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I-HISTORIQUE DR.LIU.
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délibération du 21 janvier 2008.

Le 25 septembre 2019, le conseil municipal a approuv&daévision du PLU.

Le 20 mai 2019, le conseil communautaire de Mulhouse Alsace Agglomératidy) é@v2
] o SE ve( ES Alo}vs |E 0O }Ju% S v hW>kWUvS}oduuvs [}

et carte communale» a M2A, ceci au ler janvier 2020.
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ajustements mineurs du document pour clarifier certaines dispositionemghtaires et

« HE]e E o 0]AE v e u3}E]e 8]}ve [HE vVv]eu X
Par arrété daté du 12 octobre 2020, a la demande de la Ville de MulhouseareBgagée
une modification simplifiée du PLU pour :

-&]E E oA E p EPo uvs o I}v hdiP  plEfebyd o[ v
classés par erreur dans le PLU en vigueur en zone UM3,
- Rectifier la regle de hauteur autorisée par le reglement écrit dans le secteur UiR3a, a
delalimit & i u SE ¢« *pu& o ]S o[ v]v }ve EA SJU]JE U ]38
- D 38CE v }Z E v 0 ]*%}e]8]}ve o I}v hyi A of
« dispositions communes a toutes les zonés v uS}E]e vS o[]Ju%o vS §]
commerces dans les secteurs de « polarité commerciale » identifiés |SCQF de la
Région Mulhousienne.
> }ve ]Jo [ PPo}u & §]}v % % EYUA o u} ](] EBX *Ju%eo](] Vv
Par arrété daté du 21 juin 2021, m2a a engagé une deuxieme natidificsimplifiée du PLU
applicable sur le territoire de Mulhouse pour :
- Traduire les conclusions des études urbaines menées depuis 2019 sur le secteur de la
. H<p ES]E [((JTE » u ]38 o P & d'suU
- Prendre en compte le % E}i Se Su o*U ]ve] ennironogmeniadd }v
souhaitée par la Ville de Mulhouse et m2A, et ce afin de pourswewié\eloppement
de ce secteur.
> }ve]Jo [ PPo}u & §]}v % % EYUA o u} ](] 3] qjako](] v
Début 2023, 4]V % Eu SSE o0 u]j- vt QIbAIE et cpnfédn@Erhent aux

]*%0}e]15]}ve o[ @6 ]do codeX déil'urbanisme, certains éléments du PLU
v ]S vs [ISCE uv « S u}](] U Ve O @&} J(hvsS]ke@} p uE
S]SCE o[ (&8 aoL.153%bNTH  } O[ME vVv]eu S }Vv(}Euwris v$§ o[

par m2A, daté du 14 décembre 2022, qui engage la procédure.
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lI-RAPPEL DUCONTEXTE JURIDIQUE
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matiere [HE& vVv]eu ~ui U § o0]** uvsS %M O] }}% & S]}v ]

compétent) décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement est d

programmation ou le programme d'orientations et d'actions. Elle a ét@&epar arrété de

m2a le 14 décembre 2022. Le projet de modification sera ensuite transmisgyiaux

Personnes Publiqgues Associées (PPA), puis soumis a enquéte publique. Les modalités
[JEP v]e S]}v o[ veu!S %o o]J<pu o E}VS @fvK e % E 0 % E °]

Cette procédure est encadrée par les articles L153-36 a B1®3-p  } O[HE vVv]eu X
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dispositions des articles L153-31 et L16@- pn } O[UHE que]leuPLW ]S o[} i §

[uv u} J(] 8]}v 0}Ee+<pu o[ § o0]ee uintdrcommyidh canpEignt en

matiére de PLU, ou la commune décide de modifier le réglement ou les or@rdati
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procédure de révision car elles ne sont pas de nature a:

- ZvVvP (E o ¢ }E] vS S]}ve (]1v ] mérfaged@erd et \dedDévebppement
Durables (PADD) ;

- réduire un Espace Boisé Classé, une zone agricole ou une zone eatifellestiere
ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, dedlitégdes sites,
des paysages, ou des milieux natoreU }u [HV Alopus]}v v SucE v
graves risques de nuisance ;
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Elles relévent donc de la procédure de modification de droit commun




2.2 DEROULEMENT DE LA PROCEDURE
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modification pour examen au cas par cas. La MRAe détermine si le projet décatomfi
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Il notifie ensuite le projet de modification aux Personnes Publiques #ssofArticle L 153-

oi 1} O[UME vVv]eu U vent,o o[*S BMUME 0 Z P]J}vU o }oo
HE}% vv [l@ehambre de commerce et d'industrie, la chambre de métiers, la

chambre d'agriculture, la SNCF et aux présidents des EPCI chargés des f0aHetiniie

projet est également notifié aux maires des communes concernées par ldicatdn, en
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Publigues Associées sosbumis a enquéte publique sur le territoire de la ville de
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décidé de ne pas soumettre le projet a évaluation environnementale et3@ejours
minimum dans le cas contraire.

A llissue de I'enquéte publique, le projet de modification, éventuellenneodifié pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations dlicpet du rapport du
JuuJee JE  V<p!E HEU ¢85 %% EIUA % E o] E 3]}vXp }ve Jo
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2.3 LES TEXTES QUI REGISSENT LA MODIFICATION

LA PROCEDURE DE MODIFICATION

Article L15340 p  } O[HE Vv]eu
Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de I'atti3e31 le plan
local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de caadjmr intercommunale
ou la commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagestede
programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L15316 p  } O[HE vVv]eu

La procédure de modification est engagée a l'initiative du présidenétiblissement public
de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projetrdodification.

Article L15301 pn } O[ME V]eu
Avant |'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a dispositiopulilic du projet, le

président de I'établissement public de coopération intercommunaldeomaire notifie le
projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées atlrsatt. 132-7

etL.132-9.
)



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par |lacatomhifi

>[ hdKZ/d Es/ZKEE D Ed >

Article R1044i6 p } O[ME V]eu

L'autorité environnementale mentionnée a l'article R. 104-21 décide de sdrermi non a
une évaluation environnementale les procédures relevant de I'examen au casapagn
application des articles R. 104-3 a R. 104-5, du 1° des articles R. 10R100%-14 et de
l'article R. 172-1. Elle prend sa décision au regard :

1° Des informations fournies par la personne publique responsable megsna 'article R.
104-29 ;

2° Des criteres de l'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement eurepéhn
Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de reerfaans et
programmes sur I'environnement.

Lorsque l'autorité environnementale est la mission régionale d'autorité environntateen

de linspection générale de I'environnement et du développement durable, le service
régional chargé de l'environnement (appui a la mission régionale d'autorité
environnementale) instruit le dossier et transmet son avis a la mission régiguoalprend
alors sa décision.

Article R104i6 p } o[h@E vVv]eu

La personne publique responsable transmet a la formation d'autorité envinmentale de
l'inspection générale de I'environnement et du développement durable owgler la
mission régionale d'autorité environnementale de l'inspection générale de I'emeéroent

et du développement durable est compétente, au service régional chargé de
I'environnement (appui a la mission régionale d'autorité environnementale), un etossi
comprenant :

1° Une description des caractéristiques principales du document ;

2° Une description des caractéristiques principales, de la valeur et denérahilité de la
I}Jv epe %3] 0o —I!SE S}p Z % €& o u]e v "MAE pn } pu vs V

3° Une description des principales incidences sur I'environnement et {& kamaine de la
ule v "MAGE pun } pu vsX

Ce dossier est transmis a un stade précoce et avant la réunion d'examen cpngpingé aux
articles L. 123-22, L. 123-23, L. 143-44 et L. 153-54 du présent cedgudaux articles L.
4424-15-1 , L. 4433-10-6 et L. 4433-10-7 du code général des ivddscterritoriales ou
avant la soumission pour avis aux personnes publiques associées.

B



Article R104-30 du Code de[hE Vv]-eu

Dés réception de ce dossier, la formation d'autorité environnementale dspéiction
générale de I'environnement et du développement durable ou, lorsque laaniségionale
d'autorité environnementale de linspection générale de Il'environnement et d
développement durable est compétente, le service régional chargé de [|'emeinoent
(appui a la mission régionale d'autorité environnementale), en accuse réoepén
indiquant la date a laquelle est susceptible de naitre la décisigalicite mentionnée a
l'article R. 104-32 et consulte sans délai les autorités mentionnées ald¢drticl04-24 Le
service régional chargé de l'environnement (appui a la mission régionaldoiiéu
environnementale) informe sans délai la mission régionale d'autorité environnemergale d
l'inspection générale de I'environnement et du développement durable des deesaqui
lui sont présentées.

La consultation des autorités mentionnées a l'article R. 104-24régmitée réalisée en
I'absence de réponse de l'autorité consultée dans un délai d'un moimpteo de sa saisine
par la formation d'autorité environnementale de l'inspection générale de I'enuieoment et

du développement durable ou, lorsque la mission régionale d'autorité envérmentale de
I'inspection générale de I'environnement et du développement durable est compstémt
service régional chargé de l'environnement (appui a la mission régionaldgomtéu
environnementale). En cas d'urgence, le délai peut étre réduit par la favmaltautorité
environnementale de linspection générale de I'environnement et du développement
durable ou, lorsque la mission régionale d'autorité environnementale |'ispection
générale de I'environnement et du développement durable est compétente, paendce
régional chargé de l'environnement (appui a la mission régionale d'autorité
environnementale), sans pouvoir étre inférieur a dix jours ouvrés.

Article R1044i p } O[HE V]eu

L'autorité environnementale dispose d'un délai de deux mois a commda déception du
dossier mentionné a l'articl®. 104-2%our notifier a la personne publique responsable, la
décision de soumettre ou non a une évaluation environnementale la procédiévelution

du document.

Cette décision est motivée.

L'absence de décision au terme de ce délai vaut obligation de réaliser une é@wmaluat
environnementale.

Article R10447 p  } O[ME V]eu

La décision de l'autorité environnementale ou la mention de son caractere tacimissten
ligne. Elle est jointe au dossier d'enquéte publique ou de mise a digposi

Lorsque la mission régionale d'autorité environnementale de linspection générale de
I'environnement et du développement durable est compétente, le service régozayé de
I'environnement (appui a la mission régionale d'autorité environnementale) eféepour

son compte la mise en ligne sur internet.
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LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Article L15301 pn } O[UE vVv]eu
Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a dispositionutiligpdu projet, le
président de I'établissement public de coopération intercommunaldeomaire notifie le
projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aualesiti32-
7 et L132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par lacatamtifi
Article L1326 p } O[UE vVv]-u

L'Etat, les régions, les départements, les autorités organisatrices prévues a l'art@sd 11 1
du code des transports, les établissements publics de coopération intencowade
compétents en matiere de programme local de I'habitat, les collectitiééritoriales ou les
établissements publics mentionnés a l'article L. 312-3 du présent codetalelisgements
publics chargés d'une opération d'intérét national ainsi que les asgas de gestion des
parcs naturels régionaux et des parcs nationaux sont associés a I'élaboregieotemas de
cohérence territoriale et des plans locaux d'urbanisme dans les conditéfirsa$ aux titres
IV et V.

Il en est de méme des chambres de commerce et d'industrie territoriales,hdesbees de
métiers, des chambres d'agriculture et, dans les communes littoralesresudsel'article L.
321-2 du code de l'environnement, des sections régionales de la conchybcul@es
organismes assurent les liaisons avec les organisations professionnelles intéressées.

Il en est de méme du gestionnaire d'infrastructure ferroviaire ayant au moinsassage a
niveau ouvert au public dans I'emprise du schéma de cohérence téatéayu du plan local
d'urbanisme.

Article L1320 p  } O[HE Vv]eu
Pour I'élaboration des plans locaux d'urbanisme sont également associésledam&mes
conditions :
1° Les syndicats d'agglomération nouvelle ;
2° L'établissement public chargé de I'élaboration, de la gestion et de l'appobdu
schéma de cohérence territoriale lorsque le territoire objet du plan €tié dans le
périmétre de ce schéma ;
3° Les établissements publics chargés de I'élaboration, de la gestitenl'epprobation des
schémas de cohérence territoriale limitrophes du territoire objet dlan lorsque ce
territoire n'est pas couvert par un schéma de cohérence territoriale.

>[ EYh d Wh >/Yh

Article L1530i pn } O[ME V]eu

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformgéawechapitre
[l du titre 1l du livre ler du code de I'environnement par le président deblfiissement
public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet
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1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de constructionar@sulans une zone,
de l'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Article L15307T p } O[ME V]eu

Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal concerne que
certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sterigoire de ces
communes.

Article L153-43 du } O[ME Vv]eu

A lissue de l'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifiérgenir compte des
avis qui ont été joints au dossier, des observations du public eagport du commissaire
ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe datibéie

I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil oyl

LES MESURES DE PUBLICITE

Article L15300 pun } O[HME V]eu

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditi@fimies aux
articles L153-23 a L153-26.

Article L1537 pn } O[HE V]eu

|. Par dérogation a l'article L. 2131-1 du code général des coliéstierritoriales, le plan
local d'urbanisme et la délibération qui I'approuve sont publiés supdrtail national de
l'urbanisme prévu a l'article L. 133-1 du présent code.

Il. Sous réserve qu'il ait été procédé a la publication prévug &iplan et la délibération
sont exécutoires :

1° Si le plan porte sur un territoire couvert par un schéma de resfoé territoriale
approuvé, deés leur transmission a l'autorité administrative compétertéitat ;

2° Si le plan ne porte pas sur un territoire couvert par un schéma de cufetterritoriale
approuvé, ou lorsqu'il comporte des dispositions tenant lieu de programooal de
I'habitat, un mois apres leur transmission a l'autorité administratiospétente de I'Etat,
sauf si dans ce délai elle a décidé de mettre"arvre les dispositions de l'article L. 153-25
ou de l'article L. 153-26.

.




lll. Lorsque la publication prévue au | a été empéchée pour desnsiiliées au
fonctionnement du portail national de I'urbanisme ou a des diffis techniques avérées, le
plan et la délibération peuvent étre rendus publics dassdonditions prévues au lll ou au IV
de l'article L. 2131-1 du code général des collectivités territoriales.

lls deviennent alors exécutoires dans les conditions prévues, selon le cispatau 2° du
du présent article.

La commune ou l'établissement public de coopération intercommunale étenp informe
l'autorité administrative compétente de I'Etat des difficultés rencées. Il est procédé a
une publication sur le portail national de I'urbanisme dans umid# six mois a compter de
la date a laquelle le plan et la délibération sont devenus exées.

IV. Le présent article est applicable aux évolutions du plan locabashisme et aux
délibérations qui les approuvent.

Article L2131-1 du Code général des collectivités territoriales

Les actes pris par les autorités communales sont exécutoires de plein droit des épé'l
procédé a leur publication ou affichage ou a leur notification iatéressés ainsi qu'a leur
transmission au représentant de I'Etat dans le département ou a songu&léans
l'arrondissement. Pour les décisions individuelles, cette transmission intervienudagéai
de quinze jours a compter de leur signature.

Cette transmission peut s'effectuer par voie électronique, selon des modalitéss fpae
décret en Conseil d'Etat. Pour les communes de plus de 50 000 habitants rapgenission
est réalisée selon ces modalités dans un délai de cing ans a comptepdanulgation de
laloi n° 2015-99Mu 7 aodt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la Régubli

Le maire peut certifier, sous sa responsabilité, le caractére exécutoirescectes.

La preuve de la réception des actes par le représentant de I'Etet l¢ département ou son
délégué dans l'arrondissement peut étre apportée par tout moyen. L'accuséocaption,
qui est immédiatement délivré, peut étre utilisé a cet effet mais n'est pesaondition du
caractére exécutoire des actes.

La publication ou l'affichage des actes mentionnés au premier alinéa sont asawes
forme papier. La publication peut également étre assurée, le méme jour, sous forme
électronique, dans des conditions, fixées par un décret en Conseil didgtahature a
garantir leur authenticité. Dans ce dernier cas, la formalité d'affichage des atisas par
extraits, a la mairie et un exemplaire sous forme papier des actes est mis a latoinpiisi
public. La version électronique est mise a la disposition dug@udblmaniere permanente et
gratuite.

Article L2131-2 du Code général des collectivités territoriales

Sont soumis aux dispositions de l'artit2131-1les actes suivants :

1° Les délibérations du conseil municipal ou les décisions prise|ggyatdon du conseil
municipal en application de l'article2122-22a I'exception :

j
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a) Des délibérations relatives aux tarifs des droits de voirie et de statioent, au
classement, au déclassement, a |'établissement des plans d'alignement et de nivél/lamen
I'ouverture, au redressement et a I'élargissement des voies communales ;

b) Des délibérations relatives aux taux de promotion pour l'avancendenigrade des
fonctionnaires, a l'affiliation ou a la désaffiliation aux centres de gestiosi @jn'aux
conventions portant sur les missions supplémentaires a caractére d#i€udbnfiées aux
centres de gestion.

2° Les décisions réglementaires et individuelles prises par le maire dans ¢exadecson
pouvoir de police. En sont toutefois exclues :

- celles relatives a la circulation et au stationnement ;

- celles relatives a I'exploitation, par les associations, de débits de hsipsaor la durée des
manifestations publiques qu'elles organisent ;

3° Les actes a caractere réglementaire pris par les autorités communales dans tous les autres
domaines qui relevent de leur compétence en application de la loi ;

4° Les conventions relatives aux emprunts, aux marchés et aux accords-ca@pee@ion
des conventions relatives a des marchés et a des accords-cadres d'un miofdaBur a un
seuil défini par décret, ainsi que les conventions de concessiatiaifermage de services
publics locaux et les contrats de partenariat ;

5° Les décisions individuelles relatives a la nomination, au recrutemeampris le contrat
d'engagement, et au licenciement des agents non titulaires, a I'exceptooelles prises
pour faire face a un besoin lié & un accroissement temporaire ou saisoriacivitié, en

application des 1° et 2° de l'article 3 dddan® 84-53 du 26 janvier 19&brtant dispositions
statutaires relatives a la fonction publique territoriale ;

6° Le permis de construire et les autres autorisations d'utilisatiorsaluet le certificat
d'urbanisme délivrés par le maire ou le président de I'établissement pdélicoopération
intercommunale, lorsqu'il a recu compétence dans les conditionsugseaux articles422-
1 etL422-3du code de l'urbanisme ;

7° Les ordres de réquisition du comptable pris par le maire ;

8° Les décisions relevant de I'exercice de prérogatives de puissance publiquepairikes
sociétés d'économie mixte locales pour le compte d'une commune ou d'un établissement
public de coopération intercommunale.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000320434&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815714&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815714&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815846&dateTexte=&categorieLien=cid

I-EXPOSE DESIMOTIFES DEILAIMODIEICNTION

Depuis sa révision en date du 25 septembre 2019, le PLU de la Ville de déubhaié
modifié dans le cadre de deux procédures de modification sildui ont été approuvées
les 31 mai et 13 décembre 2021.

La modification simplifiée n°1 portait sur :

- > u} (] 81}v M I}v P [uv % ES] o[ A& Uv « Ev > (
- La modification de la regle de hauteur en zone UT3,
- > ul]le v }Z Ev e Je%}e]8]}ve o I}v hyi A o[ d

dispositions  juupv e §}us ¢ o« I}v eU (Jv [ uUS}E]s E o]
commerces dans les polarités commerciales identifiees par le SCOT.

La modification simplifiée n°2 portait sur :
- > }&] vS 8]}ve [ uv Puvs § %0 Y Ps@Etewu garg) woourK W
% Eu SSE o0 u]l* VvV "MAE Hn VIHA p %0 VE ofuB%0]E]}V
Ruelle,
-> E Pouvs €]8 8 PE %Z]«pu o I}v hyfAp®]v [ pPu
construction.

Hi} U & [dapg & cadre de la modification n°l1, il apparait que de nouvellesitérd
JJA v8 18E %% }ES + p W>h DUOZ}pe X S WS IE@E S]}Yvwee[ ¢
thématiques :

1. Contribuer a la renaturation de la Ville et réduire les effets dahauffement
climatique, en:

a. (AJE]* v3 0o E v SUE 3]}v Y S]eep HEER(]3] o]0 B3FVV:
des sols,

b. ( AJE]s v3U Vve 0 ¢ % @E}i S v u(e 8 & Z ]Jo]s 8]}vuU
plantés,

c. favorisant la végétalisation des marges de recul et en limitant les possibilités
de minéralisation,

d. rendant obligatoire le remplacement des arbres abattus par de nouveaux
arbres adaptes,

e. renforcant la protection des arbres au sein des Espaces Boisés Classés (EBC).

2. Z V(}E& €& o ¢ E Po -airnd et aEmt¢¢turglelEen favorisant notamment
o[uS]o]e S]}v Z Bu}lv] e 0 }uo uE v-dA-fbaussés des o]Pv \
JveSEQW §]}ve VvV UA « A o0 Z us uE o[ O]P¥EW vive 0 =
laguelle elles[Jve E X




. Lutter }JVE3E o[ 0 uvsd WE Jv v (AYE]e v8 pv pu d=l@ 3]}v
urbain et la présence de logements en centre-Wlle> « (E Po ¢« [ u%ef@fs M °<}oO
adaptées acette filV 0 s %0 %o E ¢*]}Vv ¢ %}ES » [ VEE =+ ¢ Juu p
interdid U % }u@E % E » EA EvilgZz ]88 p VvSE

. Adapter les régles du PLU] A}opus]}v H $]eep pE JvU

. Apporter des précisions aux définitions de certains termes et pemmete corriger
des erreurs matérielles.

. Adapter le PLU aux évolutions Iégislatives et réglementaire en créant deuellesu
sous-destinations.
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qualit¢  A] 3 o < vVv§ s UMOZ}pue] wesHérqus,@ végétaliBatiod des
sols permet de limiter les effets néfastes des polluants atmosphériqueisctmume ceux du
réchauffement climatique.

En effet, on constate que les zones urbanisées connaissent des tempéraluseélevées
gue la campagne qui les entoure. Ce phénomeéne, appelé llots deuChhleains (ICU), est
particulierement néfaste en cas de températures élevées. Or, il peut étre lipar le

A 0}% % u V3§ o AP 3 3]}v v AJoo X v (drbédd eb He &]}v

%o E |

végétation surlesd h 3 0] ofJu E 8§ O A %}3E Ve% [EEVEIwX > « |

des arbres réduisent la quantité de rayonnement solaire atteignant le w@al des
u Vv]eu o [ *}E%S]}v %}pE o %oZ}S}eCVSZ o S

O A %}8E Ve%]E &]}v + A P & UE % ES] 1% vEU%S|E &WE

en ville.

Par ailleurs, la végétation intervient en ville comme absorbant pour les paiugareux

E (
0

(NOX, Ozone, COV, CO2). Elle piege les polluants particulaires, avec une efficacité tlépendan

O[ *% U pnu oJusU S u %}oop vS§X hv Su EHueo]-
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Aussi, les espaces non batis devront, des lors que la nature des aménagensnséde,
étre végétalisés et perméabilisés. La minéralisation des surfaces doit étre rédusgict
nécessaire.

Le développement de la présence du végétal au sein des quartiers mulheesean des

E . VSE pAE Y WE}i §et[dauDevéloppewm&nt Durable (PADD) du PLU de
Mulhouse. La présente modification du PLU poursuit donc les effortsrdéjésés en la
matiere.

* Selmi W, Weber C, Riviere E, Blond N, Mehdi L, Nowak D. Air pollution removal by trees in public green spaces in Strasbourg
city, France. Urban Forestry and Urban Greening. 2016;17:192-201.

3.1.1. Favoriser la renaturation des espaces privés

Hi}JUE [Zn]U « poe o cacceksibles WIEJu %3S ]Jo]e « v 8§ vE <u[ *%  °

dans les dispositions générales, ce qui exclut de fait de nombreusessesplantées. Or, la

(Jvl8]l}v [uv abékessibla» pose question: un espace vert « accessible » doit-il

7,




pouvoir étre atteint & pied~}v % pHS O0}Ee S}p Z E o « A P]& pAEY df p] Vv
[}T o[}v % pus A}]JE < uPuAutrefneRt dituuie terrasse bordée de bacs
% 0 V3 U AJe] 0 *« %o lell®pariesdeEdspadesplaniés « accessibles » ?

> % &} S u} J(] Sl}v %}u®E } i S](] Eoo®VIFIE § : <} %o K
]o S % E} % }er dap$(vs caltal des espaces verts les plantations en bacs ou en
terrasses si elles présentent au moins 60 cm de terre végétale, méme si ekbesntnegas
] O ~ g eove [SS]JPV 0 pu PE V %M 0] XS](SS u pCE
favoriser, dans les projets neufs ou de réhabilitatibhso E 3]}v [ *% <+ AP 3§ 0]
Ju% E]e Ve O ¢ © 5§53 EE e¢ » % E]A X 00 ([HubolBes ve 0
Ville Nature », initié par la Ville de Mulhouse.

Dans la méme logique, il est proposé que les dalles des toitures des parkiegs soi
Pouv3 }u%3 ]Jo]le ¢ Juu +% * A ES3Se 0}E+<u 0o % ]+ nE
[ 1 u}]80cm. Cette disposition concourto & S]}v [ *%o A E3+U % ES

est possible.

Par ailleurs, afin de favoriser le maintien des arbres existants, en cas @i eotre un

espace vert existant et/ou des arbres de moyennes et hautes tiges et ligme

d [mplantation obligatoire, le béatiment pourra étre implanté en nat de sa ligne
[Ju%o. 0 v % 8rg distance permettant la préservation des arbres et des plantation

De plus, en cas de travaux réalisés sur des constructions existantass{ertesurélévation,
changement de destination avec travaux, restructuration, réhabilitgtid pourra étre exigé

la mise en conformité du projet par rapport aux régles de surfacpspdces verts, de
plantations de parking ou fispaces libres, sauf impossibilité technique avérée (emprise au
sol de 100%, parking entern).

(1v v JUE]E o[} i S8]¢( E v SUE S]}vwsS [ RSAEU*V S]* %o}
proposées au sein des zones du PLU :

En zondJL2(zone résidentielle - habitat pavillonnaire et petits immeubles dedalbhsité),
il est proposé que la surface des espaces plantés soit au moins égale a 50faidudentre
019 HIlHUE [Zu]X

En zoneUP1(zone patrimonialet maisons de maitres et grands parcs), les extensions sont
Mi}pE [Zpu] JvS E ]S ¢ Vv S}]SPE S EE °*° U puSuGv P vE hu]skK
de maitre. Cependant, sur le terrain, certaines maisons des années 1960 a 19&8fiteom
[ e S}]SUE « S EE °++ U donstryitdso @ [+] 3] & pépirdetrede 100
m. Aussi, dans lecadre 0 % & * vS u} J(] S]}v M W>hU Jo <3S %o E} %o
toitures terrasses pour de petites extensions de 40 m2 maximum, a condition que leur

e




toiture soit végeétalisée. Les propriétaires pourront ainsi construire des garagedes
annexes, avec un toit plat, ce qui favorisera leur insertion dans le paysage.

En zondJP3(zone patrimonialet cité ouvriére), 50 % des espaces libres doivani } uE [Z 1]
étre plantés : il est proposé que 70% des espaces libres soient végétalisés.

Les zoned&JR1et UR2 correspondant aux tissus anciens denses, comptent a cgp@ude

%oE&E * E]%S]}ve v u S] E % 0 v3 SDhug le £adie d¥ola prégentE §« X
modification, il est proposé que 30% de la surface hors de la bamde dnétres prévue a

o[ o]PVv u v§ «}]8 ] UE % + A ES+X 83 v)pdétaliser E]P v
O°* "HEe []o}Se S Ous38 E JVEE o0 ¢+ "0}3ev3e Z 0 E Aldos}y
dense.

Enfin, en zon&X3 ~1}v [ E8]* v 8§ & []Jv H*SE] o P E U ]Jo 5 % E}Y
espaces plantés soit au moins égale a 15% de la surface du terrain.

3.1.2. Verdir et/ou perméabiliser les espaces de stationnement

‘He<U] %oE * VSU O ¢ *% ] « w3 3]}vv u VAVHS}EA]§ udvE |E
entierement minéral. Il est proposé que ces derniers restent perméables aitscadtés en
dallesde gave }pu Vv % A o i}]Jvde 0 EP o [uv 0 P uE [ p u}]ve i

3.1.3. Végeétaliser les marges de recul

> u EP E MO }Uu%E v o[ ve u o o cHE( * S *% o A
o[ 0O]PV U VS %% E}HA *pE o }Ju v %pw]lp 35 0]BY AHJuboos
o]Pv []Ju%eo vS S]}v } o]P 8§}]CE U o]Pv [Ju%eo vS S]}Vv %o}e*] O Y
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doivent étre végétalisés et doivert A}E]s & o[]v(]oSE 3]}v v SUE oo o[ |
respect des normes qualitatives en vigueur.

Cependant, %o } 1 E viu E p&E u "SE « [JHAE P U 85 E Po V][]V
explicite le maintien ou la réalisationpires de stationnementfp [ JE -* u v puAE X
Certains ont tendance a sur-dimensionner « A}] « | * U AEVdikh a@EdlerRa U

marge de recul avec « des jardins de pierres ».

Il est par conséquent propose, dans le cadre de la présente modificate renforcer le
caractére uniguement végétal de la marge de recul, en ajoutant une définirécise des
marges de recul, en annexe 1 du PLU.




La définition proposée est la suivante :o« u EP E MO }Uu%E v oOf ve u
*UE( = S *% + AES E] PE=* *]Sp * VSE o[ 0o]PV 0] vSS %o %o E } |
o]Pv [Ju%eo vS S]}v U S] ~ §] ]S vi§Uo]B]BPNM E U] u Bd® W ¢
[Ju%eo vS S]}v %e}ee] 0 Ye

%o0opeU JO S %o (E} Maps les[mpr§éskEigeredulU

- les acces piétons et voitures, les aires de stationnement veélo, ainsi que les
uv P uvsSe %}UE 0 ¢ % Ee*}vv ¢« u} ]Jo]S E pnl]S ~E u% U

-0° ¢ 0] Es AS E] pE-U 0 }veU }E] o°U <[]O°* *}VvS e]Spu -
apres travaux, les débords de toitures, les saillies et éléments de décors de facade,

-lesouvrP ¢« vS EE ¢« S 0 ¢ JV(E SEP SesCEux constreetigris et o[
garages.

Ve S}Ue O ° U Jo ¢S %o E}%o}e [JvS E | &E]jovv EVSE]}we 0%0
marges de recul, méme si elles sont traitées en surface perméable.

Par Joo pE-U v . Z vP u vs§ *S]v S]}vU Jo % }lpEE !s5d
végétal des marges de recul.

3.1.4. Préserver le patrimoine arboré et compenser les abattagegds échéant

> WE}i § [uv P uvs § A olp%P%DOD) MSPLY @ 2019 comprend
un objectif de préservation de la trame végétale et des boisements existantbjeetif
doit étre articulé avec la nécessaire densification du tigsE JvU (]Jv [ A]S3 E o[ § o
urbain. Le rédacteur du PLU vise par conséguent a trouver un équilibre eaes deux
ambitionsW Jo [ P]S o (}]- %suckHom &eSiBuveaux Batinents, tout en

Al3 v3 o[ § o u,mdise@Ssi fle végétaliser tougle *% * <u] % HA v3 o[!SE L
une logique de bilan environnemental complet.

Jve]lU v« [ 88 P [E& E U0 W>h Vv % Eu#k}ds udeSoo u vs
maniére explicite. Aussi, afinpgsurer la qualité deflspace urbain, ainsi que la pérennité
des plantations, il est proposé de préciser que tout arbre qui doit &battu dans le cadre

[MV }% E S]PweSCEM S]}v }u [ u YuP w @GS Je}v ol § 8§ « Vv]S ]E
ol E @ 'SE E u%o % E pv E E o ulu eev }u [upv
sauf raisons techniques particulieres. Pour les permis de construire, he npase fera

%% E SE of[]v] S]}v %oE ]- o oo v o V|({-EHWBuvES@® &
arbustives : couvre sol, plantations de faible taille, arbustes, arbres de m@étiteoyenne
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SIP U & & P (Eesy arbrég Poirront étre replantés a un autre endroit de la
% E 00 }u o[ U% E]* % E}% E] & (]v ( AYE]s E pv A

Par voie de conséquence, il est proposé de préciser que les aménagements
impermeéabilisants, les constructions de dalles de bétoroet & o] S]}v [ VE} ¢ v o]
pas autorisés en Espace Boisé Classé (EBC) en dehors des acces tout modes deedéplace

v e |E 0[}% & S]}vX

Au titre de la préservation du patrimoine arboré, des arbres remarquatdas
supplémentaires ont été identifiés :

¥% 16 rue de la Bataille a Dornach, parcelle 200 (zone UL1),

¥ 10 rue Anna Schoen : un ginkgo biloba, parcelle 78 (zone UN1a)

3.2. AMELIORER LE CADRE DE VIE

>[ u 0]}E §]}v n E Al 8 u "HME P WE}I 8§ [uvd P u vs
Durable (PADD) de la Ville de Mulhouse, et des objectifs de Mulhouse Atggloenération.

>S[ %% E} S]}v % E o }ve Jo [ PPo}lu & S$]}vU vPublicté [pv Z |
/Ivd & }uupv o ~Z>W]e u ]8] UAE % ES] [% 316U Gpudlepd]ov ACE
& u]E o viu & PE v e % vv PAE %M 0] ]S (EPPO}OIEUS]}O]
mulhousienne. Le territoire de la Ville de Mulhouse accueslanpi}p @& [Z ] viu E p/
dispositifs publicitaires, il sera particulierement impacté par cette évolution

Poursuivant le méme objectif, la présente modification du PLU de ddsk entend elle
aussi% ES] ]% E o[ u o]}& S]}v }vsS]lvp E Al X

En effet, elle propose de reprendre explicitememte § Eu - o[ 3 PdwcodeXiéii
O[ME V]eu <] (Jv]lS o0 ¢ u}S](* % }uE o0 SEenssrleoves peuizent S« }
ISE E (M U ]J*%}*]S]}ve [JE E P Vv EE 0o u } O[ME Vv]eu >

Dans ce but, il est proposé que les projets de construction pourrost réiusés ou n'étre
acceptés que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales,csiristructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieubétsents ou

ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteaniecaractere ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi coresérvation
des perspectives monumentales.

E
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patrimoine architectural et urbain existant.

Or, en matiere de couleurs, le chapitre des dispositions généralaé ddd qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagere (2.2) ne comprend aucune prescripti
concernant les constructions neuves. Or, préciser les dispositions géné&mla matiere
permettrait [ A]S & o & e mrpjetsidadaptés o[ VA]J]E}vv u v pE ]JvX

Aussi, les couleurs et les teintes devront étre choisies en fonction skjleence urbaine et
aE Z]S SuUE o Ve O < 00 * 00 ¢ ¢[]JvS PE vs$X

> ¢ U} 0]8 - ule  devipnh e %S ¢ Vv (}v §]}v o & Z]5 Suf
techniques de construction. Il est proposé quguls]o]e S]}v 0 % ]JvSuE u]v E
[ v u]s 0 sdt méEamment recommandée pour les constructions anciennes,
constituées de maconneries traditionnelles (pierres, moellons, briques, enduit).

La répartition et le jeu des différentes teintes mises en facades devroat @toisis en

fonction des modénatures et des éléments de décor existant ou a créer sur leegadiad

sera conseillé de prévoir sur les immeubles anciens une teinte ehitmpour les fonds de

facades et les éléments de décor : encadrements, corniches, bandeaux, pilasaiesgeh
[ vPO YX

Généralement, la Ville de Mulhouse ne souhaite pas imposer un nuancieotlyges teintes

*% J(]l<i X E vu}lveU Jo ¢85 %o E}%}e U uwje]6] SIEVU [Jv SHEE |€E
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injustifiés dans le paysage urbain. Les tons actuels de la ville s@fiiee clairs.

Des teintes plus marquées pourront cependant étre autorisées sdaios batiments a

ol E Z]S SHME & u E<p 0 Y *]Su - Ve o o]¥H S|} upE
E u E<p o ¢ ~ VPO E pamndi quEESUE ded edaipements publics ou privés

ou sur des sections de rues particulier¢s]e vS o[} i § [uv % E&}i § [ ve u o X

3.3. PERMETRE UNE DENSIFICATION RAISONNEE

Mulhouse est la ville de taille moyenne dont la population egilles jeunede EE v X [ 8§
%o }UE<u}]U o % 18 [ un]o viu E pe étre feoforcég] BinsyijpE [Z
10 écoles sont concernées par un ambitieux programme de rénovation. @srtajnv S E
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elles sont implantées en zondN1 (urbanisme « moderne » de tours et de barres). Or,
o[ u% E]- H ¢e}o C S o0]uls 119 % }pE o0 ¢« }veEBGU SBNVe Vv
existant.

[ USCE » SC%o - JOGE A]J (= []vs Edent Bgalei@@nod en croissance et
v *¢]8 vS nflirPi€lrs locaux. [ *S v}S uu vS o . ES Jve « EA] -
associatifs.

Or, sur le territoire de la Ville de Mulhouse, dans certains secteursgtges de densité

actuelles sont dépassées par la réalité des constructions sumrértece qui empéche toute

extension. (est particulierement le cas au sein des zobk2et UN1X [ ¢S %o } il @t |1} ]

propose, dans le cadre de la présente modification, de mettre en cohérkas regles avec

la réalité de terrain mais également de permettrpvblution modéré du tissu urbain, en

autorisant sa densification raisonnée et v..% ¢ % % O0]J<iu E 0 ¢« E Po ¢ [ u% E
<U]% u vSe []Jvd E!S }oo 3]( %nzoneSEAD etUNduParcentre, il est

important de conteNE o[ A£S ve]}v o JVeSEHWM 3]}ve % E]A ¢ v u ]
[ U% E]e W *}o A]*s vs U uv] E % E » EA E 0 ¢ *% o A

zones résidentielles.

Par ailleurs, dans le cadre du projet de renouvellement urbain, & d&llMulhouse a pour
% E}i S E Vv}A E o$ilwd éntre B ues Huglienin et le boulevard Stoessel, en
zoneUT2(tissus continus a restructurer).

La parcelle et les terrains avoisinants, anciennement classésTgnont été intégrés dans

une zoneUT2U <u] E p]S o] Uk E] M e}o 0i9X KEU spE %

réelle est supérieure a 40%. La régle appliquée antérieurement en zone Unbtizér de

construire sur rue a 100% v iTu % ES|E o[ o]Pv u leatlen «u] v]|

zone UT2. Il est par conséquent proposé€, dans le cadre de la présente atmdificle créer

une zone spécifiqgue a la rue Huguenin, appalde¢ dans laquelle, hors de la bande des

iTuU o[ u% E]- e }JveSEHWM S]}ve v %o uSI e par ¢cBntiei @opas&s E E v
UuJvsd V]E 0 % ES [ *% <« A ES« 1i9 u]v]jupuU Sy JEE -

de 10% par rapport aux anciennes régles de la zone UT5.

v 1}v hdiU ]Jo 8 % E}%}* <<y o[ u%b E]e |Cettoévistution 0i9
permettra de mettre en cohérence les réglesde lazbfi@ A o & o0]3 o[ U% E]-
sol existante et de permettre des évolutions (limités) de tissu résideiitieleffet, la zone
UT2 ¢S ]S u e tlssu Qipgin} ]Jo V[ ¢S %o * %o}ee] O [ %0%0]<u E MV
*}o *HE 0 ¢ O0]PV u v3e HE ]Jve }v3]vpeU « p( AJpolE vI « E
pas la volonté du rédacteur du PLU.

En zoneUL2et UL3(zones résidentiellesU o[ u % (E]e* aujourd|dZ |ligstee a 20% en
UL2 et 25% en UL3, contre 30% dans le PLU, avant sa modification. Cependang su
grande partie du secteur, notamment celui du haut poirier, le seuR@ est déja dépassé




par les constructions existantes, ce qui rend impossible toute construstipplémentaire

de type vérandas, annexes, abris ou garages. Ce constat pénalise fortenjests E 3$]A]S
résidentielle des quartiers concern&s [ *S %o} E<H}]U Jo 8§ HI}UE [ZHu] % E}
gue, sur un terrain déja bati, et pour lequddrhprise au sol maximum autorisée est atteinte,

la réalisation dine extension ou ine annexe pourra étre autorisée sous réserve que son
emprise au sol :

- npxcede pas 10% de la surface du terrain,
- et quElle soit inférieure a 30 m2,
Rue du Ban

Les espaces résidentiels de la rue du Ban sont principalement classénenJRda,

constituée de petites parcelles et de maisons individuelles. Cependanpetit groupe de

parcelles et de maisons sont classées en Zdmé (tissu ancien a recomposer). Afin de

ussSE v }ZEv o I}JvP A o v3SuyE p 3[Z¢p}PpE JvE]Jo -
le zonage du quartier en intégrant ces parcelles dans la zone UT1a. Ce nouveau ckassemen

% EU SSE o[]Ju%o vS S]lal u FWESEU 8]}ve]u]s %o E}% E] S U
le cas en zone UP4a, contre 6 metres actuellement en zone UT1.

Rue de Quimper et rue Louis Abel

Le tissu urbain des rues de Quimper et Louis Abel est composé de maisomti@iidisiavec

jardins. Il est classé en zordlL2 (zone résidentiellet habitat pavillonnaire et petits

Juu g o - (] o Vel]S X WHI}UE [ZU]JU o0 « i E JweZ}E=** uOQ]*}Vve
u EP E O ~0]PvVv [Ju% o v3 §]}wmp&che (touteZcenstructionp ]
nouvelleX (]v % Eu SSE U Zger] Euv Jardin[ etl de construire des
remises, il est proposé, dans le cadre de la présente modification, de rdeulemgle
graphique de 12 metres, tout en maintenant une bande paysagére inconsteudgbP0 m,

O Oo}vP o En YU]Ju% E X danselp rds8d payshpe dexhéeEges de la
Joo E § A v vs Ju% Pv E o % E}i § A o}ETus]}v .
Diagonales.

Quartier de Dornach / mer rouge

Le quartier de Dornach est un espace essentiellement composé de maisons intégidiiel

5 }CE % E 0 % E [ 5]A]8lassé em zan&E1 @ha Bconomique

P v E o]*S vVv}iv }uu E ] o+ <u] JvS E ]S 8]}VveXeS@®4u €]}WwSU[Z
certaines parcelles, situées en frange de ce parc, comportent des maisons uatkésd
classées en zone UX1. Aussi, il est proposé, dans le cadre de la présenteatiwdifile
classer ces parcelles en zoh# 2 (zone résidentielle - habitat pavillonnaire et petits
immeubles de faible densité) afih [puv e @esmettre des extensions et des

ey




aménagements et [ uS E q¥e I€zé&nage corresponde bien a la realité des constructions
sur ces terrains.

Centre-ville

Dans les zonedJH2 et UH3 du centre historique DuoZipue U o[ uv P uvs
commerces en rez-de-chaussée conduit souvent a la suppression des acgeendahts

HAE S P e ep% E] pPE*X WIHE % Eu SSE ovilee}ésilevune o[Z ]S
dé-densification par la suppression de logements auxPéte U ]Jo 3 %o (E} %o Ja [Jvs &
*U%o %0 E ]}V * %o} Edguie dorfnant @Acces aux etage}Ee<u[ 00 ¢ <}VvSs
indépendantes du commerce attenant. Cette disposition existe déj& dmrzone UH1 du
centre historique.




3.4. ADAPTER LES REGLES AUX EVOLUTIONS DU TISSU URBAIN ET P§
RENOUVELLEMENT URBAIN

3.4.1. Préciser les normes de stationnement

Concernant les normes de stationnement mentionnées dans le tableau di.2.4les
dispositions générales, il existe quatre périmetres différents qui cooredpnt a quatre
normes différentes, applicables aux constructions nouvelles, aux constrecastantes et
aux changements de destination. Ces 4 périmeétres visent a répondre de meol&nente
aux enjeux de mobilité.

Afin de clarifier la lecture du réglement, il est proposé de mettreatéecdes périmetres a la
su]8 S o0 P V IXOIXiXTHeXwOUSES <u[ v v

REVISION DU
PLAN LOCAL
D'URBANISME Q
DE MULHOUSE

Périmétres applicables aux
normes de stationnement

| B perimetreA

4 Périmetre B
Périmetre C

Périmetre D

Concernant le périmetre C, qui correspond aux espaces situés le long dedigieas de
tram (en jaune sur la carte ci-dessif)o W>h % E A}]S$ SHU 00 U VS <u[uVv
par logement maximum peut étre réalisée(]v [ <+ u @h@emce et de la progressivité
des prescriptions en matiére de stationnement avec les dispositions déngifes B (1
place par tranche commencée de 200 m2 de SP) et D (1 place par tranche commencée
100 m2 de SP), il est proposé, dans le cadre de la présente modificai prévoir la

}veSEWM S]}v [HV %0 migingUn \par travche commencée de 150 m2 de
SP au sein du périmeétre C, tout en respectant strictement le prircc[pevseule place de
parking maximum par logement.

3.4.2. Dispositions générales : hauteur des batiments

%o C

ve o A E+]}v Sp oo u W>hU o Z pus8 pE u £Ju ofixée }ve3EN

v (}v §]}v o[ VA]E}vv.Orycette/Bjutdum@eut étre trop basse par rapport

E




a des dépassements ponctuels lies a des éléments technigques, notamment les cages
[ *+ 0] EX [ *S %}UE«H}IU JOo 8 % E} %} U t &]}vUE 0
préciser, dans les dispositions générakels %o %o 0] < Vv § S}us ¢ 0 ¢ I}v eU <u o0
P e« [ eerspfouvertes ou non, ne sont pas comptabilisées dans la hauteur des
constructions.

En zondJR3(tissus ancien densesZAC de la Fonderie), la hauteur maximale actuelle de 21
m est déja dépassée par certaines constructions. | ¢S %o E } %o} * [ iues E o Z
maximale de la zone a 22 metres.

En zondJL1(habitat pavillonnaire de faible densité), le PLU de Mulhouse actigtlinles
constructions de plus de 3 niveaux. Il est proposé de précisex tpresous-sols ne sont pas
compris dans le nombre de niveaux lorsque leur hauteur ne déppas de 1,5m par
rapport au sol du terrain natureb. Cette précision permettra de limiter la hauteur des
constructions en comptabilisant comme un niveau tout sous-sol doraddelir par rapport
au sol naturel dépasse 0,6 m.

IXOXTX A 0}% % u v$ o I}v [ 8]A]8 &Gu D E ~ Pul]v

>[]o}8 [ iSpliE rue Marc Seguin, dévolu a la logistique, est classé en e

(zone économique généraliste non commerciale). Afin de permettre le dévelopgemen
économique du site et la construction de nouveaux batiments adaptés aux bedesns
entreprises, et aux contraintes de la logistique, il est proposé, dacadre de la présente
modification, [ uPu v8§ E 0 Z US HE * }veSEWMU S]}ve iA 11 usSE& -

IXOXOX , EBu}lv]e E o[ o]Pv u vsS ¢ }lveSEIS Ewe U E Joo] EEC

Par ailleurd) o[ vPo hparrue etarue des jardiniers, en zoh#R1 (tissus anciens

densest les maisons et immeubles ouvriers), les regles actuelles conduisent a construire sur

o[ o]Pu, alows que les parcelles sont situées en retrait de la rue. Aafgsie permettre

la construction de batiments au niveau de la rue, il est propesprédvoird «uE o[ vPo Eq

la charrue / rue des jardiniersyv  o]Pv [Ju %o 0 v Sretiditv poshible, sur

o[ o]PV u v8 % % E}uA EHl este-égaldmeht Jorapesé de supprimer la
]*%}e18]}v <pu] } o]P [Ju%o v8 (E 0 ¢ }veSE&W S]}lwe Oo]pu¥sS J+Sov

voie.

3.4.5. Procéder a des adaptations du zonage en fonction des évolattincontexte urbain

Les parcelles$8 v vS§ e o Eu [ o S o[ Aclasgéesen vorigR1s}v 3
~8]een Vv ]v ve U o [ pAEcellbs TR0 et 32, situées o[ VPO o Eupu
[ O S ol Avph < vv CU ¢puE 0 *<gu 00 * *}v3ofwere®u]se o

7,



sous-préfecture. Ces deux parcelles sont implantées en zone US4 (fgogement en

tissu dense) et du fait du transfert de la Sous-préfecture place du @lédérGaule, un

I3V P % J(l<p V[ *8 %O0fiee® %3u(EELX]U Jo -3le%alid della U v
% @E » v3 u} ](] 3]}vU [Z CEu}v]e Eealadser |d3 pajceldscondernées

en zone UR1U [-asdire en une zone résidentielle pouvant accueillir des fonctions
diversifiées.

3.4.6. Eviter les constructions dans les jardins de la rue Lamo@tide la rue de la cométe

Rue de la cométe et rue Lavoisier, en z&ie3(zone patrimonialet cité ouvriére), le plan

[ O]PV u v3 v[ i ule & %%0]<g *UE 0 ¢ % E 0D % T)@BJ)fe <X
de supprimer laE Po [ o]PVv uvs Su oo S 0 E u%o & % & pv
obligatoire avec retrait possible, afin de maintenir le front urbain st hearges de recul

%0 V3 *X 383 uspE % Eu $5E [ A]s§ E «pu o YveEN S]}v
jardins.

3.4.7. Extension de la zone UX3d au Drouot

> <UW ES] E p E}u}sS 8 pv <p ES] E ul]ESW]e Jupv® &V v§Z ]
également de nombreuses PME, intégrées au tissu urbain. Un village artieaRab0 m2,
composé de 14 cellules, y est notamment implanté.

Parmi les entreprises installées dans le quartier, la société Melfor, creé&92n, est

% E} o0 u vsS o[unv e %o Olee O |E/ W M edt/idemtifiee comme faisant
partie intégrante du patrimoine industriel mulhousien, dans le @pmle présentation du

PLU (p.65).

Cette entreprise centenaire, qui produit une gamme de vinaigres urlijues S pi}uE [Zpu] Vv
croissance*}v /ES ve]}v % E }ve <p VS 8§ % E Ap U ve o E |

La zone UX3d, sur laquelle elle est implantée, a été étendue de 4000 m? |largédision du

PLUde 201X >[ A}opusS]}v M % @E}i 8§ [ S ve]lv v e¢]8 h%i v vs [
d111 UB *p% %0 U VS JE X >[ VE3E % E]* VA]e P SVEE®E v [} |

dansle & [pv }% E S]}v E V}pA oo u v8 pE ]JvX

Cette évolution ne remet pas en cause la nature résidentielle de la :zdeenouveaux
logements, moins denses, vont étre construits sur la quasi-totalité du redaiMulhouse
Habitat.

iXdXO6X o0 e« uvd v I}v hYi p ]38 o[ v]VvSE *IE % 0]
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Lee S]u vSe E]3 vE 0 SE *}E %ol 0] U e]euBliu@E ZupvRAJo *Xo (]
parcelle est actuellement classée en zone US3ervices et équipements insérés dans le

tissu urb Jv X I}v P Jvd € 13 o[Ju%eo v3 3]}v [ S]MPue-v&}viu]cu
contraint fortement les possibilités de reconversion du batiment.

(1v % }UA}E (]E Alop E o +]5 Ues|parceleskoiicibhtes (41]vs P E
45, 128 et 266) a la zone voisine UQBaentralités de quartiert Briand / Franklint qui
permet notamment la création de bureaux et de logements, ce qui permdtréavoriser la
reconversion de ce site laissé vacant, dans un quartier ou la vacancéj&stngortante,
avec un programme de renouvellement urbain, appuyé par des actions ipaiegivisant a
lutter contre ce phénomene.

E



3.5. APPORTER DES PRECISIONS A LA DEFINITION DE CERTAINS TERMES,
ERREURS MATERIELLES ET ADAPTER LE PLU AUX EVOLUTIONS REGLEMENT
3.5.1. Précisions apportées

Afin [ %% }ES E A v P aux t#nEs dmployés, il est proposé, dans le cadre
de la présente modification, de définir les termes suivants :

Marge de recul

> u EP E MO }Uu%E v O] Ve u O o cHE( * S *% A
o[ 0O]PV U VS %% E}HA <pE& o0 Ju v %pw]lp 33 esip@it, [Ju%eo
oJ]Pv []Ju%o vS S]}v } o]P S}]CE U o]Pv [Ju%co vS S]}v %c}e*] 0 Y«

Dalle gazon

Les dalles gazon constituent un revétement perméable a I'eau, qui pdanpenétration de
I'eau dans le sol et la pousse de gazon dans les anfractuosités des dalles.

Pavé a joint large

Munis d'écarteurs intégrés, les joints larges de ce type de pavé peuvent étptisata sable
ou de graviers. lls n‘imperméabilisent pas le sol et permettent a I'eau de gdus'infiltrer
rapidement. La largeur des joints doit étre au moins égale a 3 cm.

Mélange terre t pierre engazonné

Le mélange terre%o] EE %0 Eu 3 0 A P § 0]* 8]}v [ *% * HE ]Jve %o
périodiqguement.
Il est composé de :
x 60% de terre dont la taille des granulats est comprise entre 2 et 40 mm (gr&4@,20
x 40% de terre végétale.
Il permet :
X S Jo]* & o <}o (]Jv <pu[]O %op]ee v ]o o] u% ¥ 1&u oo
véhicules,
x de végétaliser ces espaces.

Espaces Boisés Classés (ERIgjiniti}v  adifle L.113-1du & O[HE vVv]eu X

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les boigdmes,
conserver, a protégeou a créer qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non,

E




attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer ragatea des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

WE Je]}ve % %}ES e« v i}v hzZi }v Ev v3 o[Jwko tho VE IF} Yo %o} B
aux limites séparatives

En zoneUR3 (tissus anciens densesZAC de la fonderie), les nouveaux batiments doivent
étre construits, soit en limite séparative, soit entre 3 et 7 metteda limite séparative. De
plus, le PLU actuel mentionne : « eabkence de batiment implanté en limite sur terrain
contigu, la nouvelle construction doit respecter, soit un retrait mimmde 3 m par rapport

a cette limite, soit §mplanter en limite séparative. » Afin de clarifier la régle, il @sppsé

de préciser qun nouveau batiment doit étre construit, soit en limite séparatiseit a 3
métres minimum de la limite séparative.

Concernant la marge de recul obligatoire, il est également proposé despre< [ -fela

[ 1 vprofondeur de 20m (distance considérée comme trop importantag construction
nouvelle peut étre implantée en limite, mais seulement si elle egiatite taille : sa hauteur
ne doit pas dépasser 3 metres et sa longueur totale en limite doitiétéeieure ou égale a 7
metres. Il est également proposé de supprimer la mention selon laquelle ett®sp
constructions doivent respecter une distance de 3 m par rapport auxebknsiéparatives. En
effet, étant de petite taille, leur impact sur les propriétés voisinedigste.

En zoneUQ2 (zones de centralité denses), il est proposé de précisdr mpst pas fixé de
régle de hauteur, sauf dispositions mentionnées sur les documents graphigues

En zoneUH1 (centre historique t intérieur des remparts), les toitures terrasses sont

Jvd E ] ¢« 0}Ee+<p[ 00 ¢« E }HAE v3 o EVv] & VPAE }¥o}e Jvest
%o E ] E <M §S & PO [ %0%0]<n oS} Gos|}vS]uevSedjuhvs:
comportant déja des toitures terrasses

En zondJR2(tissus ancien densezones de mixité résidentielle et artisanale), au 2.1.2.2.A,
}Jv EV v3 o[Ju%o v3 3]}v o JVveSEQN 3]}ve Sv% (E ] eedaeo KE S]A
les parcelles ayant moins de 15 m de linéaire sur rue et sur une profondel® hea partir
de la ligne de construction déterminée au 8§ 2.1.2.1 « implantatios @mstructions par
rapport aux voies et emprises publiques », les constructions peuvent s'implaniieniens'il
n'y a pas de batiment a moins de 6 m sur la parcelle contigué

En zoneUP4(zone patrimonialet immeubles de rapport et ensembles urbains cohérents),
U IXiXiU (Jv [ %% & o W>h o[ A}ous3]}lv e3u %JE}%}O[HE

j




mention : &€n-cas-de-lotissement-ou-de-divisionparcellaireemprise-au sol

bar-application-des-normes-ci-dessus-au-terrain-dorgin

iIXAXIX JEE §]}v [ EE HE+ u § E] 00 -

UL2: 2.1.2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publique : « Dans le secteur UL2a, les constructions doivent djpamtées a une
distance [ | u}]4/m de lalimite de voie ».

UL2: 2.1.2.3. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété : « Implantation des constructions les unes par rappottaatres
sur une mémeoropriete. »

La zondJX2est destinée aux grands services urbains. Au 1.2.2., il est précisé que les
bureaux et habitations y sont interdits, sauf en zone UX2a.*8 % }pE<p}]U ]Jo -«
proposé de préciser au 1.2.1. :

0 Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

f Les constructions destinées aux bureaux, ou le changement de
destination vers cette sous-destination, @xiception de celles prévues
au i "1.2.2 Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres" sauf en UX2a

f Les constructions destinées a I'habitation, ou le changement de
destination vers cette destination, &kception de celles prévues au
i "1.2.2 Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres",sauf en UX2a

o Yu ] e %! Z WE+*U o[ o]PVuUuVvVS Vv JEE *%}Vv %o o o]ju

Afin de faire correspondre la regle avec la réalité du terrain, ilpesposé de
E %}°]S5]}vv & o lalinfite deswbatiments existants.

3.5.3. Compléter les annexes du PLU

Plusieurs annexes doivent étre intégrées au PLU de Mulhouse :

La liste des immeubles protégés au titre du code du patrimoirgestsites protéges
au titre du code deepvironnement,

>[ @EE!S -0EL-BRUIT du 25 avril 2023,

Les plans du foncier soumis au droit de préemption urbain,

Le Réglement Local de Publicité intercommunal,

> ¢ % EJu SE ¢ ¢ e}ve [UV PuUuVS }v ES ¢ ~¢ o
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I\V-LE PROJET DE MODIFICATIONDU PLU

4.1. LE REGLEMENT : PIECES ECRITES

4.1.1. Dispositions communes a toutes les zones

Passages concernés / situation actuelle Modifications proposées
2. Caractéristiques urbaine, architectura Limplantation—des—constructions leul
environnemental et paysagere architecture—leurs—dimensions—etteur—aspe(

2.1.2. Implantation des constructions

Modification de la définition de la marge ¢ | : blj lalimi Z(
recul. [y s g A 1.

«La marge de recul comprencethsemble deg
surfaces et espaces extérieurs situés er
| flignement approuvé sur le domaine public
la ligne dmplantation du bati (bati existani
ligne d[mplantation obligatoire, ligng
[Ju%eo vS S§]}v %»}ee] 0 YeX

« o E Po ¢ []u%oparvEpddbvaux
limites séparativespourront étre autorisées
%}UE&E o ¢ AS vehjuise ipfévieure a
15 m2. Elles pourront étre implantées soit e
limite séparative, soit en retrait de 1 métrg
minimum par rapport a la limite séparative.

2.1.3. Hauteur « La hauteur d'une construction est la hautel

de la construction mesurée en pied de fagad
apartir du sol naturel considéré avant travau
ige<u[ B %}]vd 0 %ope 0 A

compris les ouvrages techniques de faib
emprise tels que souches de cheminé




paratonnerre, machineries[ ¢ ve u<Ebd
P [ « 0] & }uA ESles )
dispositifs nécessaires ao[uS]o]e-dg$}
énergies renouvelables et leurs locau
techniques. »
«> o o}(ESE] - Pe [+« 0] E
non, ne sont pas comptabilisées dans la haut
de construction»

2.2.1. aspect extérieur des construction _
dispositions générales «Le projet peut étre refusé ou n'étre accep

que sous réserve de l'observation

Absence de prescriptions concernant la coul( prescriptions spéciales si les constructions,
en ville. leur situation, leur architecture, leun
dimensions ou l'aspect extérieur des batime
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
nature a porter atteinte au caractére ou
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, g
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
conservation des perspectives monumentales

La couleur dans la ville participe dpanimation
du paysage urbain et de la mise en valeur
patrimoine architectural et urbain existant.

Les couleurs et teintes seront choisies
fonction de la séquence urbaine

architecturale dans lesquelles ellepgegrent et
en fonction du style de frchitecture, de 19
nature du décor et de la modénature.

Les modalités de mise ehuvre seront adaptée
en fonction de hrchitecture des techniques d
construction.  Litilisation de la peinturg
minérale et/ou denduit a la chaux eg
notamment recommandée pour lg
constructions  anciennes  constituées
maconneries traditionnelles (pierres, moellor

briques, enduit).

La répartition et le jeu des différentes teinty
mises en fagades seront choisies en fonction
la modénature et des éléments de décor exist
ou a créer sur les facades. Il est conseillé
prévoir sur les immeubles anciens une teif
difféerente pour les fonds de facades et |
éléments de décor : encadrements, cornich
bandeaux, pilastres, chainaggudgleY.

I n{y a pas de nuancier types ou de teint
imposées sur gnsemble de la Ville, néanmoij

E



| ptilisation de teintes trop vives et trop sombrg
est interdite pour éviter de créer des poin
d pppels injustifiés dans le paysage urbain.
Des teintes plus marquées peuvent éf
autorisées sur certains batiments prchitecture
remarquables ou situées dans des situatiq
urbaines particulieres et remarquables (angle
rues, carrefoury) ainsi que sur des équipemen
publics ou privés»

2.2.2. Clétures Travaux sur
existantes

construction

2.3. Traitement environnemental et paysad

des espaces non béatis et abords ¢
constructions.

Absence de régles précises concern
ol uv P uvsS ¢ % e+ vVv}lv §

«Développer les espaces naturels en \
apporte de nombreux avantages. Outrgspect
esthétique, la végétalisation des sols partic
activement a limiter les effets des polluan
atmosphériques et ceux du réchauffeme
climatique.

Aussi, les espaces non béatis devront, dés lors
la nature des aménagements le permet, é
végétalisés et perméabilisés. La minéralisat
des surfaces doit étre réduite au stri
nécessaire»

2.3.1. Aménagement des abords et plantation

«Les espaces plantés sont constitués par

terrains aménagés sur terre végétale. La surf
de ces terrains doit recevoir des plantatio
herbacées, arbustives ou arborées. Sont adm
les dalles-gazon, les pavés a joints lar
enherbés et les mélanges terre-pierrdlss sont
engazonnés, afpxclusion des dispositifs remp
de gravier. En cas ghgazonnement, ils seror
comptabilisés pour 25 % de leur surface dan
calcul de la surface totale des espaces plantés

2.3.1.1. Stationnement :

Les places de parking végétalisées ne ¢

Hi}UE [dHpd comptabilisées en tar
<[ *% ¢+ A ABsEmee de contraint
concernant la permeéabilité et le traitement d¢
espaces affectés au stationnement.

Les dalles des toitures des parkings ou

équipements enterrés et semi-enterrés ne sq
Mi}UE [Zu] cOmaptabilisées en tan

qupspaces vert® }Ee<u[ 00 * *}vs A

«Les espaces dédiés au stationnement devr
rester perméables et étre traités en dall
gazons ou en pavés a joints larges de 3
minimum. »

«Oppacellescont slantoesliaicoanr de fope
rapportee—est-chu—moins—60-enies dalles de
toitures des parkings ou équipements entert
et semi-enterrés seront comptabilisés en tg
CU[ *% * A ES3e 0}Ee+<p O]
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2.3.1.2. Aménagements dans la marge de rec

La nature des aménagements dans les marge
recul est peu contraignante. Seule indicatig
«Joe 1A v (]E o[} i §
paysager », sans plus de précisions.

«Seuls sont autorisés, les acces piétons
voitures, les aires de stationnement vélo, ai
gue les aménagements pour les personne
mobilité réduite (rampe, élévately). Les
ouvrages enterrés, les infrastructury
nécessaires a fHccés aux constructions
garages sont aussi autorises.

Lhménagement, la création de place
stationnement nest pas autorisée, méme si ell
sont traitées en surface perméable. Les jarg
de pierre dans les marges de recul ne sont
autorisés »

2.3.1.3. Aménagement paysager et plantation:

L'aménagement paysager doit s'appugeirles
L I . I o

— 04 ( E } 04 = ( E SV I i \ e ¥ P SV I = I l q
existante, sur les composants du sitg
préexistant  (parc, jardin, plantations

d'alignement, arbre isolé, ...), en tenant compt
notamment de l'implantation des constructiong
avoisinantes, de la forme de la parcelle, de
topographie, des masses végétales existante
etc.

« En cas de ligne [chplantation obligatoire oy
d plignement obligatoire, en limite [n
batiment, en présence fin espace vert existan
ou de plantations dairbres de moyenne et haut
tige, il pourra étre demandé [inplantation en
retrait de la construction pour permettre |
préservation des espaces verts et plantatiq
existantes.

En cas de projet de restructuration ou

réhabilitation important extension
surélévation, changement de destination,
pourra étre demandé le respect ou la mise
conformité de emprise de propriété concerné
par le projet, avec les regles du PLU en mat
de traitement paysager des espaces non bati
des abords des constructions, notamment ce
concernant le traitement paysager de la mai
de recul, le traitement paysager des places

26



Absence de prescriptions concernant
remplacement systématique des arbres abatty

Espaces boisés classés (EBC) :

parking, la surface minimale des espa
plantés, le nombre @rbre a grand
développement a planter ; sauf impossibil
technique avérée (présence de parking en s
sol, emprise au sol de 100%...).

En cas dbattage rendu nécessaire par
réalisation du projet de construction o
d pménagement, }pu % & o[ § § -
o[  t@sUes arbres abattus devront fai
| pbjet dpne plantation en compensatio
d pspeces adaptées sur la méme propriété g
raisons techniques particuliéres.
Pour les permis de construire, le plan masse 1
apparaitre [ndication précise des essences
distinguant clairement les différentes strats
arbustives : couvre sol, plantations de fail
taille, arbustes, arbres de petite et moyen
tige, arbre de grande tigg»

x Espaces boisés classés existants ou a ¢
et arbresremarquablesprotégés au titre
o[ ES] d wiit o[hCE:

Les espaces boisés classés existants ol
créer, et les arbres isolés, etes parcelles
arboréessont repérés aux plans de zonage &
1/2000°™ 1/5000°'™. Avant, pendant et
apres la realisation du projet, il doit étre
A Joo V % * Ju% E}u $SE
du ou des arbres, de quelque fagcon que (
soit. La surface minimale de protection
prendre en compte correspond a Id
projection au sol de la couronne (houppier
>[ vZ & udesZette surface doit étre
maintenu.

Les aménagements imperméabilisants, I
constructions de dalles de béton et I
réalisation denrobés ne sont pas autorisés.

Vv e [ SS P iueSJ(] % «
sanitaires ou techniques, sur ces espaces, tq
o & E - §3pue AE}IVE (

%0 vS S]|}v v }u% ve S]}V
appropriée voire supérieure, sur la mém
propriété sauf raisons techniqueq

particulieres.

2.4.1.3. Normes de stationnement
Correction erreur matérielle

Périmétre C : une place par logement maximu
et 1 place par tranche commencée de 150 m3
SP.
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4.1.2. Dispositions dans les zones

Suppressionsen rouge -barré
Ajouts :en vert

Passages concernés

Modifications proposées

UH1 (centre historique t o[]vS &E] Y
remparts)

D. Pans de toitures donnant sugdpace
public.

Les toitures terrasses sont interdit
lorsquklles recouvrent le dernier niveau de
construction «@ |pxception des batiment
comportant déja des toitures terrasses

UH2et UH3(centre historique)
Devanture des vitrines

«Les commerces doivent laisser libres
apparentes les entrées [thmeubles donnani
acces aux étages supérieurs. Toutefois, lorg
ces accés peuvent étre assurés de man
satisfaisante a partir fine cour intérieure oy
en facade arriére, des solutions de substituti
peuvent étre autorisées» ldem dispositiong
UH1.

ULl
2.1.3. Hauteurs

«Les sous-sols ne sont pas compris dan
nombre de niveaux lorsque leur hauteur
dépasse pas de 1,5m par rapport au sol
terrain naturel.»

ZoneUL2et UL3(zones résidentielles)
2.1.1. Emprise au sol (20% en UL2, 25% en |

LEmprise au sol des constructions ne doit f
excéder 20% en UL2 / 25% en UL3 de la sul
du terrain.

Sur un terrain déja bati, et pour lequediinprise
au sol maximum autorisée est atteinte,
réalisation dine extension ou ine annexe
pourra étre autorisée sous réserve que g
emprise au sol :

- npxcede pas 10% de la surface du terrain,
- et quElle soit inférieure a 30 m2.

uL2
2.1.2.1. Implantation des constructions p
rapport aux voies et emprises publiques.

«Dans le secteur UL2a, les constructi
doivent étre implantées a une distance[ dy
moins4m de la limite de voie ».

UL22.1.2.3. Implantation des constructions |
unes par rapport aux autres sur une mér
propriété.

« Implantation des constructions les unes
rapport aux autres sur une mémeinite
fonciére »

UL2 2.3.1 Aménagement des abords
plantations

« La surface des espaces plantés doit étre
moins égale &050% du terrain. »

uL2
UN1 (urbanisme moderne de tours et (¢
barres),

« Les équipements phtérét collectif et servicey
publics ne sont pas soumis aux reglémaprise
au sol.»

UP1(zone patrimonialet les maisons de maitr
et les grands parcs)
2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTL\

«La réalisation de toitures terrassy
végétalisées pourra étre autorisée pour
construction et PExtension dannexes dg




ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
2.2.1 Aspect extérieur des constructions
2.2.1.1 mesures firdre particulier

garages de moins de 40 n»2.

UP2 (zone patrimoniale t les demeureg
bourgeoises)

« Les constructions annexes ne sont
soumises aux dispositions du prése
chapitre »

UP3(zone patrimonialet cité ouvriere)
2.3.1. Aménagement des abords et plantation

Les espaces libres non affectés a la circula
et aux cheminements piétons doivent ét
plantés. lls représenteronts8% 70 % des
espaces libres.

UP4(zone patrimonialet immeubles de rappori
et ensembles urbains cohérents)

2. Caractéristiques urbaine, architectural

» I - I s
eI i i )

environnementale et paysagére dessus-au-terrain-d'origine.
2.1. Volumétrie et implantation de
constructions
2.1.1. Emprise au sol
UQL1 (les centralités de quartier - les tiss| « Les constructions annexes ne sont

urbains recomposés)

soumises aux dispositions du prése
chapitre »

UQ2 (centralitéts de quartierst zones de
centralité denses)

2.1.2.2 Implantation des constructions p
rapport aux limites séparatives

A. Implantationebligateireen limite latérale

Sur une profondeur de 15 m a partir de
ligne de construction déterminée au § 2.1.2.
« implantation des constructions par rappd
aux voies et emprises publiques, »>es
constructionsdeivent peuvent étre implantées
jusqu'aux limites latérales.

UQ2 (centralités de quartierst zones de
centralité denses)
2.1.3. Hauteurs

lo v[ *§ %  (]A& E P eauf
dispositions mentionnées sur les docume
graphiques.

UQ2 (centralités de quartierst zones de
centralité denses)

2.1.2.3 Implantation des constructions les ur
par rapport aux autres sur une méme propriét

Les constructions annexes ne sont pas soum
aux dispositions du présenhapitre

UR1 (tissus anciens densed maisons et
immeubles ouvriers)

2.3. Traitement environnemental et paysag
des espaces non batis et abords ¢
constructions

«La surface des espaces plantés sera au m
égale a 30% de la surface hors de la bandg
12 m a partir de la ligne de constructi
déterminée au § 2.1.2.3.

UR1 (tissus anciens densed maisons ef
immeubles ouvriers)

2.1.2.2. Implantation des constructions p
rapport aux voies et emprises publiques.

« En-secteur UR1 les constructions-doivent §
. N : o Lol
de-voie »

UR2 (tissus ancien densd zones de mixitég
résidentielle et artisanale)

2.1.2.2. Implantation des constructions p
rapport aux limites séparatives

A. Implantation en limite :

«Dans les parcelles ayant moins de 15 m
linéaire sur rue et sur une profondeur de 12 nj
partir de la ligne de construction déterminée
§ 2.1.2.1 « implantation des constructions
rapport aux voies et emprises publiques »,
constructions peuvent s'implanter en limite 3




n'y a pas de batiment a moins de 6 m su
parcelle contigué»

4

UR3 (tissus anciens denses ZAC de

Fonderie)
a. Volumétrie et implantation des
constructions
2.1.2.2. Implantation des constructions p

rapport aux limites séparatives

A. Implantationebligateiresur limite latérale :

Sur une profondeur de 20 m a partir de
ligne de construction déterminée au § 2.1.2
« implantation des constructions par rappor
aux voies et emprises publiques lorsqu'il
existe sur le terrain contigu un batiment ef
limite, la nouvelle construction doit étre
implantée soit en limite, soit & une distanc
compHise-entrede 3 metZmminimum.

[ o b3t ranlantd limite

B. Recul obligatoire :

Au-dela d'une profondeur de2 Om a partir
de la ligne de construction déterminée ay
§ 2.1.2.1 «mplantation des constructions pal
rapport aux voies et emprises publiqugsa{ ]

AT S % enSlimites Smplanté

séparativesune construction nouvelle peut
aussi étre implantée en limite, aux condition
suivantes :

x hauteur inférieure ou égale 3 metres,

X longueur totale en limite inférieurea 7
metres

N ' by

2.1.3. Hauteurs

« Sauf dispositions mentionnées sur
documents graphiques, la hauteur maximg
des constructions ne peut excédel—m 22
metres »

UT2(tissus continus a restructurer)

2.1. Volumétrie et implantation de

constructions

En secteur UT2c, hors de la bande des
usSE U o[ ukeE]e e }ves(




2.1.1. Emprise au sol

excéder 40% du terrain.

UX2(Zone des grands services urbains)
Ajouts en vert

Les occupations et utilisations du sol suivant
sont interdites :

X Les constructions destinées au
bureaux, ou le changement deg
destination vers cette sous-destination

o[ £ %oS[Lklles prévues au §
"1.2.2 Occupations et utilisations du sq
soumises a conditions particulieres'
sauf en UX2a.

X Les constructions destinées F
I'nabitation, ou le changement de
destination vers cette destination, 3
o[ £ %S]}v 00 * % (E
Occupations et utilisations du so
soumises a conditions particulieres'
sauf en UX2a.

UX3~¢}v [ ES]* v s § []v ues

«La surface des espaces plantées doit étre

moins égale a 15% de la surface du terrain.

Nouvelles définitions insérées dans le reglement (cf page 29) :

- Marge de recul

- Dalle gazon

- Pavé ajoint large

- Mélange terre-pierre engazonne
- Espace Boisé Classé (EBC)

Documents réglementaires annexés au PLU afin de se conformer dispositions des

articles R.151-51 4 R.1564 p }

O[HME: Vv]eu

- La liste des immeubles protégés au titre du code du patrimoine esitles protégés

au titre du code deo[ VA]JE}vv

- > EE!S

u vsu

-OEL-BRUIT du 25 avril 2023,

- Le Réglement Local de Publicité intercommunal.
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4.2. LE REGLEMENT : PIECES GRAPHIQUES
Il est proposé de procéder aux modifications graphiques suivantes :

0 Zone US4a (services et équipement en tissu urbain densphgie de la rue @\lsace
et de lavenue Kennedy %o E}i SdapZ e Hatment autrefois occupé par la sous-
préfecture : mettre en zone URL1 (tissu urbain)

o 1T Epn [ oporter la hauteur maximale des constructions de 15 a 18 m,

L s, /i\"\"- " 22 R & PU e Muouse 2 RE " ¢ ] PLUde Mulnouse
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0 Zone UT1 (tissu ancien a recomposer), rue du Ban, transformée en UT1a,

Modification n*1

PLU de Mulhouse

PLU de Mulhouse
AV, modification n*

E




0 Rue de Quimper (UL2) : décalage de 10 mde]®v [Ju%o vS SJdans¥}e*] o
lotissement,
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o0 Rue Marc Seguin / rue de la mer rouge, llot Systeme U : ajusteneelat dauteur
graphique a 20m (triangle)
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PLU de Mulhouse
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o Rue du Paturage a Dornach : extension de la zone UL2 ( hébitation) aux 2
maisons existantes, actuellement classées en UX1 (zone économique)

PLU de Mulhouse — | PLU de Mulhouse
AVANT modification n°1 A Modification n°1

E



0 Rue des Jardinierg¢ u SSE pv E Po PE %Z]<«p [Ju%eo vS §]}
o[ o]Pv u vs§X




o Classement de deux arbres remarquables :

¥ 16 rue de la Bataille a Dornach, parcelle 200 (zone UL1),

1 PLu e Mo

FrE—

Avant Modification n°1

‘ PLU de Mulhouse

L Y e A 5

% 10 rue Anna Schoen : un ginkgo biloba, parcelle 78 (zone UN1b)




PLU de Mulhouse
Avant Modification n*1

PLU de Mulhouse
Modification n*1

0 Rue de la Comeéte et rue Lavoisier : suppression de la régigneément actuelle et
remplacement par une ligne [thplantation obligatoire avec retrait possible.

PLU de Mulhouse PLU de Mulhouse
AVANT modification n"1 Modification n*1
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PLU de Mulhouse

Modification n*1
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0 45rue Engel Dollfusv Jvs PE S$]}v o[uv]s (}v ] & o I}v hyi

PLU de Mulhouse N & _ %\ | PLU de Mulhouse
Avant Modllcation n*1 8 ; y Aprés Modlflcatlon n°1
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o FonderieW (E %0}*]S]}vv & o[ o]Pv u vS <pu ]

Avant Modification n®*1
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PLU de Mulhouse

Aprés Modlfleatlon n®1

Com

PLU de Mulhouse

Avant Modlflcatlon n*1
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Documents graphiques annexés au PLU afin de se conformer @positions des articles
R.151-51 a R.15%7 p } O[H&E: Vv]eu

X Les plans du foncier soumis au droit de préemption urbain,

X > % EJu SE ¢ < ¢}ve [UuvVv P uUuvsS }v ES ¢ ~ X

E



