Annexe n°1 ACCUrEY 8 TECRpen - MIriSiEne 0a TntEns

DEE-Z0C0SE009-20201214-137C-2020-0E

ACCUaS DRrise eaRCuRne
REcanion sar b poais] - 177 2R
S
CERTIFIE COniF ORNE A0 wibaatna 1 17
Derzatlie 220 L Frcd sl
.
)

MULHOUSE ALSACE
AGGLOMERATION

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION
Sous la présidence de Fabian JORDAN
Président

EXTRAIT DU REGISTRE DES DI:ELIBI'ERATIONS
DU CONSEIL D'AGGLOMERATION
Séance du 14 décembre 2020

84 élus présents (103 en exercice, 14 procurations)

M. Jean-Luc SCHILDKNECHT est désigné secrétaire de séance.

NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE RENOUVELLEMENT URBAIN
NPNRU) : APPROBATION DU PROGRAMME ET DE LA CONVENTION
(535/8.5/137C)

Le nouveau programme de renouvellement urbain de Mulhouse Alsace
Agglomération a été examiné le 17 juillet 2019 par les membres du Comité
d’Engagement de I’ANRU.

Trois communes de |'agglomération sont concernées : Mulhouse, Illzach et
Wittenheim.

Les trois quartiers situés en tout ou partie sur le ban de Mulhouse sont dits
« d'intérét national (IN) », le dernier a Wittenheim étant dit « d'intérét
régional (IR)». Il s'agit du :

le quartier Drouot-Jonquilles a Mulhouse et Illzach (QP068006-IN) ;
le quartier Péricentre a Mulhouse (QP068005-IN) ;

le quartier Les Coteaux a Mulhouse (QP068003-IN) ;

le quartier Markstein — La Forét a Wittenheim (QP068008-IR).

Plus de 50.000 habitants sont directement concernés par ces quatre projets.

Par son ampleur territoriale, par la population touchée, par l'importance des
perspectives de transformation urbaine, ce programme de renouvellement urbain
est majeur a I'échelle de m2A.

Se basant sur un investissement prévisionnel total de 381 M€ TTC, il permettra
la transformation en profondeur des quartiers prioritaires concernés. Il s’inscrit
dans la continuité du premier Programme de Rénovation Urbaine mené sur la
période 2005-2019.



Le Comité d’engagement en date du 17 juillet 2019 a reconnu la qualité des
projets. Un retour trés largement positif a donc été fait par I'ANRU aux
collectivités concernées — m2A et les trois communes - le 15 octobre 2019.

Dans le cadre de ce retour, 'ANRU a également et notamment demandé aux
collectivités de consolider les bilans financiers des opérations inscrites a la
convention, de finaliser celle concernant le foyer des Marronniers a Mulhouse, de
préciser les contreparties foncieres dues a Action Logement ainsi que la vocation
en termes d’habitat (taille et type de logement) des secteurs concernés par ces
contreparties.

L'ensemble des éléments (convention et fiches analytiques et techniques
requises) a été communiqué a I'ANRU au début de I'été 2020 et a fait I'objet
d’une instruction par I’ANRU au cours de ce méme été.

Au cours de cette instruction, I’ANRU a demandé des précisions sur :

- la reconstitution de I'offre de logements sociaux : en réponse il est précisé
gue la production afférente concerne exclusivement les communes de
I'agglomération présentant un déficit de logements sociaux ;

- la stratégie de peuplement : attribution et relogement. Les objectifs
retenus sont :
o 25 % des relogements en dehors d’'un Quartier Prioritaire de la
Politique de la Ville (QPV),

o 40 % des relogements dans le parc social neuf ou conventionné
depuis moins de 5 ans,

o 50 % des relogements en dehors du quartier en renouvellement
urbain de provenance.

- La gouvernance : cette derniére prévoit une articulation entre m2A dans
sa responsabilité de coordonnateur du projet global et les Villes pilotes et
maitres d’ouvrage opérationnels des opérations conduites dans les
différents quartiers.

Suite a ces échanges, I'ANRU a validé, lors d'un comité de pilotage tenu le
22 septembre dernier, la convention et la maquette financiére.

I - Les objectifs du programme exposés par quartiers et validés par I'’ANRU
sont les suivants :

1. Quartier Drouot-Jonquilles (Mulhouse - Illzach) :

L'objectif est double :
- D’une part aménager et construire un nouveau quartier d’entrée de ville,

donnant une large place au végétal et a I'eau sous maitrise d’ouvrage de la
Ville de Mulhouse. Cet aménagement se fera sur le site actuel du quartier
du Nouveau Drouot dont I'ensemble des logements, propriété du bailleur
m2A Habitat, sera préalablement démoli. Sur le ban d'Ilizach, la rue des
Jonquilles sera fortement réaménagée et requalifiée, sur sa portion
longeant le groupe scolaire des Jonquilles. Ce dernier (écoles maternelle et
élémentaire, périscolaire) sera quant a lui restructuré.



- D'autre part, réhabiliter le secteur et les logements de I’Ancien Drouot
ainsi que celui des Jonquilles.

Ces deux secteurs seront donc totalement requalifiés, tant d’un point de vue
urbain que résidentiel.

2. Quartier Péricentre (Mulhouse) :

A |'échelle de I'ensemble du secteur Péricentre, I'objectif est de proposer un
habitat privé de qualité en mobilisant I'ensemble des outils tant incitatifs que
coercitifs (Opération Programmée d’Amélioration de I’'Habitat, Programme
d'Intérét Général, Opération de Restauration Immobiliere, permis de louer...).

Pour le secteur de la Fonderie : I'enjeu majeur est d'y étendre le cceur
d’agglomération en conjuguant les fonctions urbaines (résidentielles, tertiaires,
industrielles et des équipements publics structurants) dans une logique de « Ville
du Quart d'Heure », en faisant monter en gamme le parc d’habitat privé et en
transformant en profondeur le village industriel pour en faire un exemple de
quartier d’activités du XXIe siecle, véritable accélérateur de I'Industrie du Futur.

Pour le secteur Briand-Franklin : |'objectif visé est de reconquérir le quartier
en prenant appui sur le commerce, en requalifiant I'avenue Briand, en assurant
la connexion commerciale avec le centre-ville via le boulevard Roosevelt et la rue
Franklin, et en valorisant-restructurant la halle du marché et son esplanade.

De plus, sur ce méme secteur, la démarche “Briand Site Ecole” (retenue par
I’ANRU+ dans le cadre de I’Appel a Manifestation d’Intérét volet « Innover dans
les quartiers ») doit permettre de regagner des qualités d’hospitalité, de
développer les savoir-faire commerciaux en installant des services innovants
d’inclusion sociale, et cela autour de 3 lieux expérimentaux :

- l'ancienne boulangerie Spitz (6-8 avenue A. Briand) - futur Haut Parleur,

- les anciens locaux de l'entreprise Miroir Cité (15 rue Lavoisier) - futur
Grand Atelier,
- les étages de la Box Briand (59-61 avenue A. Briand).

Pour les quartiers Franklin-Fridolin, Wolf-Wagner-Vauban-Neppert : il
s’agira de renforcer et consolider les opérations menées dans le cadre du premier
programme : Eco quartier Wagner, Jardins Neppert et Caserne Lefebvre - en
réhabilitant, notamment, le patrimoine de m2A Habitat (Cité Sellier, Cité Wolf).

3. Quartier des Coteaux (Mulhouse) :

Le projet va engager la mutation du quartier par la restructuration complete de
sa frange Est, tout en donnant une meilleure lisibilité a I'ensemble du réseau
viaire. Dans le secteur Est, le parc de logements devenu obsoléte sera ainsi
démoli, qu’il soit social ou privé, pour donner place a un nouveau quartier
associant activités, habitat et équipements publics.

L'attractivité résidentielle de l'ensemble du quartier sera renforcée par la
rénovation des équipements scolaires et sportifs et la création de nouveaux
espaces publics.



Le projet a vocation a étre prolongé (via la construction de nouveaux
équipements publics et des démolitions complémentaires en matiere de parc
d’habitat social) au-dela des échéances actuelles de contractualisation du NPNRU
et s’articule tres fortement avec le Plan National Initiatives Copropriétés.

4. Quartier Markstein-la Forét (Wittenheim) :

Il s'agira de parachever le premier programme de I'’ANRU en clarifiant les
fonctions de la trame viaire et en articulant le quartier prioritaire avec son
environnement (centre-ville, quartier pavillonnaire voisin et espace agricole
attenant).

L'offre de logements sera requalifiée : l'intervention sur le parc social permettra
de dédensifier cette offre tout en créant des opportunités de diversification en
accession sociale sécurisée.

Enfin, les copropriétés La Forét 1 et 2 font déja l'objet d’une attention
particuliere et d’une intervention spécifique via les dispositifs prévus dans le
cadre du Plan Initiative Copropriétés (travaux de chauffage en cours -
délibération m2A du 9 décembre 2019).

II - Le programme retenu se décline de la facon suivante :

- la démolition de 730 logements locatifs sociaux dont 653 concernent le
bailleur communautaire m2A Habitat, ainsi que 175 en copropriété. Les
logements sociaux seront reconstitués a hauteur de 664 logements,

- la réhabilitation de 1511 logements locatifs sociaux (dont 1321 BBC
propriété de m2A Habitat) et 120 logements dégradés du parc prive,

- la résidentialisation de 2185 logements dont 1340 propriété du bailleur
communautaire,

- des opérations d'aménagement d’ensemble :

o Drouot : aménagement des espaces publics de I'ancien Drouot avec
notamment la restructuration de la Place Hauger, les connexions
viaires au Sud et I'aménagement (de futurs espaces publics) sur le
nouveau Drouot apres démolition ;

Jonquilles : restructuration de la rue des Jonquilles a Illzach ;
Péricentre — Fonderie : avec I'aménagement des espaces publics du
Village Industriel de la Fonderie, la réhabilitation des espaces
publics et des voies du quartier, la création d'un mail piéton reliant
la faculté au square Jacquet et au-dela au centre-ville ;

o Péricentre - Briand : 'aménagement de I'avenue Aristide Briand, du
secteur de la dalle du Marché ;



o Coteaux : bouclage des voiries en impasses et création de nouveaux
espaces publics a vocation sportive,

- des équipements publics de proximité avec l'intervention sur 4 groupes
scolaires (3 neufs et un réhabilité) sur les quartiers des Coteaux et
Jonquilles a Illzach et la construction d’'un gymnase aux Coteaux,

- de limmobilier a vocation économique avec lintervention sur trois
secteurs a fort enjeu de lI'agglomération :

Quartier Drouot : 2 locaux portés par m2A Habitat,
Quartier Briand : 3 locaux portés par la Ville de Mulhouse dans le
cadre du projet ANRU+,

o Quartier Fonderie : un ensemble de batiments anciennement
propriété de Soflog et Endel, porté par m2A pour développer un
véritable quartier d’activités du XXIe siecle.

Outre ces interventions sur les espaces ou équipements publics, et comme
précisé ci-dessus, le quartier Péricentre a Mulhouse fait l'objet d’'un projet
d’innovation lauréat de I’AMI ANRU+ du 14 mars 2017 au titre du volet « Innover
dans les quartiers » pour son projet « Briand Site Ecole ».

Enfin, en complément de l'intervention de I'ANRU, I’ANAH interviendra en soutien
des Villes et de I’Agglomération dans le cadre :

- d’'une OPAH RU (Opération Programmée d’Amélioration de I’'Habitat de
Renouvellement Urbain) sur le quartier Péricentre (Fonderie) a Mulhouse,
dont I'animation a été confiée a Citivia ;

- de six plans de sauvegarde sur les copropriétés des Coteaux a Mulhouse et
La Forét a Wittenheim inscrites au Plan Initiative Copropriétés National et
Régional ;

- de deux OPAH copropriétés (Opération Programmée d’Amélioration de
I'Habitat) sur les quartiers prioritaires de Mulhouse et sur la copropriété
« Construire » a Illzach ;

- un POPAC (programme opérationnel de prévention et d’accompagnement
en copropriété) sous maitrise d’'ouvrage m2A - montant estimé a pres de
250 000 € sous forme de prestations de suivi-animation pour les
copropriétés du quartier prioritaire des Jonquilles a Illzach et 3
copropriétés sur Mulhouse.

Sur ces bases, les concours financiers qui seront mobilisés par I’ANRU au titre du
programme d’intérét national, sont de 125,7 M€ (subventions de 100,4 M€ et
25,3 M€ de préts) et 1,8 ME de subventions au titre du projet ANRU+. Le projet
Wittenheim de 9,7 M€ (QP068008), d'intérét régional, fera I'objet d’un soutien
spécifique de la part de I'’ANRU pour un montant de 1,6 M€ (subventions de
1 M€ et 0,6 M€ de préts).



Sur le plan opérationnel, les projets de renouvellement urbain sont conduits par
les Villes de Mulhouse, Illzach et Wittenheim et les bailleurs sociaux concernés
(notamment m2A Habitat). m2A assurera un role de coordination globale. Outre
leurs différents maitres d'ouvrage et I'ANRU, les projets sont financés par
I'ensemble des partenaires suivants : Action Logement, la Caisse des Dépots et
Consignations, I’ANAH et le Département du Haut-Rhin.

Les contributions financiéres des partenaires publics sont les suivantes :

- Mulhouse Alsace Agglomération pour un montant de 13.5 M€ dont :

O

O

0.7 ME£ au titre de l'ingénierie ;

5.5 M€ au titre des politiques d’habitat pour la reconstitution de
Logements Locatifs Sociaux, la requalification du parc social et la
concession Peupliers-Nations ; montant auquel vient se rajouter
(hors contrat NPNRU) une enveloppe de 4,5 ME (hors convention
NPNRU) d’aides spécifiques pour la reconstitution du patrimoine de
m2A Habitat ;

6 ME au titre des équipements publics périscolaires et de petite
enfance ;

1,3 M€ au titre de 'aménagement et du développement économique
(secteur Fonderie notamment).

- la Ville de Mulhouse pour un montant global de 61,9 M€, auquel vient se
rajouter 2,5 ME d'aides additionnelles (hors NPNRU également) a la
réhabilitation du parc de m2A Habitat situé sur le ban communal ;

- la Ville d'Ilizach pour un montant global de 10 M€ - sous réserve d'une
clause de revoyure avec I’ANRU ;

- la Ville de Wittenheim pour un montant global de 0,98 Mt ;

- le Département du Haut-Rhin pour un montant de 4 M€ affecté aux
opérations de réhabilitation du patrimoine des bailleurs sociaux ;

m2A Habitat, le bailleur communautaire intervient quant a lui massivement a
hauteur de 82 M€ HT (dont 16 M€ restent a charge aprés subventions) avec :

O

23,7 M€ HT pour les démolitions du Nouveau Drouot, de la barre
Verne et des tours Dumas aux Coteaux ;

48,2 ME HT au titre de la requalification des quartiers de I’Ancien
Drouot, Bateliers-Chalindrey, Sellier et Wolf ;

7,8 ME HT au titre de la résidentialisation des ensembles
immobiliers 3 Fontaines, Sellier, Wolf.



Aprés en avoir délibéré le Conseil d’Agglomération :
- approuve le programme prévisionnel du NPNRU défini ci-dessus,

- autorise M. le Président ou son Vice-Président délégué a signer la
convention pluriannuelle de renouvellement urbain avec I'’ANRU et les
partenaires,

- autorise M. le Président ou son Vice-Président délégué a engager
toutes les démarches et mobiliser les cofinancements nécessaires a la
mise en ceuvre du programme.

PJ : 1 projet de convention
1 maquette financiere

Contre (2): Bertrand PAUVERT et Christelle RITZ (représentée par
Bertrand PAUVERT).

Abstentions (5): Nina CORMIER, Nadia EL HAJJAJI, Loic MINERY,
Pascale Cléo SCHWEITZER et Joseph SIMEONI.

Ne prend pas part au vote (1) : Marie HOTTINGER.

La délibération est adoptée a la majorité des suffrages exprimés.

CERTIFIE CONFORME
Le Président

Fabian JORDAN
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CONSEIL MUNICIPAL DE MULHOUSE

Sous la présidence de Michele LUTZ, Maire
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Séance du 28 septembre 2023
43 élus présents (55 en exercice, 9 procurations)

M. Jean-Luc HUMBERT est désigné secrétaire de séance.

PROGRAMME DE RENOUVELLEMENT URBAIN - UARTIER _DES
COTEAUX : RECYCLAGE DE L'ENSEMBLE DE COPROPRIETES PLEIN
CIEL — LANCEMENT D'UNE CONCESSION D'AMENAGEMENT (535/8.4/990)

Les copropriétés Plein Ciel 1 et 2 (141 logements par tour) figurent parmi les
plus hautes d’Alsace. Elles ont été classées tardivement « Immeuble de Grande
Hauteur » (IGH) en 2017. La Sous-commission Départementale de Sécurité a
émis un avis défavorable quant a leur occupation aprés une visite des lieux le 11
décembre 2020. Le rapport souligne notamment que les immeubles sont
dangereux. Cet avis défavorable a été renouvelé le 27 octobre 2021.

Depuis le classement IGH des deux immeubles, des mandataires de sécurité ont
été désignés par les syndicats des copropriétaires afin de réaliser un schéma
directeur de mise en sécurité commun aux deux immeubles. Le document finalisé
a été transmis a la Mairie le 28 avril 2022 et déposé en Préfecture le
16 mai 2022.

A l'issue de linstruction du dossier, la sous-commission départementale de
sécurité (SDCS) s’est réunie le 7 juillet 2022 et a donné un avis favorable a la
mise en ceuvre de ce schéma assorti de 29 prescriptions complémentaires. Ces
prescriptions portent a la fois sur des actions béatimentaires et leur
accompagnement par la mise en place d’équipes de sécurité permanentes.

Les travaux proposés par les mandataires et les prescriptions complémentaires
imposées par la sous-commission ont été évalués a hauteur de 56 millions €
pour les deux tours (44 M€ pour les travaux de base proposés par les
mandataires).

Soucieuse d’informer au mieux propriétaires et locataires de I'état des deux
immeubles, la Ville de Mulhouse a organisé une réunion publique le 27
septembre 2022. Lors de cette réunion, ont été présentés les travaux a réaliser
dans le cadre de la mise en sécurité de lI'immeuble ainsi que le dispositif
d’accompagnement proposé par la Ville (acquisitions amiables, accompagnement
social).

La Ville de Mulhouse responsable de |'application de la reglementation IGH au
titre des pouvoirs de police du Maire, a lancé une procédure demandant aux
assemblées générales des copropriétaires de statuer sur la mise en ceuvre de



I'ensemble des travaux. A l'issue des assemblées générales, les copropriétaires
ont refusé de voter les travaux ainsi que la mise en place des équipes de
sécurité.

Au regard des éléments du schéma directeur (colit important des travaux,
présence d’amiante nécessitant une évacuation des appartements le temps des
travaux, etc...), de la valeur vénale de I'immeuble, et du refus des syndicats des
copropriétaires de mettre en oceuvre les travaux prescrits, il est manifeste que la
copropriété présente les caractéristiques d’un état de carence conformément aux
dispositions de larticle L615-6 et suivants du code de la construction et de
I'habitation (CCH).

L'état de carence est en effet défini a cet article L. 615-6 du CCH comme la
situation issue de lI'impossibilité pour le syndicat des copropriétaires d’effectuer
les travaux nécessaires a la conservation de I'immeuble ou a la sécurité et la
santé des occupants du fait des insuffisances de gestion, de graves difficultés
financiéres et de I'importance des travaux.

Compte-tenu du refus des deux assemblées générales (cf supra), compte-tenu
également du montant a la charge des copropriétaires pour la réalisation des
travaux de mise en sécurité ainsi que la mise en place d’un service de sécurité
incendie permanent, la démolition aprés constatation de la carence par le
Tribunal judiciaire apparait comme seule solution envisageable.

Dans ce contexte, les collectivités avaient sollicité I'appui de I'ANRU lors du
Comité d’Engagement du 3 octobre 2022. Un soutien financier a été attribué par
cette derniere pour une opération de recyclage comportant la démolition des
deux copropriétés ainsi que leur dalle de stationnement commune.

La procédure de carence a donc été engagée par la saisine du Président du
tribunal judiciaire par Mulhouse Alsace Agglomération, collectivité compétente en
matiére d’habitat, qui a été faite le 7 juin 2023. La premiére étape porte sur la
demande de désignation d’experts devant émettre un rapport sur la situation des
copropriétés. L'Agglomération est actuellement en attente de la désignation de
ces experts par le Tribunal Judiciaire.

L'article L.300-1 du Code de I'Urbanisme dispose que constituent des opérations
d’aménagement « Les actions ou opérations qui ont pour objets de mettre en
oeuvre un projet urbain, une politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien,
I'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement
des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des locaux de
recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité et I'habitat
indigne ou dangereux, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder
ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non béti et les espaces naturels».

L'opération de recyclage des deux tours Plein Ciel et de la dalle de garages
afférents constitue ainsi une opération d’aménagement dans la mesure ou elle
vise prioritairement a lutter contre |'habitat dangereux et a permettre le
renouvellement urbain du quartier des Coteaux.



Au regard de sa spécificité et de sa technicité, il est proposé de concéder cette
opération d'‘aménagement a un prestataire par le biais d'une concession
d’aménagement, sans transfert de risque au concessionnaire.

Les missions confiées au concessionnaire sont les suivantes :

- appui du service habitat de la Ville et de I'’Agglomération dans la
préparation et la mise en ceuvre de la déclaration d’utilité publique (DUP)
dans le cadre de la carence,

- acquisition des logements et des garages par voie amiable, préemption ou
par mise en ceuvre de la DUP afférente,

- gestion transitoire des copropriétés,

- relogement des habitants,

- études et travaux de démolition,

- remise en état du terrain pour livraison a Citivia et/ou la Ville de Mulhouse
afin d’y implanter un équipement public (a vocation sportive le cas
échéant).

Afin de permettre au concessionnaire de piloter la phase d’acquisition fonciere, le
transfert du droit de préemption et du bénéfice des expropriations sera fait a son
bénéfice.

Le montant prévisionnel de la concession est de 50 millions € HT. Cette mission
sera cofinancée par I’ANRU et la Ville de Mulhouse.
Le financement ANRU sera de 35 M€.

Le montant des produits de |‘opération est supérieur au seuil européen de
5382 000 € permettant de fixer le choix de la procédure. La procédure
applicable est donc une procédure formalisée régie par le Code de la Commande
Publiqgue et il est proposé de recourir plus précisément a la procédure avec
négociation de l'article R. 2124-3.1° et 4° du Code de la Commande Publique.

Les crédits seront inscrits au budget 2024 et années suivantes sur la ligne
suivante :

Dépenses de fonctionnement

Chapitre 204 / Article 2041582 / Fonction 518
Service gestionnaire et utilisateur 535

LC 36090 « CONCESSION PLEIN CIEL »

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

- engage la mise en ceuvre du recyclage foncier de I'ensemble immobilier
Plein Ciel sur la base des enjeux et objectifs, du périmetre, du programme
et du bilan prévisionnel annexé a la présente délibération (reglement de
consultation),

- approuve le principe de lancer une concession d’aménagement pour le
recyclage de I'ensemble immobilier « Plein Ciel »,

- approuve les caractéristiques des prestations que doit assurer le
concessionnaire, telles que définies ci-dessus,



PJ:

autorise Madame le Maire ou son représentant a lancer et conduire les
consultations selon les procédures requises, a signer les marchés
correspondants avec les titulaires retenus ainsi que toutes les pieces
nécessaires a la bonne exécution des prestations objet des marchés,
autorise Madame le Maire ou son représentant a signer tous les documents
relatifs a la mise en ceuvre du recyclage de I'ensemble immobilier « Plein
Ciel ».

projet de reglement de consultation
traité de concession d'aménagement

La délibération est adoptée a I'unanimité des suffrages exprimés.

’ - '-. /4
Le secretalreﬁé S€ance
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Traité de concession d’'aménagement entre la
Ville de Mulhouse et CDC Habitat Action
Copropriétés
CDC Habitat Action Copropriétés et CDC Habitat Social

Portant sur le recyclage des copropriétés
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Traité de concession d'aménagement portant sur le recyclage des copropriétés
# Plein Ciel 1 et 2 » et sur la copropriété de garages situées 7-9 rue Plerre Loti 3
Mulhouse

Entre :

La Ville de Mubhouse, representée par Madame Michele LUTZ, Maire, agssant en vertu de 3 dslidration n*9650
ey eonseil manicipal en date du 28 septembre 2023

Cl-aprés dinommde ¢ b Ville o, a |6 Coneédant » o e b Collectivitd s,

Et

La societé CDC Habitak Actlon Copropriétés, société par actions simplifiée au capital de 30 000 000 euros, dant le
sitge social est situé 33 avenue Plerra Mendés France 75013 Pars, imrmairiculée sous e n"853 315 036 au registre
du commerce et des sociétds de Parls,

Représentée par sa Présldente, la soclété ADESTIA, sodddtd par aclions simplifide immatriculée sous e
r"428 TH3 302 au registre du commerce et des socids de Pars, elle-méme représentoe par loan-Paul CLEMENT,
£n 58 qualité de Président,

Aglssant en quakté de mandataiwe solidasre du groupement constitud avec CDC Habitat Social, société anonyme
d'habitations & loyer modénd au capital de 281 119 536 euros, dont |8 siége social est situd 33 avenus Pearre
Mandes France 75013 Pasis, immatriculee sous le n*552 046 434 au registre du commence et des socidtds de Parss,
Ci-agrés denommees & e Concpssionmaine s

La Ville ot lo Concessionnalre sont cl-aprés dénommés Fun ou Fautre, indbidusllement « io Parbie o, o
con|ointerment o les Parties o
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Préambule

Les copropriétés Plein Clel 1 et 2 (141 logements par tour] fgurent parmi les plus hastes d'Asace, Elles ont 404
classtes tardiverment « Immeuble de Grande Heusteur s [IGH) en 2007, La Sous-commission Ddpartementabe de
Shourite @ emis un avis défmvocable quant & lewr ocoupation aprés une visite des lieus le 11 décembre 2030, Le
rapport souligne notarmment qua s immesties sonl dangereux. Cet avis defavorable a até renouvelé le 27
octodre 2021,

Poar faciliter b lecture, on désignera ci-dessous par a envemble Pain Cial », 185 copropeietss Plein Cial 1, Fen
Cial 2 et celle de la dalle de garages attenanisa,

Depuls e classement IGH des deus tours Plain Clel 1 ot 2, dos mandataiees de séeurd anl did désignds par les
sviidicats des copropridtaires afin de réaliser on schéma directeur de mise on séouritd commun s -deux
immaubles, Le document fnalisé o &t transmis & la Mairle le 28 avrll 3022 ot déposa en Prifecture I8 16 mal
20T,

A lissue de I'mstriction du dossier, la sous-commisslon départementale de séourité (SOC5] s'est réunde ke 7 julllot
2022 eta donnd un avis fanorable & la mise en orgvre de co schidma assort] de 29 prescripthens compéémentalres,
Ces presceiptions portent & 1a fols sur des actions btimentaires ef keur sccompagnement par la mise en place
ddquipes de sdcurité permanentes,

L= trasaiy proposes par bes mandatalees et les prescriptions complémentaires imposdas pir 18 sous-cammission
aril et dyviluds & hateur de 56 millions € pour les deuy tours (44 ME pour les travaus de base proposes par e
mandataires)

Le responsable da 'application de la réglementation IGH de par son pouvoir de Police, 3 Eancé une procédura
demandant aux assemblées ginérates des coprapridiaires de statser sur la mise en ceuwre de 'ensemble des
travaux, A lssue des assemblées géndrales, ks copropridtaires ont refusd de woter les travaus ainst que |z mdsa
an place des dquipes de sdcurfté.

Al regard des dléments du schéma directaur {codt important des travaus, présence d'amdante nécessitant une
dyacuation des appariements ke teimps des travauy, etc..), do la valeur vénale de Mmmeuble, ot du refus des
iwndicats des copropridtalres de mettre en oeuvre bes travaux prescrits, il sl manileste que |a copropridté
présente les caractéristiques d'un &at de carence conformément aux dispositions de "article L 5156 e suivants
du code di la construction ef de Ihabitation.

Létat de carence o5t en effel défin & cot articke L, 615-6 du CCH commie [a situation issue de 'imposs@ilité pour
le sytidicat des copropridtabres d'effectuer les ravaus nécessaines i la conservation de Mimmeuble ou & 3 séoweritd
et la santé des ococupants du fait des insuffisances die gestion, de graves difficultds financitoes et de Pimportance
dias travis,

Cormpte-tens du refus des deus assemblées générales [of supral, compte-teny également du montant'h [a charge
des copropridtaires pour |a réalsation des fravau de mise en sécurite ains que la mise en place d'un service de
stcurite incendie permanent, [ démaolithon agrés constatation de fa carence par le Tribunal jidiciaine apparait
comme soule solution ervisageable,

Dans ce contedte, les collecthvités avaient sollicitd Pappus de PANAY lors du Comite d"Engagemant du 3 octobre
2022, Un soutien financier a o6d atiribed par cette derplére pour wne opération de recyclage comportant la
démolition des deux coproprséts ainsi gua keur dalle de stationnsmesnt commine.

La procédure de carence a done été engagée par la saisine du Président du tribunal judicioire par Mulhouse Alsace
Agglomération; collecthité compétente en matidre d'habétat, gui a été faite le 7 juin 7073, La premiére Stape
poile sur |8 demands de désignation d'axperts devant dmettre un rapport sur f situation des coprapridtés.
L'Agplomération e actoellement en attente de la déslgnation de ces experts par le Tribunal Judiciabe,
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Uarticle 1.300-1 du Cosde de Flrbanisme dispose que constiteent des opérations d'aménagement £ Les actions ow
opdrorions qui o pour olfets de mettre en cewvre un projet urbain, une politigue locole de Mabitot, dlorganiser e
maintien, extension ou Voccueld des activités dcopomigues, de fovedser & ofveloppement des loisies e o
fouvisme, de rdpliser des dguipements cofectify ou des locous de recherche o d'enseignement supdrieur, de kitter
contre insalubyitd ef 'hobliof digne ou dangerews, de permetire fe renowveliement urbein, de souvegarder ou de
mettre en valew ke patrimaing bit ou ron ikt et kes espoces nrfwrelse,

L'apdration de recyclage des dieux bours Plein Ciel ef de |a dalle de garages afférents constitue ainsi une opération

d'amdnagement dans la mesere ol alle vise préoritairemant 3 lutter contre 'habitat dongereus et & peemetine e
rencovellemant urbaln du quarther des Coteaus,

Ceci exposé, il a été convenu ce qui suit ;
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Chapitre 1 - Dispositions générales

Article préliminalre — Définitions

Sauf stipulations contraires, lps termes et expresaons commengant par une majpuscule, employés dans le Contrat
¥ compris son préambule, auront la sipnification. qui lewr est attribuéa o-dessous

Citivla | Concessionngire de Fopération d'aménagement du guartier des Coteauy, en cours de réalisation,
sinscrivand dans le cadre du profet de novation arbaine porté par s Ville aves FANRD dont le pérmitre e
délimite en annaxe 1,

Concasslonnalne : désigne ke groupement momentane d'opéfateurs economgues compbsd des sociétés COC
Habitat Acteon Coproprigtés et CDC Habitat Social, dent COC Habatat Action Copropridtds ast |e mandataire
wowidaire.

Contrat - désigne & présent conlrat, v codnpris ses Annewas, dventuellement modifie por avenant.

Date de prise d'effet du Contrat | désiine |a date flxde & Marticle &

Ensembia Plein Ciel | désigne les copropriétés Plein Ciel 1, Plein Cial 2 et celle de [a dalle de garages attenante, Les
coproprigtés pourront tre déslpndes Individuellement dans ke tralpé.

Limite Générala de Responsabllité du Concesslonnalre : désipne le montant maximum des sommes susceptibles

d'¥tre supportees par le Concesslonmatie au titre de sa responsabilitd contracteeie envers la Vilke, au tive des
pnaElitds mals Sgalerment de toute indemnitd & verser au Concédant en cas de faute dy Concessionnalne

Participation : désigre b somme yersée par b Vil au Concessionnaire au titre de sa participation au colt da
I'Chpdiration

Opération : décigne I'opération d"aménagemeant obfat du présent Contrat sur le périmétre fiwéd en annaxe 1.

Rémunération : désigne la rémunération du Concessionnaire, détailée au Chapltre 5.

Article 1 - Objet du Contrat

En application de |8 réglementation en vigueur, et notamment des articles [300-1, 1300-4, 1300-5 et A*300-11-1
4 RFE0-11-3 du code de l'urbanlsme et L2124-3 du code de o commande publique, et dans les conditions
deéterminiées par la présenbe concession o amenagerment, |a Ville transfére au Concessionnaire qui accepte, |o
risalisation de l'opération d'aménagement préwue par le présent Contrat,

L' Owpeitratio, qui £ insorit dang le Nouveau Progrsmme National de Rénovation Urbain (NPNRL, dont be périmitre
figure pn anne 1, consiste en o réalisation d'une operation de recyclage fondier relative <

A deux copropridtés « Piein Ciel 1812 w;
A la coproprieté des garages attenante,

L imadaditds de chague misaion visde chavant sont détuilldes § 'acicle 3 du présent Cantrat

Le présent Cantral de concession d'aménagement comparie les clauses obligatodres mentionmées par Particle
1300-5 dis code de Furanisma.

Cetto opération £'insorit dans en périmitre figurant sur o plan joint oo annaxe 1,
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Article 2 = Documents contractuels

Les documents contrachesls sont, par oodre de prioritd decrossante ;

1} la présent contrat

{iiy les annexes du présent contral dont b Bt est présenthe o-dessous -

- Annexe 1 ; plan des biens situés dans le périmétre de fa zone de s concassion d'aménagement ;
= Annexa 2 - descriptif des travaus 3 réaliser

- Annexs 3 - programme mnitial & etedes

- fnnexe 4 - engagements en matiere de relogament ;

= Annexe 5 engagements en matitre de gestion transitolre des blens

- Anbexe 6 - engagements en matitre dinsertion

= Annese 7 - calendrier da FOpération ;

= Anasexe B © bilan d"Opération |

- Annexe 5 - engagements en matléne de gouvernance parienariale ;

= Annsaxe 10 grille de répartition des risgues-entre la Ville et le Concessionnalne
- Annexe 11 Mote miéthodolopsque Tourne gar ke concassionnains

= Anneye 12 contrat RGRD

{iiil Le Cahier des Clausis Administtatees Géndrales applicable aux marcheés de Toomifures courantes &
servioes [COAGIFCS) ssu de Farrdté du 30 mars 2021 dans sa version en vigueur & k dite de natification
du contrat.

Les documents contractuals dofvent 8tre interprétés sur &a base des stipulations du présent contrat, des principes
du droft des concessions d"aménagament et des régles générales applicabdes aux contrats adminlstratifs.

Il est convenu entre les Parties gua, par dérogation & I'article 1.2 du COAG/FCS, toute disposition du présant
document o de ses anneees qul compléte ou déroge aux dispasitions du CEAGFCS prime sur les clases ligurant
dars oo darnber, el eg sans qu'il 4ot ndcascalre d'en licler [es dérogations.

Article 3 — Missions du Concessionnaire

Leg missons confides sy Concesslonnaire cauvriront Pensemble des tdohas nécessaires 8 la réalisation compléte
da FOpératian, conlormsment au programme arcite par (2 Ville g titre du présent Contrat.

Le programme de 'Opdration & réaliser par le Concessionnaire compeend dond :

- Lacquisition de FEnsemble Plain Cel :

£

o

a

Alfore MFTEEAF

Acrjuigitian des logements dos Towrs Plain Ciel 1 et 2 pas tous moyens (amizhle, préemption,
adjudication, expropriation) ;

Acquisition des pareges et terrains par tous moyens (amiable, préempiion ou par vole
d'expropriation ; k& Concessiohaalre interviendra dans cette procédure non |nithdée par il &
compler de sa désignatka en tant gue béndlicizire de Varéld de cessibilité sur la copraprieté
des garages af par | suite on tant que beénéficiaine du transfert de propridtd opied pae
ordonnance d'expropriation afin & acqueérir lesdits garsges o1 terradns |

Accornpagnement de la Ville, gul accompagne elle-méme Mulhouse Alsace Apalomsératian, dans
la procidure de déclaration de I'"Stat de carencs des coproprdids Pleln Clel 1 et 2 selon
I'sancement de la procédure 3 T dale de signature du présent Confeal &f polrra o' Mendre
jusqu'a Fobtention de 'ordonnance de carence par b juge ;

Gesthon sur les plans. administratif, juridigue, financier et fiscal des contrats da wvente de
FErssrnble Plein Ciel
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Gegtjon locetive transitolre des Coproprigtés Plein Cial 1 et 2 dans I"atiente du relogement de
leurs occupants ot de lewrs ddmolitions ;

Liquidation des copropriétds et cinure des comptes en lien avec les syndics et/ou mandatzires
judiclaires.

«  lasécurisation de '"Ensemble Plein Ciel :

0

Héallsation des travaux d'urgence dans les logoments & les partfos communes des tours Plein
Chel 1 et 2 prescrits bo cas dchéant sur propasition de |a sous-commission de sécurité afin de
garantir la sdcuritd et Chabltabllité des lngemeants ocoupés, pusou'a leur Bksration définithe |
Aealiser toube mesite de sécurmation passhe et active notamment avee bindage des portes ot
fonitres, & Visswe du transbert de proprigbd etfou du ransfert de jouissance de chague logament
de la copropriéed Plein Ciel 1 et 2 & compter du départ définitif de ses occupants ef assurér
toutes mesures de sécuritd sur |3 copropriété des garages, en concertation avec B sows-
commizsion départermentale de séourité |

Bgsurer la sdcurisation passive of active des bitiments de FEnsemble Plein Clel jusgu's leur
démedition, da fagon & prévenls |3 branguillied des derniers occupants, b [ulter contre les risques
d'tncivilitas, de sguats,

= Lo suhd du refogerment at la libération définftive des lots de copropriétés des tours Plein Ciel L et 2 svank
dérmodition ;

o

g oo o

o o

Etablir hes besoins (typologse, pare social ou privd, Incalisation, niveau de prix; etc| par le bials
d'une engulte soclale portant sur |a totalitd des occupants |

Renksar uh plan de relogarments ;

Respecter les régles de relogement imposées par fa procadure de carence [/ OUP ;

Metlre en ceusre Factompagnement social of apdrationmel ndcessaine au felogament ;
Accompagner |es ocoupants dans @ relogament, Memménagoment af assirer un suid des
occupants refogés au cours de leur premiéne annee d'instaflation |

Faire canniltre les besolng aux Collectivités, badleurs sociaux et Préfecture

Organiser un comité de relogement mensuel avec ies principa réservataives durant ln phase
de relogament |

Assurer & reporting des relogements etablls auprés des parfenaires et notamment da FAREL
{oitils de suiivi (D00, REME],

- Ladémalition de 'Endemible Plein Cel [Etudes, dosslers sdminktratifc ot travax) :

o

o

Nesitralisation, enlévemeant au abandan, dévoement des rédsaus

Bémolition de tous les owvrages en superstructure paur 'Ensemble immaobilier Plein

Clel [immeubles d"habitation et garages] ;

Dérmalition de tous les ouvrages en infrastrociure ;

Désamiantage préalabde sn conformité avec la régglementation an viguetr ;

Ewacuation des déchets aprés tr, dans les décharges spéclaksdes, alon la riglementation en
AL ;

Dérnalition des fondations [usgu'd 1.00m de profondewr sous daflage du 'sous-sal, bes fondations
o place sous cette oote seront repérdes par "entrepdiss sur wn plan au

I,l']l]'.li"' qua sera ransmis s Maitre d"Duu'tag-e bewrs b b rvl‘:'-ntplicm. e Eravain |

Démolition des dments de souténements, terrassements, of tout Sément entravant la mise &
e dui terrain

Enfévarment i la décharge de tous bes matéiae escddentaires.

- Leterrassement, la viabilisation, le verdisserment et la sécurlsation du terrain o assiette pour cession &
Citivla SPL ou a toute autre personne qul kil sera substitedée,

D'une manlére péndrale, (e Concessionnaire dewra assurer, outre les études, les t3ches de gestion et
coardination, Indispensables, pour la bonne fin de "Opération, et assurer en tout temps une compléte infarmation
du Conesdant sur bas candithons de déroulement de |'Opdrathon

Afferine NFIRNIPA
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Article 4 — Clause de réexamen

Il peit 5" avirer utile de moditier le programime en cours d'exdeution de |'Opération dans les conditions fisdes pas
Farticle R.2194-1 du coce de |a commande mabiaquee, Mns, H es) expressement comvens entre les Parties qoe &
programime de FOpdration pourra faire Fobjet de modifications pour tenir compte notamment des exigences de
salubirité ou de sécurité publiques pouvant nécessiter une évacuation d'urgence d'im o de plusiedrs hatimeants,
ou d'éventuellas difficultés dars la mise an cevre de la procédure d'expropriation. Le réexamen des conditions
die la présente concesion damdnagemant ne geul intapsenk que par vale o Bvenant.

Sans pouyolr porter préjudics i I'objet du Contrat ou 2 'un de ses dléments essentiels, chacune das Perties peut
alfvrenir e Cautre; b conditlon d'en Taire la demands par courdier pecommandé ddment motleé, Nouverture d'una
niigodiation en v do B conclusion d'yn avenant et de rétabsir "équilibre fnanclar du Dontrat, qui ne padrra pas
excéder un plafond cumulé de 15% du montant du peésent Contrat, pour les trois hypothéses énancdes ci—
dessous |

a.  lanon-perception des subventions esperess, visaes dans o présent Confrat notamment aux
articles 2937 84393

be |3 non obtenthon des déclarations d'utilitd pubbiguee {OUP) erpdchant la misa en euvre du
Kouveau Programme de Renouvellermant Urbain dont I'ensemble Plein Cel fal partle ;

€ Encas de survenance de toot Svbmement axtérraur qulauralt pour effet d’ablonger [a durde
du présent Contrat et plus particulléremant le refus, le refard de défvrance, le retrait,
Fannulation ou |a susperdion par le juge d'une autorisation, notamment d'urbanisme,
nécessaire & Pesécution du Contrat, ainsli que towt recours & Pencontre d'une telle
autorisation.

Dans ba casde la survenance d'une des trois hypothéses o-dessus, § est expressément comenu que les parties se
rtsareenl |a postibilitd de prolonger |8 durde de éontrat dans |& limite &un délal de 3 ang supplémentaires,
indépendamment de 'hypothése de prorogation visde a Farticle 6 des présantes,

La demande adressée § I'autre Partie comprend :

= o Justification de la survenance de Féwdnemant mothant la demande |

= les proposition: du demandeur envue de limiter ob de remédier aux conségueences défaverables da
Fénnbperrienl considind

- ume premiére estimation financiére da la modification envisagée,

Au pus tard dans les guinege {15) jours calendaires de la réception de la dormande, los Parties se réunissant ot
examinent ensemble la demanda.

Article 5 — Obligations de |a Ville de Mulhouse

Les missions du Concesslionnalre sont réalisdes en concertation aves 1a Ville gul s'engage a

1. RAemetire pu Concessionnaire Fensemble des &udas déjs réallsdes ou quielle a en sa poscassinn, au plus
tard & |3 date do prise d'affet du présent Cantrat,

2. Realiser toute diligence en vue de obtention, par I8 Concessionnaire, des pulorisations adminisiratives
nécessaires [permss de démolir notamment] & la réalisation de Popération, & tous Ins stedes de son
EVANCEMEnt

3. Soutenir le Concessionnalre par tous les moyens a sa disposition pour e refogement des occupants des
Totrs Plein Ciel 1 et 2 dans e pare social au tous autres kEhergement encas de difficulte notamiment an
cits ' urgence sanitaine ou sociale par la mobilisation du contingent de résenafions au sein du parc socil
de Mulhouse Alsace o PAgglomeration et des seganismies HLW présents sor e termitoire intercommunal,
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des différents résenvataires, des services de PEtat et du Département dans be cadre d’une instance
partenariale.

4, Mettre en place les moyens nécessaires pour que solent versées au Concesslonnalre kes subventions par
ks partenalres publies de 'Opérathen  affeckdes spécifiguemnent aux actions réalisdes par e
Concessionnaire dans B cadee de 'Opération ot des dapoditions de Farticle L.200-5 1 du code de
Furbanisme,

5, Régler aux échéances convenyas e montant de |3 Parficipation financiére sous rédserve de "awécution
effective des prestations.

6. Promancer la cifbure de "Opération dans Mannde suvante Pacoeptation sang rdserve de Fachévemaent de
& milsion du Concessionnaise ot la reddition de ses compes,

Pour legéoution du présent Contrat, ka Ville désigne son représentant [&gal, le Maire de Mulhouse, avec faculté
de détdguer, dans les conditions fces par e Code Général des Collectivités Territoriales [CGET] aux personnes
do son chals e pouvoir de le repedsenter, et notamment pour donner Faccord de la Yille sur les avant-projets
d'exécution et sur les acquisitions fonciéres ndcessalres 3 'Opération gul n'auralent pas &1 prévues dans le cadre
du présent tralté.

Article 6 — Prise d’effet et durée de la concession

Le présent Contral prend effet & compter de sa notification par B Ville au Concassionmire conformgment ausx
dispositions de 'artichs LF131-1 du CGCT,

La durée de [a concession et fleéa 3 T ans, & compter de la dots de sa notiflcation su Coneessionnalre ou de la
date inscrite dans la courrier de potification, comgte tenu de envargure des tiches conlites au Copeessionnaire
el du delal pdcessaive & ko réalisation d'une talle Opération d’aménagement,

La concession prend fin & la date de constatation de Machévemeant de 'Dpseation qul dait interenin dans Pannde
sufvant l'acceptation sans réserve de l'schdvemeant de la missien du Concessionnafre ot Iz reddition de ses
comphes ;e solde de subventions devea 8tre sollicitd au plus tard e 31, 22030, date correspandant sy calendrier
actuel du MPMRL & |a date de slpnature du présent comtrat,

La concession peut faire ['objer davensns pour &'sdapter s dvolitions constatees par les parties oli, an cas
i'inochéverment de |'Opdration & s date d'échdance du Contrat, dans e respect des textes, de |5 réglementation
et de b jurisprudence applicables 3 Fesgcution des contrats pubdics,

La concessian ne paut faire 'objot d'aucun renovedlement par tacite reconduictlon,

Article 7 - Confidentialité des documents - RGPD
7.1 Confidentialité et propriétd des documerits

Toutes les atudos of dooements éablis-en spplication du présent Contrat dessennent proprite de & Vilke, qul
peut bes wtiliser sous réserve des drolts d'auteur qui v soht attaches et des princlpes e protection des donnges
refevant du secret industrled et comimerclad gu Concesslonnaine. Toutes ces dtudes et documients woat tramsmic
ka Willle saus un délal de 15 jours calericalnes & premiéne dermande,

Le Concessionnalre s'engage. & ne pas cammuniguer & des ters, sans acoord expris de la Ville les documents
canfidentiels qul kil sent canliis au cours de &3 mission,

Au sens du présent article, les documents confidentials recouvrent toutes les informations ou-données de nature
carmmearciale, financkre ou technigue, quelie gu'en soft la nature ou la forme, qul sont trapsmises par fa Yille au
Concassionnaire-ou dont le Concessionnaire & connalswance au eaurs da Pexdeution du Contrat.

Me sont pas considérés cormme confidentiels les Faits, informations, études et décisions connus de Lous, ou qui
doivent fitre divulgess
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7.2 — Respect de la Réglementation Géndrale sur fa Protection des Données

Cans le cadre de lears reladions contractuelles, les Parties s'engagent & respecker [a réglementation en viguseur
applicabde au traiterment de donmées 3 caractére parsonnel ef, en parficelier, ke risglement (UE) 2016673 du
Parlement européen of du Conseil du 37 ayrdl 2016 spplicable & compter du 25 mai 2018,

L Comeassionnalre amend & fralter dec donndes & carpetére personnel dans je cadre des misslons gl Il sont
confides est considéré comme d sous-iraitant » au sens de 13 réglementation nationale et ewropéenne relative &
la protection des données & caractiére personnel pour le compte de la Ville de Mulbouse, sglacant coenme
responsable de tralterment.

Conformément sux dspositions de article 28 du Réglement ewropéen relatif i la protection des danndes (RGPD),
un contrat de sous-traitance de donndes & caractibne personnel, annexd au présent traité de concassion oot @tabll
entre la Ville de Mubhouse et le Concesslonnaire pour préciser les obligations et ridles respectifs de chatune des
Parties.

Article 8 — Assurances

Le Concessignnalre souscrit, sl besoln, un contrat dassurance garanissant Fensemble de ses responsabilités
profesionnelles, confarmitment & la ldglslation @n vigusur.

Il dait, sl besoin, somctine des contrats « dommage-ocuvige » # « coratructeur fon féalisataur = chagque fols
gu'ilen & l'obligation en application des articles L 241-1 et L 2412 du Code des Assurances,

Le congrssinnnaie souscrit un police dommages aux biend, Cette polics et souserlte sous forme de & tous rlsgues
sayf,,, o, c'ea-A-dire gue sont rdputées garanties, toutes ley conséguences dommageables des dyvénemenis ou
fafts pénédrateurs, gul ne font pas Pobjet d'une exchision formefie. Elle cownre les domimages survenant aus
ouvragas et Bquipements pour un montant permettant 3 tout moment leur remplacerment i Nidentigue par suite
natamreent dincendie, dhate de bk foudre, saplesion, tempete, dégdt des eaus, bris de'glace, actes de tarrarisma,
attentats, dreeutas, mouwemants populaires. Elle cowvre egalement fa responsabilité civile du concessionnaine
pour des dommages miatdriels ou corporels causes auy tiers,

Le Concessionnaire communiquera les attectations correspondarnites et an cours de validité dans les deuy mois 2
compler de la notification du présent contrat, et d compter de foute réquiisition die Fa Yile,

Article 9 - Planification et suivi de I'Opération

9.1 Planification de I"Opération

Les acquisitions, tiches administrathies, siudes; trivan o8 plus géndralement tadte mission eontractuelement
prévue par e présant Contrat, seront exéoutés conformément au caberdrier prévisionnel annexe,

Le planning da ['Opération est présenté en annexe 7. La non-respect de tout ou partie de o planning entraine
Fappdication des penalités prévuees & 'articls 13,

Le planming fait Mobjer dune réunion annuelle 2w cours de laguele les partkes étudieront Fopportunité d'une
fvodution, Les modifications induites sont fivdes par avenant conformdment dux texbes et rdglementations en
wiguaur

9.2 Sulvi de 'Opdration
Chistpies téirson des comités de pllotage, techniques et des comités de suivl thématiguees, tels que décrits cl-

dassors, it 'ohjet d'un cormpte-rendu établl par le Conpessionnaice qul en assure b secrétariat. Las comptes
rendus sont adresses a la Ville g dispose d'vn délai de 15 jours pour amelire ses observations,
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Une misgion d"OPC L étant en cowrs de constitution & Péchelie du quartier des Coteain, le concessionnaire davra
en prendre compts dans son suivi & opédration,

B21 - Le Oomite de pifotage

Un comité de pllotage composed de représentants de la Wile, di Concessionnaing, de Bulbougse Alsace
Agplomiration, de I'Erat, de 'adminstrateur provisoire, des syndics et de FANRU (représentd par [a DOT locabe)
& thendra & minima 1 fois par an el autant gue de basain,

En fonctlon de Pardre dy jour, d'sutres partensres peuvent &tre convits par Chague Partie, Ce comnilé a pouf
mizgion o' arcéter e odientalbons stratégioues u projet, de suivee les objectifs snnuels du Concessionnaire at de
didatire de boutes los questions concernant |e pilotage,

Chague comité de pilolage est arganisd & Finitiastive de la Ville, qui invike Pensemble des pardicipants, Le
Concedsionnadie 2'engage i v parlicips sous réserie d'anmir 846 convoqud oupressdmaent par b Ville au molns un
{1 mols awant 52 tenie

9.2.2 — le Comnite technigue

Afin d*asswrer une Information permenente du Concddant et des différents partenaires de FDpdration concddée,
le Concessionnaire et [a Vike s'engagent & constituegr un Comite technigue de POpération, gl se tendra autant
que de besain el au minimasm une fols par an, jesqua lengagement de la phase travaus, Il est chargd d'effectuer
es subvis |uridegees, fnanciers et socaud, de vérifier la periinence des acthons engagées, de proposer des
adaptations ou des actlons nouvelles, le cas dchéant, Ce comité techpique est composd de représentants du
Concesshonnalre, de la Ville, de Mulhouse Alsace Agglomération, de 'Etat, de "ANEL [représentd par a DOT
hacalel, de I'administrateur provisoire o des spndicy. Chague Partie a la possibilite d'iwiter d'autres mambres &0
forction de "ardre du jour,

Chaque comitéd techadque est organisé 3 ['mitlative de la Yille Le Concessiannaire sengage i v participar sous
réserve d' svalr S68 convaqud expressdment par kB Ville au malne quinge (15) [ours avant sa tenoe,

823 - Le Comitd de suil thématigue mensue!

La Concessionnaim organise dos comités de suiv thématiques dont un portant sur ke relogement. |l sera pllotd
par be Concessionnaire et la Ville et assodera au besoln, I'Agplomération, I'Etat, 'AMRLU [représentd par la DOT
locale] et tout autre organisme concerné par la thématigus.

Ces comités de suivi se tiendront mensuellemant. La preméére date sara proposée par le Concessionnalre avec un
délal de prévenance de quinze (15) jours. Les comités suvants seront programmds & Fissue de chegue fin de
oot

Chague réunkon des comités de pllotage, techndgues et das comitds de subs thdmatigess fast Fobjet d'un carmpte-
rendu dtabll par le Concessicnnalie qul assure be secrétariat, Les comptes rendus sont adressés &  vills qui
dspose d'un délal de 15 jours pour dmetine ses obierations,

Seis rlisrve f'un délad de privenance sulficint de |2 gart de [a Ville, le Concessionnaire particioera ogalerment
aux Instances de pilotage de ks Vilke et de Mulhouse Alsace Agglomeération sur le quartier, ausquelles 1| sera invitd,
Sonss résarve d'un délal de prévenance suffisant ke concessionnalre pourra également Btre invité & participer aux
groupas de travail des Cotaaus initids par le sarvice Renouvellemant Urbain de & Mille dans le cadre du NPHRLL
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Article 10 — Cession du contrat

Enaucun cas e Conoessionnaing ne peut cédes, méme partiellsment, e présent Contrat, ni confier sous quebgus
farme gie i soit son exdoution globale § une tierce personne, sans avolr préalablement sblenu Faccord exprés
de la Ville pris an-assemblée délibérante. La cession méme partielle du présent Contrat se fera confosmément aus
Hisposithens lbgales et réplamentainas gn vipusur et sera entérinde par la concluslon d"um avenam

5l la Wille zccepte la cession du Contrat, le cessionnaire est aldes entiérement subrogd sy Concessionnaing dans les
droits el obligations résultent du Contrat cddé, et reprend Intdgralement "axécution de toutes les obligations
Timens dans le présent Contrat,

Faurte d'accord expeds, le Concessionnalre restera I8 par Mensemite des termes du présant Contrat.

Toute cession Intersanue tans 'sccord de |z Ville peut &tre sanctionniée par la résiliation pour faute prévue a
I'article 34.2.

Par aillewrs, la Vitle pourra cédar le Contrat & une autre persenna miorale de drolt public dans e cadre d'un transfert
e compétence Bgalemeant prdew,

U svenant de transfert fixera les conditlons de cet sceord et 1era signé par ls Vidle, le cesslonnaire du Contrat et
b Concnsssomrmaire.

Article 11 = Domiciliation bancaire

Les somemies & régler par la Vil%e au Concessionnaire au titre ge |3 participation a FOpération sont wersées suf le
Compie =

Etablissement bancalre : Socitté Géngérale

N* da compte | DOM20039643

Clé BRI 15

Code banguie ; 30003

Code guiche ; 375

Dans le cas of une rétrocesshon d'une partle du bonl &' Opération aurait lied, les sommes & régler par le
Comncessinnnokae § ka Vills sont versdes sur |e compte

- e Calsse des Dépdts RF Mulhouse 45 B Engel Dolifus AP
ssement bancalre : 324745 - 6BO5I Mubhouse Cedex 1

N" de comple ; il

Clé Ria . w

Code bangue : :

Toge guichet :
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Article 12 = Contentieux et litiges

A compter de sa date de prise d'effet, |8 Concessionnalre sult les éventuels confentleus ds & "Opdration ; fant
précisé gue le Concessionnaing ne peut dtre appelé sur des conlentieus antérieurs § sa désignalion en qualité de
Concessionnalre mals pourea dtee sollicits par [s Vills &nappul,

fl est cofvenu que @ Yille sera regardde comme un tiers, au sens du présent article, su titre des dosnimagas
d'orfglne extra-contractuslle gul powratant ful 8tre occasionnds par e Cancessionnaine,

En cas de contentieus sur hes actes admindstratifs pris dans le cadre de la procddure de carence affou sur
Fordannance de carence elle-méme, ke Concédant s'engage & communigue’ gu Consesglonnoire touled |es
infarmations dont il surait lo connaissance relathes audt contentiewd el qui sermient néosssaires pour assurer la
bonne exdeiition du présent Contral, au plus taed & la date de prise d'effet du Contrat. La responsabilitg du
Cancessionnaing ne pourra tre engageée en cas de difficultd d'exécution du présent Contrat qui découlerait de ce
comnlen eux.

Toute indemnité due a des tiers par le fait du Concessionnabre dans "exécution du Contrat est prise en comple, &
titre de dépanse, au bilan de I'Opération,

Article 13 — Pénalités

En cas de manqeernent aux oblightions mives & | chame du Concessionmaire par le présent Contrat, en "absence
de cas de foroe majeure, et ageds mise en demour (sauf pour les points b, © et d] restée infructuesse passé un
délai de quinze jours calondalres 3 compter de sa rotification, ka Vilke pewt fui infliger des sanctions financires,
dans les conditions défindes cdessous at dans le respect de la Limdte Géndrate de Responsabilitd fisde 4 cing [5]
% du mantant da sa Rémunération (plafond de 5% applicable aus seules pénalités a, b, ¢, d, & et { cl-dessows)

a)] Mon production ou non fransmission, du folt du Concessionnaice, dans les délals prdvus au contrat,
d*#tides ou documents réalisés pour Popération et demandées par ka Ville, de piéces nécessaires aux
actes dp wentes, de documents comptables, financiers ou techaigues stipulés su présent Contrat |
application d'une pénalité forfaitaire égale a 1 000 € par ensemble de documents &t samalina de ratard,

b} Communicatien de documents confidentisls & des tiers © spplication d'une pénnfté d'un montant
forfaitaire de S000E

o} Difaut de participation & une rédunion de suivi de MOpération organisée par la Vilke at pour legquel e
Concesskaunalre 3 ébé frdtd au minimum 15 jours calendaires & Fovance st en Fabsence de justification
metivée : application d'une pdnalivd forfaitaire de 1 000 £

d] Action réalde par le Concessionnalre 3 défaut daccord exprés préalable de la Ville alors gue cet accord
etai reguls aws termes do Contrat: applicetion d'une pénalitd d'un montant farfaitaire de S000E,

&) Défaut de respoct du nombre d'heunes prévu @ Marticdle 23 & Clause d'insertion » ci-apres ; application
d'une pénalité égale au produit de I foss le SMIC horalra brue par le nombre &'hewsres diinsertion non
reaksdes.

fi Défaut de mise en concurrence des prestatsires, opdrateurs de travaux publics o suties partenaires ;
appleation d'une pénalité & un montant fodaitaine de 10 000 €

Des plnalitds pourraient dgalement s"appliquer en cas de retard imputable au seul fait du concessonnaire {Bwite
directs commise par le du concessionnaine] gui engendrerall e won-peroeption, meme partiells, des
subventions o I'ANRLL Dans ce cas, I3 Ville powrait infliger au concesslomnaire une’ sanctlon financiére
correspandant & 10% de sa rémunératon

Le prononcd de la pdnalitd falr Fobijet d'un courdier recammandd aves accusé de risception adrodsd par la ille au
Concessiadnalie,
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Article 14 — Intéréts moratoires

Toute somrme due par la Ville 3 Concessiannaire - comme loute somme due par le Concessionnaira 3 la Ville -
qul n'est pas versée dans un délsd de 30 jours calondaires & partir g |3 date de réceplion de la demande de
répliment falt automatiqueement I'objat diintéréts moratoires seion les conditions applicables & la Vills

L= taux des intéréte moratoires appdicable est e taux fixé par Particle £2192-31 du code de la cornmands pubiliqus.

Lee montant e Findemnité forfaitaire pour frais de recouvrement est fisé conformeément & Particle D3192-35 du
code de la comsnande publique

Article 15— Réglement des litiges

Er eas de diffdrends entre las Parties nés de Fexdcution du présent Contrat, celles-ci s efforcerant de les réglar i
I"arniable et dans e respect des dispositions prévaes & article 46 du COAG/FCS,

En cas de diésaccond persistant, be litige néd entre la Ville et le Concessionnalre au titre da "exdcution du présent
Contrat powra ftre porté devant be Tribunal Administratif de Strasbourg,

Chapitre 2 — Acquisition des biens, relogement et gestion transitoire

Article 16 — Etablissement du plan parcellaire

Le Concesslannzire, conformément auy délibérations de B Ville st Mulboes Aluacs spglomération fixant les
radalitds di Lk opérationnal de ka3 procédure de carance, fait réaliser Penguite parcellaine nécessaire & la
déclaration de Futlité publique pour carence des coprapriétés Plein Ciel 1 et 2 et la cessibilité par asnété
préfectoral,

il est précisd qua la réalisation de 'enquéte pascellaire objet de la déclaration de Mutilité publique se rapportant
it la copropriéte des garages n'est pas 4 la chasge dii Caneessinnname.

Le Concessignnaire actualise au besoln le plan, F'état parcellaire ot I'état davancement de Facquisition des
coprogrittes Plein Clel & et 2 (dtage par dtage) situdes 3 Vintérieur du périmdétre de "Opération au regard des
documents qui ont pe Gtre dHablis lors des études préalables menées par la Wile, et fait établir, en tant qus e
besoln, ceux das terrains o1 bitiments sliets & "podrieur de ce phriméire gul sont nécessaires & la réafisation dao
Iepération objet du présent confrat.

Ce plan ef cet état parcelaire sont mis & jour au Fur at & mosure ce f rdalisation de I'Opération afin que le
Crincessionnaire pulsse d’une part rendre compte snnoefament 3 la Ville des acquisitions réalisées et d'sutre part
Btre en mesure de daonner des infermations précises du patyimoine da 'Opdrathon bors de |3 liguidation de celle-
cl.

Article 17 — Modalités d'acquisition des biens

Lis Contetslonnaire s'enpgags & acquér las biens Immobiliers des coproprittés Plein Ciel 1 et 2 & de la copropeiété
de garages directement auprés des propriétaires privés, 3 'amiable, parvoie de préeinption, &u encore par wole
d'adjudication et le cas dchéant, & Fissue de [a procédure de carence par vole d'expropriation ¢n appiication de
Farticle L6156 du code de ta construction et de Fhabitation ou selon tout autre proctédure ' expropristion dant
le Cancescnnnalra seralt béndfidzine, salon un calendrier deéfini ananmeoe 7.

Préalabloment aus scguisilions, une Sealuation financiére de @ vabeur vénale des blens sera sollicitde par e

Concessiannalre auprés des sepaces de |a Direction de Plrmmobilier de I'Eat (ancennement France Domalne)
compétents sur la communa,
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Le Concesslonnalre & également & sa charge b gestion fonciére et locative des biens immobiliers deat il aura fait
l'acquisition et de [+ gestion des scoupants, en collaboration avec les instances de gestion des coprogrietés
concernées ke cas schéanl,

Article 17.1 — Acquisitions amiables

Le Concagsiannnaine procide dux négociations foncliees, préalables aus acquisithons postant sur les tefraing hitis
o rresn bditis situds dans le périmétre de ['Opération. Le montant des pris des acquisitions, des prises 3 bail et des
indeminiteés d'éviction dait Btre flkd aprés derrands d'ovs das services compétents de I'Etat

En cas d'acquisition amiable des terrains situés en dehars du pdrimétre de |'Opération mals indispensable & sa
réalisation, ke Concesslonnake doit en outre recueillic au prdalabe Facoord exprés de fa Ville

Article 17.2 - Délégation du drait de préemption rendarcs

Dans le cadre des dispositions spdclfiguemeant sppiicables do code de 'whanisme, e concessionnaine pourra dtra
béndficialre du Droit de Préemplion Renforcd sous réserve 0'une délibération prise par Mulhouse Alsace
Apglomeration aprés sgnature du traité de concession sur e périmatre de I'Opration. Le Concesslonnaine syers
ce droit dans les conditions Iégates of réghamentaires prévaes, dés lors que |z déiiération susmentionnie est
exscutoire, et envue de la réalisation des missions qul lui sont confiées,

Article 17,3 — Déclaration d'utilité publique - Acquisition des biens par expropriation

Le présent Contral vaul fransfert au Concessionnaire de la charge d'acquérir par vole dexprapriation les biens
mmmabiliers ndoessaices 3 la réalisation de I'Cpération, conformément 3 "article L3004 du code do Furbanisme.

Dars Phypothése ol aucun accord amiable n'aurait 48 trauvd entre bas propriétalres et ke Cotesssionnaire paur
l'acquisition des lots de copropriété des tours Plein Ciel 1 et 2, le Concessionnaire pourra mettre en aeuvre une
procédure d'expropriation sur iz base d'une déclaration d'utlitd publigue,

En cas d'obbention d'une ordonnance de carence, le Concesslonnaire awra b <a charge b préparation de tous les
toaements nécessaires a l'obtention de I'ensamble des actes permeitant d procéger o devea solliciter; dans un
difal de six (6] moks suivant la déclaration de carence, la déclaration dutilité publigue de POpération & son
bénafice. Four ce falre, a Ville Semgage b prerdre toutes Ies diligences d'axécution et contacts nécassaires aupris
e la Préfecture pour faciliter Fobtention de ta déclaration d"wtilité pubiigues & carence s valant cessibilits par |
Concasslonngire.

En Fabsence de reconnaissance de Fétal de carence dos copropridtés des Tours Plein Ciel 1 et 2, bes Parties e
rencontrent pour disculer des modalités de poursuite du projet.

Par sulte, le Concessionnaire devra proctder & Vaoqusition des lots de copropriétés des tours Plein Ciel 1 st 2
vizes par Pordonnance d'expropriztion ainsi qu's Mindemnization des seproprids et 'stablissement de tows ks
aches ndcessaires,

Par allleurs, be Concessionnaire; en tant que bénéficiakre de la DUP portant sur les garages of du transfert de
propriété apérs par lerdonnance d'expropriation, aura |a chiarge de procédar aus acquisitions de Pensemble des
lots de la copropridté des garages doat il n"auras pu feire Pecguisition par voie amiable. || conduirs cette phase
judicigire conformément aus dispositions ldgales Endemnitd, signature des actes ete,.].
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Article 18 — Suivi et contréle des acquisitions fonciéres

Conforrsément 3 Farticle L 300-5 du Code de Furbanisme, e Concessionnaine dresse chague année un tablasw
des geguksition: at cassions réalisées pendant la durée de Mexercice préctdent gu'il présente & la Yille.

Le Concesslannaire présente chagque annde 4 la Wle un rapgart special wiF led conditions de l'exercics de ses
droits de préemption ef d'expropriation.

Afin de fuidifier ke partage de Pinformation, ke Concesslonpaire présente: tant le fableau de suivi des
acquisitionsfoassions que be rappart spécial lors des comités technigues.

Article 19 — Relogement des occupants

Eri paralléle da Facquisition des lots de copropriétés Plein Cied 1 et 2, be Conoossiornaire aswre en loison eves la
Ville ot les administrations intdrasedes, st dans |es medflewrs délals aprés Facquisitkon des biens, le relogernen
définitf dia ses occupants. 5 nécessaire, [p Concessonmaire pourtd [Foposer un relogement provisoire. Le
rélogement s'effectuera conformiement au cadre Egal en vigueur, Le concessionnalre fera ses meiflaurs efforts
pour procéder s dernder relogernent au 31,/12/2028, conformdment au calendrier prévisionnel annexe,

Le Concessiannaire accompagnera les ocoupants relogés Jusqu'a un an aprés leur emménagemient,

Lies angagernents relatifs au relogement sont décrits en annexe 4.

Article 20 — Gestlon transitoire des biens acquis

L& Concesslonnaire a & 5a charge fa gestion kocative des biens immobiliers dont il aera fait Pacqoisition, en
collaboration avee 'sdminkstrateur proviseire officlant comme syndic ot les smdics

Le cas échdant, il assste [e syndic ou Padministrateur provisolre dens le suivi opérationnel des travauy d'urgence
visant & supprimes o risque sanitaire ou de sdearitd selon des modalitds & définir at powr toutes auties mesiong
qul savdreralent nécessaines en accord ades ke Concedant o o 58 demande.

Les engagaments relatifs & la gestion tramsitoire des biens sont déeriis an annexs 5.

Il pourvolt dgalement & ka séourisation passive ou activa des biens addgis jusgu's leur démolithen pour prévendr de
porisibles squats et garantic la tranguillité du perimétre.

Article 21 - Liguidation des copropriétés

Le Comcesslonmaire asslste |es mandataires judicialres i seront nommess pour |@ dissoution des - trols
coswoprietes, I les asisiera dins les thichas administratives et financiéres nécessaires 3 la cloture des camptes,
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Chapitre 3 — Réallsation des aménagements

Article 22 — Travaux a la charge du Concessionnaire

Le Concessionnaire, en sa qualité de Maitre &'Ouvrage, peend @ sa charge la réalisation of | financament de tous
les ravaus nécecsaines & la rermise d'un terrain dépown de tout bEtiment sur 'assiette foncére di 'Ensamble
Plein Ciel et des travaix non encore réalists s au recyclage des trois copropriétés,

La ramise en éfat des sols dolt permettre une urbanisation ultdrisure &1 la construction d'en nouvel dguipement
putdic, En ce sens, le terrain deves Stoe vighdis

Prealablemant & oes trevaux, e Concesslonnsire rdalise toutes les éludes nécessaires 3 la démalition, la
fedtralisation el l& dévaiement des réseaus, fa neutralisation du chauffage urbain et de Ia sous-station das towrs
Plaln Gef 1 ot 2,

Il = également pour mission de verdir &f de Situner (&l demande de la Ville) Ie terrain d'assiette de FOpération.

Fandant towte la durde des travaus o0 & Flasue de ces ravauy jusau’a la vente du terrain a Citivia SPL ou towte
autre personne qul lul sera sebstiteée, e Contessionnaine assure son inaccessibilitd pour prévendr tout risque de
squat, notamment par i3 mise en place d'obstacle & wahicule,

Article 23 = Clause d'insertion

Dans le cadre de sa pofitigue pour Pinsertion et Femplas, la Villea décidé d'intdgrer au présent Contral, une clavse
dinsertion sociale en faveur des personnes rencontrant des difflcultés particulibres dans leur insertion sociabe of
wrotessionnelle. Catte démarche dewra permettre i MOpdration, pas le volume d activit® econaminque générée, de
daveanir wn levier vers Pamplol pour les populations qui en Sont leg phes durablement élognées, Ainsl, a3 Ville et ko
Concessionnalre souhattent impliquer les entreprisey dans [a démarche en leur demandant de réserver des heures
de travall & "embauche de publics dloignés de 'emplol

Les puidics clblds sont :
= Les demandeurs d'emplod de fongue durée, inscrits & Pile Emplol depus plus de 12 mols dans les 18
derniers msis ;
= Les béndficlaires du R5A ou autres minima soctaux & o recherche d'un emplal ;
= Les adhérents du PLIE ;
= Led perionnes reconnges travailleors handicapds par |3 COAPH & la rechercha d"un emplol |
= Les jeanes de moins de 26 ans sans qualification en rupture soslaire (nlveauw inlra CAP/REPR) ;

= Les demandeurs d'emplhod Inscrits & Pdle Emploi c&sidant divns les quartiers pricritaines de B politigus de
la wille.

Ainsi, deng un objectif cammun de développement de Famplod, e Concessionnaire prend I'engagement ferme de
redarver 5uU minimum 5% de ta part réelle des beures de travall 3 effectuer & Mermbauche de personnes rentontrent
das difficultés dang leur insertion profossionnalle. Concrétement, e Concessignnaire s'enpage b indbrer des
clauses dinsertion dans Mensemble des marchés, pour |esguals la MEF [MEF Mulbouse Sud Alsacs) aura disfinl
I'éligitalite possible, qu'il awra & passer pourla réalisation de I"Opératon ou & réserver des marchis & das strechsres
diinsertion par Sactivité éconcmigque;

La MEF, & qui la Wifle ot Mulhouse Alsace Agplomération ont concddé le sl de la palitique dinsertion dy
HFNEL, pourra apporter un appul technlgue au concessinnaing et s satreprises dans le choix des madalités
bos plus adaptdes de mise en muvwe de la clause sociale, et dinscription dans les marchés de travau et de
servioes passds dans le cadre du projel de rdamdnagement de la coproprigté,

Le Concesslonnalre devra rendre comple auprés de fa Ville et Mulhouse Alsace Agglomération de & bonns

exécution des actions dinsertion mendes, formation qui sers onsuite relayée auprés de de la MEF chargée du
sLibvi che la politigue o'inseriion du NPNRL,
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Les services de la Wille asserent un contrdle de rospect des obfigations d'indertion pour lesquelles e
Cappedsionnalre est angapd.

Article 24 — Etat du sol et du sous-sol

La Ville s'engage 4 remettro gratullement au Concessionnaire tows [es docurnents en sa possession, necessaines
etfow utlles & [z connaissance de I'état du sof et sous-sol du terrain d'assiette du projet et sur Pétat des batiments
existants, déscomnalssance d'éléments en sa possession,

En cas de survepance d'un rsgue visé dans Fun de ces documents impliguant 3 réalisation de travaux
suppléementairas, le Concessionnaire notilie cans délal b la Collectivité "ensemble des éldments v afferant, ainsi
que le surcolt ganérd par bos travacs 3 rdaliser ef les conséguences opérationnelies, notamment sur lecalendrier
demdcution des travaux,

Article 25 — Modalités de passation des contrats d'études, de maitre d'ceuvre et
de travaux

Les contrats de travaue, d'dtudes o1 de maitrge d'oevsre conclus en vue de 'exéoution de la présants concission
sont passés par ke Concesionnaire, sous sa respongabilivg, selon les modalités fisdes auk articles L300-5-1, B.300-
122 R.300-13 du Code de PurbanEmie,

En application de ['article R.300-13, lp Concessinnaire informe fa Ville, dans un délai de 30 jours calendalres &
compter de la conclusion de chaque contrat, do nom du titulaire sinst guee du montant dudit contrat,

Lars de la passation des contrats d'études notamment accompagnement social et de maitrise d'auere, a Ville el
evantuellement ses partenaboes devrant 8re obligatoirement représentiés au sefn des commissions de deécision,
avec voix délibarative,

A oot affet, Fensemble das places corcobrant 3 b sélection des contrate @ étides, de maltrise d'muwe el de
travauy, est communigeé 3 la Ville, accompapgné de b conwocation du représentant la Ville au sein de la
corfmission, dans un ddlii de 10 pours calandadires avant la tenue des cormmissions de décision,

Article 26 — Exécution des travaux objet de ' Opération — Intervention sur le
domaine public

Le Concesskannaire assure be subi pendral des traviaus et fain véeifier laur parfalt achévement dans es délais prévus
er annexe 7, 1] assure & ce titne wne mission de coordination administrative géndrale,

La Ville, représentés par 5es services, son représentant [@gal ou tourte personne dilégude par ce demier ainsl gue
set rnandataires, sonl autartsds § sulwre Vexdoution des travaud. Pour of faire, ils ont acces auy chantiess, mais ne
peuvent présenter d'abservations gu'su Concessionnaire et non aux entreprenéurs directemant.

O mérmne, les gutres Collectivitis desfinataires des biens, les gestionnaires ou corpesslonnaires de services publics
ou privés intéressés ont acols s chantiers, apees accord exprés du Concessionnaire et en 3 présence.

Les ouvrages & démolir sont réputés achevés korsguils sant exdcuteés. Lo démadition dolt &tre achewde dans les
clilais imdiguds & Mannexe 7.

Des péunions trirmestrielas ont lleu entre ke Concesslonnaire et B Ville, reprisentés par aes desvicss, son

reprisentant |égel o toute pereonne déldgude par ce dernier, pour examiner P'état o' avancament das fravau el
apprécier les adaptations at les modifications de la chvonologle prévigonnelle visée & 'annexe 4.
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Chague année; en m&ne tENps gus le odmpte-renduy, le programme et Féchéancler des travaux détaillés pour
l'annde b venir sant présentds par le Concesstonnalre 3 la Ville: En cas de nécessits, une révsion de 'échéancion
general peut Etrg établie dans le respect des dispositions de 'artice 9 « Planification de I'Opération »

Par le preésent contrat, ef le cas échéant, la Vife autorse le Concesgiannaire b intervenit [emporairerment sur son
desmaine pubdic pour |z réalisation daes travaux prévus, sous réserse des aubsrisations noessaires de eolrie, de
stationnemant at de séourite, accordées par les services compétents, Ces autorisations sont consentlas 3 Hire
Braciews dés lors que les conditiong fiudes par 'Artice L2151 di code général de fa propriété das persannes
publicues sont permplles

Chapitre 4 — Modalités de cesslon des terrains

Article 27 — Modalités de cession de 'assiette fonciére

Les biens immaobiliers issus de 'aménagement réalisé conformément au Contrat par le Concessionnaire, font
F'objet d'une cesslon & Citlva 5PL ou toute autre personne gul kel sera substitute a la fin de I'Dpération,

La cession iterdendra au terme d'un acte notaslé aux frais de Pecguéneur, Le prix de cession sera déterming an
accord aves ke Concédant.

En amont de |2 cesshon entre |e Concessiomnaire &1 Citivia SPL ou § toute autre parsonne qui lul sera substituéa,
les Parties s'accordent sur un constat Gachévement des travaud de remise en état respectant ba descriptif des

travaus défini & Fannese 2. En cas de constatation de réserves. sur les travaus réallsés, fs Concesshonnalie "éngage
& sopumettre & [ Ville un calandrier de levée dos réserves en vue de céder be terrain viabibisd b Citivla 5PL.

Chapitre 5 — Modalités financiéres de 'opération

Article 28 = Rémunération du Concessionnaire

La Rérnunération du Concesbonnaire, fikée de maniére forfaitaire, s'éléve 3 2 776 827 € sur la durée totale de la
cOnCassEan,

La Bémunération fixée cl-dessus pourra &tre révisde par sccord entre les deux Parties pour #tra adaptée, en cas
di basoln, notamment dans le cas od la durde du Contral serail prosogée ou en cas de modification telle g
prévue auy artlcles 4 o Clause de réexarmen s ot 31 « Evalution did Contrat »,

Par aflleurs, l&s frais sur fonds propres engagés par be Concasstonnadre, Fixés & 4% &t estimés & ce stade &
498 355 €, ie sont pas integris & cette Admunération,
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Article 29 - Principes de financement
Le financament de I'Opération e assurd par

*  |a location transitoire des lopements des towrs Plein Ciel 1 8t 2 par & Concessbannains ;

*  Lacesslon des terradns remis.en état par e Concessionnaire

¢ |essubventions publiques mobilisables auprés de tout acteur pubdic, sollicitées par b Concessiannaine su
titra de I3 présente Opfration, en particulier supres de Phgence matlonale du renowvellement urbain
[AMALE ;

*  foute sutre recette gue le Concessloninaire poorrait obtenir dans le cadre de sa mission ;

= lesinstruments de fonds-peopres

* e instrumants de dette,

L& Concessionnaire contracte tous los emprunts nicedsaires au financement provisolre de FOpération, dans des
conditions de nature & préserver au masmum les imtérets de 7 Ville, c'al-d-dive apris accord du Concédant sur
I'arganisme préteur, la natdre du prét, sa durde, son montant et son taux d'intérit,

Le Concédant accordera 5a garantie aux emprunts souscrits dans bes limites prévucs pir les articles L.2352-1 et
0,1511-30 4 0.1511-35 du code générad des collectivités termtoriales.

fuelles gue solent les modadités de financemant mises en wuvrs, celles-ci dolvent &tre compatibles avec les
stipulations du présent Contrat. Les instruments de dette ne doivent pas peésenter de conditions préalables aux
tirages qui soient incompatibles avec & bonne exéoution de la Concesslon,

Lo Concessionnaire gére ou fait giser distinetement (& trdsorerke de "Opération,

Article 29,1 — Participation de & Vills au colit de FOpération

En application de lartiche L300-5 du code de Furbanisme, le montant prévisionnel de la Particlpation du Concedant
correspondant au déficit global de Iz concession est fixd & 17 881 131 £

L& réglement de la Participation sera effectud confermament au tableau &' Echéancier indiguéd dans Particle 30,
Artiche 28,2 Subvention de PANRLU

U'Opération ervisagés bénéficiers d'une subvention de Fagence Mationale du Renouvellemant Urbain (ANRLY| qui
financera une partia du déficit HT selon les principes suivants contractialzds dans Mavenant du NPNAL

- Recyclage des coproprigtes : défict de 43 962 611 € HT, financé & 80%

- Dérmolition des garages - déficit de 5 9000000 £ HT, financé § 50%
Les dieux npérations étant de famélles différentes, 1l n'y awra de fongibilitd possible entra alfes.

A défaut d'oblention de tout ou partie des financements complémentaires nécesairas b 'dauilibre de FOpération,
la présente concession Btant aux rsques de la Ville de Mulhouse, cette dernddre supportera le déficit de
FOpération,

Articha 29,3 = Subventions par des entités publques autres gue la Ville

Il g5t rappeld gue e Concessionnaire 3 &a charge du montage des dossiers de subvention, ave le support de |3
Wille

Saus riserve de Faceard préalable de fa Ville, le Concassionnalre pourra notamment bénéficier, dans les conditions
fixdes au dernier alingéa de [argele L3005 du code de Purbanisore, des subventions verseas par o aufres
collectivités territoriales ou Etablissements pubSes an vee de financer des actions gu'll duwra § mener en application
de la présente concession d'amdnagemant.
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Dans cp cas, une comventfon signde entre le Concessionnaire, la Wille ot la personne pubdigee octroyant la
subvention, flxera notarment Paffectation éventuelle de cette subwention & une. contrepartie |dentifige
expressemant, aingi guee les conditions dans lesquelles le Concessionnaire rendra compte de son attribution, de
son dchdancier, de son encaissement effactif et de son utllisation.

Article 784 — Modalltés dimputation des chargas par le Concesslonnaire
Le Concessiannairg n'est pas autorisd & imputer ses charges rdalles de foanctionnement au cample canventionrie|

de la concession d'aménagement mals seulement & imputer forfaitairemsnt des charges an fonction do Fétat
d'avancement de ses différentes misslans réalisdes ai titre de la présente concossion d'aménagement.

Article 30 — Modalités de réglement des comptes

La fréquence des palemenis carrespand & I'échéancier d-tdessous |

knrie Participation Viie Hﬁlnuhﬂ:tn AMRL mmmnu;r;mnu
024 o ESHIELT, 6 C 530 D00 £
2035 0 3495 408,88 € 295 (00 €
2006 2576 136 € 3495 400,88 ¢ 295000 €
2027 Z5TR 16 3495 408,E8 250 000
2028 ISTHIGE 3 455 408,58 € 255000 €
2029 2576 126 € 900 817,76 € 590 000 £
2030 2576226 E BIU0RLT,TE € 590000 £
TOTAL 12881 131¢€ 34954 088,79 € 2550000 €

Article 30.1 - Présentation des demandes de palement

Le depdt, la transmission et | réception des factures dlectraniques sont effectuds exclusivement sur le partall de
Facturation Chorus Pro. Lorsgu'une factureest rranamise en dehoss de o partall, la Ville peut |3 rejater aprés avolr
ragpelé cette obligation & I'dmetteur et Pavdir invile & sy conformer.

La date de réception d'une demande de gsiement transmise par vole élactronsque cormespond & la date de
motification du message éectronique informant la Ville de la mise & disposition de la facture sur (& portall de
facturation [ou, le cas dchéant, 3 ka date d'horodatape de |3 facture par le systéme d'information budgdtaire st
cexniptable de 'Etat pour une fBotuse transmisa par échange de donnges infermatisd).

Sans pefpudice des mentions obligatoiras fixées par les dispositions Mpislatives ou réghementaires, ks Factiores
glectroniques transmises par ke Concassionndire et lefs] sous-traitant{s) admis au palement direct comportent les
mientions sulvantes

1" La date d'dmizsion de la facture ;

2" La désignation de 'démetteur ot du destinataire de |z facture

3% Lo numéro unigue Bass sur une séguence chronologhgue et continue établie par Pémetteur de 3 facture, I3
numérotation pouvant &tre établie dans ces conditions sur une ou plesiours sérias ;

5 La désignation du payeur, aves Findication, pour les personnes publigues, du code d'identification du service
charge du paimment ;

6" La date de livralson des foumnitures ou d'exdoution ded services ol des travaus |

77 La quanitité gt ta denomination précise des produits liveés, des prestations et travaus réalisés ;

8" Le prix unitaire hors taxes des produits lvrés, des prestations et travaus réalisés ou, lorsqu'il ¥ a lieu, Teur prix
forfaitaina |
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4* Le frontant total de la facture, le montant total hors faxes et e montant de & take & payer, ainsi gue la
répartition de s montants par Bux de texe sur la valeur ajoutde, ou, B cas échiéant, le bénéfice d'une
EXpnEration ;

10* Lidentification, le cas dchéant, du reprasentant fiscad de I'dmetteur die la factre |

11" Le eas dehidanl, ks rodalités de réglement |

12" Le cas échdant, ks ranseignements relatify aux déductions ou versamants complémantaires:

Les factures comportent en autre [ns numérns didentité de 'dmeatteur et du destinataire de la facture, Mtribuds
4 chague établissement concarné ou, & défaut, & chaque personne on application de Particle B, 123-23 du code
UE COMMBICE,

Article 302 — Délal global de palement

Las sommies dues au Concessicnnains seranl payées dans un délal global de 30 jours & compler de la date de
réception des demandes de palerment,

£n cas de retard de paiement de la Ville, le Concesslonnaiee o droft au wersement d'intérits morstoires
conformément & Particle £,.2192-31 du code de fa commande publique, aingd qu'h uné indermnité forfaitalre pour
frais de recowsrement & mantant de 40 €, conformément & Particle 0219235 du code de la commande
publigue.

Article 31 — Evolution du Contrat

La maodification du priésent Cantrat est possible dans bes cas de Bgure suivants |

*  [Encas d'spplication de la clause de réegamen prévie par Farticle 4 gf svant |

* e e cas ol la ville souhaltersit faiee évoluer le programme effou "dchéencier prévud au Contrat ;

*  Dans o cas ob ke Concessionnaire souharterait proposer une évolution du programme ety ou de
{‘dchéancier privus au Contrat el acceptée par la Wille, et e en l‘absence de néghgence avirés du
Concesslannare dans s conduite de |'Opsration ;

#  Lorsgu'un nowresatl Concessistiaire s subistitue su Concesslonnaire, en application de artichke 10 dy
présant Contrat

Dans chaoun de ces cas de figure, los Parties se réunisent au plus térd dans les quinze (15} jours calendaires de
la réception de la demande pour convenlr des modalités d'adaptation des conditions de réplsation du présent
Contrat [programmi, planning dopération, bilan dconomique prévisionnel, etc], Une fois arebbdes, ces
adaptations Tont 'objet d un avenant aprés dddibdration de la Wille le cas échéant,

Lorsque la proposition d'évolution émane du Concessiannaire, 1 Ville, représentée par le Maire, reste libre de la
rafuser, Le cos dchéant, les conditions de programme, de phasage &t de financement prévoes dans le contrat
initial &l e anneves s appliguent. Le non-réception par le Concessionnaire d'une réponse de la Ville sous daue
(2} maks dquivaut & un refus

le cas dchéant, bes dventuelles adaptations touchant su programme; au planning &'Opération et au bilan
prévislonnel qui s'avéreraient nécessaires au rétablissement de Féguilibre du bdan font 'objet d"un avenant aprés
dilibération de & Ville le.cas échaant.

50 le Concédant ef son Concessionnaire ne trouvent aucun acoord, cette rencontre peut déboucher sur une
résiliation du contrat selon les modalings fludes 3 article 34.1 « Reéslation amiabby dy Contral =,
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Article 32 - Contrdle technique, financier et comptable

Pour permettre & 1z Ville d'exercer son droil de contrale comptable et fmancier en application de Farticle L300-5
du Code de l'urbanisme, & Concessionnaire tient sa comotabilité de fapon & faire apparaitre distinctement les
coprples propres i P'Opération objet du peésent Contrat.

AU 31 mars de chaque année au plus Grd, le Concessionnaire fournit un compie-rendu techaigue et firancer
retracant I'dvolution de Mopération |usgu'ze 31 décambre de ennde précsdente & compadtant notimmeant ;

*  Le bilan prévisionnel actualisé des activitds objet de la concession faisant apparaitre dune part, Fétat des
réalisathons en recettes et en dépenses, of d'autre part, Pestimation des recettes of dépenses restant &
réefiser, Ce bilan prévisionnel annel comparte netamment |

o En depenses, le colt d acquisition, dé libération et de relogement, le coit dos travaus 3 [z charge
du Concessionnadre, les frais o'dtudes et honoraires, les dventualles indemaitds auy tiers, (e fras
financiers et les frais de fonctionrement du

Concassinmialie |

o En mecettes, les loyers transitolres des concesslons d'usage oo locotlons § encaiwer, les produits
financiers, les prodults de gestion, les Cessions, les partidpations publiques et subventions.

* L plan de trdsosedis dctualisé faisant apparaitre @ Péchéancler des recettes et des
dipenses de lopdration, le montant des emprants [annuités & fembourser ou
oncaissements), les excddents ou déficlts de trésarene ;

*  Un tableau des acquisitions, cestiens ou locations immobiliéres réaksdes pandant |a
duréde de l'exercice dcould, sinsi qu'un programme privisionnel des acquisitions, cessions
ou lacations b venir ;

*  Un cewnpte-rendu technigue comprenant notamament ks plans de détall et A exdeution

de tous les fravaus réalisés, [z synthase des contndlas bechnigues efechuds [y compeis ke
dysfonctiornements constatés], et le plan-de récalemeant die tous les i

Uine note de synthése sur 'Aat d'avancement de I"Opération.

Le compte-rendu Rrancier rend compte de 'attritution par d'adires partenaires publics des subventions viséss
auk articles 39,7 61 29,3, hrend dgaloment comphe de I'échéancher des subventions e participations publiques et
de fmur encalisement effoct

La Wille peut contriler lbrement les renseignaments fourmks. Ses agents mandatés peuvenl se faire présenter
toutes pitces de comptabilibe nécessaires a baurs warifications,

Chague annde, la Vile'se prononce par débbsération de 'zssamblée délibérante war e comple-randu technigue o
finangsar, A oocasion da cetexamen, a Ville peut damander une modification du programme ou de son calendrier

de réalsation, ainsl que Fétablissement du bilan financier privisionnel correspandant.

Casdemandes peuvent, e cas échéant, donner liew & fa passation d*un avenant,

Chapitre 6 — Modalités d'expiration du Contrat

Article 33 - Expiration de la concession & son terme contractuel

A Fexpiration contractuelle du Contrat, tella que définie & Farticle 6, dvantusllament proFegde par avenant, e
Concassionnaire demandera & la Ville de constater cette sxpiration et de |ui donner quitug de =i mission

Ce quitis s'effectuers toutefols wams préjudics du reconviremant d'éventuelles créances trouvant leur origlne dans
Fewdeution de weq obligations conttactinelles,
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A oot effat, o bilan de chture est arrité par le Concessionnaire ot approuve par la Ville, Ce bilan prend en compte
e rnontant défindtl de @ Participation du Concédant au codt de |'Opération. Le maontand définitf de cette
Participation est celi figurant & Particls 29 du geésent Contral, &ventueflement modifid par vpie davenant,

Article 34 — Conditions de résiliation
Article 34,1 - Conditiors de résiliation amiable du Contrat

La Willes et le Concesslonnaire peuvent résllier de plein drait ke présent Contrat d'un commun sccord, & défaut
dlavoir pu ndgocer entre elles un avenant modificatif, La réslliation amiable du brafté el ses conditlons,
notammeant mdeminitaires, doivent e votdes par Pasembldée délibdrante de la Ville,

Encas de recours adminstratd ou de recours wo anmalatson forme & Pencontre de boat ou partie des délibérations
du Consail Monlcips, les Partles se réuniront powr exaiminer onsemble e recours, déterminer avec leurs consells
Ies moyens de défense, Etudier sl une régularisation est juridiqguement possible ot seion guellss modalités et
comenir o en cosmmun accord sl alles décident ou non de prononcer la résiliation de fadite conceision. Dans ce
damiar cas, le Concessionnaire sera indemnisd dans les condition de Particle 34.3.

Article 34,2 - Conditions da résiliation pour faute su profit de | Ville

Le prdsent Contrat peut Etre résilié de plein droit par b Ville pour foule du Concesslonnalre en cas de
manguements graves commis par ce demler dans l'exécution de ses missions contractuelles, aprés mise en
dameure adressée par la Ville au Concessionnalre restée infructueuse dans un délai de deus {7 mois,

Par aillelrs, s dans un délal da & mods aprés la date prévue pour Macquisition des biens cbjet de la Concession, tel
aquia wizds dans I'annexe 7, le Concesslonnedre n'a pas entrepris de démarches visant 4 acguéric ces derniers pour
una raison autre que le fail dela Ville ou 1s survenance d'un cas de force majeure, 12 Vike pout resifier le présent
Comtrat au termea d'une mise on demeurs indiguant <00 intention de we prévalolr de | présente clause, adresséo
par tout moyen permettant un accusé de réception, restée infructuedse dans un délal de deux {2) mois
calerdaies.

Dars hypothése ol toute mise en demeure adressée par b Ville au Concessionnaire reste infructueuse et, sl la
procidure organisée b article 151 échoos, la Ville pett abors prononcor kb déchéance & expiration du délal
quiafin aura fied au de |2 période &ventuells da proragation,

Ciette décision de résifiation pour faute du Coneassiannalre par la Vilke ne donne lled & aucune indemnitd werste
au Concessionnaire. La résilfation n'exondre pas le concessionnaire des pénalivds qul lul sont does,

Les préjuedices que peuvent causer las manquements du Concessionnaine ou b mauvaise exéoution du présent
Contrat engsgent sa responsabiité 3 Fégard de 1a Ville, laguelle est fondiés & en demander rdparation.

Par ailteurs, ke fautes commises pad |e Concesslonnaire dans Facocompliissement de ses missions el causant un
prejdice & un ters engagent la seule resporsabllitd du Concessionnaire, leguel en supporte toutes led
CONGEUENLES.

Article 34,3 = Conditions et spécificités de la résifiation pour motif d'intérét géndral

La Wille dispose du pousoir de résiliation unilatérake du traité de plein droll, en cas-de motif d'intérés ganéral. Dans
cette hypothéss, efle notifle sz décision au Concessionnaire moyennant un préavis de s (B mois.

Il est procésdé i une Indemnksation du Concessionnaine, & hauteur de 5 % de lo Rémunération prévisionnelle, non
acquise du fait de Pinterruption du Contrat; Dans tous les airtres cas o expiration du Contrat, le Concessiannaing
ne paut sa prévalair daveon dialt & indemnisation,

Le cas échéant, les pénalités restint dusd par e Concestonnalre 3 13 Ville seront déduites du mantant de
l'indemnitd.
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Article 34.4 = Conditlons de résiliation en cas de mise en liquidation judiciaine

En cas de liguidation judiclaire du Concessionnalre, ce dernler indorme sans délal la Ville en produisant une coola
i jupement de liquidation judicialre qur désigne e Rguidatour,

Le Contral est résilié de plein drolt par iz Ville sprés mise en demeure da prendre part sur ks poursuite du contrat
adressée par sec soins au liquidateur ou b Padministrateur &8 restée phus d'un mobs sans réponss; dans fes
canditions prévues & Particle LE41-11-1 o4 1622-13 du code de commerce.

Dans cie cas, 1 et fuit un rebaur geaturl & & Vile des biens apportés par le Concesslonnaire s patrimoing de
concesgion d aménagement,

Article 35 — Rachat

Moyennang le respoact d'un préavis de 6 mols, la Ville pewt notifier su Concesslonnalre, par lettre recommandiée
aved accuse do réception, son intention de rachatar la totalitd des blens de Ensemble Plein Cled acquis dans e
cadre du présent Contrat.

L2 Concesskonnalre dispose d'un détal de 3 mols pour falre part de son acceptation. Les modabités de ce rachat
soni fixeées par un wrotocale d'accard entre les Parties,

Article 36 = Mise en régle

Lis mrige &n régio peut Etro ddddée aux frais et charpes du Concasslonnaibe par b Yille &4 cas de manguements
graves ebfou répétés du Concessionnaire. Elle g5t mise an place & 'Baue d'Un conitat réalisé contradickolrement
entra les parties pour défzut de réalsatlion de prectationd g de travauy prévis au présent confrat.

La ¥ille doit alors;, dans la mise en demeure qu'elle lui adresse, Men avertic of lul accorder un délad addquat pour
remédier au manquernent signifié dans la mise en demeure, lequel ne peut Btre inférieur & quinze (15} fours. Ce
délal peut Btre rédult en cag de pivil imminent sur bes bions et les personnes,

5l le Concessionnadre n'a pas déféré i fa mise en demeore dans ke délal Impartl, une mise &n rigie otale ou
partielle peut dtre ordonnée sans dilai par & Ville qui peut, soit exécuter directement, soif faire exdouler par un
o des ters, tout ou partie des obligations incombant au Concessionnaire défailant, et ce, au frais of risques du
Concessionnaire dans kes conditions précisées cl-aprés. Le Conoessionnaice est relevé de la mise an rdgie dés gu'll
justifie de [a mise 2n euvre des mesures ou des moyens nikcessaires pour rdalisor les senvices mis en régle.

Les eventuels excédants de dépensas gul résullant de s mie @ rdgie, ot notamment les frais liés 5 B passation
de nouveaux marchés néceseairas, sont & la charge du Concessionnaire. Le détail de cas dépenses lul st fourn
gar la Wille avant I'émissian du titre de receties cormespondant

Avcune autre pénglité ne peut Mre encourse par be Concesslonnaire au tire de prestations mises en régie,

L'application des présentes stipulations ne fait pas obstacle au droit de I3 Ville de prononcer ba résliation pour
Faute du contrat en application de 'articke 34,2,

La mise en régie peut concerner tout ou partie des obligathons du Coscessionnaire g tire du contrat pour

Iesquelies op dernier est défallant mals ne saurait toulefois excobder 4 (quatre] mais, dékai au-deld duguel la
riésiliation pour Faute du Contrat powrra Btre prononcées par 1a Yille de Mulhouse en application de Farticle 342,
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Article 37 — Conséquences juridiques de |'expiration du Contrat

Article 371 — Géndrallpés

Dang fous les cas d'espiration du présent Contrat, pour quelque mobif que ce soi, b terme ou avant termae, fa Ville
gk, dhis sl falt de cotte explration, subrogés de plein droft dans les droits o1 obligations du Concessiannzlre,

Le Concesslonnaire est dans 'obligation di remetiré & la Ville bous les démentsfdociments réalisés, produits
dans |e cadre de Pexéoution du marcheé.

Article 37.2 = Transfert des biens

A la cessation d'effét de la concessien d"aménapemeant, que e soit & terme ou de maniére anticipée, [z Ville pourra
devenir propridtaire dé Fencamble des blens acquis. 5 les Parties optent pour cette oplion, alles signeront dans
fas meilleaurs détais un acte consfatand gue ce tranafert de propriété est intervenu de manitre anticipée,

Article 373 — 5ot des contrats aver les ters

sur demande de Iz Ville, le Concéssionrire oblige chacune des personnes ldes § lul par des contrats afférents &
I'opération &'aménagement objet de la présante convention, b Pexciusion de ses salarids, de s'engager a continuer
s contrat svec la Collectivitd aprés explration du présent contral pour quelgue motif gue ce solt, =i ce contrat
n'est pas soldé lors de cette expiration,

Article 37 4 = Aesponsabilitg

Lz Wille r'est an aucune masure tenue de garantic | Concestannaire de toute condamnation qui est prononcde
contre lul aprés 'expiration de |3 concession, s deos achions noi contractuslies du fait de son activité
d AmiEnageur.

Article 38 — Conséquences financiéres de 'expiration du Contrat

Article 38.1 - Opdrations de liquidation

A Pexpiration du Cantrat, le Concessionnaire procide aux opérations de liquidation : citure des contrats, transfert
des biens et arrété des comptes. Dans les six [B) mois sulvant | présentation des comptes de liquidation, les
sommes encore dues devront Stre réghées, de fagon & ce que la Ville puisse donner quitus de sa gestion au
Concessionnaire, 1| est entandu gue bes frais financiers sont pris en compte jusqu’au complet réglament,

Article 38.2 - Arrété des comptes de Fopération d'aménagement
A Fexpiration du Contrat, pour qualgue moblf gue ce solt, 'Opération d"aménapement étant ou fos achevéde, le

Concesshonnalre dtablit un arrétd des comptes de POpératian parmettant auy partias de prendre acte de la
gituathon finahckére ot comptable définitve de FOpération dins un maximum de sk [B] mols aprés Vespiration du

compte.

Les dventuels trangferts de biens font 'obpel du versement des sommes dues,
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Asticle 38,3 - Sort du rdsultat dapératian final

L edsalkan d'Opdratian fical qu'd soi positlf ou ndgatif revient intdgralemant b lo Ville,

falt & Mulhause, .

e :Mi ;J 2@?_

Endeuya ires urlgmauu

Paur la Vile. Prace ba Tiwilaire,

feprésentde par Mchéle LUTS, Représenté gar Jean-Paul CLEMENT, représenitant
Le Maire d'ADESTIA, persanne morale présidente ae OOC

A Mulhouse. le 25 juillet 2024
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Annexe 1 — Plan des biens situés dans le périmetre de la zone de la concession
d’aménagement
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Annexe 2  Descriptif des travaux

Ldguipe de maltrise d'owvraga de |a Direction interréglonade nord-est do COC Habitat interviendes gar
ba compte de O0C Habitat Action copropridtds pour b réalisetion des fravaux de démalition ! d'aménagament

du projet de recyclage obget du prdcent Contrat,

Meémea si des similitudes eslstent aver une opération de condtrection negve classique, une opération de
démadition rewdt des spdeificiids et des contraintes fores, nodamment de pilotage ot de coordingtion giobale, du
fait du nombre deiervenants dans le projet.

Elfer comporte en effet plusieurs phases ;

- Préparatolre

i Parla réalisation de Faudit technique visant notamment & gualiller et quantiber les matérae
pdstants et & définir les scénaros de démolition en fonction des contralntes du bt et de
l'erwirannement {désamilantape, pré-curage el curage]. A cet effet des dodes ol diognostics
techniigques serant alors mends {décrits & Fannexe 3 du présent document),

o PFar la transmission des demandes & auterisations admersstratives adémprates [permis de
damadic _J,

o Par e cadrage du calendrier du chanther tenant rotamment campte du rythme de relogemeant
ef de lo possibilite ou pays de procédar & un phasage des démolitions par bitment {3 ensembles
immobiiers dovent &tre démaolis dont deus & usage d'habitation].

= Commnkcation |
L rmise en place d'un dispositif de communication adapté aux enjeux de 'opédration est assenthalle & la
bonne compréhension et acceptation du profet par les résldents des immeublas el Cel et phuas
largement I'entemble des habitants du guartier en vse de les falre adhérer & |'Opdration. Ce dispasitil’
devra &tre définl an complémentaritd avec bas dispositfs i déalopdd par la Ville de Mulhouwse sar le
quarther dans e codre du NPNRLE ainst que des instances habituelbes de participztion ctovenne {(Consedl
ety Congell participatil, ste],

Chantler :

o Lancer les marchéds do traveux en respectant 3 procédure de consultation des entreprises
conformément au Code de B commadde publigue, Bohant ks clawses  d'insertion
professionnelie telles que prévuos par l'article 23 du présent Contrat,

o Assurer le suivi du chantier gt d'animer les réunisns de chantier,

o Vente 3 Citivia des terrains d'assette de 'Ensemble Plain Clel, terrassés; wiabllisé et wardis,
conformément auy dispositions de Particle 22 du présent Contrat.

Plus parthoulibremeant pous Fopération de démalition de 'Ensemble immaobilier Plein Cel ot sebon les dispositifs
technigises praposés par b maitrise d'oouvre, bes travoux seront faits & la pella mécanique ou & MexplosiF salon
avis technigoes of préconlsations des sutorites compétentes en la matiére.

Cied travaux seroni soumis 3 une techpigue emdimonnemeontaie de déconstruction gqui est la déconstriction
adlpetive, Cette technique a pour objet fa stparation des matériaux constitutifs du bStdment évitant ainst un
midange irmdwersibie des déchets ot facilitant leur raitement et leur élimination etfou valorisation.

Les ravaun camprendron] natamment, pour o déconstruction des bitments

~  La prégaration et I'mstallation de chantier |

= Les travaux préliminafres ;

- Les travau de déconstrisction sélactive et solgnée deg bitimentd of divess ci-aprés détadiles |
= Les travaux de remise en état de la plateforme.
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Pour réaliser cette déconstruction, un chantier & faibles nusances. sera mis en ceuvee, Le chantier a Tailbles
nulsances est I'assurance de [a réalisation d'une déconstnaction qui optimise ln gestion des déchets, gui respecte
l'erwirennensent, qui permet la maltrise des nuisances pour les riverains et e personnel de chantier. Le chantier
i faibles muisances consiste 4 oqganter ke managament endronnemental du chantler,

Lirve attention particullére sera apportéa en matlére de réempiad sur site des matériaux de R déconstruction, et
natamment des biétong nus, guiuna fols tds el concatsds poarront connaltre une seconde vie (cowche da forme
de chaussées & crder, création de talus, elc.}

= Engagements envirornementau
Nixt engagerments environnementauy visent & gasantir |a satisfaction par 'opération de démodition do toutes les
exigences snvironnermentales attendues sur des projets de déconstruction en rénovation urbaine par FANAL,
les Ballleurs sociaus ot les collactivités Iocales. Cela nécessite la définition d objectifz technigques ambitieus et la
gestion en continu de différentes interfaces notamement avec Péquipe de mairise d'ewwe, PAMD HOE et las
entreprises e travaum.

- Riihe de I'AR0 HOE
Préparer les objectifs environnementaux et accompagner |8 maftre &'ouvrage dans bes modalités de contriie,
sansibiliser et informer bt growpe de travadl, et plus génfralement ;

v Bintdgrer dans wne fgulpe pluridisciplinalre {maltre d'ouvrage, éguipe da
maitrise d'ceuvre, entreprises, ete.],

" Apporter son expérience et expertise dans la définition e fa mise en ceuvre de
la démarche de Gualité Environnementale en phase Conception,

" Apporter son expertise dand be sulvl epvronnemental du chantier,

+  Wdrifier be projet & chague stade d'avancement en s'assurant du respect das
objectifs envirannementaux fixds et aider lo maitre d'oeuvre au traiberment des
ararts,

" Pasister la maitrise d'oeuwe dendeution &1 les entrepslses danc |a préparation
pubs & sulel emdronnemental du dhantier jusqu's la phase de réception,

¥ Etablir le guide des gestes & tenir pendant |z phase de déconstruction &
destination des voising pour Bmiter les éweniuelles nuisances [acoustiques,
olfactives, visuelles, ete.],

¥ Fouwrnlr wh gubde des bonnes prathyees & raspecter en cas d'aléas climatiguess,

+  Evaluer 'atteinte des objectlis environremeantaux 3 13 livraison,

- Modalités de contriile : Charte Chantler propre
L'Ane0 HOE rédigera la charte Chantiar propre, Cette charte est un engagement de Qualité Emvirennementale
qui sara une pitce essentielle dins be Dossier de Conguftation des Entreprises des marchés passés par |a socketé,
La charte devra Ere signde par les entreprises de travauy contractantes

L'engagement des signataires de la charle tradoll leur volonté de rédulre les nuisances da chantier et e, grace
& |z mise en ceuvre d"un certaln nombre d'actions telles gue ;

¥ Lerespect dos riverains | gestion des accés su chantier, réduction de la paliutlon

visuelle st des saltsiires des chaussdas,

¥ La propretd sur le chantler et ses abords,

¥ L'organisation des afres de stockage des bennes sur le chantier, le rispect du iri
séloctif des dichets de chantier ef la limitation des ermballages,
La risfuiction du bruil pour les compagnons et bes riverains,
La gestion des pollutions potentlelles du site (5o, air at eauj,
Cette charte sera complétée par une trame de Plan Assurance Environnement
qui devra Strp compléts par chagae entreprise et ramis i Fappel d'offre.

AR
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Annexe3  Programme initial d'études

Etudes technigues

Diagnostics [D1AG]

Diagnastic smiante avant démalition (DAAD] das constructions at des errobés
Diagnestic savironnemaental |matériaix dangesews, pollution, etc.)

Diagriostic  des  réseaux  [Slectricité, oauw  potabde, réseau  urbain, gaz,
téldistribution, etc|

Dizagnestic de ka3 structure des batimants

Erades d AVANT-PROMET SOMARAIRE (APS)
Arréter les dspositions technlgques devant Btre erdsagdes pour
a4, Ledésmiantage,
b Leretralt des matdiivio danges i,
¢ lecurage pour e trl des différents déchets,
d.  Le déwlation etfou la suppression des réseaus (dlectricite, mau potable,
réseau urbain, gaz, télddistribution, etc.],
8.  Ladécorstruction (mécanique au § 'esplasily
Précizar e calendrier de rédallsation e, e tas debdant, (e découpaie #n ranches
fanctionnedlies ;
Etablir wre estirnafion provisoire du codt prévisionnel des travauy,

Etudes de-PROJET [PRO)
Préciser les dispositions techniques pour :

2. Leddsamlantage,

b, Le retrait des matdriauy dangeraus,

€. Lecurage podr le tri des différents dédcheisg,

d, L suppression des réseaux (Blectricité, eau potable, réseau urbain, gaz,

télédistribution, eli. ),

e Ladéconstruction {mécanigqua ou a I'explosif)
Préciser les tracés de déviation des péseaux [Slectricitd, eau potable, réseau urbain,
gar, teladistribution, etc.} |
Etablir le codt présishonnal des travauk décomposés par cofps d'atat, siar la base
d'un svant-métré ;
Permatire au maitre de Porvrage, au rogard de cetie évaluation, d'arriter bo coiit
prévisionnel de 1a rézlisation de l'ouvrage et, par silleirs, de falre las demandss
Bus coneedsionnaines de déviation ebfou de suppression des réseauy
Détarminer ba délal global de réalisation de Poavrage,

Etudes [uridigues

Constitutsen du dessler d'enguéte parcalfaire pour B mise en muwe de |3
procédure d expropriation réaliss par un prestataire extarms (Opérateur Foncies

Analyse de Pétat foncler dorlgine et remembrement foncler {document
d'arpentage] — dfabliEsement de plan eih wie de préparer le dossier de DUP =3
congiitation d'un glométre

Appul Juridigue [contentieux, consell ..] =>consultation d'un cabbines d'avocat

Erudes sockles

Enquétes sociakes en vue du relogerment
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= Rédactiond'un Plan de relogement

o Ceddeun dtudes seront conflées & un unlgue prestataira (o MOUS relogement o)
qui aura ensuite & mission da mettre en coevre b plan de relogement valid® pat
I partenaires.
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Annexed  Engagements en matiére de relogement

La stratégie de refoperment et l'organkation de sa mise en osuwre 5'applen] i

La charte parienariale de relogement des ménages concernés par des démaolitions de loperments au titre
du MFMAL swr m2A, 1| est Falt Phypothése gue cette charle pourra 'appllquer sar beg rbddances Plein
Ciel.
Bur les retours Fexpériences |
o Relogements effectuds par maA Habdtat sur les Tour Dumad et b barre Verne ;
o Dutils déployés par COC Habitat Social lars des PR et du NPNAL
o Travall engagé par COC Habitat Actlon Copropelétés dans be cadre de la eoscession
d'aménagement du Parc Corol & Marseille, de celle de ks copropridté Bobaesplerre 3 Saint-
Etigrine du Rouvray alns| gue de [a Tour Obélisgue b Epinay-sur-Seine |

Les grands principes de opération de relogerment son es susmants ;

Le relogement devra constituer un parcours résidentiel positif pour les ménages ce qul supposera la
recherche de soluthons individuedles, svec des logements sdaptés en terme de typologe, suface o1
quittance g regard des capacités Fnanciéras des ménages et 3 lewr composition famdlizbe ginsigue d"une
prlse en compta, dans 8 mesure du possibbe, de leurs soufiaits de localliation.

Limiter le nombre de propositions de relogament b 2 dans la stricte application de |la réglementation
prévue powr une déclaration o utilité pubigueo

Los eodits de relogement seront pris on charge par ke Concesslonnaine

Une contribution déterminante de tous les ballleurs présents sur m2 4 voire la sud Alsace en général.
Une mobiisation de 'ensernble das contingants de rservation des collectivités locales {commume . en
premiler lew), de 'Etat, des ballfeurs socizix & hotion Logemapt (pour ke |locatales salaries
d entiepfises amsujetties) pour los betoins du relogamant

Vorganlzation envisagée pour Mopération de relogement de Mensemble Pleln el powrralt Atre ja subante ;

Elaboration d'um protocole de relogement associant tous Bes partendaires ) resepvabaires (ville,
Agglomaration, Etat, Adtion Logement) ainsi gue Pensemble des bafleurs soclaux présents sur le
tarritolra,

Mise an place d'un dispesitf spécifigue de pllotage aver un comité relogement présidé par le maire de
Piuilficuse auquel seront invités tous les partenaires du projet,

COC Habital Action Copropriétés s associnra i opérateur de relogamant [l 0 MOUS » relogement) aqui
sera chargée de

o réaliser une enguite socisle individualisée initiale permettant d arréter 3 liste prévisionnefle
des manages éfglbles au dispositif de relogement. Lengudte wera actuakede au moment de
Facqulsition des biem,

a  dvaluer I'offre de lopermants & mobilisar pour &tabille Bt mettre en eeuwre e plan de relogement
global en rapprochant menswelement 'offre de logements disponibla communigquéde par les
ballleters soclauy des besoins individuets de redogement,

o informerindividesilament ot collectiverment les oooupants,

o accompagner chague ménape dans la recherche d'une solutlon de relogement feonstitution du
tossier de demands, jdentification des legements adapiés, organisation de la visite du
logement puls du déménagement..) et e, jusqu’s son emimenagement dans {on nouvesu
logement,

& solliciter les dispositfs daccompagnemant seclal adaptiés aux situations les plis complexes &l
le cas dehidant conduire une mission d'accompagrement social dividualisd,
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@ Accompagner s propridiaires occupants candidats aw rachat d'un pouvesu logemant (mise an
ridation avec les partenaices bancaires, aide & 1o recherche, parfenatial avec agences
immoblliéres locales ete. )

- [es permanences powrront Stre mises en place dans le guartier pour goceeillir las ménages a reloger

Lensemibde de fn stratégle refogement est detaiiée dovs fa note méthodologique ow perogrophe 1.4,
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Annexe 5  Engagements de matiére de gestion transitoire des biens

Sécwrisation ded biens

- Traveus de remise en diat d'wrgance
- Gostion locative
- Coordingfion avec las mandataires judiclaires, syoadics

0 habitat, en fant que baileur dispasant d'un pasc de logement conségquent, mettra en cewvre tout som savalr-
faire, sas outils et ses procédures en matiére de pestion locative pour assurer la gestion des blens acquls.

CHC Habitat Social asurera au nom et pour e compe du mandataire du groupement, C0C Habitat Action
Copropeictes, la gestion fransitoire des ens scquis en lien étrolt avec PAdministratenr Judicisire et le syndic.

lusqu'au prononcé de Fordonnance d'expeopriation, les parties communes demaureront sous b responsabilitd
du syl oo de 'administrateur judidaive, Le Coneessionnalie apporiera son concours oo mainten des
imraeubiles o bon diat d'esploftation par une gestion figoureuse des parties privatives scquises,

Lne fois Fordonnance de carence prise; les parties communes ne retéveront plus du statul de da coproprigte, et
Ipuir gestion incombera au Concesslonnaire

La gestion transitolre se déclinera en plusieurs axes |

La sécurlsation des fogemenis vacants et des batiments

n

o
n
0

Securisation [porte anti-ntrusion, alarmes... ) dés acquisition d'un Ingement vacant ou sa libération ;
La dépose systématgue des comptewrs d'eau, de gaz |

Heutralisation des points d'eau {obturation des évacuations, dépose des vasquees, dviers eic)

Le cas echéant, et 5§ nécessalre, la condamnation des locaux de stockage situés sur bkes paliers
(annaxes des [ogerments TS) ;

Le cas dchéant, et an accord gwec les sendices de sdounité compétents, || pourra Btre anvisagd de
reuiralser 'accks au palier entier depuls Pescalier prindipal une fols les trofs logemenis dessends
rendhet wacants |

L& cas dehéant, of sl la situathon 'exige, || pourra &tre Bl apgsl au-concours d'en maitre-chien pour
astaurer |3 surveillance des locaux et en dissuader |es usages illicies (parapes, pled d'lmmeohles,
halls, sous-sals, eic.)

- Leg travaux dans |es logements scquis et dens |es bitiments

Lars de chague acquisition d'un blen occupd, une eptrepise dera diligentde pour assurer un
contrils des installation: dectriques alnsi gue la présance dun détectoar di furmse.

Il sera en owstre prévu une visite par las éguipes techniques de le concessionnalre pour estimer
et engager les travaud minkmaan nécessaires au maintien du lopement en Atat de
lenctionnement,

bans Phypothésa ol le logement présanteralt un danger pouwr les occupants, ef sl aucune
masEe corrective ne pourralt étre prise rapldement, un relogernent temporaine dans un
logement au sein de Vimmouble serait effoctud, dans Mattente de relogamant définiif.

= La gestion kocative des blens acguls occupés
L Coneegsiannalre asurera |es migsions générales sulvantes ;

0 Geston locative (signature d'avenant au badl pour kes locatalres en place ou sipnature d'un badl
a précaire s ou lemporaire e ternps de rechercher des solutions de relpgemant pour les
proprdtaires oocupants ),

o Dulttancement des loyers et encalssemsnt,

Affaire 207355074 Poocke 38 mir 45



o Sarivi des impayts et gestions des contentioug incatifs,
o Gestions des charges récupérables (en appul de la direction de la gestion locatival,
o Entretien courant et survelllance des blens,

- Une participation active § ks vie de B copropriétéd gul passera par:

o  Une présence awe instances e gestion [86, conseil syndical] borsqu’elles axistent ;

a.  Unappuid Fadministrateur judicisite ou su syndic ;

a  Un réglement des appels charges de copropriétés  appels de fonds travaux des biers acguis,
woira d*actions facilitatrices comme verser une aanoe de charges de copropriétés sur Fannde
en cours afin d'apporter de |a trésorerie, d'assurer le palement de sa guota-part travix &n
intégralité

o Une proposition & Fadministratesr provissirefle syndic de revolr répullérament les confrats
dentretien a la balsse sefon l'occupants des batiments.

o Un suivi operationne! des traveux d'urgence en partles communes af sur les dgulpemeants
collectife gue I'Administratewr Judiciaire, ke syndic etfou CDC Habitat Action Copropriétés
jugeraient dventusliement ndcedcaires dans Pattente de la dédrmalition.

Uensermble de ces missions sonl détofées dans o nopke méthadaipgigue o paragrophes 1.2 e 1.1,
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Annexe 6  Engagements en matiére d'insertion

L'Agence Mationale de Rénovation Urbaine prévoit dans son réglemant général Mobligation pouwr bes entreprives
titulaires d'un contrat & consacrer & Pinsertion professlonnelle des hehitants Aoignds de Pemplai un minlmam de
L% des heures travallldes dans les opdrations linancites par 'ANBL el de 10% dans le cadre do la gestion urbaine
de proximie,

Les parblics clblés sont :
= Les demandeyrs d'emploi de longue durée; inscrits 3 Pale Emploi depois ples de 12 mois dans les 18
derniers mods ;
= Les bénéficlaires du B5A ou autres minlma sockeux & la recherche dun emplal ;
- Les adbérents du PLIE |

= L personnes reconmises travaillewrs handicapds par la CRAPH 3 la recherche d'un emploi ;

= Lesjeunes de moins de 26 ans sans quelificetion en ruptuce scolaire (nlveau infra CAPABEP) ;

= Les demandeuss ¢'emplol ingerits & PAle Emplol résidant dans les quartiers privwitaires de la politique de
L wille,

Le mafché de travaus e plus important concernera I'apération de démalition des b3timents. Pour oo marche,
CDC Habitsl Action Coprogritiés mettra en place les clauses dinsertion soclale prévises par le Réglement Géndral
de FAMALL & savair 5% des heures travaildes, Oes clauses sesont introdultes dans le Cahder des Clauses
Administratives Particuliéras des marchés. Leur mode de cafoul sera le sulvant @ 5% du montant das travais hors
taxes multipBé par 55% (teux de matn d'euvre] et dhvisd par 30 € (coilt horaire d'un cuvrier du Batiment)

Le Concessionnaire prendra attache auprés de la MEF Millhousa Sed Alsace pour la mise en couvee di volet
insertion.

Les hieuras diincsrtion seront fldchées plus spdeiliquement sud les marchds de travals, mais pourront aussi &tre
réalkedes qu sein d'entregrises d'ingénierie impliquées dans le projet si les conditions s'y prétent.

A noter que bes travauy de désamiantage seront exche du volet msertion, eu égard & &b techpicitd requise pour
leur banne rise op Euwe,

Lo cas échéant, la clause d'insertion soclale pourra étre Introdeite dans un marche de démbnagement 4 un bel
marché est ms en place pour las besoins du relogemant.

De mima, la mission de médlation de prosimitd; ou de sécurisation par malire-chien; sl elles sant mises en plics,
paurront falre appel au dispostif d'insertion.

L it sur Cinserticn est deboite dong ke note méthodologigue ou parmgraehe 1.9,
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Annexe 8 - Bilan d'opération

Concession Plein Ciel - Phase d'offre

BILAN HT
Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Année 6 Année 7
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 TOTAL

Charges de copropriétés

Acquisitions fonciéres

Frais liés a 'emprunt
Frais sur mobilisation de la trésorerie du concessionnaire

Quittances

Charges fonciéres

Subvention ANRU
Participation du concédant

-125120 €

-6 442 560 €

0€
-4277 €

72173 €
0€

7580818 €
0€

-121 361 €
-10228 €

359 247 €
0€

3790409 €
0€

-242 721 €
-40 261 €

875533 €
0€

3790409 €
2576 226 €

-364 082 €
-34311 €

928 275 €
0€

3790 409 €
2576 226 €

-364 082 €
0€

568 729 €
0€

3790409 €
2576226 €

-364 082 €
-9310€

208 774 €
0€

7580818 €
2576 226 €

-364 082 €
-9310€

0€
160 380 €

7580818 €
2576226 €

-389 460 € -729 450 € -942 710 € -960 666 € -978 980 € 0€ -4 126 386 €
Taxes foncieres -100 000 € -208 575 € -373 967 € -385186 € -396 742 € -408 644 € 0€ -1873114 €
Sécurité / Médiation 0€ 0€ -41 667 € -104 167 € -104 167 € -104 167 € -104 167 € -458 333 €
Concertation / Communication -4 167 € -4 167 € -4167 € -4 167 € -4 167 € -4 167 € 0€ -25000 €
Autres charges d'exploitation -12 800 € -21134 € -48 191 € -57 433 € -53321 € -35176 € -17 703 € -245 758 €

-5176 080 € -7 966 530 € 0€ 0€ 0€ 0€ -19585 170 €
Frais d'acquisition -670 213 € -569 132 € -847 047 € 0€ 0€ 0€ 0€ -2 086 392 €
Etudes divers (DUP, enquétes parcellaires...) -66 667 € -66 667 € -66 667 € 0€ 0€ 0€ 0€ -200 000 €
Travaux privatifs 0€ -83 640 € -124 848 € 0€ 0€ 0€ 0€ -208 488 €
Travaux de neutralisation -30 000 € -73 644 € -109 658 € -170 642 € -226 445 € -282 424 € 0€ -892 813 €
Démolition des logements 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ -13128 438 € 0€ -13128 438 €
Travaux d'aménaement 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ -833 333 € -833 333 €
Etude maitrise d'ceuvre 0€ 0€ -13889 € -13889 € -670 311 € -670 311 € -13 889 € -1382 288 €
Relogement / Accompagnement Social 0€ -125 460 € -187 272 € -128 406 € -79 018 € -144 635 € 0€ -664 790 €

-1820411 €
-107 698 €

3012731 €
160 380 €

37 904 089 €
12881131 €

|TVA

-20 327 €

-62 845 €

-98 072 €

-85 451 €

-218 042 €

-2 868 074 €

-190 278 €

-3543 089 € |

ACTION FONCIERE

Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Année 6 Année 7
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 TOTAL
Nombre de logements acquis nouvellement 80 82 120 0 0 0 0 282
Nombre de stationnements acquis nouvellement 80 140 131 0 0 0 0 351
Nombre de lots démolis au cours de I'année 0 0 0 0 0 633 0 633]
Nombre de m2 de SDP cédés en charge fonciére 0 0 0 0 0 0 8019 8019
Nombre de lots gérés au 31/12/N 160 382 633 633 633 0 0 633]
Surface logement habitable nouvelle en gestion au 31/12/N 7920 8118 11880 0 0 0 0 27918
Surface logement habitable consolidée en gestion au 31/1Z 7920 16038 27918 27918 27918 0 0 27918




Annexe9  Engagements en matiére de gouvernance partenariale

Poawr accompagnes toutes les missions décrites dans kb note méthodoiogique, plusieurs outils seront mis en asure
pour assurer 3 Pensemble des interlocuteurs (collectivités locales, partenaines, copraopridtaires, ocoupants) une
information complite, rédgullbre at flulde swr | avancement du projet

Porrr ce faire, CDC Habital Action Copropriétés mobilisery des outlls déjh axistants au sein du Groupe COC Habitat
1 metira en plece dog sutils complédmeantaires néoagaalras & |3 bonns conduite da catte opdration.

CIC Habitst Actions copropriétés on tant que mandataire du groupemeant el § travers les dquipes de b Direction
de la Bdnovation des Copropridiés Dépradédes de COC Habita sera [‘mterlocuteuwr de la ville de Mulhouse et de
Yemmembde des partenaires du projet. A oe titre; & direction de la rénovation des copropriétes dépradéss
assurers
- La coordination et le pdotage de 'ensemble des intervenants prestataires de sendioes sxlernes commie
intermes
- |e reporting swr les différentes actwités notamment en termes d’acquisitions, cossions, relogements,

travauy, hebergament ;

L'ingénmierie o le suni finander du projet el notamment le CRALC.

La comitologie et la gouvamance cl-dessous sont proposias,

Instance Participants Fréquemnce Ohjet

féunion de Ensembba des 1 fois au démarragn

lancement partenaires [Ville, Eat,

Eonoessionnaing)

Point d"Avancement | Concédant bz Sulvi génikral
concessiannaire intégration dont

acquisitions.

Cefhule relogement Wille, Etat Mensuel / & adapteren | Relogement

jemmind de sulbvl concesslonnadre, Mous, | fonction desavancées

aopérationnel) interbaklleurs de "opération de

retogement.

Cellele expropriation | Wille, CITIWIA, Comité de suivi Expropriation of
concassionnaire et, au partenarial se réunissant | coordination entre les
besain, Etat unbguement 2 & 3 lols différentes DUP & mener

par an

COTECH Ensemble des Trirmestriel Paint d'avancement et de
partenaires [services partage des stratégies sur
technigues) las différants volets

juridigees, fondiers, sociaus,
financiers.

COPIL Ensemble des Annuel Parmet de valider le bilan
partengires [=ervices + annuil alnsi que 'ensemide
dlus + préfet) des orentations

strat@gigues nécessaires aul
deroulé du projet.
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Annexe 10 — Grille de répartition des risques entre la collectivité et le
concessionnaire

Cotte grille de risque est une « photographie » des engagements réciproques et détermine bes
responsabilités générales de chacune des Parties dans la bonne réallsation du contrat et le matntion
de I'équilibre économigue initial.

Rlsgue Aménageur Risgue Colleckts

Rizgises ks ai acquisitions foncidres

Suroodis b5 o retzrd di & un défaut dang =
montaps du dossier da DUP pour les tours Main X
Ciel 1 el 2

Surcoats lies ai retadd dil b en défaul dans bo
montage du dossier de DUP powr leg garages

Surcalits Bés au pretard d'acguisltion — procédure
d'exprapriation

Sureoits lids b Pévolution du prix des acguisitions
foncleres de plis de 10% par rapport & ce qul est x
Fixe: agr flan annexe

Risgiees liks & 'éat du sof 2 du biti

Surecdts Bes a la qualité géolechnigee des sols X

Surconlis liets 3 la présence d'amiante ¥

Sircodls ligs & d'eventuels frais de dépoliution X

Risques ks s Studes et documents
réglementalres

Swrcotits llds aux éventuelies dludas
complémentaires non identifiés par b2 X
Concessiannaing
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Surcodts écopomiques ks b une modification du
programme & & demande de la Collacivitd

Surcolts économigues s b wne modification du
programme & & suite d'une  ['@ealution
reglementaire (PLL, servitide. )

Risgues liés aux Studes et s travaus

Aaotards ou dépassement des codts Dés & wn défaat
de rehtags dos aulorisations durbanisme

Risgues liés aux colts finandiers

Surcodts de frajs financiers liks 3 des retards de
versement de participations publigues de la part
dies collectivités

Surcoits de frass financiers g b une magvaise
gestion, anticipation des frais, demande de
subvention
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Annexe n°4

E l
= AT R et et e

Likrrad = Egaiied « Fraireaid N PIRLHAEET AN E ST ERTS
REPUBLIGUE FRANCAIZE | o

FREFET DU HAUTSHIN
n | hil
CABIKET DL PREFET | SEAE bk _P{._ { i i s

S0US-COMMISSION DEPARTEMENTALE

OE SECURITE ER.PILGH, Monsieur le Malre

SECRETARIAT : D.0.5.1.5 Bervice de 'Urbanisme

F. AVERLE JoseErd REY 2. rue Pierme ef Marle Curle
BOOZT COLMAR-Croex B.P. 10020

TEL | 03.89.30-18:20 66948 MULHOUSE CEDEX 9
B : 09-89-30-19-23

E.mail:

SOUS-CorTHTiSSion . & piE . Ir

SERVICE PREVENTION

THINSH TIPWT! 08
(s siir subd par Colmar, le J‘Vﬂ: -
Lisulenant.-Colone! Thiamy KELLEMBERGER
OBJET : SECURITE CONTRE LES RISQUES D'INCENDIE ET DE PANIQUE
DANS ABLISSEMENTS VANT DL PLUBLIC

REF. : frticles R 123-1 8 R 123-55 du Code de la Constnaction at de MH-abEation
Décrat n® 95260 du 8 Mars 189595 modifes

CODE ER.P. ; 22403011-000- 0
P. J. : Prochs-verbal SCV17018 - visite da controle.

Jal IMonneur de vous adresser ci-joinl le procés-verbal en date du 11/04/2017 étabdi par la Commission de
Sacurité qui a dmis un avis défavorable 4 l'occupation de 'fmmeuble ci-aprés désigna

IMMEUBLE PLEIN CIEL 2
9, Quartier des Coteaux - rua Plerre Loti - MULHOUSE

Cet avis, ginsi gue volre décision motivés, rddigés sows forme d'un arréte g 8 'agit dune wsile d ouverture,
doivent atre nolfiés directernent & Fexplolfant solt par voie administrative, soil par latire recommandée avec
accusé de réceplion.

Si avis défavorable .
Je vous rappele que, conformément aux dispositions du Code Genéral des Collectivites Temltoriales ef

notamment ['Artice | 2212-2-5, il vous appartient de remédier 4 cetlta situation dans les plus brefs dalais.
Je vous dermande de bien voulolr m'inlormer des MesuUres que vous aurez prises.

Pour |e Préfel el par dékégation,
Le Sous-Préfet de Mulholise

e

.I".-'-'_.-.—._
Jeanjhod| CHAVANNE

Mot Al axempiaire de la rotifcation doif dre relourné o Secrdfariaf do Ja Commission de Sécoribe.
BRI R, B, pDaE e O AAR CEDEX - TEL 07 85 B0 580 - waow hast-rlrin g i

|roreona



CARMET D PREFET

BOUG-CONMMNETHON DEFARTEMENTALE
b SECURIEE RPNL.O.H

SECPETARIAT | LLx.5.1.5.
¥, aveans eserie REY
EHOT COLMWARCEnl

TEL * daa0- 1320

FAX | (3-tHe H 152

E.nuall

ST -CouTUTE S Hn B S B

SERWWCE PREYEMTION

RV L

1
!_-’ .

BIParsd - Egalive + Femdarmind
HEFUINLIQIIE FlAMs AISE

PEEFET LM HALT-FHIM

COLAR, LE 1 AVEIL 20T

PROCES-VERBAL DE VISITE
DE LA COMMIZSHIN

N* D'ORDRE - SCWIT0T9

THH TWGRREPYT
L5 54 Sl i
Liauran o P-Calnmsd T HFEF ] FAlRERG ER
w2 DR Ee M 14 20
20389301973
1- : Q LE D'UH ETA L I P
[Mriickes & 122-22 sl B 122-2% du Code de la Gonslruction et de 'Heketalwan)
GODE ERP 2405011000 O
ETABLISSEMENT IMMEUBLE FLEIN CIEL 2
AMRESSE © 4, rue FPrawre Lotl
CUHAMUEHE o BE1G0 - AMULIIGIUSE

DESTINATION, ACTIVITELS)

MaMDATAIRE DE CECURITE* . A déskgner

©Amrnectla d& Grande Hauteur

VISITE EFFECTUEE LE R R D
CLASSEMENT . IGH de clisas w GH A « - Immenble de Grands Hauteur 3 gsage
d'hahitation
“au e deg adicles BOSE-14 /R O1Z22-15 0u Tode g kb Conduuclion g1 da MHamiahon,
Demlara vesie aNeode | ' s Ais.
Motilicabion du maire en daie dy Dwscision

Il - DESCRIPFTION SOMMA

Limmeuble « Régwience PLEIN-CIEL 7 » o5t implanké dang bk guadesr des Cobeaux, Il a o0& sonsinil
sultandment & Fewsalbds ¢ Rdswdendg PLEIN-CIEL 5 awqued || g2l rebé par un parc de slalonmement

cert

Lea 2 immeubles sont totalemant inddpendanla enire e,

Le parg de stampnnerwnt cowvert asl stabh sur 2 nivesos

r Gog-sal
- rer-dechaussee :

LU mimla|

207 armpdacsmanis de stalionnement,

ICCAL Qrow p-s dlactiogdme, soug-staon, Iranshrmatesy,
144 £Mplaenents de Alisnremant,

parkings vrslkeyrg

I ek Sl o] AR CFILY - (] DRy . meeu . K pyn &



Tout an relignl (&= 2 sumeubias =alte ews, | nest qua conlgu a chaque immewble & we s déneopps pas
dang I'&mnprds de cae darmicrs

L'imrumal b o Rdzidence PLEN-CIFL 2 ¢ a fail F'obet dun dossser de depit de perrnls; 8 CONELIG AU Mos
d'awril 1484, st anterieurament & ke dale de pantion tu prarmer reglement de sdtutibd pour b canskruckion
des immeUbies de grands hautaur & keur predeclion caribe bas requey d'incandna st de pangue ([arebe du

24 1MBEF].

Ls batiment présante une hauteur du plancher bas du dernber niveau par rappodt aW (HYeau d'accis
det secoury de 52 mbhes, oo qui je [ait anire dans & champ Tepplicalion de b oegkemendalon relalive
3 Immalees de Grande Haudteur

Etabli s 25 Niveaux, 1 59 GECOMpPeae Cemma suil

-Epum-sd |

« Rez.de-chaussds |

- Entrazal !

- 17 ¢tape

- ™ dtage -

- Btaga

L

atagea :

« 57 dtage ;

- &™ dlage

i Ll ]

1 lcal prefessionnal

pluzieurs Wocauy & UREpe de Caves OU non-pRaciss
1 local corvamralrs

A lpcaux wide-prdures

3 celliers

1 local veks

G lgcaus varddahon

e b gansl the SafuNCe

1 lpge oy concigrgs

1 g prfeasionms|

2 apperlmaEnts 4 piktes

1 appartament & pigces

% gelbars

1 hall dranitrée

2 Ixcauy lnchnigues.

4 kneauy hechinigees. 3 us3age b -areCls s

1 appanenenl 3 pidces
2 appanemenls 4 pieces
Y apparemants 5 plcas
3 celliers

walke Sr half O gy dee

& Appariemerts 4 peces
4 appartenards 5 praces
G gelllera.

2 appartameants 4 pidies
4 appararneniz 5 pisces
6 ralliney

2 Spparaments 4 Heees
d apparaments 3 pisceg
& calsrs,

Z apparisnants 4 ploes
4 appansmanis $ pepss
E cefsars.

& apparlcmenls 4 plascs
4 appargrmenls 5 ploss
B calkars.

2 appartemenls 4 péoss
d apparnsnenls 5 paces
G cedisars.

—+3



1 N ERM

- T élage .

«E™* dage :

-7 dpge

- 10" élage

- 11" age

27 Hage

=13 dtage

- 14" deage

16" Hagqe

- 187 dtage -

- AIT™ fLage .

-1E™ Alage

- 18 Alag e

- 207" Gty

-2™ Mags -

2 appariameants d piscas
d appartmmonts S pidces
G calerE.

2 apparements d pigcea
4 gapparements 4 pidges
G celliers.

2 apparements 4 pigtes
4 apparemeants b pieces
G celliars.

2 appaiiemnents 4 pigges
4 apranements b pigcea
6 oollisrs.

2 apgmardemen|s 4 pcrs
4 apgartamen|s 5 wces
G culllers.

2 appartaments 4 plces
4 appartamerds 5 paces
G |t

Z ADPATIRITILS < Dot
& AIpArTEmTIES 5 pestes
3 celiers,

2 apparlaments d pidas
d appareimeriy O peotns
£ callmrs.

2 appartaments ¢ pidces
4 mpparements 5 pidces
6 celljiors

2 appartements 4 peces
4 apparemenys S peCes
& celders

2 appartenenls 4 pisges
d apparternenls § poaeas
& cellkrs.

2 apparientants d et

4 apparismants 5§ pidcos
G cmllimrs.

2 apparismants 4 pikcos
A apparismants 5 pikces
G calimrs.

2 Apgsierne s 4 flews
d apparernen|s S pleces
& ¢ llicrs.

2 ppparte e 4 pleces
4 appanamems 5 peoas
B roliers



ToGnend

« 22 Stage = 2 poparements 4 peces
» 4 BppaBments 3 pMeces
v §icliers

- TOrTatsA ' w2 [pcaux wentilatlon
+ 1 lpcal machinerie 350ENSBUTS.

(U= HETORIMGUE DE L EYASLISSEMENT

1901964 - Ehde du dossel de demandy g permg de consinire dés itmrmeukdes o Plain-Catl » -
Fapparl ochiniges da linspecton Depaderantale das Sofvices dincendie ot de Secours du
Haut-Fhin

20 2M4AG7 Vizle da réceplion par nspection Dapanementale des Senicas d'incendie ef de Saccars
ohl Haut-Rhin da [a consiructon e 13 esdadence « Piein-Ceel »

OEM2Ma72 ¢ Vigite de conbale par Finapection Dapartementale des Services dincendie ot de Sedhurs du
Haut-Fhin pour Famaloretion de 13 prokechion contre lincendle de |3 residence o Flem-
el s

I - EFFECTIFS

Ahtence g (anssignements | s afeclifs e fa denzibk Jocoupalion de chaque niveau do linngulie w000 @
Isurne.

Y- NT
Cuat Irnmoubse da Geands Hauledar et EDUANL

Aux régles du Code o la Construction gt e FHabdtation jarfl. R 1221 & R 12229 ant. R 1522 &
R 1525

Bk qu'anl lexlea sulivanls |

ArtélE g 2 mai 2005 modid relallf aux missions, aFempl &l 3 2 qualificanen du persarnsl peimanen Jes
taryicny g seounte incamde das BB P 2fdes LGH

Circulalim 4u 37 puin 1974 el nsleclon tfechmgue provisoine du OF uln 1974, conoornant le deseniuimg
dans ks | GH.

Pour ks panles existanies d¢ 'IGH non modikes -

Arrgte de 18 oelobre 1877 modibe, parant rbglement dé Séturitd pour la copstrucion des. Immeubies e
grande haulaur 4t bir protection conlre 88 rsques dincendia at da panigque

Arfiabe du 22 actobea 1582 rodifiant Farale du 1% odotwe 1977 #1 portand sur les IGH dool | perme de
consiire 7 £ déposd avant lg 1" awil 1973, st notamment son anllch 3.

Circulame du 95 seplambee J003 relalive & la séouilé conirs lincandls dans 5 wmmaubles de rands
hauleur & usage d'habltaboa (IGH A andisns



Pour ks parties de 'K5H madilibes & compter du 1% gvel 200 2, sins! que pour 1&5 disposiUonsg
A caractéry adminkstrabif, celles relatives aux conlrdles ol aux vérificallons technkjuss, aingi
qua I"anbatien :

Arrgtd du W decembng 2011 portant reqlament de e by pour B corsirieclion det immsables de grande
haesr al ewr pedecticn conbia s o ' icandee gl da paree

Il =& clazse en IGH de clagee « GH A v - Immeuble de Grande Hautewr & usags d’habltalion,

¥i= CALGUL DED DEOAGEMENTS

L™ LG H. esl desseny] par;
= 1 escalier genbral dg & UF de large.
» 2 eecaliers de secours, chacun dans une aile de ['wmeyble, sucesshivs par be coukolr de desserke

des appartements.
Wil ETAIEWT PEESENTS
7-1 Mwmbies aves voix délibdmbive -
Prribs|chanryk : Mansieyr Jean-kop CHAVARNNE, Sous-Prafat de Mulhouse
31.DFC : Maonaigur Jean-Chmngtophe SSHMEIDER
DT, © Magngigur Palnck REIGEL
- DLSP. . Moz Julien BIVET
- S5BLE ) Lisutenani-Coknal Meerry KELLENBERSER
= Mainia Monsiew Renty DANTZER, Consailker Municipal (elegus

T Mewmbres greo vois consullalive =
- !

73 Bappdsenlant da I'stabissement

SA3IK . Madame Majla MEHERNNI
-4 fuytre pergonng :
- ADLE ' Commarkiant Alann BE TTINGEH
- 3IDP.G : hadamea Lewramse ORANCOIUR |
- oG re de hMonsi=ur B EINSITEL
Mulhcwsa
- Mairie : Medame Annafe BOUR, Consaillar Mimicipal Desgus,
- Mairi= Monsaur Qliveer | JTHRINGER
- Coordnstion POS - MMonser Reng BRESSOMN
D.OT ' Madame Cemke Al BRECH
Coproprigieires - Mcnsieur Chelshan PFISTER
Copropriclaires - Mansieur Sakd AMGHRR
SASIE - Monsieur Jean-Phingps FABRIS

17170l Cr



Lol ]

YN — TRAVALX DE LA COMMITZION
§.1 Examan et opons de vérfcglions tachnkigues :

Aucun rapport b vérdications technlques n'a 1€ présenlé a |2 Scus-Commissien iorg da la
visite.

8- Coptrdla des pOSCHEpHONE anckenngsy ©

B3

- SarUMsE Sans Dopal
- Op eatouldes P QOpEL

saks effenty

Mianl

84 Constatatlons -

Las neembres de 1 Sous-Commiszion onl conslalé &5 slémenls sunvants, nolammenl par analogie 8
Timmeukde « PLEIN-CIEL 1 »

Ia mpmpriélé qui e Timrneube a5l oistinchs da cefle qui gére Nmmeubis « PLEIN-GIEL 1 = 2l g8
Celle qui gére [ par g8 SEanrement |

Mmmeye e sambk covprendre que des logenents, ane egence immobdizre ot un cabinel
medcal . 'abzmnce daclvités awles (bureaux, ShabEssemenls rogovant du pobfl) feste o
confirmer ;

Firreauble 851 on Ccommuricalon s le pare de stabonnement coyver] Sankigu perun 935 qui ne
réfpecle pag lee condibions disokemerd réglementaires

e pade de ottionnemenl anbtils |a ocal groupe Secingénd Gui agsune & serours de Calimantanion
ddacirnque de |'immmeubls |

Firnmweuble dizpose d'une cage d'escaler pringigale, implanles &n posibon centrals ;. cel excaker
nr el 0l encloigonnd, ni sepack de Pescalior desservant e sous-5ol, nl sipard deg volymes du
hall d*entréa ;

chacune ¢as 2 ailes da logements donne aocds & uh 088 2 escalers g Seqnurs encipisanngs | cas
demigrs déboochant dans (e saus-sol |, et accds d o3 ¢5Ccalers 3ont verroulllés ;

(| mraxislE aleoms Ceninide sur |13 conformik de Penckigounensenl oe ces escaliars

aucun das 3 escaliers n'esl doté de disposkifde dégenfumags ;

5 HDGALX A risquas du Seussdl (ayes, vide-ordurés, caus poubedles ... ne sonl pas fsclas

i exgle des gainms vide-wikres qul ne zont plas ubiisdes; lew apges depubs oe circulations
beinizounlakas de chagqua niveaw & 41d condarmnd par des dispositily qui e semblent pas coupe-fed |
e baleon: dos appedomenls lransformés en loggins pauves Scorlie e negue de prepagation
wartw=ale d'umn incendse ;

limmaishle ast dodé de 4 ascansers - ancun ne d@pose d'on depositlf I'appe priontane powr les
BSOS |

du gaz asl present dans ke batinsnd | :
chacuh des sscalers dispoza FUNe colne séche : eg raceards de |a coloane géche ge I'EEcaiEr
canleal aboylissent dans wre des clroulstions honzonlakas dessarant 65 [pyements -

des #qulpernends bechnques sont eammung aux 2 imrmaobies « PLEN CIEL 13 €l « F‘LEI.N—'CIEL
% »: chaufage, Qroupe éle-c:}rnqéh&

let inslaMabions kechniques el disposhlons Conzsiuchyes e bl pes obet de werillcalons
reglameniares Sy siematmues

il 3 dbé déclas gue beavcoup de bavaus Foel reahsés par des copropridiares pour en atbénucr
rimpact fnancisr



I el

IX - AVIS DE L COMMISSION
81 Ansivse des risoues présentés par |'ERE

Rizcoes d'deloshan d'on incendie
L'absance J& waridlcallons syskemaligues des installalions techniques ef la présence de gaz dans
FirsireeUitda wond Socroalme (& rlsgome d'aciosmon dun incandie,

Repquas de propagalion i ke

L'absarste d'anckiitonndrmant rdégkemendaine dez coages d'escalier. b notamimend de 'escsla
principad, Fabtance d'iscesnem dée bocaux 8 risques ay sous-sol, Fouverure du hall denleées sor
fezazalien pnvipal ol permelrs une propagabon Bes rapide des etfels d'on npende & lengembe
chs dtiagees da Kimmewble.

Rg4quad patr MNivacdation ou la migse an sdeuritd des ocoupants .

La popagation rapide des fumbes ol gaz crauds dun ewshtee & {Gus (85 dages, [absence au
linsuffisance d'enclolsannamenl des azcaliers, Fabsancs Je désanfumage dez cages d'escaliers qu
vont empécher nne &vacuabon es ocoupands menaces, lmpossibiliie d'une evscugimn par
l"axtarieur du it de la hawteur din ilmant vord malre sn fangar os occupants Bn cas de sinistee

B2 Wu Fanalyse de rlagues réalinée par ja Conmiggion, cole ¢i et un avis -

FAVDRABLE AUt RECLASSEMENT de I'immiuhle EN IMMEUBLE DE GRANDE HAUTEUR

DEFAVORABLE & Foccupalion de I"immeubla.

intratives ob

&)

b

e

d)

Faire vénfer par drs nchaoiens compaionis o agrées e sHon [0S poniodiches Menson s s
dans ke Reqlament de S&curils, lansemkhe des instalatioes achrgues [of tabbeaw anneo)
{ariicle R 122-16 du Code de ta Construcllon & da 'Hab#alion).

Tanir & jour un regisre de Securilh, o0 sefonl nofemmenl consignéas ks conclusions des
vevifcatigng techniques (aricla R 122-2% du Coda de ka Constrection & de 'Habilabon).

Les pérmoicites oo visilé par la Commission de Sacurtd devianl &tre fespectbos fartiple GH 4),

Les Wavaus de construclion, de anstomabon el 4 ameéragemant mame 3 fie temparaste, d'un
irnmeuble de grande haweur [1GH ! sonl soumis 3 aulorsstion de Faybonis ge poles sdrmrsiraive
apres aves Je |3 conmniission de seourite (aicles L 122-1 et R 122-11.1 4 R 122-11-6 du Code da
[a Sonsirachon «t die Il labilalicn).
Eanl égalemonl concemgs ;
bt lravauny da mits 0 accassibillé des établineements aux pacsonney handicapdcs {lol
du 11 fvriar 2005) ;
= lag dvantuaks travans lics 3 la mise an aéourlté des personnat hatdicapion (arré do 24
soeptarnbire 2008)

bl



p Lty ]

8-4 Conformément a I'Article 40 duy Décret n® 95-260 modifié, la Commission demande la réalisation
des prescriptions techniguees suivantes

1)

2)

3

4]

&)

Dasigner par le syndicat des copropriétaires un mandataire (el un suppleant}, seul cormespondant
de l'autorité agministralive pour ce qul concarme |a sécurité contre Mncendie de lNimmeuble
(articles R 122-14 el R 122-15 du Code de la Construction et de MHabitation),

Réaliser une analyse de la siuation de Mmmeuble su regard oe B réglemantation da sécurité
contre lincendie dang les immeubles de grande hauteur, at notarmement des dispasiions de
l'arrétd du 18 octobre 1977 maodilié par Farrété du 22 octobre 1982

Conduire cette analyse selon la méthodologe précisée par la circulaire NORANT/EDSOD1 541
du 05 septembre 2008 relative & la sécuritd conbre lincende dans les immeubles de grande
hauteur & usage d'habitation (IGH A) anclens, & savoir
= un état des beux gelon le canevas en annexe de la circulsire précitée,
- uneanalyse des constats - diagnostic,
= des proposiions d'actions corectives sous a forme d'un schema direcieur o amedoration
de la sacuribs,

Présenier chacune des phases de Fanalyse au groupemenl Prévention du Service
Départemental d'incendie et de Secours avant dangager la phase suivanie

Soumettre le =chima directeur d'amélioration de la sécurité 3 la Sous-Commission
Départementale de Sécurité ERPAGH pour validation.

Féaliger les vérifizations réglementaires de loutes les installations techniques, puis lever l2s non-
conformités relevées (aricle GH 4)

Fournir la copie des rappors de verfications ef les attestalions de evée des observations au
secrefarial de la Sous-Commission Depariementale de Sécurite ERPAGH

Fournlr au secrétaratl de la Sous-Commizslon Déparermantale de Sécuritd ERPAGH un &ial
défaillé des lecaux et activités & vsage autre que de logement, pour permettre de confirmer ou
modifiar o clageament en clasge o GH A o de 'GH,

NOTA : En appicalion de la réglemeniafion concemant laccsssibilitdé des personnes handicapees, les
fravaux dohvent faire lobjet d'tin examan parla commission compélents.

Le Président de Séance,

..--'-""'J

Jean- CHAVANNE



VYERIFICATIOMS TECHNIDUES PERICGDIQUES

Types dinstalation Article de rifdrance Wrériftateur Feridichs
Cegenlumage
mEcankque GH 4 CHganisme =grés 1 &N
Litinils e &ir k) 3
=R =F b T T
Désanfumage nalurel GaH 4 Chganmme agrés 1an
ikl S N ovge
' UG ol ef oLl e u GI-I d [SIe é’é‘ -I gn
Tl pales *w
Elactrigues . :
» me.mg. i il ot H A Chrgandsmme: Saprod 1 et
Paratannerre GH4 CAIQ2MSmE Fgres 2 ans
Ascenssurg a  appel CIrganisme s
pricrltaire Gha En préssnce 516 de manlenance 5 mos
Ascenseura aams appsl GH 4 LI i i ek 1an
pricikakre En présonce S16 da mantenance
Systbme dg  Recurité _
. . GH A 1
| incendie de catégors A Drganisme Sgrid An
.Enth:hurt ¢l rabdneds ]
Sincendis armée GH4 Ciranizmmee 3qrdd 1an
Charga palerilique GHAJ IR 2misnte S £ ama

L'articla Gl 4 préecise gue boe varifications 1ecshnigues concemant un méme lype dinstafstior, honmas les
verifications d& Ia charge calodfigue, dofvent <o 4xdinlées danz l'encemble de limwreuble eows I3
re2poneabikbe d'un mEang organisme agres.

270700 -1



Annexe n°5.

PREFET
DU HAUT-RHIN

L ol

Egabérd
iz

CADIMET OU PRAFET CrolsaR LE 11 DECEWERE 2020

BOUS-CUMMRESOM DEFARTEMENTALE DE
SECURTE &.F.FAGH,

SECPITARAT | D05 1,5,

T aeae Joeesd REY

BADAT O MAR.CEREY PROCEANVEREBAL CE VISITE
D Lk SRR EEv

Tl : O8-Frp- 1820

Bou-C T MO TRt -

SERVICE PREYENTION ) S -

TRV '

[Aml:u-s R 123-1-1& FI 123—-1& du Cu:ls da Ia Cnnaln.mﬁnnal.da I'Hnb-llﬂm]

COCE ERP 22403011000 0

EVARLIGSEMENT : MMEUBLE PLEIM TEL 2

ACRESSE : 3, RUE PIERRE LCTI - QUARTIER DES COTEAUX
COMMUNE D ER100 - MULHOUSE

DESTIHATION, ACTIVITE S i imieeb e da Geands Hauleir
MAMDATAIRE DE SECURITE" ; Kongiew Guiksums FAUSTEM

VISITE EFFGECTUEE LE s 22020

CLASSENEMHT _ FaH da clasas « GH A »« Imwnauble do Grande Hautaur & usage
i W chict dovtictery I T2 o T IZE- 15 oo 00 B e GORBIECHoN 41 o4 TH ety

Daimsbra visie afectds o T 1102097 Avie * [hifavcrabie

24 Dasctigtion des nivesws ot dog locau -

Lwmmeutta « Résidance PLEIM-CIEL 2 » obt irplats dema ks quarkicr das Coleswc 1| a &8 conatruit

smultanémand & limmaubie = Rdcidanca PLER-CIEL 1 % sumqesl | a3t ralis par un pare do atstionnomom
counvet.

L& 2 immeubles sont iolatement indépendanmts omlrg e,

Py 4 Hut-Fin,

7 ik Bt = P 40 — RATH) Soimar cogden
Tl ; (&9 M0 20400
Vit i o

X . 2017y Buka™



Linwneutls « Résidance PLEIN-CIEL 2 » a fak I'chjat d'un dossier de dépdt e pamis da conatralm s ps
Tewel 1384, soll antdimurement & la date de parlon du premier RpAMent o8 shouribd powr |a constnecdon des
Immaubles s grands haulewr et leur protesibon condm leg rioques Jincendis st de paneque (ames du

2411111883,

L& btinant présonts une heutews du planchar bas du daraier nlyeau par rapport U Rivoau dAcc des

ooy de 82 métres, o& qui b (83 enirer dane e champ TApPRCALIGH O & réglememiaion regive aux
immeybies S Grarde Hautews.

Etabl sur 2% riveman, i o6 dSsarobn Soimiv st ;

= T

- 22%0* jtane .

A 31V ilage |

= 20 tage

=19 flage

=13 Saok

+ 18*™ Jinge :

= 15+ e :

= 14" gk |

+ 13 Mage

- Srogd

=11 Hage :

('S

+y.

2 docaun; vegrli ki

1 Iocal machinere SEConEEUrs.

2 APPArtAMHNE 4 plaoas
4 SOPACtRTNLE 5 plALEs
€ caliars.

2 apparmmens 4 pacen
4 appartemenls § pléces
6 calien.

2 Jppactamants 4 piGoes
4 appariemants 5 pilces
€ cmlbars.

2 APPOTDATTANLS 4 piktes
4 appatarments § pisces
G cullimrs.

¢ 2 appartements 4 pliceas
* 4 Appartedmeante O ol
= By

2 appartamiants 4 plces
4 appanaments 5 pléces
& calbars.

2 Dppanemants 4 pubcas
4 pppanements B races
G coliers,

2 epperiomants 4 pikos
4 appariementn 3 picad
£ collam.

2 appartsmenta 4 plices
4 apparterents 5 plices
5 ol

Z ppparemunts 4 phice
+ appatannts & pRces
& celkars,

« 2 appademinis 4 pascas
= 4 ppparkemants 5 pioas

5 collars,

. hppummd.pi&m
« 4 appartements S pileay

6 callgmn.



« 100 Staps

- T dtane

- G Huge .
¥ ol T
- 3 Sage :
.-2_'“'!1:1;&:
- T age

- EniroRol

+ Rz do-Chaussée -

2 Sppirtedr ants 4 pcas
4 apporiemants 5 Hibas
& cilliprs,

2 Dpnoriemen s & Do
< ppparksmars § pRoed
b Cellem.

2 spprarlomants 4 pldcos

4 appariaranis & plhces
E culllgrs

2 apparbamients 4 phicet
4 appartemenls 5§ phcas
€ culllars.

2 appartaments 4 prboms
& BODATETIANLE 5 DhrCEs
(3= 1] 1.8

2 igpartements 4 pRces
o Bp ety B o el

= B callam

= 2 apparomenta 4 peces
= & apparbemente b phoes
v B coliars.

0 F R R4 k8

2 appartemenis 4 pBces
4 apparbemenis S phices
G valliern.

2 appadiemants 4 plices
4 apparienrands & plboes
B caliars )

2 BPREHTEE 4 PGS
4 ppnartemmnit B pldces
& coirlloars,

1 appadement 3 pitices
2 appariernrants 4 pibcar
3 appariseri et & pioge
Jowllars

wide St bl Fantne.

1 Eage du conclane

1 hacayl profesuionnel & sgencs Immobildos ;
2 Sppartemanis 4 plicas

1 eppartermanl b plcas

3 celhars

1 Hel o Qi

2 oo achnigues

4 lGraund MChriees & i HoH-Endiee.

1 ool prafessicrne)

Phiburs locawd & aage i ke Su hon Pk
1 el conlaaviars

2 oA vid e ordunes

3 coliom

1 local wilps

B Kl wortlphion

e ek de panace.



L& parc de statonnamenl Gt oet Slabi Sur 2 nhsasas |

SOUS-301 207 ermplacemants da stalbnnesment,
MOCEU Qroupe dectrogane. Sou-gigion, cansformalsur compming aux 2 1GH,
- mez-de-chousgés | 144 smp i b O Shatioanemeent,
PATKNIGE vikimurs,

Toul en redlgnd fes 2 rmeubles wntne o il nlest qus contigy & chegue mmeubls of ne xe dévsloppe pos. dang
fempniza de oo derman,

L DN mant pobsanbr Une sLabebbd s fai nion chaaennent dlabils, .
La résistance au feu des planchars st sefon ks invaxligalions réaksdes par EFECTIS, bups
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Le syndic de Plein-Ciel 2 confirme qu'une telle sugmentation des charges courantes entralners
ingxorablemeant une evoluion de la copropdbe vers une situaficn de copropriddd en difficuls.

Le sous-prefel précise que fa situation des deux coprooriétés interroge quant & la viabiléé de la mise en
securile des immeubles. S| aucune sclution &conomiguement viable n'est trouvée, un accompagnement
VEFS Une soria du statut de coproprété de ces immeubles doit e envisageé:

1% — AVIS DE LA COMMISSION
8-1 Analyse des risques présentés par I'IGH :

Risques d'éclosion d'un incendie :
Labsance de varilications systématigues et d'enfrelien des installations fechriques dans les lagamaends
alla présence de gaz dans fimmeuble vant sccrailre le nsque d'éciasion d'un incendie

= Risgues de propagation d'un incendia

L'absance d'encloisornement réglementaire des cages d'escalier, &t nolamment de 'escalier pringioal,
labsence disolemand des locawx & negues au sous-sof, NMouvertwre du hell d'entrée swr escelier
principal vont permetire une propagation frés rapide des 2ffels d'un incendie a l'ensemble des &tages
de I''mmeuble, Ce risgque est accru par |8 trés faible résistance coupe-'Bu des planchers, qul peut
eidramer una rapide propagation verticale d'un incendie entra logements SUperposes, ce oul meatira en
danger les pooupants n'ayant pu dvacusr du fait de l'absence de protection des circulations,

e plus, la nen-confarmité des fagades peut enfrainer une rapide propagation verlicale d'un incendie
par l'exbérieur, c@ qul peul mettre en danger les occupants de nombreux appartements qui seraient
dane [incapacité & évacuer du fait de 'absence de prolection des creulations

- Rizgues pour I'évacuation ou la mise en sécurité des occupants
La propagation ragide des fumées e gaz chauds d'un mgendie a tous |es elages, 'absence ou
linsulfisance d'encioisonnement des esceliers, 'absence de désenfumage des droulalions hodzontales
ol des cages d'escalers qui vont empécher une dvacuation des occupants menacés, limpossibilité
d'una évacuslion par "extérieur du fait de la hauteur du batment vont malire en danger les cocupants
gn cas de snistre. Ce danger est accru par 'absence de délection automatique dincendie qul
empécheara la découverta rapide d'un sinistre

L'ensemble de ces non-conformités et 'absence de dispositifs constructifs, de seécurite, de
surveiliagnce adaptés aux caraciéristiques de [immeuble rendent ce dernier particulidrement
dangereux pour ses occupants en cas de développement d'un Incendie, avec un risque da dacas
pour lea personnes n'ayant pu rapidemant I'évacuer.

DEFAVORABLE a l'occupation de Fimmeuble.
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5)

inistratives obligatoires pour du dossiar :

Faire varifier par des lechniciens compstents ou agréés et selon les périodicités mmi_umaas
dans le Réglement de Sécurité, Fensemble des installations technigues. (of, tableau annexa)
(articla R 122-16 du Code de la Construction et de FHabilafian).

Tenr @ jour un registre de sécurité, ol seon: notamment cansignées les conclusions des
wérificatinns techniques (article B 122-29 du Code de ka Construction et de Habitation).

Les périgdiciiés de visite par Ia Cormmission de Sécurité devront &tre respaciées (article GH 4)

Les travaux de consiruction, de transformation et daménagement méme 2 fitre tamporaire, dun
immeuble de grands hauteur (IGH) sont soumis & autarisation de lautorité de police administrative
aprés avis de la commission de sécurité [ardicles L 122-1 ot B 122-17-1 & R 122-17-6 du Code de
la Constructian at de I'Habitation).

Sont également concemeés ;

- les travaux de mise an accessibilité des établissements aux personnes handicapées (lol

du 11 février 2005} ;
= les éventuels travaux liés 3 la mise en sécurité des personnes handicapées |arrité du 24

septembre. 2008).
smandsa la réalisation

Finaliser l'analyse de |a situaton de Mimmeuble au regard de |a réglementation de sécunté contra
lincendie dans les immeubles de grande hauteur, & nolamment des disposilions de 'améteé du
18 octobre 1977 modifié par 'armété du 22 octobre 1882

Conduire cette analyse selon ls méthodologie précisée par s circulsire NORANTIEDS/001 5440
du 05 seplembre 2008 relafive & k& sécurité conire lncendie dens les immeubles de grande
haudeur a ugage d'habitztion {IGH A) anciens, & sawair

un atat des lieux selon e cansvas en annexe de |3 circulaire précitée.

une analyse des constats — disgnostic,

des propositions d'actions cormachives sous ka forme d'un schema directaur d'amealioration

de [2 securits.

Fresenter chacune des phases oe lanalyse au groupement Prévention du Serice
Dépariemental dincendie &1 de Secouwrs avanl d'engager la phase sulvanie,

Soumettre le achéma diresteur d'amélioration de la sécurtd & la Sous-Commission
Départementale de Sécuritd ERP/GH pour validation,

FRéalizar les vénfications réglementaires de toules les installations technigues qui n'en ent pas fait
I'abjat

Lever les non-conformités relewdées dans les rapporis de warificslions des installations
eleciigues, du paralonnarre, des ascenseurs, des mayens de secours ef de la charge calorifigue
{article GH 4},

Faurnir i copie des rapports de vérficalions et les altesiafions de levée des chzervelions su
secrétarial de la Sous-Commission Dépanemeniaie de Sécunté ERPAGH,

Moddier les aménagements extériewrs en pied dimmecble pour rendre accessible un maxirum
da linésire des facades par des wales répondant oux caractérstiqgues des weics-Gchelles et
parmetiant ks mise e station dee moyens dlévateurs adnons des services da dincondia of da
gatours, de sorie 3 parmeitra de combative un ncendie se dévaloppant par las facades

Assurar an parmanence & chague niveau 'accés immédial aux escaliers de secours, Vailler 4 ca
que ces darmiers soient en permanence libres de tout dépdt, potentiel calorique ou fumigéne, et
ne présentent aucun obstacle pouvan! entrainer une gineg & 'dvacuation des occupants (artichk
R.122-16 du code de la construction et de Mhabitation).

L



6} Suppnmer lout cépdt de matériaux présentant un potentiel calonfique ou fumigéne au sous-sol,
au drodl du debouché des gaines desservant les étages, y compris les anciennas gainas vide-

prdures, ou protéger ke débouché de ces gaines par des parcis coupe-feu de degré 2 hauns
[aricle GH 18},

T} Rameltre en service rapidement & groupe dleclrogsne (artice R122-16 du code de la
construction et de I'habitation).

NOTA : En applhicalion de fa réglementalion concernant [sccessibilid dos parsonnes handicapeées, les trevaus
doivent fale lobfel d'uwn exarmen par fa commisson compsiente,

Lo Prézident de Séance,

Jean-Neiél CHAVANNE

FEDOT o



VERIFICATIONS TECHNIQUES PERIODIQUES

Types d'installation Article de référence Vérificateur Périndicité
Désenfumage

mécanique GH 4 Drganisme agrié 1an
Ditis e 20 % s e

compariimerts

Désenfumage naturel GH4a Organisme agrés 1an
Tharmiques

fratalslons o chaullegs sliou de GH 4 ﬂl‘g&l‘liﬂl‘l‘lﬂ: mmé i an
g |

Electrigues . .

hm“:qm_,_d_u“m GH4 Crganisme agrae 1an
Paratonnerre GH4 Dirganisrre aorid 2ans
Azcenseurs & appel Organisme agrad

prioritaire GHA En présence Sté de maintenance e
Ascenseurs sans appel GH4 Organisme agréé F
prioritaire En prasenca Sté da mairmanants

Bystéme de sécurité 3
incendio de catégorie A e Organisme agraé an
Extincteurs et robinets : -

A el auniE GH4 Organisme agree 1an
Charge calorifique GH4 Organisme agrés ' 5 ans

Larticle GH 4 précise gue les vénfications techniques concemant un méme type dinstallation, hormis es
vérifications de la charge calorifique, dolvent &tre eadculdes dams lensemble de lNimmeusble scus la
regponzabifité d'un méme organisme agrée,
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Limmeukds £ Roésddancs PLEIN-CIEL T = a fait Fobjet o'un dossier de depdt de permis de gonstruirg au mais
dravnl 1964, soit anberigurenwent & 12 dale e paErutlon du pentiar réglanant ce securil poul 1 consiruotion das
imrAubles e granda haubtels & ke prodschon conpe Bs risques dicends 21 de paniqee (armerd duy
LI RPE 1 Py

Le bdtiment prégenle uwne hauteur du paccher bag du daanier viveay par rapgort au niveat d'acchs des
secours de 62 mdtres, ce qui ke fait enirer dans le champ Tapplication de 3 reglementation relalive aux
Inwrdubles de Gracds | LEnbaur,

Enanll sur 25 rlyseaos, of 5o ddoompase cormme sLil .

= Tty BET a2 lpeagy wenlHatlon
1 loca| machinerie ascensalrs

- 22 Gtane = I appartementa 4 pidces
[ ]

- 7M™ ddape

- 2™ étape ;

- 184™ itape

184%™ atage :

- 1™ dtage @

- 16+ glage -

- 1B afape

- 144%™ atape -

- 13*™ dtage ;

- 12¥™ dtage :

- 11%™ srage |

JIHIG D

4 apparlamants O pecat
& cellers

Z appartements 4 pieces
4 ApPATEMENLS 5 PICes
& cellers

& appaternentd 4 peges
4 gppartaments & pibdcas
& calkers

& appartamnants 4 peces
4 apparternents § pioos
B oallers

Z appartementa 4 piscea
4 sppartanents S pisces
B ellers

2 appartements 4 pidces
4 appartanients S proes
& cellers

2 apparements 4 pisces
4 appEntermnents 5 prkces
& cellars.

2 appartemants 4 pibcoa
4 appartarnante 5 peEoos
E cellers

7 apparements 4 peces
d appartermants 5 peces
B cellbers

Z apparterments 4 p#ces
4 appartamants 5 peoes
& cellers

Z appartements 4 peces
d aprpearfatiebs O paeoss
A el

2 appalements 4 peces
4 apparlermonts & piecos
£ Calliars.



- Pir= dpaye s 2 appanizments 4 pieces
= 4 apparements § pabces
& calliers,

- BT A + I appartements 4 pkces
= 4 gpparisments O peces
»  Goslllans.

2 apparements 4 pibces
d appartemenle & placés
& oallinrs,

-B™ idage -

« TITE aimga = 3 apparlamenls 4 peoeE
s 4 appartements 5 pdeces
& cellers.

- B gtage : = 2 appariamenis 4 pricas
v 4 appartements 5 pEces
» Goelisrs

- B dtage : v 2 appariaments 4 petcas
' A4 appantements 5 pEces
r Goellisrg.

- lage : r 2 apparlamenis 4 pitcas
»  Japparlemanls 3 piéces
v Ggalliarg.

-3 dtage n 2 apparternents 4 pidces
4 appartameants 5 places
6 oelliers

- e Atage : v 2 appartements d pleces
= J appartarments 5 pidces
v & celiers

- 4™ dtage : v 2 apparements 4 pidoes
« J appartements S pidqces
v §oelers.

- Entrazol | appartement 3 piscas

2 appartermwnls 4 pléces

3 appanements & pidces

2 callmars

wide s hall $'anirie.

- Rez-de-chaustds ; 1 ke du Ccongiengs

1 local professionnel | agancs [meobilne
2 apparements 4 pienes

1 appardement & plisoas

3 callars

1 hal dentrés

2 kaux fkechniues

4 lpgauy lechnkjuss & usage nan-pracise.
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- Bits-a 1 local professionnel

plutssars Iocay s 3 398 g8 Sewaz pu nen-précisé
1 Wcal cantaineurs

2 AUy dlda-ard e

35 celmers

1 hzal véio=

= g HCcaur ventllamon

= Jaz ocavy de seryica,

L pard de stationrement cotvar a3t stabli sur 2 nlveaus

- BOmt-Es] 207 emplacemments de elafionnement,

I3CaLT Qroupm dciroasns, saus-station, anskarabsur commune aux 2 1GH.
- ra2a-chauysee *d4 emplacements de staliopnAmeant,

PArKiNgs Yisibers.

Tout en rdliant les 2 imerweubdes entre sux, B n'est gue conligu 3 chagues [memeuble o ne se developpe pas dans
l'armpres de oo dermers.

2-1 Rigpooiiong congtructives €1 techniques :
Lonstruchon

= Le batmnen présenls wies slabditd au e non claiernend elatdis.

- La reésistanca au fer des planchers g3l sebon ka investigalions réalisées par EFECTIS largeimenl
infaricure m degrd sope-bia 2 harrds imposd par la régement de sécurité dans bkes 1GH, ou 1Th3) pour
un batiment d'hebilatzn de 44 famillo ; ke doord coupa-few atleint e dapases pas ¥ heure,

= Le G0 past pas eespecie sn [30ads du Pt 92 lamdragement de loggias postérieursment & I
conalmuction de "mmeuble.

» LU'panglier oentral n'est as enclomonne,

- L& gegré d'encholsorrsrvent das 2 escaliars de sacours ne cemble pas conforme, a MinimMa &1 Njvesl
des porles

- Lesous-scl el an bason diracke aved les dtages par lintermédiaire des halks et de I'escalier central,

- Lr:usw&rﬁcl e IMGH nesl pas separé du panc de slabonnement couvert par des parces dslsianles au

- Les conduits &t geines ne sont pas protéges pour sviler ung ansimission varlcale ou bonzonlale d'on
IcEnd.

Desenfumag)e .

= b= baficesnt res comporte aucun désenfumage. ni des circulalions orgonlales coremenes, ni des
pgzaliars.

Bystéme de Bécurité Incondha :

= Linwnauble ng comporia aucur syshdoin de £esynkd [noandle,
- I mexisls pas de BT Securilké.

2=3 i Ia mige an_ sdcurité des perzonnss an silualion de handicap sakon
I'arlichy GHE:
Sans obat.
2.4 qations accorddes & demarndas d°avis acce e
Sécyritg CRPMGH :
klé&ant

Zlcsnnin Arue



IE- HISTORKHWIE DU BATIMENT

1904964 Etudae du dossier de demands de pammis de cotslolre des immedables « Flein-Cizl v - Rapposd
technigue ge Inspaclion Ceparkementabe des Serices d' Incendie @l de Sacours du Haul-Rhin

201967 Visle de récention per {Inspecton Dépanamentals des Sandces Jincendw et de Secours dy
Hoaut-Rhmn deé |3 cansbrucion e 13 rMsaence « Plen-CAcl «

ME121E72 . viside da conlrdle par 'nspechan Deparemeniale des Services dincende €1 d8 Secours dy
Heat-Rhin powr I'amélicration de ka pasection sanle ncendle ge la résidance « Plein-Cial =

112017 ;. Vizie de conlidle per la Sgus-Commission Deépartamantale de Séduntdé ERPYIGH — avia
favorable au reclassement de U'knmouble ¢n lmmeuble de Grande Hautour ¢ aves
difavorable & Foctupation de Mimmeuble.

22020 . Vsite piriodique par la Sous-Commistion Départemenlale de Sdournite ERFYICGH (I9H de dasse
fsH A — Habitabian} — avis défavorabls & 'occupation de Fimmaubie,

FEOFG2T . Yeeda de conlidle par ke groupe de vigle de [a Sous-Comwnlssion Dépanementale de Sécunbé
ERFPAGH {IGH da clases GH A = Habhilalon),

0411/2021.  Elrde par la SogsCommiasion [dpatemeniake de  Siounld ERFIGH du dogsier
AT 224 21 50191 - Extension das voies-dchelles en pied du batiment (IGH da classe GH A -
Habliaban) - avis favorable.

1311021 Ebde par @ Sous-Ceommeson Départamentale de Séourte ERPAGH du rappodn de visla da
contrie (IGH de classe QH A — Habitation} - avis défavorable & Poccupation de immeabke,

¥ - EFF

Bhsanta de rensegnements - les efeclifs &l la teansilé d'occopahon #e chaque niveau de Timmeukds sonl &
fayrmr,

1

Cet bmmaubls te Srande Haeur g5t squmis

Aux riglzs du Coda e la Construction @1 de I'Habitation {adicles R 1481 & R 148-36 et R 1841 &
R 184-3).

&inzi qu'awm textes suisants |

ameté du 2 mai 2005 medlis relatl aux missons, & l'empli et & la qualicalon du parsonmel pemmanent des
servloee de sacwild incendie des ERF el des IGH.

Cweulalng du OF juin 1974 at instruchon chaigue previsons Ju OF jin 1974, concermant ke dasentumais dans
les 1:H

Faurles parties existantes de I'IGH nont modiflées ;

Amgte du 18 octobre 1877 modilia, porlant reglement de sévurté pouwr |3 constrocion des invasubies de grands
haubeor el ur pridecion canlne ks risgues d'incendie et de paniqus.

Amél du 22 aclobre 1992 modifian Uaprdld du 18 octobre 1977 of porlanl sur les 1GH dont | permie de
cansirdire a été déposd avant le 19 avnl 1978, ¢ nolamment son aticle 3.

Circutaire du 05 seplembre 2008 ralatne & 1 sheorité conlre lincendie dans &4 immeotdes da wands haubeur 3
uzage d'habliabon [1GH &) anciens.

ZiCEIO0 N1



Pour ks partien de M'GH moodifées 4 compter du 1% avrl 20492, aimal que pour s disposiions A
caractére administratlt, celles relatlves aux contrides ot aux vérfications technigues, ainsl qQua
Fanlrslian ;

Aurdth du 30 dacarnbre 2001, perdant rdglemanl de sdounité pour 1 construction des immeubkes e grands
hanteur et leur protection conbre s nsguas d'incendbs st s panigua.

IF 58 classe =n KaH de classe € GH & & - Immeubke de Grande Hawteur & vgage d'habliatlon.

Y- cALCUL DES DEGACCMENTS

L'E3H a5l dossery] par;
+ 1 wgzaimr canbeal 35 2 UF do large.
» 2 asoaliers d& sdcours, chacun dans une aile de limmaukle, accassibles par B circulabab Bolzonlade
{onloir) de dasserte des appartanmanls,

Vil - ETAIEHT PR
T4 Membres aved volp déllbérative ;
- Pretigente - Madana Marie-Jresd BOE = Cha du Sarnds das Seauribsas
- Prefeciure du Haut-Rhn
Senice des Secunites T Madama Ingrid MILESI
- DOoTF » Monsiewr Patrick REIBEL
- DDSP . Major Jean-Marz GENG
- F1E o Commandant Nicolas HCAUBRE f Capetaine Jullen TESHNIERE
- Mars A et ROk

7-2  Membies aver yolx consuitatve ©

o Qbigchon dea Services Dxparlsansnlaos

de FEducaton Makonalas du Haul-Fhin . Monsiewr Gavid HEBERT — As<istand oe Prévertion
7-1  Autrefs r 1
SN T . Mejor Denie ALBERTIM

Vil - TRAVALX EFFECTLES PAR LE CEQUPE DE WHIITE

§-1 Examen deg rapports de verificaions tachikjues :
_”-I.natall.a.iinns techniques Dﬂ-‘i;- Orgackame Chr PV ationg
KaH : § obsarvations & kvar
DANTENE Code du Travail :
IneteMalions Slectriques al QUALICOMZULT | 108 abeervathons & [over
C aMH Seulas leg parties commyunes ot

e arifuies.

CHOUDE SlEciogane 202021 | ouaLicOonsuLT | 'i’ ﬂﬁf _“;E::?:EE“:‘“E )

Farstonneme D07 {2021 SUALICOMSULT | Autuns abservation

Désenfama : . .

iz it mgfuu.-mu . ¢ f Aucune instalation

210G '



8-2 Contrbls des prEj

Instalaticns techniques Dato Organ B e s ey ations
Chautfage (saus-gtabion) LT IELL Ll QUALICONSULT |9 sbastvation J lever
Gaz
mpair bleu @ 28 chedrvations
. I0HA0Z1 mpair [aune ; 1 cbsgrvations
Aacensaurs - 4 apparalls B0 QDAL ICONSULT Pair rouge : 20 obastvations
Fair vert : 27 chaervations
Azrensaursg - conlt _
dmnirestiar 2TH A0 SCHINDLER Tests 3ameshiels deg parachles
Sysleama da Sécurtte | ncendie f f Avcuna rstallation
Exlingteurs .
Colonies tdehes D000 QUALICOMSILT |6 chaervations & lover
Extmectaura sutirmabyisas
(cal hannes @ prdures) Q0320 1 QUALICONSULT |7 ohearvations i Wver
EximGlaurs 15007200 SRl Aucune gbservabion
Codonnes seches DA 25200 &P ALune obaarvation
Charge calorfque
parliss comtnunes . A e —_—
Fegisireg de curits Présents et ranseigng

odigua du A0 HE020 ¢

C ARBCbaE n" 3, & partiellement, ¥

Rl execylses 0T 1, & & (ravayy en cours), 9, reprives e prascriplon dans e present rappon

=1 _Cseals effectuds :

Creadi de ddmarrage du groupe Skectrogéne, puis foncionnement (& widé) duranl ¥ ko
ecsal concluant

34 Consiatabions

Las membres du groupe dé viside de 13 Sobe-Commlsson Departemantala de Sacyits ERPAGH ant canstale
et Slderants SLAvante

- limmsubde n'a pas fait 'objet de travaus de ransformalion depuis 1 dermera wslha padodwgee da la
SOUS-COMIMISsion deparlermentabs e tdcunke an 2020

- das ravaux de vowee en pied de fagade sont en cours el sonl rdalisss par fa Ville da Mulhouse ; ik
visent 3 augmenler [&5 capasliés de dessarle das facaces Mord & Est par dea voies accessibles auk
moyens slyatelrs adfiens des SaDeUrs-pUmpiers b J Crésr uth viHums Ja proteclion &n $Solgnant kes
Zones de stabonnement ;

- undiagroslc e SACUMNTE CHMpRELE par des nvesligatigns parlant sur la résistance =0 ke Jes stdclives,
des parols et des planchers dw Fironsobde o0l @b raallses | Ces audes nécaysient deing tompldldes
pour peliedire ce proocder aux alwiés adminisiratives an plan direcheor de miss s seourils
& copropriste qui géne Mimmeuble ast diskincts da callo qui gérs Peameuble o PLEIN-CIEL 1 » gt de calle
qui géra | pare de skabsnnament |
Firmneytde ne gomnprond que dee logemenls gt ung agones immoblkére au ez de chausses (gu eooupe
I'ompriss d'un kogerment) ;

Fimmeybde st en communication aves k pare de slalloacsaenl couverl condiqu par un gas qoi ne
respecls pas [as conditions disokement réglementsires ;

le parg de statinnement abibe b leda grolpe dlsthogene qu assure & secours de Falimentalion
daclique das 2 Immeubdes Plen-Ciel 1 &t 2 | 0 groupe Slectrpgéng 3 &é répard et 3 lal ['obed d one
yarfication par un arganisme de o e agrdd. Neanmoing, aucun 163 an charge n'a &t realisé |

2N i



IX = EE EMEMNTS bl

fMéanL

l'mmmeuble dispese d'une cage d'escalier princpake, Imygdantds 3 postan cantrale | sot ascaller n'eot
:ten;;aimmﬁ, ni adpard de 'eecalier desgervant ke sous-sol, ni sépard des volmes du hall
‘enirés ;
chacune das 2 alles de bgement: donne acods 3 un des 2 escaliers de secours enchoisonnés | cas
derniers débouchent dang e soug-sof
s se ey carbiude Sur 8 confrmne Jde lencipispnnement ge ce5 escalers |
aucun deg 3 escaliers n'est doté de dispogitil de désanfumags |
s locaux & risques du sous-sol (Gaves, vide-ordures, [eoauy poubelies, .} e 3000 pas Bokes |
i eple fdes galines yae-ordures Jul ng sel phls oliliséss ;. se accés deapuis ks cirgulalions
horizonlales de chaque nivess 8 862 condarne par des depogitllz gui ne sanl pas coupe-fe;
e balcons des appanamenls anshornds en loggias peuvenl acoroire le risque de propagation
varbcale d'un incerda |
Tienegble a5l dold de J asconsours | Aaudun ne disposs d'un dispositif d'appel priorteie pour kes
(== 2l ] 1= B
dir 03z wet praseal dans & b3lwmen:
chadun des azcaliera dispose dime robnne seche - |8s r@aooords de |3 colonne sache oe Sssc|ler
central aboulissent dans dne des Sirsulalions honrantalas desservant ks bgements
des equipements lechniquea sont communs aux 2 immeutles « PLEIN CIEL 1 » & ¢ PLEIN-CIEL 2 % .
c:haul’laga gratpe dlwptrogdne
rapp-c:rﬂ a o vigite periodique dy 11122020, les evolubons suivantes ont &1& constalias
sUppression des mobillers sntraposds dans B clreglations harizontales communes desservand
&% Ingemenls
" BUppression des depots formant obslacle o pedsantanl un potanlel cakinfiqes dans leg
ecakars de secours
= resdueCheon O |5 Ul de malidees combustibles dans 85 caves ay spus-sd ;
= dans [ excaliens e seCours, mise en place sur chaque paker de vasuace: irmigusnl Félagps,
l'@ile &b o s des apparbements | ces slbmenis (Eciercnl Finlevention des semices e
SECLHINS |
= (epAaration du geoupe dlacirogane,
= mise en place d'euincteurs autemaliques au. dessug des canlitveurs & srdurds au S00es-50l.

X - AVIS DE LA COMMISSION

10-1 Analyee des risques praseniss par I'ERFP |

LHEAHITR

Rizques d'éclosion d’un incendis ;
L'absence de vérlhoalons sysiamalques & 0'snislen des insiallations (=chnigues dans les kgements
wi |a prazence de gaz dans frameuble vont acerodlre ke nisgoe o e 30cean O'un ingende:

Rieques de propagation d'un incondie ;

L'obmarere o enciolzontemcnt rdglemenlans des cages d'escalier, et notemmenl de Mescalicr principal,
Fabeence d'ieoclement des bcaus 4 nsgues 3 spus =, I'ouvedurs doe hal d'eplide soe f'escaliar
prnceaal vant parmatire ee propagabon ires rapide des effels d'un incendie 3 lFensemble des étaces
de lI'mmeuble Ce raque est ancru par |3 mes faible mesislance coupe-ley dez planchers, qul paut
aniramar uree rapide propadabon verlicaka d'un mcendia anlre Isgemenls superpoaés, ce gui maetrg en
danger les oooupants nhayant pu evacer du fait de 'absence de protection des circulabons.

Da plus, la non-confonmité das facades paul enbainss wundg rapide propagalion vedicale d'un incendie
par Pexleneur, ce qui peut meltre en danger ks oocupants de nombreux appankeasnts qui ceramsnt
dans lincapacitd & dvacuar du fall da [abssnce de protaciion des crsulations,

Risques pour Mévacudtion ou la miss an sécurlé des secupants |

La propagalion rapide des hemeées &b gaz chaucs d'un ancendie & tous 23 etsges, Fabsence ou
Mnzilsancs dancolsontemnst des yscaliers, I'absence de dézenfumage des circulalions honizonlakes
at des cages descalers gqun wvonl empacher une évacuaon des occupants menacas, Uirgpossilbkbe
d'wne Svacuan pan Peslerud du faf de s haulewr du baliment vonl metis en danger les ocoupanis
en ces de aniztre. Ce danger est accry par labéence de delacbon dutomaligue Jdincendie yui
ampdshars i deeauvsrle ragldo dun sinisine

arii



L'ensemble de ces non-conformités ¢l labsence de disposlils consbuctifs, de sdourite, de
survaillance adaptés auyx caractéristiques de limmeuble rendent ce demigr pariculbérsmont
dangereux pour 585 occupants an ¢as de dévelsppement d'un incandis, avac un risque de décés
portie e parsocies o' ayant pu raphdement F'evacuer,

10-ZEniendd Is F3pp

orisur du dossier, o

OEFAVORABLE A L'OCCURPATION DE L'IWMELELE

10-3 DISPOSITIONS ADEMHIETRATIVES SELIGATCHRES prouy 1o guivh dy dosgier -

Al

b

¢l

d)

Faira warilier par des lechniciens cornpabants oU agrass of ek s pdood|cilas mentionmees dans ke
Ragkemienl de Sacunls, Fanzembla das inglallatons iechniques (of (ableau snnexéy
aricle R 148.20 du Code de la Cotstruclian at de FHabdaron).

Tenir & jour un registe de sécurilé, o0 seronl nolamment conagoéas |88 conclusions de2s
varilications techrsuas (arlicle R 14535 du Code de |3 Construclion et de FHabilafn b

Les parlodeids 3o veeibe par la Connmission de S&cunité deviont 2re respectees (arlkk GH d).

Les ravaln de conslrucon, de ransformalon et Jamenagement meme & lilre hemporang, d'un
mmelie de grande hauewr {1GH] sont s0umis a aubkrsation de Mautoribe de pollce admin@iralve
aprds avis de la commission de seculbE sarlickes R 146=12 8 R 14641 T du Code de la Congluction at
e 'Hatulallon).
Sont égalemenl concemes ;
les travaux de miae on acespsibilité des établissements aux perroties haodikcspéas
(ki du '™ février 2005} 4
s dverdusle travauy s A& 3 miss en sécurité des personnat handicapdss (amaté dn 24
saptembre 2009)

10-4 Conformément & I'aricle 40 du Déeret n® 96-280 modifks, 13 Commission demande la REALISATION
DES FPRESCRIPTIONS TECHNIGUES SUNVANTES ;

13

2

3

2

Frallser 'analyse de |3 siluation de I'mmeuble au regand g 13 rdglsmaniation de sécurilé contre
lincendie dang ks immeutdss & grands hauteur, af poamment des dispositions de Farmste 4w
18 octobra 1977 mcdilie par Farréte du 22 octebre 1383,

Conduire cetts analyie 2ekon 1B méthpdologic précises pae 1y crculas MORAMTEOB05 5440 du
05 geptembra 2008 ralallve & [3 sécurlia confre 'ncendes dans ks immeukbies de grande hauteur &
usange dhabilalon (IGH A) anoens, & Sawgir -
= unelgl das liaux salon ke cansyas mn anrmss de 3 circulalie precees,
= une @lAlyse des conaatla — diagnoals,
»  des propositions declions correctves sous (@ fatoee dun schéma diregleyr d'amioration de
la sssbunle.

Précenier chacurs des phases da Panalyse au grouperent Prévention du Service dincendla &t de
Serours avant d'engager la phase suivande.

Saumettre Te =zchéma directeur d'amélioatien de la sécurité &4 la Sous-Commission
Chipartsirntals de Sécurita ERPIGH pour valklation, puis réaliger (o5 travawd sebon (o phasage
accepie,

Lever les non-confommités relevées dans [es rapporls da vatlhcations des instalketions $lectigques, du
chaullage, des azcanseurs, des myens de secours jexfinctewrs o cilnnas ssohesy of da [a charge
calorifique (article GH 4).

Fauriw |a coplke des rappors de vamficalions et bes allesistions do levée des observations aw
secretanzr de la Sous-Commisslon Départemental de Seourila ERPIGH.

(kY ]



4)

5}

&)

7)

B)

g

Finaliser les aménagements axténaws en pied dimmeuble pour rendre acoessible un maximum de
linéaire des fagades par des voies répondant aux caractérstiques des woles-dchelles ef permetant I3
mise en slation des moyens élévateurs agriens des senvices de dincendie et de secowrs, de sorte &
parmetire de combatire un incendie sa développant par kes fagades.

S'assurer du maintien, en permanence et 4 chague niveau, de l'accés immédiat aux escallers de
SECOUrs | pour cela, supprimer les verroulllages ou blocages de portes paiéres qui ont 88 constatés
(étage 10 notamment)

Débloguer a chague niveau ke 2*™ battant des portes d'accés aux escaliers de secours, la largeur de
passage d'un s=ul battant &tant nettement insuffisante (articles R 146-20 et K.146-24 du code de la
constructon et de rhabitation).

Velller & ce que les escaliers de secours et les circulations horizontales communes restent en
permanence libres de fout dépdt, poientiel calonfique ou fumigéne, et ne présentent aucun obstache
pouvant entrainer une géne a l'évacuation des cooupants. En cutre, supprimer et interdire tout dépdt
dans les espaces vide-ordures des étages (constale au 13 &tage nolamment) (aficles R.146-20 st
R 146-24 du code de la construction et de habitation).

Supprimer ks blocages en position cuverte des portes donmant sur lescalier central (constatés A
plusieurs étages) et g'assurer gua les ferme-portes fassent leur effel. | remettra an place le vitage sur
fa parte du 208 dtage (artcles B.146-20 ot R.148-24 du code de Ia construction at de I'habétation).

A sous-zol, supprimer lout stockage au drmit du débouché des gaines de vide-ordures. inutilisées, ou
isaler les gaines par des &lémenis coupe-feu de degréd 2 heures ou RE| 120, de sofe & limiter les
risques de propagation des furnées et gaz chawds dans les étages {(arficles R.146-20 et R, 146-24 du
cade da la cansiruction e de 'habitation).

Réaliser les essais et vérifications du groupe électrogéne conformément aux dispostions de Farticle
GH 43 § 2f, et consqgned beurs résultats dans un regisire d'entretien (arficle GH 43)

NOTA ' En applicalion de (a reglementalion concernant l'accessibiitd des personnes handicapdes, es lravalx
dofvent faire 'obfel d'Wn examen Dar 3 commission compélemts.

A0E0040
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VERIFIC ATIONS TECHHHIUES PERIODIQUES

Typas dinstallation Article the viférence Vérficateur Périodiaité
Dzanfumage

mECankue GH 4 Crrganisme agres 1an
Détas  de 20 % des

conpaniirants

Dézenfumage naturel aH 4 Oyamsie aneka 1 an
Tharmiques

[inwiliniiecry £d CARUMoge cdiodr By GH ‘ Drlgamsma EQ'H -‘I an
P gl Lt

ElsctricUing .

Iy Wmmtq““rm S GH & Orpanisma S 1an
Paratonnarre 3H 4 Dt aridd 2ars

Agcengeurs  a  appal Drganisme sgres

prieritaire Gh 4 En prasancs Slé da maintanance & mais
Ascenseurs sans appel GH 4 Drganisre sgrés 1 an
prior(talre En prascnes Sié de malnbenanse
Sysléma  da  Shcurké . ..

4 Cr 1 an
Incendie de catégorie R GH rAaniame agree
Extincteurs st robinets .

¥ 1an

diingcendie armgs GH 4 Qrganisms agres
Charge calosifigle =H4 Drgenisra agres Sans

Laricte GH 4 précise gue &s wenitleallans ischmgquet cormcenant un mame fype d'nsialation, horms les
vitllicabons de 13 charge datonique, donent ine exégutaes dans lensemble da Fimmaobds sous @
responsabine d un memes grganisme agrsé.
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Annexe n°6

ARRETE DE MLSE EN DEMEURE

- W WD O5RZ 24 17 S0 00

Eizbisiemwnl @ | RESIDENCE PLEIN CLEL

Stk - | G rea Plarre Lot]
(FEN o
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Socisté NEXITY

Syndicat des copropriétaires
Résidance Plefn Ciel 2

105 avarisg de Colmar
88200 MULHDLUSE

Affaire subske par i
Ollviar LUTHRIMNGER
Respansable callule ERP
i 0389 3>5395

B olvierluthringardmolhose ke

RéL, 1 MD 068224 1750008 Le 12 JUIL 2013
I e R It ST ]

Dbjet : Mize s deyiisyrs

Madama, Monsiear,

Le 11 avril 2037, I'mmeuble Plein Ciel 2 dont vous étre ke syndke de copropridte, a && reclassé
Immeuble de Grande havteur {IGH) par (@ sous-commission départementale de sécurité. Un avis
derfmruhle & [occupathon de cet Immeuble a égalemunt &b émi= compta teny des carances
relavdes,

Un arrdté municipal en date du 8.9.2017 vous a &4 natife demandant dans un délai qui st
aujourd hui @ échiance, da désignar un mandatais de séourité et réallser vn dlagneste de sécuribe
de ['immeubla.

Si & o Jour §al bien regu le diagnostic de sécurité, aucun mandataire de chcurtté n‘a sncore dté
dizigreé. 1& vous rappelle quil s'agit d'urne obligetion |4gale Imposeée par artick: R.123-14 du code
de [a Constnktion &t de I'Habiation 5 laquelie || n'est pas possible de £e goustraine.

Aussi, j& vous enjoins de ms communiquar sous quzaine 4 compter de la réception du
présant El:t::urﬂlr; lidantitd =t lr coordonndes 4u mandatairs qui représentera ko
copropriets,

Dans wn souci de cohdrence, W serait pertinent de ddshgnar e mdne mandstaire pour les deus
[rve bies Plein Ciel 1 ot Plein Cl=l 2 =t vous invite donc & vous rapprocher de vos coafvbias de [a
suciétd SASIK,

Je vous pria d'agréar, Fadame, Morsisgr, mes sahutabions distingudes.

Paur kb Maine

Cathering RAPPH
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WEXTTY
Syndic de [a copropriéte
Plain Clal 2
105 avgnue de Colmar
-58200 MULHOUSE
Affaire subvbs par
Clhvier LUTHRINGER
Feapontably cafule ERP
(189325995

8 dllwlar. ethricger Ghmylhwucs - Mace. fr

Redd. ; M D487 24 1L 750008
[ Pt ) i TR ]

ks 29 MARS 2019

Objat : Mize 2m demeurs

MonsHeur,

Le 11 avtil 2017, Vemmeuble Frein Chal 2 dont wous des e syndic de Coproprietd, o &0k raciasss
Immeuble de Grande Houleur (IGH) par fa sous-Comemisson dépertementas de sécyribé, Un aws
défaveratda & Foccupation de cat Immeble & dgalerient 4t émis COMpla TanU odS CAranCes
relevdas,

Un arrété murnicipsl en date du 8,%.2017 & ktk notifié au syndical des coproprictaires demandant
dans wn ddlad qui =3t aujourdul & dcndance de :
- ripNcar un diagnoatic de sdourité de Vicnmuble
« faire contedlar 'sncambia des inualations tachrigues de Finvmeuble et T2 cas échéant de
lavar lag non conformités relevia:,

e vous prie de blan vaoulolr trouver en pléee Jointe ke courter de ralance sdigssd & M. COULDS
Lioral, mandabaine de séowité de Fimmaubis,

Par aillawrs, 1a réskance Plin Clal 2 ayant des équipemants communs avac Meln Ciel 1, jo vos
démande da vous orpaniser aver (@ syndic at (e mandssire de sSourdd o cette dauskima
copfopriété pour d'une part rialisar Ia mise en sScurité des dewk iImmsubles st d'autre part gérbe
lgs dquipaments communs aux devs Immautles.

Je vaus remencie de me tenr informé dc Ba fin ke 15 vl 2019 dex disposibons &t mecwres
rétEnues pour répondre & cotte demands.



Afn de vous soutenir dans cette action, j'ai la plaicir de vous pracer gue les dhudes relativas & la
mise &0 sbourité de Mimmeubie pourront dtre cofinancées par 'ANAH at que certe copropridcé peut

dirg wnscrlte dans i plan national < [nitstive Coproprideés » permetiant e cas dchéent un
Anadcerment 3 100% du monkant HT das travaux.

Enfin, afin di Eaire W polnt Sur ce dosElar, ja Souhaltarsis vaus rencontrer Zvant (s bransmiscion s
S0IS des didgnostics et proposition da schémi directeur de sdcuritd.

1e wonis peie d'sgréer, Monseur, mes salutations distinguess.

Pi:1

Pour ks Maine
L'adjointe délégpéu

) B

Catharine RAPP
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Qbiet ;: Mise en demaura

Mansieur,

Lr 31 aweil 2017, Fioornehe Phein Chd 2 dont voos $tes l& mandatalre de vicurite, » #é raclassd
Irvneuble de Grande Hautsur (IGH) par a8 scus-comméssion départementale de sérurits LUin awig
Géfavorable a l'occupation dr cat immeuble a dgalament ¢ dmis comple tenu des carsnces
rehrvies.

Ja prends Rote &0 & voUS nEMKreH des pramikres mesures prises par kors de Passemblée géndrake
g4 décembre 2018 visant & amdliorar b nivedu de sdourite de Fimamauble.

Toutafols, Uarcktd municipsl an date du B.9.2017 qul & #té notif au syndicat des copropriétalngs
demndant Jans un Dédal ok et aujourd hul & dchéance ge |
+ piaNRr LN ARGROSHC 08 SACUribE o Fmmeube
- falre contrdler I'snaembie dac INstallations techndgues de (Tmimeuble &t I¢ cas dchéant da
lewar 1e4 nom conformités relevdes.

S| & ¢ jour j'al blen requ un diBgneatke G bcuritd, calul-tl 3 étd rdalizd sur k8 basa de la
réglementation du & septembre 2008 &t non BU regand s dispositions de I'arréte du 18,10.1977
modifié par Forrdté du 22.10.1982 &t suvant |z méthodologie préckés por I clroulsiee dy
5.09. 2008 tal qua dermpndé dans ma déciskan.

Aussl, |@ vous snpaing de me tansmettre dans vn dalad de deux mals & comptar de L nobification

de présant cowrrier, ung mise & jour du diagnostic suivant la méthadologle prédtas, accompagre

E& propositicn d'actions oomrectives sous forme de schéma directeur d'amdboration de 1
ribé

La configurztion de vetrs Immeubls dtant simildlre & ceMle de I'mmauble volsin Plein Cisl 1, je vous
demande de vous rapprocher du mandetidee de cat imousobde (Socidtd MSVA - M. Manusl
ALFONSO) et de vous organkesr pour presenber un travail common.



Concemant s wirifkcation das instailstions teachmiques, @ vous damanda de ma ransmetire Sous
quinze pours, las rappoets Je année 2010, les levies d'observations o conformément A Farticle
R122-39 du code dr la Construction st da 'Habeton, de me prigentar pour vih I¢ registre de
Fhourikd, .

Je vous prie d'agréer, Monskeur, mes alutatons Nstinguées,

Pour le Maing
L'adjointe didiguie

A Bk

Cattwring RAPF
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CERTFIE CONFTRME schw moscrinits i 01-10-H0
o

Mulhouse

Extrait des délibérations du Conseil Municipal
Séance du 30 septembre 2021

49 conseillers présents (55 en exercice / 6 procurations)

PLAN INITIATIVE COPROPRIETES - QUARTIER DES COTEAUX
FINANCEMENT D'ETUDES COMPLEMENTAIRES POUR LA FINALISATION
DU SCHEMA DE MISE EN SECURITE — COPROPRIETES PLEIN CIEL 1 ET 2
(535/8.5/383)

Depuis 2017, les copropriétés « Plein Ciel 1 et 2 » sont classées « immeubles de
grande hauteur (IGH) ». Ainsi, pour se mettre en conformité avec cette
réglementation, la sous-commission départementale de sécurité a demandé aux
deux copropriétés la réalisation d’'un schéma directeur d’amélioration de la
sécurité.

Ces deux ensembles immobiliers ont également été inscrits en suivi national du
Plan initiative copropriétés depuis I'automne 2018 et se situent dans le périmetre
du quartier prioritaire des Coteaux.

Une premiere version de ce schéma a été transmise a la Ville de Mulhouse ainsi
qu’aux partenaires (Agence nationale de I'habitat, Services d’incendie et de
secours du Haut-Rhin et coordonnateur des plans de sauvegarde) en septembre
2020.

Toutefois, ce document est incomplet et ne permet pas a ce stade a la sous-
commission de statuer. Les deux copropriétés restent également sous avis
défavorable a l'occupation. La présence d’amiante, des travaux a conduire en site
partiellement occupé et une amélioration du degré coupe-feu des planchers a
réaliser, nécessitent des compléments d’études.

Pour finaliser ce document, il est donc nécessaire d’engager des études
complémentaires sous maitrise d’ouvrage des syndicats des copropriétaires. Ces
études sont estimées a 95.000 € TTC maximum. Leur cahier des charges a été
validé par un groupe de travail associant DDT, SDIS, Coordonnateur et Ville.

Un cofinancement de I’Agence Nationale de I’'Habitat (Anah) a hauteur de 50%
du montant HT des études sera sollicité par les copropriétés et a fait I'objet d’un
premier accord de principe.



L'engagement de la Ville de Mulhouse, aux cOtés de I’Anah, pour traiter cette
problématique de sécurité est sollicité et permettre de finaliser au plus vite le
schéma directeur. Aussi, il est proposé de compléter I'aide de I’Anah en finangant
le reste a charge, s’élevant a 55.500 € maximum.

La participation de la Ville de Mulhouse sera versée aux syndicats des
copropriétaires. Une convention de financement fixant les modalités de
participation de la Ville de Mulhouse sera établie.

Les crédits nécessaires sont inscrits au budget 2021 sur la ligne de crédits
suivante :
- Ligne de crédit n°® 13512
Chapitre 204 - article 20422 - fonction 72
Service gestionnaire : 535

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

- approuve le financement des études complémentaires permettant la
finalisation du schéma directeur d’amélioration de la sécurité ;

- approuve a ce titre le versement d’une subvention plafonnée a 55.500 €
au bénéficie des copropriétés « Plein Ciel 1 et 2» sur la base des
conventions de financement afférentes ;

- autorise Madame le Maire ou son Adjoint délégué a signer toutes les pieces
contractuelles nécessaires sur la base de la convention de financement
afférente.

PJ : 2 conventions attributives de subvention

La délibération est adoptée a I'unanimité des suffrages exprimés.

CERTIFIE CONFORME

Madame le Maire
Michele LUTZ




53 - Direction Urbanisme, Aménagements et Habitats
535 - Habitat et Renouvellement urbain

Réf. : D21-003944

CONVENTION ATTRIBUTIVE DE SUBVENTION

Entre d’une part

La Ville de Mulhouse, représentée par son Maire, Mme Michéle LUTZ, diment habilitée a
intervenir conformément & la Délibération du Conseil Municipal en date du 4 juillet 2020
désignée ci-aprés sous le terme « la Ville »,

et d’autre part

SYNCHRO 68, ayant son siege a Mulhouse - 32 passage du Théatre a Mulhouse,
représentée par sa Présidente, désignée ci-aprés sous le terme « SYNCHRO 68 »,

Il a été arrété et convenu ce qui suit :

Article 1 - Objet de la convention

La présente convention a pour objet de définir les droits et obligations des parties
signataires.

Par conséquent, au titre de la présente convention, SYNCHRO 68 s’engage & mener,
I'action suivante :

- -Plein Ciel 1 —-Financement d’études complémentaires pour la
finalisation du schéma de mise en S€curité .......ccuuueiiiiinnnnnnnnns 47 500 € TTC

Compte tenu de l'intérét que présente cette action pour la Ville de Mulhouse, celle-ci a
décidé d‘allouer une subvention pour cette opération d’un montant maximum de
27 750 € votée par le Conseil Municipal en date du 30 septembre 2021. Cette action sera
menée conjointement avec le syndicat des copropriétaires de Plein Ciel 2.

Le montant définitif sera calculé selon la formule suivante : Montant TTC - (Montant HT
x0,5).

Article 2 - Versement des subventions

La subvention, de 27 750 € sera versée, au compte de SYNCHRO 68 sur présentation du
relevé des factures acquittées et d’un Relevé d'Identité Bancaire de la fagon suivante :

- 50 % sur présentation de la 1* facture acquittée

Mairie de Mulhouse

2 rue Pierre et Marie Curie - BP 10020 - 68948 MULHOUSE Cedex 9
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- Le solde sur présentation de I'état détaillé des factures acquittées certifié par le
comptable

Article 3 — Red n des comptes, contrdle des documents financiers

En contrepartie du versement de la subvention, SYNCHRO 68 dont les comptes sont
établis pour un exercice courant du 1*" janvier au 31 décembre, devra :

o Communiquer a la Ville de Mulhouse, Service Habitat, le compte-rendu d'exécution et
financier de I'action décrite a I'article 1°" de la présente convention dans les 6 mois
suivant sa réalisation.

« Communiquer a la Ville de Mulhouse, Service Habitat au courant du 1°" semestre de
I'année suivante, son bilan, son compte résultat (ou compte de dépenses et recettes)
certifiés par le président ou le trésorier et sa liasse fiscale ainsi que le rapport
d’activité de I'année écoulée. SYNCHRO 68 devra également fournir réguliérement les
procés-verbaux des assemblées générales et du conseil d’administration relatifs a
I'action mentionnée a l'article 1", ainsi que toutes les modifications intervenues dans
les statuts, la composition du conseil d’administration et du bureau.

« Faire mention de la participation de la Ville sur tout support de communication relatif
a l'action décrite a I'article 1*" de la présente convention.

e La Ville de Mulhouse rappelle & SYNCHRO 68 que, bénéficiant du concours de fonds
publics, elle est soumise a son contréle et s'engage a justifier a tout moment sur
demande de la Ville de [utilisation des subventions regues. Elle tiendra sa
comptabilité & sa disposition a cet effet. D’'une maniére générale, SYNCHRO 68
s’engage a coopérer aux travaux des juridictions financieres, de l'inspection générale
des Finances et a répondre a toute demande d’information.

Article 4 — Responsabilité

L'aide financiere apportée par la Ville de Mulhouse aux actions ne peut entrainer sa
responsabilité a aucun titre que ce soit pour un quelconque fait ou risque, préjudiciable a
SYNCHRO 68 ou a un tiers, pouvant survenir en cours d’exécution.

Article 5 — Modification de la convention

Toute modification du contenu de la présente convention fera l'objet d’'un avenant a
celle-ci pris par décision du Conseil Municipal.

Article 6 — Durée de la convention - Résiliation

La présente convention prend effet a compter de sa signature et pour la durée de
I'opération, sauf dénonciation par la Ville de Mulhouse ou SYNCHRO 68, en respectant un
préavis d'un mois avant I'expiration de la période contractuelle, par lettre recommandée
avec accusé de réception.

En cas de non-respect des engagements réciproques inscrits dans la présente
convention, celle-ci pourra étre résiliée de plein droit par la Ville de Mulhouse ou
SYNCHRO 68, a l'expiration d'un délai de quinze jours suivant l'envoi par lettre
recommandée avec accusé de réception, valant mise en demeure.

Mairie de Mulhouse
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Article 7 - Cas de non-exécution

7.1 En cas de non-exécution de l'objet décrit a I'article 1, SYNCHRO 68 reconnait son
obligation d’avoir @ rembourser a la Ville de Mulhouse la totalité du concours
apporté.

7.2 Il enira de méme en cas de non-exécution des stipulations de I'article 3.

7.3 En cas d’exécution partielle ou imparfaite de I'objet de la présente convention,
notamment si le co(it réel de l'action s'avérait inférieur au montant prévisionnel
indiqué a l'article 1°" de la présente convention, SYNCHRO 68 devra rembourser a
la Ville de Mulhouse la part non justifiée de la subvention versée, sauf si elle a
obtenu préalablement I'accord de la Ville de Mulhouse pour toute modification de
I'objet (article 1) ou du report des délais d’exécution des actions.

7.4 Le reversement total ou partiel de l'aide ou linterruption du versement sont
décidés par la Ville de Mulhouse a la demande motivée de SYNCHRO 68, lorsque
celle-ci ne souhaite pas poursuivre les actions et sollicite la résiliation de la
convention.

7.5 Les reversements seront effectués par SYNCHRO 68 dans le mois qui suit la
réception du titre de perception de la Ville de Mulhouse.

Fait a Mulhouse, en deux exemplaires le

Pour SYNCHRO 68 Pour la Ville de Mulhouse
La Présidente I'’Adjoint délégué
Marjorie LACAVE Alain COUCHOT
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53 - Direction Urbanisme, Aménagements et Habitats
535 - Habitat et Renouvellement urbain

Réf. : D21-003945

CONVENTION ATTRIBUTIVE DE SUBVENTION

Entre d’une part

La Ville de Mulhouse, représentée par son Maire, Mme Michéle LUTZ, diment habilitée a
intervenir conformément a la Délibération du Conseil Municipal en date du 4 juillet 2020
désignée ci-apres sous le terme « la Ville »,

et d’autre part

NEXITY, ayant son siége a Mulhouse - 32 passage du Théatre a Mulhouse, représentée
par son Directeur, désignée ci-aprés sous le terme « NEXITY »,

1l a été arrété et convenu ce qui suit :

Article 1 — Objet de la convention

La présente convention a pour objet de définir les droits et obligations des parties
signataires.

Par conséquent, au titre de la présente convention, NEXITY s’engage a mener, |'action
suivante :

- Plein Ciel 2 - Financement d’études complémentaires pour la
finalisation du schéma de mise en S€curité .........ccvrmennniiiiinennns 47 500 € TTC

Compte tenu de l'intérét que présente cette action pour la Ville de Mulhouse, celle-ci a
décidé d’allouer une subvention pour cette opération d’'un montant maximum de
27 750 € votée par le Conseil Municipal en date du 30 septembre 2021. Cette action sera
menée conjointement avec le syndicat des copropriétaires de Plein Ciel 1.

Le montant définitif sera calculé selon la formule suivante : Montant TTC - (Montant HT
x0,5).

Article 2 - Versement des subventions
La subvention, de 27 750 € sera versée, au compte de NEXITY sur présentation du
relevé des factures acquittées et d’un Relevé d'Identité Bancaire de la fagon suivante :

- 50 % sur présentation de la 1% facture acquittée

Mairie de Mulhouse
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- Le solde sur présentation de I'état détaillé des factures acquittées certifié par le
comptable

Article 3 — Reddition des comptes, contrdle des documents financiers

En contrepartie du versement de la subvention, NEXITY dont les comptes sont établis
pour un exercice courant du 1° janvier au 31 décembre, devra :

e« Communiquer a la Ville de Mulhouse, Service Habitat, le compte-rendu d'exécution et
financier de I'action décrite a l'article 1°" de la présente convention dans les 6 mois
suivant sa réalisation.

« Communiquer a la Ville de Mulhouse, Service Habitat au courant du 1° semestre de
I'année suivante, son bilan, son compte résultat (ou compte de dépenses et recettes)
certifiés par le président ou le trésorier et sa liasse fiscale ainsi que le rapport
d’activité de l'année écoulée. NEXITY devra également fournir régulierement les
procés-verbaux des assemblées générales et du conseil d’administration relatifs a
I'action mentionnée a l'article 1%, ainsi que toutes les modifications intervenues dans
les statuts, la composition du conseil d’administration et du bureau.

« Faire mention de la participation de la Ville sur tout support de communication relatif
a I'action décrite a l'article 1°" de la présente convention.

e La Ville de Mulhouse rappelle a NEXITY que, bénéficiant du concours de fonds publics,
elle est soumise a son contrdle et s’engage a justifier a tout moment sur demande de
la Ville de I'utilisation des subventions regues. Elle tiendra sa comptabilité a sa
disposition a cet effet. D’'une maniére générale, NEXITY s‘engage a coopérer aux
travaux des juridictions financiéres, de Iinspection générale des Finances et a
répondre a toute demande d’information.

Article 4 — Responsabilité

L'aide financiére apportée par la Ville de Mulhouse aux actions ne peut entrainer sa
responsabilité a aucun titre que ce soit pour un quelconque fait ou risque, préjudiciable a
NEXITY ou a un tiers, pouvant survenir en cours d’exécution.

Article 5 - Modification la convention

Toute modification du contenu de la présente convention fera I'objet d'un avenant a
celle-ci pris par décision du Conseil Municipal.

Article 6 — Durée de la convention - Résiliation

La présente convention prend effet a compter de sa signature et pour la durée de
I'opération, sauf dénonciation par la Ville de Mulhouse ou NEXITY, en respectant un
préavis d'un mois avant I'expiration de la période contractuelle, par lettre recommandée
avec accusé de réception.

En cas de non-respect des engagements réciproques inscrits dans la présente
convention, celle-ci pourra étre résiliée de plein droit par la Ville de Mulhouse ou NEXITY,
a I'expiration d’un délai de quinze jours suivant l'envoi par lettre recommandée avec
accusé de réception, valant mise en demeure.

Mairie de Mulhouse
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Article 7 - Cas de non-exécution

7.1 En cas de non-exécution de l'objet décrit a l'article 1, NEXITY reconnait son
obligation d’avoir a rembourser a la Ville de Mulhouse la totalité du concours
apporté.

7.2 Il enira de méme en cas de non-exécution des stipulations de I'article 3.

7.3 En cas d’exécution partielle ou imparfaite de I'objet de la présente convention,
notamment si le colit réel de I'action s'avérait inférieur au montant prévisionnel
indiqué a l'article 1°" de la présente convention, NEXITY devra rembourser a la
Ville de Mulhouse la part non justifiée de la subvention versée, sauf si elle a
obtenu préalablement I'accord de la Ville de Mulhouse pour toute modification de
I'objet (article 1) ou du report des délais d’exécution des actions.

7.4 Le reversement total ou partiel de I'aide ou linterruption du versement sont
décidés par la Ville de Mulhouse a la demande motivée de NEXITY, lorsque celle-ci
ne souhaite pas poursuivre les actions et sollicite la résiliation de la convention.

7.5 Les reversements seront effectués par NEXITY dans le mois qui suit la réception du
titre de perception de la Ville de Mulhouse.

Fait a Mulhouse, en deux exemplaires le

Pour NEXITY Pour la Ville de Mulhouse
Le Directeur I’Adjoint délégué
Serge GASSER Alain COUCHOT
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MULMOUEE ALBALCIE Annexe n°7bis

AGGELOMERAT R OS

nce
nationale Anah
de 'habitat
COLMAR, le 141072020
Délagation Locale du Haut-Rhin
Syndicat des copropriétaires PLEIN CIEL 2
Affaire suivie par | Emmanuel MACLA Monsieur BUCHET
Telephone : 0389248409 9 RUE PIERRE LOTI
Mail | emmanuel maca@haul-rvin gou fr 68200 MULHOUWSE

Objet : Notification d'octrol d'une aide de I'’Anah au titre d une prestation d'ingénierie : financement d'un
diagnostic de sécurité incendie et du schéma directeur Plein Clel 2 au 9 rue Pierre Loti & Muthouse

Réfdrence dosser 058009904 Syndicat des copropriglaires PLEIN CIEL 2

Monseewr,

Suite @ votre demande en date du 24/08/2020, |'al le plaisir de vous informer de Moctrol d une subvention pour les
prestations d'ingénieries suvantes | financement d'un diagnostic de sécurié incendie ef du schéma direcisur

Le montant de la subvention octroyée s'étabiit & 1600 €, assis sur une dépense prévisionnelle de 3200€ HT
financée au taux de 50 %

La subvention constitue un maximum ef fera 'objet d'un nouveau calcul sl les dépenses finalkes cormespondant aux
prestations réalisées sont inférieures au montant prévisionnal,

Il est précise que

- dans tous les cas, les prestations subventionnéses doivent commencer & &ire exéculées dans e dblal d'un an a
compter de ka présente notification

- yous devrez justifier 'achévement des prastations subventionnées en fransmettant avant le 13102023 valre
demande de paiement contenant les piéces fixées a Fannaxe 2 du RGA Exceptionnallemeant, sur demande
mativée et formulée avant e terme fixd, une prorogation d'un an du délai d'achévement peut vous &ire accordis
A défaut, la décision d'ociroi de la subvention deviendrait cadugque

Les pamments seront eMectués par Fagent complable da |'Anah au compte ouvert au nom

titukaire du comple | SDC PLEIN CIEL 2

Code bangue Code guichet N ompte Clé RIB
40478 85 14957 3700 | 1]

Toeie corespondance Joi bre adressée -8 déBgalion de Manah
Dl ganice Locaby ta Heal-Rhin

DOT CTE ADMPSETRETIVE BAT TOLR

BHLD0 T kAARE

Tewpheme  D3IET404L1

Bueaus ouvers au pubhc du undi du verored 22 B4 8 L1 H




Domiciliation
Filiére PR.1

74, rue Sainl-Lazare
75009 PARIS

Code |BAN FRTS 4067 8000 8514 59873 7000 188

Code BIC BSPFFRPPXXX

En cas de non respect des prescriptions ralatives aux aldes de I'Anah, |a décision de subvention sera retirde af tout
ou partie de la subvention percue devra étre reversée, en application du | de l'article R.321-21 du CCH el dans les
condibions précisdes 3 l'article 32 bis du RGA.

Je vous pre da croire, Mongiaur, an Fexpression de meas salutalions les meilleures,

Pour & Président de
Mulhouse Alsace Agglomération el par déggation,
La Conseillére '_Gwmnp ire

Fabienne

Terlits CodTe et dodl des mdve s & e diigece os | Arah
Loésie du Hag-Fhin
BOT CITE ADMBMISTRATIVE BAT TOUR
COLMAR

BEnO0
Tekphons | [3R50£8471
Burpand puvens aw publs du lund au vendredi de 8Ha 11 H
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MULHNDUSEE ALSACI
ABGLOMERATLON
Agence
nationale  anan
del'habitat
COLMAR, e 1401002020

Delegation kocale du Haut-Rhin
Syndicat des copropriétaires PLEIN CIEL 2

Affaire suivie par . Emmanuel MACEA Monsleur BUCHET
Tetdphone | 0IB9248508 % RUE PIERRE LOTI
Mail | emmanuel macia@haut-rhin.gouv fr B8200 MULHOUSE

Objet : Notification d'octrol d'une aide de I'Anah au titre d'une prestation d'ingénlere ; financement
d'une éfude fagades/compartimentage et repérage amiante avant travaux Plein Ciel 2 au 3 rue Plerre
Loti & Mulhouse

Réfdrence dossler | DEEONSTIE Syndicat des copropridiaires PLEIN CIEL 2

Monsbeur,

Suite & votre demande en date du 105022020, ['af e plaisir de vous informer de I'octrod d'une subvention pour les
presiations d'ingénienas suivantes | étude fagades/compartimentage et repérage amiante avant travaus,

Le mentant de ia subvention ociroyée s'établit 8 11 273 €, assis sur une dépense prévisionnelle de 22 545 EHT
financée au laux de 50 %

La subvention constitue n maximum et fera 'objet d'un nouveau caicul siles dapanses finales correspoondant
aux prestations réalisées sont inférieures au montant prévisionnel

Il est préciss que ©

= dans lous les cas, les prestations subventionnées doivent commencer & &tre exécutées dans le délal &’un an a
compler de la présente naotification

= vous dervrez justifier l'achévement des prestations subvenbonnées en transmettant avant be 13102023 volre
demande de paiement contenant las pidces fixées & l'annexe 2 du RGA. Excaptionnallement. sur demanda
mothvée et formubde avant le terma fixé, une proregation d'un an du délai d'achévernent peut vous éire accordée,
A défaut, la décision d'octroi de la subvention deviendrait cadugque

Les paiements seront effeciués par F'agent comptable de [Anah au compte cuvert au nom

titulsire du compte : SDC PLEIN CIEL 2

Code bangue Code guichet M eomple Clé RIB
40978 &5 14997370001 B

TowlR coerespondance doit fine adressée 4 b dekégaton de [Anah
Leszle thi Madk-Bisa

00T CFE ADEIMISTREATIVE BT TOLR

EE000 COLMER

Tédphone - 033024B4L0

Bussaim nuvers au public du knd au vendredi de SH A 11 H



Domiciliation

Filigre PR.I
74, rue Saint-Lazare
75009 PARIS

Code IBAN FR76 4097 8000 8514 9573 7000 185

Code BIC BEPFFRPFX XX
En cas de non respect des prescriptions relatives aux aides de 'Anah, |a décision de subvention sera retinde et tout

ou parte de 3 subvention percue devra &tre reversée, en application du | de larticle R 321-21 du CCH et dans les
conditions précizées & l'article 32 bs du RGA.

J& vous prie de croing, Monsieur, en lexpression de Fna& salutations bes meileures.

Pour le Présidant da
Mulhouse Alsace Aggl ign et par délegation,

Towte corespndants dok Sve athessée § la ddidgation da Taneh
Deéléoason Locale du Hau-Ahn

00T CITE ADMINSTRATVE BAT TOUR

GI00G COLMAR

Tikphore - CREG240411

Biseain puhgirs sy pusii gy uedd al vendred ge 9H B LA H



PREFET

DU HAUT-RHIN .
2t Annexe n°8

Egaltind
Soriermin

CCABIMET DAP PREFET Colmar, le 23 MAI 2022
SimuCk D SEmaaTE

BunEay & DEFEMAL ET O SEURITE S1AL

Affaire pvie par: Mma Lavrence DREARCOHIET
Tal, ;0% 89 3 2042

lawance drancourtgdhaytrthin,goancdr

Le préfet du Haut-Rhin
a

Madame le mara
Maia

Service urbanisme

2 rue Piemmes et Marie Curis=
&8100 MULHOUSE

LETTRE RECINMANDEE
AVEC ACLSE DE RECEPTICN

Qbjat : Demande 'avtonsation de travawx,
Bb:1

Ern date du 4 novembre 2021 vous avez dépasd un gdossier de demande d'autorisation de
travaux (AT n® 058 224 20 1 0062} ayant pour objet lextension des voies accessibles sux
engins das services de secours ay pied de limmeuble de grande havteur PLEIN CIEL 2, sis a
Mulbouze, 9 rue Ferrs Loti, sur toute la facade Mord,

Je vaws informe que la soys-commiszsion départamentale de sécuritd ERPAIGH a £mis un avis
favorable avec prescriplions 3 o projet,

Ces travaux n'ayant pas dimpact sur ks conditions existantes d'eccessibilivé duv cadre bati et
gormme ils ne concernent que la sécurité incendie, la spyus-commission départementals pour
I'acceseibilitd des personnes handicapdes émet un « sans aviz » {articls L2223 du code de la
construction et de IPhabitation : la vérification de fa conformité aux régles prévees a Farticle
L 1611 [las riglas d'accessibilité) n'est pas exigée lorsgue fes fravaux n'ont pas dlincidence sor
faceessihilitd du cadre B}

Frefeprbmng chp HarsRhin

Froa Bouak = 8P 0ED - SE020 ol ondey
TH, : 03 83 29 000

wimL b anrtr bdm g i



Par conséquent, j& vous accorde 'avtarisation sollicibes, Je vous demande teutefois de bien
vouloir respectar les prescriptions Srmizes par la sous-commission departementale ERFfIGH,
dont vous treuverez le procésverbal ci-jaint,

Mes services: rastent 3 votre disposition pour tout renseignemant somplémentaire,

Por kelprifet, et par déMgation,
e secrgt g pemral,

Chrisiopha MAR

s |

HL Harvias A0 - dnardakalng - Tawr P Sped 1

bl e prafes o Khdhimen

P la St b flas vprvd oot Al dndie ok g6 SEGaUTE dhu Harl-Rhip — GHER|
M. be efirmctapr ol £ Proset Lad e brniycsigg - SHID = B

M. b Qirgcfins e tbemen tal oy L i pueh b use die Hpu Ak

Sl WHrE ERRTHET ek W frdbarde i lhom esr 2 onbaatabhs, vau poaaer T nudyr, clpns ba el CH: 2 AT 3 CRMTHGAOT OM R [l G, 348 E

- ity gracher seipedt e mes sendoes sews i phlbind mbra

! ROt U il by E aypk dly deiek phee de PR eI, i Bepanae = 5 B0 PR RIS Cade B8
LY Epia'ed 4 g gt deocuns adeibadrat]ls o Moniindd i Bt adeenTgssn gl Phot ol J S penreent BT COnCiabe s 1w
fenpeni) CHE| Ol T Pl e o Pecos cotiribiege sapris o Erdmeiid Julnarapisnbll B Suashgmly - 0 avevue de 13 Fle - B KEE - AT
Eirasbouy  Conti,



EN
PREFET
DU HAUT-RHIN

Efbvrid
i

CABMET (W) PREFET

B0 5-COMMIESS 0N DEFARTEMENTALE DE

CECURMEERFAGH

SECRETARIAT ' DOLS1LE

7, AENE JSERH REY

G007 COLMAR-Cenex PROCES-VEREAL DE REUMSON
DE LA SOUS-CONMISION

T - 03-58-30-13-20

G- ey o e [0, e

SERVICE BRP NORD - N* D'ORDRE ; 8ECEZT0Z2D

THR21PAT

Boasier st par - Li-Cotomed T, KELLEMBE F3ER
T& - -38-M-18-21
gy ol Loeh . e ol SRR S

COLMAR, LE 04 NOVEMBRE 2021

1 - O8JET : ETUDE SUR DOSEIER DU IMMEURLE DFE GRANDE HAUTEUR
{Article R 12612 du Code de la Conslnuciion et de FHabitabon)

REFEREMNCES DU DOESIER . AT 224 20 HOGER

RECL AJ 515 LE dr 1 112021

TRANSKIS PAR © MOMSIEUR LE FREFET DE HAUT-RHIN

REQUERANT VILLE OE WA HOUSE - Madame Michéke LUTZ - Maire

CODE iH (2240301 1-0H00- 0

ETABLISSEMEMT |IMMEUELE PLEIM CIREL 2

ADORESCE 9, RUE FIERRE LOT|

COMMUNE - WULHOLUSE - 68100

ESTIHATION, ACTIVITE(S) o kmmeuble de grande hallkur

CLASSEMENT HH de classs £ GH A p - mmeubie e Srande Hawteur 3 usage
d'habitation

MANDATAIRE DE SECURITE* - Monsieur GLllawms FALSTEN

"au tlire des arficles R 14618 & R, 148-19 du Code de b Corairachion i ¢s IHabitaton

Il- TRAVALX PROJETES

Le dogsier & potr objel Fexlansion des voies accessibies auy angns das senies de secows au ped de
lirmersentla de grande heutesr, sur fpate |a longusur de ka fegads E51 61 une grands partis de b fagade Moo,
Les voles crédes dpondionl aux carsciénstoues 1tglementaines des vobes-aotweiles.

Les iravauy répondant & dews obgectds

- sygmenter, au mons partebernend, les longusurs de fagades desservies par une vols-€challe : ellez
powurton! parmelive W8 mies an felnre 08 mopens Slvateurs abfiena des SApars-pompReTE SUF Une
parie de coBes-¢l afin de pouvelr intervenic depuis [extériaur sur bes nivaao de hauteur iméreurs 3
30 malras ab'de renforcer bee poaeibdilds 3'sitauer un Nesndie se propageant en o

Pwgfecine oo HeulHRHIn -
T e Brgm| - B8P D0 B0 ~ @020 Codreg Lol

Tl - 0 2 2% e
Wy B koo Ir -

ralr e ]



- créar s cas facades un volume de protection en plad dimmenbls e suppomant (s Zones da
stalionnemenl ef en nterdisan! l'acoés par dés disposiifs de bype polelsts fwes ou amovibles {avec
diapesitifs de décondampabion Werflgues & ceux &8 en place sur ke femidm de Mulbowss),
conformément auw: dispoaitions das arbicles BH ¥ of GH 4.

Cas ravsix WSenl & rpondre & I3 prascripion n'd dmse par |3 Sous-CONWNESHION SAPANAMENEE da Shoite
ERPAGH sulte a la vislte parlodiqua du 11M212020, pour ama|crar las poxs|bdibés o misrsanbon des SecMrs
dons Faltante de b réghsebon des Tavauy de mise en gécyrite de Mmmauble. Meanmoing, i e parmetiront pas

de destarvie [bs Fagaciss Sud o et oy balinanht, conligles a0 pare de slatonnement,

Lea raveux n'ont pas wocation & rdguire (e dispositions consinuctves, Bchakques et organieatonnellas &
prandis pour Assiner B mise an securitd de FEGH. ey voles crddms na penmalion] pas Taccedes auy alages
supiniaurs depuls Fexténsur,

N —DESCRIFTION SOMMANIRE DU BATIMENT APRES TRAVAIRK
34 Dwsoriptlon des nbveau ot des locaux :

L'imnmaubis < Rézidanca PLEN-CIEL 2 » 231 implantd dang |& quartier des Colaany 1 a2 ddd canskull
gmutiandment & Fimmauble « Régidence PLEIN-CIEL 1 » augual il est rellé par un par: de sationnrement

Comvar,
Las 2 immenbles 300t totatomand Incdpendands entre aux,

Limmeuble « Reskiencs PLEIN-CIEL 2 » g fail Fobjet d'un dossier de dépdt de parmies e consirume &u mois
avnl 1564, s0it ankriscramant A la dabe de parulion du pramier thglamant oa Securie pour by consinsclon des
immeubies de grande hauteur & eur protechion conre ks rsques dincandhz ef de panique (@rebe du
2441 11T ).

Le batimenl présants s hautaur du plancher bas du damier nivesr par mpport au niveau d'asccas des
secours de 92 addres, oo qul ke fall entrer dane ke champ deppllcabion de kB eglewentallon ralative aux
immeublaz de Grande Hautes.

Elqiph aur 25 niveawrs, il s décompoas Cosmimes S .

= Tamragee ; v 2 locau verilation
s 1 local machinerns Asosnase s,

- 22F Eane o o Fappartanients 4 pebcas
v 4 appartements 5§ paces
nEooallees

- 4= faba v 2 appariamanis 4 piscas
v goparlements £ piéces
= G calars.

- 20+ dtage ; = I apperements 4 plices
4 gppartemants § pices
= colfers,

- 128 ptage 2 apparbamants 4 pistas
r 4 appartamnenis C péces
= B oallors.

- 1Ee Afape o = T apportermenls Jd plces

w4 gppartemerds § peeces
B o Bers,

21050008



- 17%me étage :
- 16%Me étage :
- 15“" ftage ;
- 144" SEnge ;
-13%me étage :
=124 e
- 11 dfage :
- 104™ dtage :
- 98me gtage :
- 8¢me étage :
- T e
- 6°me étage :
- 5éme gtage :
- 48me étage :

- 38me étage :

21050008

2 apparbemants 4 pdnes

4 appartements 5 pibcas
6 ceflers.

I appaAmemants 4 aoas
4 Spparterments 5 pecEs
& calllers,

2 appartemands 4 pecas

= 4 apparfemenis 5 pléces

O ool

Z apparements 4 pidcns
4 apparements & pEces
& Clbars,

2 appartarnents 4 pidoes
4 appariarsanks § plaess
6 caliary '

2 appariemends 4 phcas

* 4 gppaternents § pleces

& callfare.

2 appartements o piéces
4 appanisments f pitcas
G caliers.

* 2 apparternenls 4 pidces

4 appartements 5 pEces

* i i,

2 apparements 4 pidoes
q apparternanls 5 plécas
&5 caliera.

2 appariaments 4 [ecas
4 apparednents 5 plécas
& calliars.

2 appartemeants 4 [H8CEE
4 appertaments S padces
B calliers,

2 apparismenls 4 pléces

4 gppartements 5 pléces
 callmrs.

2 appartmmenits 4 pIeCes
4 Sppanements b prces
F illart.

2 apparlarrenls 4 pleies

4 Fppanernents 5 picos
& calliars.

2 appartemnents & phices
4 appartements S pidcas
& callers.

an



- 2% ™ &tage v T apporiemenls 4 Nces

s J anpantemenis 5 plbcas
« Goalllars -

= 1" glmge : = 2 appartements 4 phces

- Entregiol

B T

= Bous-wof :

Le pare

4 gpparkemonts 5 pléces
G colbars,

1 appartamend 3 ploces
2 4 phias
3 gppartements b pleces
3 calliers

wide ur hall d'eniree.

1l chu cons o .

1 lacal profassionnal | eQece mdmabd e
£ appartaments 4 pRces

1 apparbarrsant 5 poas

J celiers

1 hall derinds

2 hocalo: lechnlques

d Ipcayx kachniguas A Usegs non-précias.

1 logal profersgicnnal

pluslaurs Iocals & usags e Caves ou oAb
1 local containeurs

2 s vidke-ahdlmes

3 oo fmrs

1 Kzl wélos,

6 bocady v Ebon

des lcaux de 3ervice,

de slationnennent couvart est Siabll 50 2 Hiveaw

AT 1M T 207 emplatermants de sEbonREmsRl,

kocauy Jroupe eecirogang, sous-station, IEnsfomaksur commung ux 2 KGH,

» ezda-Cheussss | 144 armplacarmants de slaionmamean,

parkings yis#eurs,

TouH i rel[an ko 2 imnasubles entre s, 1 n'ast que conligye 4 chague Immevbla el ne & davekppe pas dans
l'emprise de o253 demiers,

Conptrscton :

-

2 iliam

Lo baimant présands U s1abiibé au fau ron clalrament Slablle,

La résistance s fer dos planchers acl, ssbon les investigslions réalsecs par EFECTIS, haremient
inféEriu AU dagrd coupe-feu 2 Fourss Impass par b regleenenl de securiik dans s 1SH, o0 1h30 pour
1 batirreant d'habiaton de 4% Emils ; ke degnd coupe-fieu @tteint ne dépeses pad 4 heuhs.

Le C+0 nfenl pas respechy an facads, du fai de Famdragemenl da bggkas posténaurament & ka
conabnction da [Timmeuble.

Lagealiar contral n'ast pas anchkilsonnd.

Le degre d'encioiscnnament ded 2 escalans de secous na sembia pas confnme, g minima au nheau

dBs pories.
Le sous-3od esten ipion directe eves los Atages par finkannedialre das halls o 38 Fascaliac cantral



- L sous-sol e 'GH n'esl pac sénard du pare de stafonnenen colvernt par ded panoes raslaniss au
h‘ll .

Lus. conduits et gainas e sont pas prokois pour eviier une IRnsmMission verbcale ou honzontale dun
nende
Hissnfumags
- Le balmanl ne comporie auoun dégenfumage, ni des circllatons hodrondade: cormmunes, nl des
ASMarE.

Fyatdme do sbcurite incondie ;
- L'mruresubds fe COMports AucUn sysidme Je adcuntE neendie,
- iln'exisle paz de PC Sacarits,
33 Dinpogiione prees pour b miles an sdcurfié den pargonrked eh chhestios de handisap asdon
Fartichs GH & *

Sans dbjst

34 Dérocations accordées of demandes d'avis accenbies car la Sous-Commission Départementale de-
SScurité ERFIGH :

Héant

I¥ = HISTORIULE

TA0AA364 © Etuds du dossler de demande de pamis de construire des Immeubies ¢ Plein-Cisd » - Rapport
lechnique de |'Inspaction CAparsmeaniake des Services dncandis ot deé: Secours du Haot-Riin

ZMTAMSET - Visie o rdcapion par Finspecon Départemanlaie des Servicas Flncendle < d8 Sacours du
Ha-Rhin de la conalnction da la résidenca « Plain-Cisl »

OEM2M872 - Visile de conlvdle par fnspecton Dépadememale des Sarvces d'incendle et de Secours duy

. Haul-Rhdn powr 'amelforation de B pratection contra fincendie da |a regidance « Plem-Cial ».

11042047 - Visite de cond®lke par 12 Sous-Comanlston Departerariakk de Séourlé ERPOGH = avis
favorable au raclassevent de limmeubls #n Imanhle de Arande Haogteur ef avie
difayorable 4 Faccupation de Fimmeuble.

TIM22020 0 Vialke pérlodgoe par I3 Scuz-Commizsion Départamentale da Sécurikk ERPGH (IGH de classe
GH A = Hahltakian} ~ avis défavorable & Meccupation de Fimmauble.

2TANAIZY - Wisile da coniifls pae e qrowupe da vize de la Souz-Commlzzlon Dipariamenbabke de Secais
ERPAGH (IGH d= clagse &H A - Habitakion),

D4M1172021 ;  Ebadke par |2 Sous-Conmiztion  Déparfementzle de Shoitd ERPAGH do dossier
AT 224 21 80191 - Extengion des voies-2chelles én pied du béfmend (GH da classe GH A -

Habitalion) - avie lavirabla

¥ - EFFECTIFS

Absence ge .:ansuigmmnté: ks effacils et la denske d'occupallon de chague mvesy de Fmeubie sonl 2
Tfaurnlr.

Wi— CLASSEMENT

Cl Irpmeybde e Grande Haolsop o1 goumis

Ak végles du Code de la Gonstruction of de 'Habitation (articfes RA46-f A R {4636 at RA549 A
RAGL-3).

21050008 s



Aingi qu'swr fextes subants :

Aeda g0 2 mal 2005 modibk relatit aux misstore, & Famplod &t & I3 qualifcadion du parsonnel permanent des
services de ghoyritd incendie des ERF ) das IGH.

Girculsire du 07 uin 1974 el Instruction technkpe provisoda du G7 jn 1974, concament s desanfsmege dans
ket IGH,

Pour 68 parties sxistanies de 'I3H non modifisas :

A&t du 18 oclobre 1977 modifié, ponand neglkament de sécurils pour b constuchon des immwulbies de grards
hauter 8t leur probection contre: s TEques o moandie o de pankque.

Arreté du 22 colobre (932 modifiant Famélé du 18 oclobre 1977 et portent sur |3z IGH dent o permis da
oonstrUre o &k deposé avand te 1* awil 1978, ot notamment sen erticle 3.

Circuloire du 0F septembre 2000 1elative 3 1o sécurlld oonlre lincendle dans los immeubles de grande hautour 3
usage Thabitstion {IGH A) anciens.

Pour les partios ds FIGH modifiies & comptar du 1% werll 2012, ainaé que pour les dispoaibions &
cbractire sdminiotratf, colfes relallver aux conirdlos ot aux wérficallons iechniques, alnsi qu'a

Fentration ;

Asrdbi du 30 décambre 2011, portant ragkemeant de sscorlé poor |3 construction des immeubiss de grande
hauteur el leur protecion conine les isdqoas dincandes at de pankuee.,

Il 3a clazse an 1GH da classs = GH 4 » - immeuble de Graods Haubsur 4 usage Fhabiation.

Yl = CALCUL WS DEGAGEMENTS

L’H3H sst denneryi par
o 1 mgcaliar contral de 2 LIP da 1arge,
» 2 sacahars da secowrs, chetim dans une alke do Vimersgkle, accassiblas per ko cirgulabion horizontahs

foouloir] deé dassate des Appareme i,

Vil - DEMANDE DB DERCGATIONS
Meanl.
IX — ETAJENT PRESENTS
-1 Membras swec volx délbératlve :
= Président Mongiour Thibas WEISS ~ Chel du BLL5.C.
= Prétecture du HautRhi -
Sanyice des Saomilhs Madame gl MILES]
- DDT. Monsisur Palick REIBEL
- DDEP Major Jean-Marc GEMG
- S1IE5d - Commendanl Hosias HOUERE
a  lake Ayis Ecril Molivd

bt Membres avec vobs aonsullsiive ;
I

0.1 Aultre(s| porsonnes|

. Gendumerie - Major Denks AUBERTIN

2l 6/7



X — AVIS DE LA COMMISSION

10-1 Endandu ls rmprorteur du dogsier. Commandant N. HOUBRE . I Sots-Comwmission émét wh avhs :

FAVORABLE aw projet
néanmains ost avis ne [dve pas Favis détayorabie smis dapiis & 11042017

10-2 DISPOSITIONS ADMINISTREATIVES OBLIGATORES now ke subvl du dogséer :

Néant.

10-3 Confonmdmant & 'arficls 4% du Ddcrai n* BS-260 modifia, Lla Suu-ﬂnmmilﬂﬂn demznda s
REALISATION OES PRESCRIPTIONS TECHMGUES SUIVANTES @

1) FRespecier rensemble des dispostions prévles dans 2 notcs o2 s&cnke =t |es plans pointe Sy
dossier,

2} Ala fry s Iaval, ransmetie ou Servce dlncendle 41 de Secours do Haul-Rhin (groupement
Préwision-Opérations) des plans défniife el colés, & ['Schella 1200, des voies [rédes, afin de
permetire |3 rmise 3 jour da plan d'Stablisserment réperemie (plan dinkevention) de FIGH
(arlche R 14632 du code da fa congtroclon & de Fhabikaton).

Le Président de Séance,

Thibaut WEISS

MOT4 ; La dossier es! consmvd sy Secrdlanial de Ja Coympmission de Séourifs.

21050008 7



Annexe n°9

PREFET
DU HAUT-RHIN

il

CARRET Do FREFET
SO O E BN DEPARTEMEHTALE

BERWVCE CWCEMDIE ET Dol SEC T
EZOUS-DIRECTEOM DE LA OOCTRINE ET D)

DE S8° 1 ARITE ERPFGH POTENTIEL CPERA THONMELS
Laoralanil : sandes o inead s & O BaLourE dy Haut-R hn GROUPEMENT FREVEATION DES RISOUES M EMIONE
Sgrecy ERP Sud (503)

Crr=mwey muiw gear | L o) el =i T, KELL EHSER SER:

PROCES YERBAL n"SCE2201333
en date du 07 juillet 2022

ETUDE D'UN DOSSIER

Réfdrence du dossier; ragu ke JM0S2022
hown du demandeur ; HEXITY - Monsiatr Guillawma FALISTEM
Servics nsirucheor : FREFECTURE DU H&UT-RHIM
HOM OU RAISON SOCIALE
IMMEUELE FPLEIMN-CIEL 1
Coda HGH © 224063010
DESIGNATION OE L' ETAELISSEMENT

Adresze 7. RUE FIERRE LOTI
Code postal f commung - 68 100 MULHOUSE

Clasgement : B5H de claxss « GH A » - immeauble de Grande Hauteur & usage d'habliation.

Ratyre da 'aclivitd  Immadde de Grande Hautaur
Mandataira Skcurilh . Monsisar Manoed AFONSO.

Fririmctura dy Hqfthin Servioe dincndic ot de Secours du Haut-Fhse
T it Brust —BF 10465 — SE12H0 Cobma Célex 7 stredm bersoph ey —BEI0T Calal Cwlis
T, 03 50Ty 0 b Fal (A3 E3 310
W gl gm0 Wty RS

id



NOM OdJ RAISON SOGIALE
IMMEUELE PLEIN-CIEL 2
Code [GH : 22463011
DESIGNATION DE L'ETABLISSEMENT

Adresse g, RUE FIEREE LOTI
Code postal f cemmiung | 88 100 MULHOUSE

Clagsement : IGH da clazssa « GH A » - Immedble ¢ Grande Hautbur & usage dhabdtation.

Hature da I'activilé | Immegable de Grands Hautaur
Mandatsire S&camltd - Monsieur Gailaume FALISTERL

" I. OBJET DU DOSSIER

1A LE CONTEXTE :

Le doasier a poax objet de sediciter Mavle da la Sous-Commisson Depademeniae de Sicwoite ERFAGEH sur ke
Semime Dwectour de Lise s Shounld des 2 Immeubles de Ssande Hadteur » Résdence Plen-Cisl 1 5 6t
a Besidenog Plon-Cid 2 =,

Las 2 balpmants, qui conetitusnt das immenbies modpandants 'un d= Faure, ont Sla ddifids sitmuliandrmsat apnhs
un permls de consinaie ablena sn 1964, sod & une date antérisat 4 B paribion par atdld dd 240119967 du
premier riglemont da saciwibe pout kB congimiction des Immesubies de Grande Haukeur {IGHE & e probection
COmire [e3 ilsquas a'incandie,

La perLrion ba 184 0M977 J'un améls porant nouveay regiement 4 seountd paur [a construction des immeubies
de Grande Hautsur of lBor protecion conlrs bes fsgues dincendls 3 éid BUkvE dun arness modiican du
ZMA0HSES Ce demear dans son amicls 3 Imposa des dispostions auy mmevides radevanl da B défmition des
WEH &t dont le penmis de consbulie @ e dépose avant b 01041975,

Ure careyksine du minkotra e Fpkdseyr dekee du OSON2003 &b une rsthodologie permattant d skder s
mandatiaes vag IGH e clases « & o ackns 3 mettra an couvre des mesures damaliorations de |3 shourild des
imresulbiies donl e ot le charge.

Sadte métndalogle doil comprendre kes dlapas sirantes -

- un état dos Boy, malied Sekon LR CArovas anmcod 3 1o carculmre |

- upe gnalysa dem constals o on disgeostic, BASAE S [0S @GNl ontre A BMuBbon AxsEme o 13
réglemanlalion applcabie (Ieglemant d& sclnild S 18101577, sUivle dune analyse de risques

- gSE PHOpOSMions TECbens camectves conslilwant un sthéme doecteur damélioaton de b séouid,
caomporian nolemmend les mesures daméioralicn anvsegses avec un ordim de pAote &) o cabandrar
das ravans,

Craat aur bz besa de ces dlzposlans qus kB Sous-Commigton Chpatemantale de Seourlld ERPAGH 2 kors d'une
vizile de conle 1a 110417 eciescs (ks 2 badements dont ke hautewr do plancher has do SAPAer Neldy par
rapport s nivaay d'acoks des secours a4l o 62 meles, &0 nmeubles de Grands Hauteur de classe « GH A 5,
&t drie otamment Fanalyse de roques of los 3 prescriptions cuvenkes, raprses lore des wsites penodiquss du
11122020 & da conbndle du 271002021



ANALYSE DES RISQUIES

- Rizques d"éctgsion & un incendls
L'sbsence de verlficallons systématiques €l denbatian des neaiations echmgues dans ks logamenls of
1a prawance e gaz dans |'immelble vonl accrotre ke risqus Tdcloslen d'un incandia.

- Ripgues de propagation d'un cendis

L'abeance danchsaonncmand riaghmentws cos capes Testaler, of notamment Je I'esc.aligr pri'h:'ql:ral.
Fabsance d'isclament dag Iocaue A flsgues su 3ous-90), Fouverturs du hall d'entrée sur Fascetiar princal
venl permeiiie une propagalion trés rapede des effete d'om incandle & lengamble dog Stages de [mmaedtie
Ca dsque st acond par B s falbde résifance coups-deu des planchers, Qi [eul SRirsansr Und fapde
propagation varkicale dun moendls erre logandnls SUPERDaEs, oo quIE methra Bn danger kg COCUDaNLS
gyt U deeacier du falt de Fabsence de protection deg anculeiions,

De plus, la non-conlomnilé des kagadss paut anrainer une raplde propagation vartieas d'un Incendie par
lmximieur, G qui peul nvetine Bn dacdger 8% sctupants de nombrews appartaments qul seraknt dans
lawapacis 3 svacdr du il de 'absanco de prrtaction des circutalinne.

- Risques paur 'évacusion ou iz mige an setiitd et eccUpams
La propagation rapkde des umées ot gaz chauds d'vn incandie 3 tous ke Blages, labsence au TinsLiGsance
dencleiconnament des ascaliers, fabsence do dézanfiomags dis orculations horontadon al das (08
d'ascallers qul wont empécher une Svislstion des accUpants meneces, [Tmpteeibilils d'we Evactualon par
I'axtareul du it de ks hawteur du btiment vond medee a0 danger B3 Sctupents on Gas 0 gnbie, Co
damge ast acend par I'ahsance de déteclion sutemabglis d'iRcend|e qu empechers La J2CouverE rapde
'Ll S Eire

L'srsamble de ces non-conformbés of Fabyoncs de diaposilife constmuctifs, ds sdconibé, de
surveiiance adapbies aux caractérbetiques de Fimmoubda randent ca dermder particulBremment
dangeraux pour 80 oocupants s cas da développament d'un incendie, aves un Meque de déces
pour ks perscnmes ntayast po Rapidament Févacuar,

PRESCRIFTIONS

2} Pdalizer une analysa da la siuallon de 'mmeuble au regard di B rag el Blion o securie
conbe lincendie dans =5 immeagshlise de grands haubedr, st potamimenl des ditpomiion s de Farmidd
du 13 cotabea 1977 modifes par 'amébd du 22 octobre 1982

Canduing cele analyse asdan |z mathodoleqks préciase par ka cirdulzire MOPARTEAQR 15301 du
5 zeptembre 2004 relatve & b adcuns: conee incendis dans s mmeubias de grande haylelr
& usage d'habiabion (M3H A} anGiens, @ sawoir;
= UMk e [ Sabod b vy a0 AMNe R O (A clcidaien pricise,
= Unes Akt e das conslals = deaqnostle,
- des propogibions d'actions comaclives sous |3 forme Jun schema direchear damealiaraton
de La agcamifd,

Preganter chacung Jded phases g Fanahe au grouperment Prévenlion du Service Diparkemienisl
Sincendin &l e Secours avant d'engonsr B phase sUnanls.

3 Stumsttre b &cthéma direttewr dlamélleration de o zecurite & la Sous-Commilasion
Capartementake de S&curig ERPAGH pour vaRdation.



1.2 TRAVALY PREVUS DANS LE SCHEMA DIRECTEUR DE MESE EH SECURITE :

La achémis dirsCbaur da b b S&tunle présarde propdsd, poul chacun des 2 IGH, 14 reglizalon des mavaux
safvanls !

Dizposilions conshruclives

suppraseion des laggons amdnandes 3 posknio, ponr e Jot bakeoos o sinai respackar le C+D
renforcemend dea Saments de fagade dang kes diddres raniranis pour [sur demner ore easlstancs compe-
Feul de dogre 2 heures ;

renfevcamend du degrd de resclance au fau des planchers fows kze 3 niveanx, pour kes rendre REN 120 cu
El 120 [disposttion non-conforme au nighment da sécuritd) ;

renforcament du degré ge résistence sy feu des parcts de [a cage descaler cantrads |

- géparghion de lo passerclie del'entrasol par reppart a 13 cage J'escaler cantrakle par des parcs REI 120 4]

un Qloc-portes E1 120 © & fermehers assans

« géparalion g ko coqe Jescaber centrale par rapport au hall dentrée o des parsis REI 120 &L on blic-

parte El 120 G 3 fermisbure asssrns

saparation de (& cage Jescalior canbrala par rapport & b clrautlion du sous-eal par des parais RED 120 &t
un blocperts Bl 120 © & st aesanvis (dispos|Hon non-conarme g piglomnent da seclrite) ;
remplaatreant Sk BoME da b cage d'esoakat candrals par daz biocspartes Bl 12X O {depoeifion non-
cotborme 2U rkgemanl S shouriti)

crbatian Al soues-s0 JUD chemirmat harkeondal donnanl directamsat $0or Facbarbsor dapuls B ascalisrs
o8 sacoans, [0k par es pardls EN 120 et whe porie coupss-fed de dagre 2 h an [acade
Femplacermeenl Oees portes pakeres dis appakemenls par ges portes € 50 O ave Termme-porte |
rehorcamand do dagre de reskrance ad R du panchar haut du parking couven, pour k repdre E1 120 Sur
Wneg el sianE o 3 mairges pa rapeort dus JEH |

renfrcament du dagré dé mMsistance gu fau e s &t du plafars du 32 Jwitercommunlcation avec ke
parke], pour ks rendra EN 240 ;

miga en place de blacs-portes EL$20 C dans ko 835 d'iledcomaunication aves (& parking |

lzolement du local TGET par dat parors of porles E1 120 ndanmialns, Maccbs & oo Jocal s6 Bra depuls ke
sas Fimercommunicaion aess ke perking.

Désenfumager .

« (THSE SN SArpreasion dos codes detcalers cenirah 4t da Secours |
« mise en place d'un désanfimage mécaniqua dans les Circublions lodiZontabkes Comruas, ongortanl

nolarurisdd ufe wodil de ranaber anle Feccaller cenfral &l cas nirculations ; misa an place d'ung hisrarchis
da pression enlie les secolere ot las circulalions  honzontales  Sommunes, iRl dame e

d'tarcommunication (dizpoaition nod-condorme @6 rbglemanl de shcurite) ;

« irmpdentaton des ventilateurs de souflage en soms-5, das venbitafeurs Jedraclion an (ot
- cragtion dun desenfimage nafurel du hal deabeds (RAC + anirezal) par suvrant an facads |
= oraalion d'un ertciry de fumeées (désenfumadge $ Sacsars) an ilurs das capes d ascalars Santrale al de

FELOUrs.,

ARCENGMUMS |

rariplacenveni complet des ARgensas pvec commarnde pliosilsine |
ramplaceanent des poes palléres ¢f cablnes J ascanseurs ;

- ardghan d'ne alimaniaton Slachigque sacommie das stteriseurs ;

proposihn J' pteence de dicpoadif de noresiop, s ascsnsanrs sant nbdgras Jans b volume e Ly cage
d'ssigller cenirale.

Wi aton

Gar -

crealhon Jun nouveay reacar 0o VMG - ganea wailicalas ol honzontales, avac clapets coupsfou u

ek APEUATHT 2 |
remplacemend des venlilalewrs Pealrackion par de: appanede de nésistance 400 © durant 2 haures.

» Suppession des conduites de gez dans oot 'Emmeuble



Elrciricitg - Sckarage

- remplacement oy barsformaleus par un nauvel apparall, commun aux 2 KGH elau parking (disposition
nenconferme au réghamanl de séturitd) |

- remplacoment 4o groups 2leHroging par un nouvel apparel g puistance adapbée, commiun aw 2 1GH
{dispozition non-conforme so rdglament ds sacurits) |

- zxeabon de games E| 120 anite b groups $hacirogine Gmplaaie dans e parking) of lea TGET ;

- rernplacement de TCET ;

- cr&aton dun Tablasy Genaral de SECunlé poyr |'aEmantation des Inatalations da securls .

- rermnise A neul ges cotonnes: mantantes O alimentation dechgus pour asgmenter |3 puissancs disponitls
(ke & 1a sOppres sion gy gaz) | _

. sz an place da blocs autononees déclarage de séourikd dans ey cages d'sacakers | _

. réglisgnon duh dclaicage aanknal dans e circoletions kddzontalas communes & We cages §estaliers ;

« reprige du tabdean de dimtribulbon de Iclagane du parkayg

Sygteme de séourité moendie (S31)

- mise o0 placs dun 5| de catbgons & apton IGH  cormun sue 2 1GH &t e parking (disposiion non-
coniore au réglomont de eScuiia)

- mplaration des squipaments contraux dans chaques ko da gardies, sany crdablon de PC de sdoupitd
[dispeaition non-comforme su rdghetinend do adeurtd) |

= Pt 40 place de détection automaiique dincandie dans e crcolabons honzontalas cammmons, (4 e
e ines (v Comons dane |2 parking] e kg locaux 3 risduss particuless |

= rige @n place de disposiifs sonore 0" damme ncendia par o pahmanl

Moyans de aetiurs

~ regroupement des orfices drallimentahon deg colonnas 550ha3 a progydmige 4es yees-enmging |

- miee an placs dinksphones de =éc il eyr chagqus paiar de |'sscakier panra

- imiEE an placs destinctens dane las croulations hinzontales comimines

- migs &N plece Foxingeurs & posdre o ciclenchemant guiomaliqes ders les lgoaws poubelies ;
- tests dee oolonves séches existantas pour déceer de kaur mairttasn oU leur mmplacement.

Sarvice de =Acuritd ncsndbs

« | ast pravy de kormer s gardans dmmedbles 3 Taqpioikllon du 59 mgis sana qrils aent une
qualificaton 33AF {disposilod moh-coniormme au rigleament de séouria) ;

« |2 muit ot ke wibek=and, [&s0nealanoe s fecal 3 desiance (Resuvedancs) seec nfernsmntbon d v 3o cbi b
SSriewre, dond SANS FRESNCA parMAnants (2477} d'un sapnca de saoile <ur sibe (disposition non=
comprme su rgkemant de sdcurts)

1.3 ORDRE DE PRIORITE DES TRAVALX PROPOSE -

Il &30 proposd e réaliser las ravas: du sohémns deecteur de mise =n 3ol selon Fordm suivan], valabee pous
chacun des HiH

= (il ogeir snt des actupants da 'ale & ;
o re@lzaton o k Wolalle Jes v dans Tails & (durde 13 mais) ;
- rejogement des oocupants de 'ads B
- realiaghion ge 2 idatie Jes travac dans Fails B idorés | 13 rdis),

Les wavaus ur Fencembld Jund Jabs sanl randus nécedsailes par e ravans 62 dégaméantage qul saront 4
réaliar noiammeant Jana es ditterenies panss cormmeras.



il Il. HISTORNKMJE DE L’ETAELIEEEHEHT ) _J

IMMEUBLE FLEIN-CIEL 1

" Miskeg:

Daiw - Cnnmﬂ“hn Typs de visis : | Awis:
11mm21:|1? " SCom ERFAGH  Walle de coniée— avis favorable au raclassement de | Dafavorshie
Fitirdubte e Memwenbbe oo Gramds Hamlaur et avis
didvorabie A Foccupalion dea Umreubde,

| 1111212020 SCom ERPAGH ! Viste poriediows. | pedevorable
ST0R0  BAom ERPAGH | Wisite de contréle en grotipes de vigite. Dedlmvarable
. _ Enwde da rapport de visite de contrile le 18MA2021 N
Liste nour axfuueive
" Ehidas ;
e Enadd par [a aouia-coftnasion flpartemencate de | Btal Récaptionns -

L T | sécuritd ERP/IGH fpar s S5 du Rt -Fhin |
T 96d | Ehede du dosiar 36 demands de permis 48 consining

par 'irspecion Daparksmaniale das Secvlosg 0 incemd e

et de Secours du Haut-Fhan

| 03202 | Etede du  desier AT 224 20 10050 - Hemplauamantdsrs- Fervowabla Mo

cabed [l esges des canallsaton: d'ear chapds aaniore

et da chauffags et de I'lsalalon du plancher haul de

Fensembla U sous-sod (G de datse GH A ~

Hewtstadsan] . o
| 0117201 | Etude du demssier AT 224 21 50180 - Extenslon das Favorghle Ko
| voles-&cheles an phd du bahient ([GH de classe GH A

= Halitaticn .

« Demandes de dérogation accordéas + Neand,

IMMELRL E FLEIN-CIEL 2 :
» Vighes:

| Date: Commmsion i i

L Lo U Typa do viaibe : [ Awie:
1104017 | SACom ERPAGH | Viside de condrbie= sV fovorable au reclassement de  DAFvoradie
I"evuwiibbs &0 Immaubbe de Gramde Hoobsn & aves
défarorable & I'vcoupallon de I'smmauble.

V2020 | SiCom ERFAGH | Wiske pérladsqus. | DMavorahls

CATIHEE | SCom ERPAGH | Wiske de confréle &0 graupe da viste, Céfavorablo
Ehide du rappan de vicis de contride le 134972021,

-\.—-r—:ﬂn‘ E——

¥4



= Eludes -
. Ehkde par | sous-comimission déparisineniels te »
Date: = bcusis ERPAGH parle SIS duHautRhin | A¥81 | ““‘“"_ Tl

1TAH198a | Eude du dossler de aemande de pevis de coreinalra

parr Minspechon Departemantalz des Serviees dlncandie
|k g Seenurs du Haul-Rhim e Ty e Lot - —
l:lul..l'i 1203 Ebude £4 -dmshr A.T 274 21 SO - Evtanglon des Fanerabde kon

yabt-pcheliea en pied du batimant (KGH de clesse GH A
= Hateitation}t

.'sﬁ.-nl:ln_n i.":l'"l_'ﬂ«.l..-u"r'l:-

= Demandes de dérogation accordées @ Fdanl

il DESCRIFTION DE L'ETABLISSEMENT
* Description des niveaux el des Bocauy :

Les immeubles 4 Résidencs PLEIN-CIEL 1 3 @l ¢ Rasidance PLEIN-CIEL 2 » 3onit Inapdan ks dane be quartior des
Calsag 5 ont S constiolls deuanemand e o relSa parun parc d4 skbminement couvert

Lt 2 i b zont totslement [ndépesd ooty andms U,

L imitrisubles @ Robs|dence PLEIM-CIEL 1 » ot « Ratidacon PLER-CIEL 2 ¢ ont fait I"ohjet 3'Un dossier da dind)
de petmins da consineire @y mois Faail 1964, soit anleraursemant & [ date e pErubon du ey m(soment de
catiaitd paw By conginiciion des mmeubles de grands hautaur sl e probecion contre ke Tisquss F incend|=
de parsoue (amete dy 241111567,

Loz bAumemts prisenilend une hasisur du plancher bas du darmder niveau pae mppaot au nivea 0°a6ci
des zecours de 52 rmthed, ca ul e Bt entrer dang ke chang d'appllcetion de b cobsmantalon edabis Qe
Immaublas de Grands Haukeur.

Etatilia zur 25 nlvean &t de conopplon [deripgue, ils e décompoasnt chacun emme Soil

- TArrz3 8 : v 2 hocsLy yantdation
b7 oty machinene ascenseurs.

- 22 Gt = Ptam-Cied 1 -
= I appartemenls & pletes
* @ gppartennls 4 peces
= T gpparfenenls S pléces
= f calllars,

Plain-Cial 2 -
v 2 appariements 4 pleces
= 4 Apparbanants S placses
0 B el feers.

= 21" {age » 2 sppdrkements 4 piRoes
* 4 appartarents ¥ peces
* i calkers.

- 20 ahade Z e pArternebniis < P
= 4 apportarmenly 5 phhoes
* G caiars,

- 154 frage - v I appartements 4 pitces

r 4 gppartemenits © plces
» & cadllers,

M4



"™ Etage :

S Pl 7 [

- 1GY Ging -

= 15 Etace =

- 14+ frfagpa

= 134 Slage :

- 1™ finge +

- T4 ttage 5

= 10~ dtaga ;

- G tage

- B4 Srage

Bl L R

- B g ©

- B e T

- P fimge

= 35 dinge

2 eppariarents 4 plécas
4 aopartarmants & placas
£ cmlllmrs.

§ appartemenis 4 pecag
4 appartements § pécas
& calliera,

2 appartemente 4 pidees
4 pppartament= 5 pieces
B collers

2 appariaments 4 piecas
d apparierneants 5 paces
6 Call|ars.

£ appartemenis d piscen
4 appartements § pecas

¢ relierg.

2 epparterments 4 plaoae
4 eppartarnents S plioos
& celltrs.

1 appariements. 4 pieces

* J appoarbamants 5

& cellers

2 appartemants 4 peCes
4 appatanvenla 5 pidces
a calliors

2 dppartenvents 4 pidcas
4 appantenwaiby & paoes
€ cplliars.

2 appartements 4 plscas
4 gppartements & pisces
& ceflers,

2 appariements 4 picas
4 apparkamemiz 4 pieces
% cellers,

I appartarmnends 4 places
4 spparterends S pebses
& ellers

£ BHREMEMEnie 4 pHE0es
4 apparements 5 Heces
& celllers.

2 appartements 4 pidcea
4 appartements 5 piosea
& ocliae.

2 appeniscrrnts 4 ploss
4 appacierinls & phoas
G ey

Aria



- 2= Eage

-1~ dtage:

- Entraged

-~ Rez-de-ghausies

= SOl

= 2 apparkarents 4 pheces

d ppperkersnts 5 e

= G omlers.

L] ] ] " w

2 appartements 4 prtca s

4 appartoamertie & pléres
A cclliars.

1 appartaneril 3 pikees
2 appartacnands 4 pikoes
3 appartements 5 pidoss
4 calkers

wile sur nall renirss,

P levip=Cled 1

1 Kge du conciergs

1 ealbireet meddicel

2 appertemenils 4 pidtes
1 appartement 5 pidoes
2 cellers

1 hall dentrée

2 I0GAUY DeChnRpUas

o [OCE HRChIHGUES & USD0E N -prerise

Pledn-Chd I

L . - a - r |

1 kg du sonclenge

1 kel profeseionnel @ aganca immobikors:
< ApPAAHTLS A pibGEL

1 appartameanl & pieces

5 celllarg

1 Rall d'entrde

i bocauy et bmigquins

4 koauy lechniques & Usege Non-precess

Flaln-iel 1

plusiews locaus & usage J8 Caves ou rHn-pikahe

1 lazal contmirgurs

2 oy viie - e s

3 callars

1 Incal wilkos

B ot warilllsbon

das (o de senvioe

Uiy [ocal vl par ut sscalbar inGr bear au cabired rdsicnl du rez=0a-C il .

Plain-Cied 2.

-

1 Lo | profession e

plusiaurs locaur: 4 usage da caves oaF non-pracisd
1 kcal contanans

2 koA whde—crdures

3 cafliers

1 botsal velos

& bogally wantlabion

das locaus e saryioa

LE parc oe sTatomnenar couvart @6l €tabll swr 2 nivaaay

- GRUE-a

- rer-deg-hausees .

207 armplacenianls da slabonnemenl,

borauy groups dleshragane, saue-atation, ensfomrmatsur ssmemsne s 2 10H,
144 amplacenwantz de slalionnemant,

parkirgem visHayTs,

L



Tout n reanl a3 2 immeubbes anirs aix, b pact da slaliofiement n'est ge conligu 3 chaque immeuble
H e 5 Vel oppe pI3 dans Famprise &b CEL 0 ers,

Ceterminaiioo det #Tect|fs :

ADSEree de iengeignemenls

Conetroction :

L Batimenibs préaantent une stabilite au feo inféisme & I hewes:

Les it ishante au fieu des planchers est selon les imsasigalions realisess o EFECTIS, Arysmant infdhizme
au degr Goupee-Ten) 2 Heures impose par e réglement de secumte dans les IR, au Th30 peor i batirmean
d'habikabion de 45 farkls ; k& dagré coupefeu attemnr ne dépasse pas ¥ heure.

L C+D A'asl pas raspacld &0 Lagade, dufail de l'armeénagemeént d& oggias postérewmment & 13 Conshiushon
A wameubies | B plupan o cas [Boias ont e kanshormses an mege; de ve,

L'mscalist caniral ezt paz snciniconns.

La degre d'snckoizornament das 2 eccalions de secouns g8 chagqus ek [ast pas coliomse, a minmma
Al nivEeaL des portee.,

Lo sous-sed =g en llason direcke avec ks dages par Fintermddigire das halls ¢t de Fescalier central.

Le sous-zol de chacun des b3H n'est pas sépard du pars g shdnremant couvert par das panss
régiclanies au fou,

Lat sowidwibt at faifids fed 0Nl pat protdoes pour eviter une Irensmisehon wedicals o0 feeizeoniale d'on
incandia.

Eoagements :

Chaque 1GH #st denanrvi par

1 esealier conbral o 2 LIP de leege
2 gscaliers de secours, chaoan dans une aile de fimmeuble, accassdbas par B elrciiabion hoarlzorala

(coulnE) d& dacsarbd des appeartem:ents.
Dans [ 3

Lax bailmanls o comporland aueun Heaniomage, nnodes ceculalions avizsmtales communes, ni des
£aLalRs,

Systéme da Sécurité Incendie

Lza immaubles e comportant aucun syslame de sacuiitd incandio.
I nveaale pas de PO Saeyrils.

Moyens de Secours .

Dias pxtincheaura sont prézentz dena les circuations hanzonial=s commaunes du batiment PleinCig| 1.

D polonnds. saches sont prfsettes Jans lec circalalions horizonlales communes de chagque aike =l dang
les cacaliers 3 s240urs

T n'exista pat Fobinals dincandss Armés.

Las Iocaly vikd-ondures au sous-£0] &anl dobds d'etreclears 1ves 3 dacknchement auomatiqpue

. TEXTES APFLICABLES

Coda ds la Conttruction ol de FHabibion ; articley B4 3 RAG=3 et B 1541 & B A3

Adde du 2 mal 2005 modekd relabf aux missions, 8 'empkd =t 3 la quallllicabon du perconnal genmanent das
sov s e aouike incendis des ERP. et des [GH.

Réglanent Cepariemental de [x Dadense Exténigure Conbe Mitcemndio Ju Haut-Rhin

s



Pour les parties oxibibas de FIGH non modifiées :

Arcdss dhu 18 oclobre 1977 modillé, penant réglement de sécurild pour ke construction des rwrubles de grands
Tautan st bur proteclion contie jos negusa J incondie of dr pRARGUE.

AT du 22 pobebre 1982 enedifant Famdts du 18 octobre 1977 ot poartantsur los IGH dont [& pedmis de consbrlre
a 65 daposé avantbe 19wl 1978 M nolemment eon aticle 3

Ctctade du 0% sepiembee 2008 native 4 |3 sécunte contre Mincendia dans s Inmeubles de grande hautear 3
usage dhabilation (H3H A) ancans.

Clrculaire du OF juin 1974 21 westriscton (echnlqus provisolre du 07 jn 1874, concernant 18 désaifumage dans
Bt 1GEH,

Four les partes de MGH modifides & cowgter du 1% avrll 2014 snsi que pour e dispogitions 1 caracbine
adminiatratid, celles ralatives aux contrdles of sux virfioatione techniques, aimei qu'a Paabhetien

Attt du 20 dEoarribe 2011, pOrEsat Mbgherrent e bonibd pow 1B constrection des imess ke e gramd s haulelr
et Toax probeckion contre las sques d'ncandia ot de pangue,

V. DEMANDES DE DEROGATION / AVIS

RMéanl § sans obal

VI, ANALYSE

Lee Alémenls du dizggnostic confiment lotalemend lanabyse de rsques affsctuéa par la aous-Commission
departementsl: de ascuité bors des demidres. wisites des & IGH

T —_— e ———

Leg fravayx privys spporient un rentorcarment du nlvedn 3¢ secunte des 1GH, maks sans absindis oslul qui est
fendy pour wi bEImen! de cF lype, notarirmend SUr MBS pokils Suvans

ke predechon das chculallons verbicaks,

ks Nralopteon o rlgcuess o propagabion wartloaks,

k=6 alimentatvwrs des disposhils de sder|p

b surveillance parmanenie o e tdaclon: momadiales sf c3s de sinlsbe.

Il sl &n contbquancs ncassaing da compiGtar RS ravaws prévus par d'autres dsposibons detaleas dang be
ahagdtra Frescriptions, inchiant des deposibions & prandre sans atlendes (3 palisallon des B avs,

Hota : ume note de B VINE de Mulhouse &5 12 SOUB-COMIMGSON dSparementas o securld Fansmiss ke
0OMTII0ZE, propoie ha réalsation de promeSres MEsweEs Pour asSUNer B SScuribh des recopants,

Leg aldmenie de cofle mata plont pas 6 o en comple parce qus B Shoird des occupants na siE ascuréde
u'd |3 réaisatian fnaie de 'ensambie s Ivaw: prevus et prescits, gui dofvent menendr au plus 1L

b e b oL Ao eals S0 regeed du niveau de secuTibe acthuel @50 1 mige sn piace oune surssRlances himaine
ponanenie 90 Matke oo sdcund incandie.

I appariient gy maire, dang ¢ cadre de sa pouvedrs de polics, de décider, 5 le pge NECEsSang, Jo2 MEsliMs
raresiiinet a adoghar

ARLEE]



! ‘I.I'II. DECISION DE LA COMMISSION

= lamibied ot vodr dedibd rative

Présiianis Madzme Mane-José BOE — Chef dy Service deg Sécwliés
| Sorvieo dus Séoutgs | Medame Laurencs DRANGOURT

- L Cummandant Nicodgs HDUE_E Caplialine Juan TESHIERE =
RSPy L e |'|-1E|]L|r Jean-Marc GENG i i

0.0.T Monsieur Painck REIPEL -

hlcers - Mongieur Alain COUGHOT = .ﬂ.-::lu:t'nl au i.n'lalnz

¥ Momibdes aves Volx thnsulphive

[hrachon des Sensces =

Diépartementaux da . . .

I'Education Mabonade du Madama Madine BUESSLER = Codramildny pfdvanlion
_Haut-Rhin

Gendaens  Adpsaand Danled LE DOLBLK
DT = Madame Wars-\adelging JONAS = SHBD — Chal dy Bureay | E__a:L prive
Ville b Muthouse Mansisur Banon LOOS - Directeur du Péte Uibanicrme a1 Ameénagement

LA cOimisson, SEres avgir pres CONnassante g Faiinda qui ki 3 Abs prassiss, o LN

AVIS FAVORAEBLE
au schéma directeur da mise en sécunitad

[T VIIL. PRESCRIPTIONS

Conkardrient & "acla 40 dy déderet i 05260 modkBs, kB Commission denrands L chalealon des prascriptlans
b i) s Julvantss -

1. Réghsar miggralbs das bansmly dnivrkede dans b Schéma Directeur de Securile ransmis i 13000

2. Awank touhs rdalisabicn de Iravaws, deposer un dosger de demande O auteneeiion press de Faukorth de poecs
aominisrate poat s de 13 sous-commlason ddparamentge e securite ERPAGH (articles B, 14612 3
F 146-17 du Code de la Consbuclion €1 g IHabdlabion).

3. Eoler par des dmenls pars-llamimes do degra 2 houras las fagedas of murs du parkiveg cowserm dans (e podhes
du akuma da prabactson. de ehacyn das IGH [arliclke OH B da laéls du 181001977

4, S'agsurarque | sirochee du parkng St mddpendante de calle des 2 IGH (aricke QH &),

5. [ecanbumar b s ' bercerrmunecation aved (e parking coirvert of supprimas Faccss au keal Transkmmaksur
dapals b g3t (aticle 3H 100,

G,  HRespectsr l'ansembss des dispositions da 'alicks SH 13 concesoanl s Jiedeidd ranlranild des Gigachs,
7. Ramplacar las volels en facades par das valobs clazsss MO (el ron 1 comme popase] (alcle GH 120

B Las eomparkimants regroupant 3 nlvesp: ng sonl pad sukonizes (aticle B 156=10 du Code de la ConstmecHion <

1Nl



10.

11.

12
12
14.

14.

6.

i

18,
14,

2.

i

24,

p

20

2T,

Fandre leg paria de 1a cage d'sccaher contrals E) 120 (arboe GH 17,

La solution proposds ne permed pas une piotectian sudfisante des cages o escaliers conirale ¢l di SeCOWs Céer
U 35 APl A degre 2 veureg comemme aux tepositions dea ardcles GH 18 a1 GH 25 enirs fes ciculilons
horizontabs Gominunes et B cege duscalion cenbrals. G &6 devra e Jédgonfums.

Suppnmmer ke acods dea (coar: donnant dwcckement dane bes digogometts drédd paler sl bt escalkers de
smemlrs 3 |'axdbireur {Aamchks GH 1T}

[soker loa espaces boftes sux eires par rapmon au déboache de 'escaker coniral.
[soler ez @pparements entre aux par des paroes verlcales El 60 (articke SHA 1),

Agziwal ymy Gegnd cowupe ey de degre 1 heurs oy Eb &0 enre les Sroulalions hoeiconliles Comimunes 8l es
IogEmanls [ lide GH 24}

Diasocier au rezdechaasses reseallor manant s dleges de ceh menant 2 eous-sol [atichr GH 243,
Propetesl U Ayshire dm dgpeniumage qui fiert comple de B phallsatien de =az snire Fescaler central @f les
circulalions herlrontakes commones ot aans wohsts metanl en communieation sscalars et circulaliont [artizie
5H 258)

Caober ke Rl cl'enirgss 'win desenfumage mecarigque archks GH 26,

Do g gsCanseurs d'une commande accompagnds: Gdic e aH 500

Respecter 'aneambia des dlspositlons de Farbcle GH 30 relabif que dscemdtus,

. laaler eu sous.sol leg Becanses par repport aux cirulation pe we pode ED 120 (arbcie GH 31),

Coter chaque K3H d'an moins 2 ascenssns eiditaires fartcke GH 34).

. Recpecher |'Inibarabbe des deeposibans das arbolaz GH 40 & GH 48 pour loulss les nstalations €lechiques

FEFI O D S| s,

Pour it dg develr evacuer (€3 2 1GH sinulianemenl ¢n cas J8 panmeg eb poie renforcer |'Blmenkaieon geg
installallons de sédcnbe doder shogue snmegbEe d'un graupa dlociogéns (areke GH 43 de 'soebdd do
T 20T

Irvsialier 2 ablnaws da sdeiritd, indEpendants 'un da Faine, dans chagqua H5H {artide GH 43)

ot e bocaux poobslss June inglallation dexbnction aulomstgoee adopiée an rfaque & couwvir
tarkcle GH 51).

Croter les Groutgoons privatives des logements de détecteurs sulomallquas dincandie (anicie GH 49).

gl un PC Sacumitd onforme aux disposiions das articles GH 56 ot HA S de Famate dy 2020101, dens
chacun des K3H.

Mattre 40 place un sarvics g sdcurié incsndia parmpnent ef Conkorme au dapoaitions o Partick
GHA & de ["srrdé du JHIX2007, dans chacun des KGH,

14



20, Au v gy s necaseaites 3 ka riallsation fotale des IravaLn alors quits by DA S0nE COCUpEs, Mt e
placa d&s 3 pretnt urt sorvios g sdou ks invcend b pe rizmen ] COMRMTIE aux d=pos Mo o ¥ e GHA G [art.
R 1421300 Code d2 1 Consiructon ot gde |"H @it atnown ).

A Colmar, b (307222

AT,
La Ff_l‘:_s_'ll.:h__nf_l;'_ Séance,
!

| e |
N

Marie-Jos BOE

|
Mpla : & dossier sat covirorve B Sacriiarial g i CommTE2ion O Sheunitd. l

14



Annexe n°10

Mulhouse:

Drtick | LB 5P, AT Enagamients gt Astns
T3] - INBaNepTes gl mEntaire 21 parmi  ponsn sy

HEXITY
105 avenue de Colmar
a8200 MULHOUSE
" Affaire suivie par
B livisr LUTHRINGER
£ 025005
B ativar luthringear@imulhouse-alsace. fr
Le 2 h U, ez

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR
ne de dossier : MD 068 224 22 S0 003
£ tapaier dArs DA COmetpontianGe)

Objet : visite de sécurité - AVES DEFAVORABLE

Objet : schéma directeur da sécur(té

Madame, Monsiaur,

ol I dont vous étes le syndic est greve d'un
ptien des différents procés-verbaux de ¥isile,
avis & Iz commission de

Depuls 2017, Mimmeauble de grande hauteur Plain Cl
avis défavorable & son occupation. Sulvant la prescri
un schéma directeur de mise en pécurite & até etabli et soumis pour

secur|té.

Aprds analyse et débats ks de £a réunign du 7 juillst dernier, |a SOUS-COMMMisHon départementake
da sécunte a émis un avis faverabla 3ssorti de prestrphons.

J& vous prie de Lrouver ci-joint le procés-verbal n*SCEX201 333 rédige 3 lissue de la réunlon.

Syivant Varticle R146-34 du code de la construction £t de I"habitation, vous disposes de 15 jours &
comptar da Ja notiflcatlon du present mourpler pour me faire part da vos absenyation’s

Pages oo dblai, je vous notinerai mes dedsions prisas dans le cadre de mgn pauveir de police.

Je vous prie 4°agréer, Madamea, Monskaur, I'expression de mes salutations digtinquaas,

PL 1P

= CIf "_-.mx

ey :

3 e Prarme o Barie Cure - B 10020 - E3ME bulbouss Cedex ¥ - Tl 02 B9 32 53 52 - Pax (2 98 52 4 09 - muihcuae.h



_ Mulhotse

Cargat A ehanisre, Aménage meng: of Haiat
53l - Wrkanisme ndglarantairs ot parmis de erdmFuire

MNEXITY
M. Gulllaume FAUSTEN
10 rue Marc Bloch TSA 94105

42613 CLICHY CEDEX
ATaire sulvie par
M, Calwder LOTHRTREGER
W O35 37 59495
B alvier_ luthnnger@muthouse-aksace e
e 9 ML 202t
L co E
M® de dossier | MD 068 224 22 S0 003
{3 AROERT A ToLtE SN PSRe |

Ohjel : schima direcheur da securité

Monskeur,

Depuis 2017, [Tmmeuble de grande hauteur Plein Ciel 2 dont vous Btes le mandataire de sécurité
ast grevé d'un avis defavorable 4 eon occupation. Sulvant la prescription des difféerents pmclés-
verbaux de wsite, un schéma directeur de mise en sbeuritd a été atabli et soumis pour avis a la

commission de sgounits,

Bprés analyse st dabats lors de &8 réunan du 7 juilet dernier, |& S04 5 COmmissinh départementake
de shourlté & 4mis un avis Pvorable assorth de prescriplions.

Je youe prie de trouvar ci-jolnt e procés-verbal N*SCEZZ01333 rédlgé & lissue de 1a réunion.

Sulvant Fartkcle R146-34 du code de |a construction <t de I'nabltation, vous dispose2 de 15 jours a
compter de la potification du présant Sourrier pour me faire part de vos gbservablions

Pased re délai, {8 vous notifiarai mes déclisions prisas dans le cadre de man pouvedr de polkce.
1 wous prie d'agréar, Mohsisur, 'axpression dge mes salUiations distnguees,

B - LRy

. A i*.:"

h VL

r. T

3 e Pierms of Mape (e - BF X000 - 68043 hunouse Cades ' - T 03 89 37 56 56 - Fae (% 30 32 W0 09 - vl s fr



Annexe n°11

Mulhouse

CEFECTION UREAMESHE Ak NAGEMENTS £T HaBTAT
Bn - b e Lo D e

o

Portant sur 1a mise an sdourité da la copropridbé =« Plain Cied 2 » sina

9 yue Plerre Loti 3 Mulbouse (68200}

La Maire de Mulhouse

VU

vu

vu

VU

v

YU

l& Code Gétéral des Collectivités Terrteriales at notamment 500 artkle
L25942-10

le Code de la Constructien et de I'Habitation et motamment les arbicles
Ri46-1 4 R145-326 et R134-1 &4 R184-3,

les arrétés du 18 octobre 1977 ot du 30 décembire 2011 portant réglement
de sécurité pour la construction des immeubles de grande hauteur,

Farrété préfectoral neSIDPC-2017-153-02 du 2 Jjuin 2017 portant
constiution de 13 Sous-Commission Départemnentale de Securité contre les
risques d'incendie =t de panigue dans les établissements recevant du
public &t les Immeubles de grarde hauteur,

l& classamant & 11 avril 2017 de Fimmeuble Plein Ciel 2 en Immeuble de
Srande Hauteur da lasse GHA (habitation),

les awls défavorables & l'occupation de |Yimmeuble formulés par la sous-
commission départementale de sécurité lors de ses visttes du 11142017,
du 11/12/2020 et du 277102021,

Facoord de M le Préfet sur ["Autorisation de Travaux AT 224 21 S0191
concemnant 'extersion des voles échelles en pled de batment,

le dépit an date du 2 mai 2022 par la socidté NEXITY, syndic de I
coproprété Plein Ciel 2, d'un projat de Schédma Directeur de Mise en
Sécurits ;

le procés-verbal n®SCE2201333 de la Sous-Commission Départementale
de Sécurité ERP/IGH en date du 7 juillet 2022 relalif a I'étude de ce projel
de schéma directeur ; procés-verbal transmis par courtier AR du 25 juillet
et pour observations 4 la societé NEXITY, syndic et & la sodéve NEXITY,
mandatalre de sécurité dea Iimmeuble,



YU e courrier en réponse de Ja société NEXITY, syndic de Plein Clel 2,
récaptionné ba 12 aoiit 2022,

CONSIDERANT lavls défavorable & Pocecupation €n I'état de (Immeuble du
2771072021,

CONSIDERANT que I'état actuel de I'mmeuble rend ce demier particuliérement
dangereux pour &5 ocCUpants en cas de developpement d'un incendig ;

CONSIDERANT la nécessié de prévenir - au sens de l'artide L 2542-10 du
CGCT - par des précautions convenables kes risques lids & un éventuel incendie ;

CONSIDERANT I'avis Favorable & Ia mise ceuvre du schéma directeur de mise an
séoyrité formulé par ls Sous-Commission Départementale de Sécurité en date du
7 juillet 2022 assorti de 29 presoriptions techniques complementalres,

ARRETE

ARTICLE 1 :

Le syndicat des copropriétaires de immeuble Flein Clel 2 est mis en demaure
de réaliser las prescriptions du procis-verbal n® SCEZ201333 dans les delais et
selon les modalitées fixées ci-dessous & compter de la date de récepbion du
present amete.

- Convaquer une assemblée générale des copropriétairas chargee de décider
de la mise en ceuvre des travaux proposés dang le schéma directeur et des
travaux Induits par les prescriptions techniques complémentaires fivdes
par la sous-commissian de sécurité (prescriptions 1 & 28) : DELA[: 2
MOIS ;

- Désigner un maftre d'ceuvre assurant 13 conduite de ces travaux de mise

en teuvre du schéma directeur et des prescriptions  technigues
complémentaires : DELAL : 6 MOIS ;

- Réaliser les avaux définls ci-dessus @ RELA] ¢ 3 ANS

I-&



ARTICLE 2 :

Le présent arrétd sera notifé au syndic de copropriété NEXITY £t
une ampliation sera transmisa a .

. le Préfer du Haut-Rhin,

. le Président de Mulhouse Alsace Agglomération,

. le Sous-Préfet de Mulhouse,

. le Direcreur départemental des Service d'[ncendle et de Secours,
. l& Directaur Départemental des Territoires,

ZTIIIXT

ARTICLE 3 :

Conformément 4 Taride L2131-8 du Code Général des Collectivités
Territorlales, sans préjudice du recours direct dont elle dispose, si une personne
physique au morale st lésée par e présent acte, alle peut, dans le délal de deux
mols a compter de la date & laguelle I'acte est devenu exécutoire, demander au
représentant de I'Et dans ke Département de mettre &n g2uvre la procédure
prévue a l'artide L.2131-6.

ARTICLE 4 :
Conformément a larticle L.2131-9 du Code Général des Collectivités
Tertitoriales, |& présent arrété pout faire lobjet d'une demande d'annuiation

devant l2 tribunal administratif de Stracbourg dans un délai de deux mols &
comptar de £a notification ou publication.

ARTICLES :

Madame le Maire de la Ville de Mulhouse ou son représentant sont chargés, de
Fexéoutlon du present arrété,

Fait & Mulhouse, le 3 {j SEP, 2022

Michele LUTZ

Pl : Procds varbal SCE 22013332
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Mulhouse
E;s- m Urndinimmy, Apténaogaents o Hishiai Mexity

Reprécentant e syndicat des Capropriétalras
94 la résidence Flein Clat 2

102 avenue de Colmar

B8 10G MULHOUSE

Attare uivie par ¢ Riyad MACYT
Olsiargd e mission HaEat

* (035677) 7772

[ e ad. MmN E b -al Sa0e i

Le 29 SEP, Nz

Objet : Procdduwra contradictolie préslable & a prise d'un arrété de mise an Fécurite
ordinalra conformément aux dispositions des articles L5 11-1 at syivants ot
R.511-1 &t suivants du Code de la Construction et de I'Habitatjon
Résidence Plein Ciel 2 située 9 rue Pierre Loti 4 Mulhguie - parcella 14 0127

[ [ i fi

RECOMMANDEE AR

Madame, Monsieur,

Le 30 mal 2022, la Sous-Commlssion Departamentals da Sécurtd o 4tk salske pour rendre un

VIS Sur fz schéma directegr de WHES &n SCunitd de |a résldence Plan el 2 slifude o g Morye
Loti 3 Mulhouse, dont vous ches e Ssyndic.

Dans le procés-verbal d'étude n"SCE2201333 en date du 7 julllet 2022, la Sous-Commission
Departementale de Sécurité 3 émis 29 prescriptions dont les 28 premiéres ont fait lI'objet d'un
areté n®1587/2022 pris au titre des articles L.2542-10 et suivants du Code Général des
Collectivités Territoriales et |3 298 relative & la mise en place de maniére immédiate d'un
service de sécurité incendia permanent conforme aux dispositions de I'article GHA 6 de
I'arréta du 30/12/2011, qui justifie I'ouverture de la présente procédure contradickaine,

Aussi, en vertu de mes Pouvoirs de police spéeiale en matlére d'habitat et conformément aux
dispositions des articles L.511-1 et sulvants et R.511-1 et suivants du Code de la Construction et
de I'Hahitation, J& vous lnforme aue l'engage, par la presente, la phase contradictoire préalable &
la prise d'un arrété de mjee BN securité ordinaire am¢ fing de remedier aux mangquements
igentifies,

le vous gemande de blen woulsir me faire connaitre par dcrit, dans un délal 2 mos § COMmpLar

de la nsception da I1a prisenta, vos intentions et délals de mise en place de o SErvice de
Securite,

Volre réponge goit $tre sdressée par voic postale & : Mairie de Midhouse
Sarvice Habitat
2 rua Piarre et Marie Curie
68100 MULHOUSE

O par voie dectronique & [‘adresse Euivanee : ﬂ!ﬂMlﬂﬂ]Ll_‘ﬁLrLul_hﬂuﬁt;alsﬁLﬂﬁ

Selon Varticle L.S11-10 du Cods da Construchion 2f g Hatutation, sn vobrs qualité Je Lynahe,

VOUS 2tes teny dinformer mmadiatemant les coproprstaines e leuverture de cette procédure
contradictoire.



Passe o Jélai, sans garantie de wolre part quant b la réalisation demarndée <t dans tpus 185 Ca5
ol subsistersiy le risgua, je me trouveral dans Fobllgation de prendre un arrdté da mise &n
edcyrits ordingire gui contiendra ung injonction de metire &n place ce sarvice de = L=
Incandie gans un déal contraint.,

Cet ArrSté aura Egalement pour ¢onsequence de suspendre les |oyers dus par les lccatalres &
cornpter du premler jour du meds syivant la notification de I'arrété et jusguau premier Jedr du
et sulvant sa mainlevée, soit dés lors que ja service de SkCUriteé sera mise on place.

J= tiens égalemesnt @ vous Informer que la non-réalisation par Ise coproprigtaires des mMESUres
prescrites par cet arrété de mise en sdcurlté pewt les exposer al paiement d'une astréinte
calcutée dans las conditions prévues a larticie L. 511-15 du Code de la Construction ek de
I'Habibakion.

Enfin, = dans le cas ol les prescriplions ce l'arréte de mise en sécurite n'ont pas éta mises en
euvre dans le delai fixé, la Ville o MulhouSE Pourma, Par décskn motivée, taire procéder d'office
4 leur exécution, aux frais des copropiiétaires = selon ks dispositions de [rticlke L. 511-16 du
Code de |3 Construction et de I'Habitation.

Pour taute demands au questlan relative A cetta procedurs, YOUs [RUYED joaredre M. Pipad MAGLI
chargé de misshon Habitat, aux coordonniées porkees &n gn-thta 0o e COUNmiar.

Cars Fattente de wous lirg, §& wous prie dragréer, Madame, Monsseur, I'ewpression (& mes
sentiments disknqués.

B 1 oy détuda S Départamentale de S4cnlé Pour (e Maire,
L'Adjcint Délégué,




Annexe n°13

Fogs +1 7
MEXITY MULHOUSE ADRESEE DE LIWBAEUBLE :
AVENLE DE COLMAR PLEM CIEL 2
SEH00 MULHOESE % RUE MEMRE LOTI
£8:200 MULHOUSE

e P N

Téléphone - 03.89.33.10.32

MLUILHHISE, 220 1202

PROCES VERBAL DE L' ASSEMBLEE GENERALE

L+ mardi 23 movewnbes HE_E 1Thid -
L% coprapniktairas de La copropeidlé PLEIN CIEL 2 se sonl réunis en Assemblée Genérale & |'adicase sunvanta .
ASSOCIATHIN AFSCO

10 RUE FEERRE LOTI

BE200 MUILHOSE

Swur convecalion ndwiduedls qui lapr & && ladde par W 3yrdic par kdires ecommandéss awac accusds de
recaphion ou par voia dledronique oo Cconre Emargamanl

Prétante af Roaprdsanbes du ayan ar BERT  woin S 10000 woix 9od &5, 0TS
vl par comaspondance

Abgonks &5 ANT iy 10000 wou gt A313%
Tadal + 131 1000  wolx [ 1HHE  voix sodd 10H) )%

Comngrnndarend 3 Tanlicke 14 i @eorel RGN 253 du 17 nrars THOF ipadie, # 3 el alalir s (gumfe OF [UaseIoe i &
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présents ol raprksantis o possdent G8ET woln sur 1M woix.
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Ml me AFMED BE T TR & MEL | Ha (53p, M. ALTHUSER JOSEPH (T5), M ALTRAER PHILIPFE (71} 500 MR RRIRRE {45}, 550 ATE SCHUIW CE (5X), M.
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Paga /T

RAPPEL DE L'ORDRE DU JOUR

Fésokdion n®1 Page 3
Deesignabion cu Présedent de shands

Rénohtion n*2 Page 3
Désignation des serutaveurs

Rasoktion n*l Page 2
Désignation du setrélaire de sbance

Résalubion n*4 Fage 3
Rappel histornue

Rasolutlon n*s Fage 4
Debtisicnns 3 prandres concayraal [& rdalisation st Ly gastion des travauo de mise s ShcurgE selon armsté
15877222 du 30 sapt 202

Rasohtion n*g Fage &
Db 3 prandee Condarmant [ mes en place immédiate d'un service de sEounté incendie permanen]
sehon dernande par LEAR de 13 maorse on date du 29 sept 2022

Résoldion n®7 Fage 5
Aytorigation sy Synde; d'aght en Justice & 'ercontre de arrdtd 1587 2002 ot 42 1y miza en demeurs du 249

sapt MRS

Réschution n*8 Fage 6

Contrat de Mandatalre og Secoribé [1GH)
Froposition de conirst de Mandalyire de Securié [jgint 4 la convacabion).

Fv &G PLEIM CIEL 2
PPl -t D0 kG Ty 3 a6 gk 27 HE B4 AL B B b ity ol N i) % e L b Paraphms
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PROCES VERBAL

RESOLUTION N 1 : DESIGHATION OV PRESIDENT DE SEANGE °
oy rparign - QR Changees commyrars irdrabyes - St by 34

Esb M .
* M. FFISTER GHRISTIAN

Wale gur la eshdidybors da W PRETER CHRISTMM ¢

Présents ol Rerddenhys o ) BaaT v ! QOO o

Sl o P SN0

(W 0 Loy - 0 L] wold ! FOO0G Wy

Alrskarlic s Fy 135 vale ! R WK
M EALAHT Anedbed {EY], hdeinrrt ROBETHIEG CUALIDE & 5y W asek 053

vl Wi P B Lo | vois ! 10000 W

Tl raAArhon a5 Soomde 4 13 maponhd Smnpfe O 22T woir sem BRS Y wy espmses, COMFORTMe el 3 f'anvo’a 4 ol i3 kar or TR
Juntfed 1965

L Ansemblée Gindrabe diaigne comme Prégident de stance M_PFISTER CHRISTIAN.

o O dbpaetilian  DO03- | Chaagies Comanusps qibisabig - Arbobe 24

E# cancdat
« M LEFEBVRE Banrand

Yoite gur la canciidaiung de M. LEFESYRE Berirand :

RESOLUTION N* 2 : DESIGNATION DES SCRUTATEURS e

Piéeards ol Faprdonns oo BT ELaT wpqa DD wilim
BYANE WOk P Sar g
JInt vk conira i a wix ! THHKD Wik
; 2 126 wix ' 1HHD whin
M. FALAHT SraalTer (63}, INcraDos AOBECHUNG GLALUDE B 5YLVIAME §53|
Dt wiie poar - L3 G5 wyin § o 1G00D Wi

MI&MM#&JM&HMMMEH!WME&TMW& confymament 8 larfiole 24 ce i3 dd or T0
ARl [T

L'Assambide Gidrale disigne comme Scrutalsur(s) : M. LEFEBYRE Bevirand .

RESOLUTION N* 3 ; DESIGHATION DU SECRETAIRE DE SEANCE G
CHe i rdpartiion - 0031 Chenget cornmaste s gdialis . Aricks 24

Ezl carndid :
= i ECHEMLAUE Lawsnl

Wots qur la candidatures de M. EICHENLALE Laursnt -

PFrdaaris ¢ Raprésentds ou a7 AT wits © TR ]
apant yobd par Cofmes pondance |

L, v condrg e n} wopd 1 TECHID Wi
Abgiganipere e 1} whin s TERHD wle
T v piar ar 6T wia s AHHND Wk

Clfe réubion 45| adorivke & [ taiorid Simyda o4 3344 v S BEET vt saprimies, confamdment 4 Madicla 24 o fa i i 1D
PRAYETYY

L'Aszemblie Générsie déasigne comme Secrédairo do adanca M. EICHENL AU Lauroni

RESOLUTION N* 4 : RAPPEL HISTORMKIUE
Che de reparthon © (3.1 Chinges comraaned gdmarglfes - Anlichs 24

Aynd 1984 | HinTANCE du pEemis S conaifare

24 movermnbne 1967 © panlion dy pramiene réiement de 39cume des 1GH

11 3wl M7 | Wisibe 38 B £S5 COmMmvssinn Sapariamenlske S sdoxite avss dassamenl & I5SH

2010 - avis defavorable de fa S0Us CHIIMIS 0N Juite & des vigiles parioues

i oo HO2E - Dapdt du schedmia dirgclaur oo meite s sdeynbd 4 o prafacheg

ke 7 pilel 2072 - gwis favorabig oe L3 30us commigion departementale de sécuritd aves 23 pragcrptions ¢ la
mise an place un saryes parmanend de by nlé

Rauneon pubdinque du 27 septembne 2027 comimune @y des gritrges

Py Ads PLEIM CIEL 2
Paprig-apnbun conbuamy & Ienpans CiHmamn | it Barin pEEEeTL B G i BSOwtisienrs 4 AN 4 S cH TP Y R Paraphss
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ke 30 sept 202 © Arrebe 15672022 podant dur la sécunle du SOC Plean Ciel @ awec déka o2 3 anE &1 nise an
place dyn service incandhe sous 2 mos

Mis2 en place d'wn gervice telephonigue dedie pa Urbanes au 03 5561 61 07 depuis & endentsan e La résnon
pubhqus.

M. Couchot, ks at representant de e vile, prand la parcte &5finda donner des afemabons apy copaoprigtainms
I rapeelle que el (e service des Jomaines gui dlabes s ealmations des bgemaents

Maitre Fem grplique ks difdronls chads que s& propascnl auy copropridlaires,

Sonl nolanrnenl dvoqué e Jroil de délaissemen: ef une demande ndnidue|ie pour chagus propretiaire Fune
exlirmation A faire pour son logement afin dé vaknisar s misux 500 ogemant.

Il $ara 4galenran] Jemands (3 Suspanssan g arrdlde (2 oommane & l'apprécislon du |uge.

Le T5 51 réguléremenl en redation aves Mo Kern g travadlle conppinfement aves le syndicat des
SOpropaala s

Viobe 5w L3 propeaition |
Puigkandy #f Bafatdsanlis o ar EhET wva § WHRIO YO
PNl vOuk D Comeaponckan e
Ot wobd condra - 1 5 ward  HHDO TE
i, ] I EL ] O e {1 |
Abrybenteang : 3 e vou £ A0 Wl
. 8 et U L] THARG & CHIMH RS M elviet CILAGEA FAIT FAAID & SO A 050 L FALAHY AT [5:3)
ot e pdld puour B3 435 woog £ 04K wala

Cirifa resotlion ast 2E00iés & I3 mapse simote da I aois sor G 71 wous geTdas, confoamaemant & Carticie 54 0o 13 & dw 100
FntEs YRGS

Arrebe o M. FURFRER YWERKER (75 voix)

Armabe g M oal bioe SCHELCHER Pao i, E MIREILLE {73 woix]

Pumhee 22 M. TORLL YUHCEL |53 W)

Co ol porte be nambne oo prézants o représentis ou ayanl vobté par corrripondancs & 90 batalrmand 300 vobo sur 10004
Wi,

RESOLUTION W 5 DECISIONS A PRENDRE CONCERNANT LA REALISATION ET LA
GESTION DES TRAVAUX DE MISE EN SECUNTE 581 0N ARRETE 15872022 DU 30 SEPT
2022

CM e reparlion QO0F 1 Changes commares qanrakes - Arficks 24
L'Sasarmblée Gandrale aprds svear
- P coneRasance das oonditions escantellas des devie &l conbale notfiés ;
- S COTNASSANGE J6 'avie du Consedl Syndical |
af apres an avoir dakibera,
« Chbc|de draMechuns B Irua0s Soeeanls e meta o Sécwild
« Retisnd un budget de 0 23 00 () £ TT

* ApOrL YR

- I honorares g maitnse dUBuvne S350 g paur ut merkant de . g TTO

« ks honcrares g confedie fechaigee assins par . oo Un monlant de . #fures TTC

- las heroraires de coordonnateur 5 P.S assuré par . - dont Finkervention pewl &ire rendue abdigatoire an
yuril o 13 [of e 3712 1893 &l du déerad du 26,12 1994 - power U manlant da . Eurcs TTC
Prand acks du montant de L paliss d'assurance " dammages.cunrage " en vertu de La lod du 4 jEnvig 1978 powr
... Burgs TTC,

Et ovant pns conngissance de la grikle tarfgre des honorgirgs, aver laux degresail selon limpoartance des
raval, proposss par b Syndic conkommdmeant 3 VART 18-1 A oa [a bl du 10 ekt 1965 ¢

fontants HT de Fopdraion Ta: HT . Taw: TTC.
* A da 1S5S0 EHT MHOE 20 &

P Al PLEM CEL 2
P, s bl orrraarep g | ke o Cumasr Qe Dur b et cadiead, de O b L gl 1l on o A nsEp o I promdae (28 Tr-"at ]



Paga 547

g2 18 000 3 100 000 £ HT 35% 4.2 %
« g2 100 000 2 290 000 € HT 3.0 % 56 %
+ dm 250 000 & SO0 000 € HT 2.5 % 5%

* Quiperionm o S OO0 & HT 20 % &4 %

« eCKdeE Que el honordirnes du Synde au bibrg ez avaux »oles s'éevent @ 20 %% HT du monanl ol HT ge
fopdraton, ou @ M0 € TTC (Forfat minmeam}

M esl précage que k2 coill des lravaux, aanal que les frais, honoraires et asswrences v aferenis serpnd réparis
@l
+ as AneTEs lEEches Sy LS CONCemss par la depense | charges gendrales
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Montant 25 % a:0gibilbe 1er jpnvier 2023,

Montant 25 % aagibite e 2wl 2025

Montant 25 % sagibiité 1er juillet 2023
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L syndical £ oppose 0 dawaon tans Fatens de (5 decison sur 13 proosdure sliaquant Famsl 158772022 « 13
misg an demeurs oe La wile,
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RESOLUTION N° 6: DECISIONS A PRENDRE CONCERMANT LA MISE EM PLACE
HAMEDMATE D'UN SERVICE DE SECURITE INCENDIE PERMANENT SELON DEMANDE PAR
LRAR OE LA MAIRIE EN DATE DU 29 SEPT 2022

GH e riparign Q0031 Charges commmmgs qindraies - Articks: 24
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RESOLUTION N 7. AUTORISATION AU SYNOIC D'AGIR ER JUSTICE A L'ENCONTRE DE a
L'ARRETE 1597/2022 ET DE LA MISE EN DEMEURE DU 29 SEPT 2022
T gt riparilion  DDCA-1 Ghanges Gommuras péndress - Arbicks 24
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Fagmar?

L Aassamites O aneay e
+ Agtotise b Syndic @ ester en puslice @ Fenconle de ['anrste 15872022 ot o6 I3 mige &n demeaurg du 285 sepd
2022
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Vit §ur L proposltion |
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o LES achons en comieslalion ges décimions des assemblées gendrales doivent, & pains de Jéchdance, Sire
nirdduilas par L copfopeidialras apposanis ou JAlsdanls dans on délal de deux mois & compter de la
notfcaton du procés-verbal d'actamilés, sans sas annexes. Catle nobficalion est réaligée par B $ynde Jans (&
ddgi dun mpiz & coampter de |a lenue de Fessemblés gendraie. »

LE PRESIDENT LE SECRETAIRE
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LE(S) SCRUTATEUR{S)

M LEFEBVHE berrand

PROCES VERBAL CONFORME A L'ORIGINAL DUMENT SIGHE PAft LE PREBIDENT, LE O LES
SCRUTATELRS S'ILEN & ETE DESKINE(S) ET LE SECRETAIRE,
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F o+ 33003 &% 33 00 32

Mulbouse ba, 30 nevembne 2022

WRAL - AR 2o M2 3R89 6

LE /LS

Madanmes 1= Mare,

Hous agi=5ons aul preésenies en notee qualite de syndic dumsent mandad parn e syndicat des
CHRroprEtaires phemn okl 2 5is 9 rue Ferre L0 & MUEouss.

KQus revenons @ vous, pour donngr suite 4 wotreg courrier racommandé du 29/0972027 racy la
Q371042022 en reas locawm.

Le wymdcat des coproprigtalres o° g4t réwnk an Assembbie Génerale b 2271170002
L long débat a permis d'esposer les tenants =t les aboutissants ges différents geints de v

Houz wous Tansons part qua b syndecat det Coproprsianras S oppotd 5 L3 milse &n place du sernce de
ShLuhind,

e voug adresse égalerment pour Information copre du Procés-Verbal rédige & 'izsue de FAssambbie
Generale du 22/11,/202 2

Hous vous pricn; de croere, Madame |2 Maire, a {'expression de notre comsidé raion distinguds.

Le Dirgcte
Larant£1CHENLALIR
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Annexe n°14bis

Mulhouse

ARRETE DE MISE EN SECURITE ORDIMNAIRE

Le Malre de by ville da Muolbause,

Vu l& eode dvil, notamment les arthcles 2402 8t wuivants,

Wu ke Code a2 13 consteoction el de Ihabltation, notamment les artides L.%11-1 €t suvans, L.5Z1-
1 et sulvanis, L.541-1 ot suvants = les artides E.511-1 2t sulvants,

Wl e cnde géndmml des collactivités terntorlales, notarmment son articda L2542-10,

Vu les avic defavorables a (cocopation ds Fimmeuble formulds par |3 S0US-COMITHSS00
departermentale da sscurité bors de ses visites du 110472017, du 1171272020 =t du 2741042021,

Vu lammécé n*1587/2022 en date cdu 204092022 medant en dernsurs |e syndicatl des
Copropridtares do rdalizer les prescnpblons 1 & 28 du procke-verbal d'gtude n*SCE2 201333 de la

Sous-Comrmgskon Départérmentale de Sfourteé en date du 7 juller 2027 dans [es délis quil
i,

VU la prescription n®29 du procts-werbal détpde n®SCE2X0L1333 de la Sous-Commission
Drépartementale de Sécurte en date du 7 Juiliet 2022, relativa & la mise =n place de maniére
imméadiate dun service de séourité incendie permmansant conforme aus Jispositons de Tarticls GHA
& de Farrété du 30/12/2011 ; procés-verbal transmils par La Yille g2 Mulhouse par courmier &F, du
25 juillat 2022 et pour oboerualions & s scoidke NEXITY, syndic of mandataire de sSciwitd de
FMimmeuble,

Vu le courner recapmandd aves accusd de récephion en date du 29 saptembre 2022 lancant la
procedurs contradictoire adressé a WEXITY domilcilide 10% averue dé Colmar a Mulhousze st
Fissant an kant que synde; de Iy copropridtd, lui indiquant les motlfs qui ont condult 3 mettre an
wuvre Ia prockdurs de mits en sécuritg, las mesures quislle sptend prendre 2t lui ayant demendé
was observations dans un délad maxirnum da deux mois,

Vu & courrler de réponsa du syndic de coproprlété NEXITY en date du 2071172022 indlguant gua

les Coptopeldtaires, reunls en assemblée géndrae en date du 2271172022, ont refus la mise =n
place du sarvice de sécurite,

Vu |2 situgbon meant &n Caus: Iy sante ot |a securité des gotupants,
CONSIDERANT |avis défaverable a |'occupation &n [dtat de ITmmeuble du 2771072021,

CONSIDERANT que I'état actuel de Iimimeuble rand co demier partlculitrement dangare: pour
o poOpants en cas de dévaloppamant d'un incendie,

COMSSEDERANT 1o nécessité da prévenir = ju sens de [Bricle L.2542-10 du CGLCT, par des
precantions canvanables ks risques lies & wun aventuel incendie,

CONSTDERAMT l= refus des copropriébsives réunis en assemblée géndrale du 22/11/20272 de
mettre an place lo zervlce de séourits,

CONSIDERANT que [‘abzence dun service de sécurité parmanent conforme aux dispositls de
article GHA & de Fammate do 30/12/2001, créée un nsque grave poor |3 santé st la edourits des
oOUpEnts dans (3 mesure oo celgi est notammant changd g

Mialrie da Bulots
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Mulhouse

= prevenic st détecter las reques dincendie

- dirger |es secours en ottendant V'arrivés des services publics de secours e de lutts conlre
I"ingend|e

- faire appliguer |es conshares an cas J'ncendie

CONSIDERANT quil appartient au Malre de Mulhnooe, capfarmémsnt 3oz arbicles LS11=-2-F ot
L511-4 du Code de la constrgction &1 da ['habitation, de prescrire les achons nécessaires potr
remedier au fonconnerment dé&fectusuy cu au défaut d'entretien des dquipameants communs 4°un
immtuble collechf 3 usage princpal d'habdatmn prsqu'il @5t d= nabore b créer des Asques sdrieps
pour la sécunté des oooupent:s ou de: tiert ou 3 compromettre gravement leurs conditions
dhabstatian ou d kil sation,

CONSIDERAMT quil appartient au Malre de¢ Mulhouse, conformément 3 lartide L.S11-11 du
Code de la constnwticn ot de Phabitation de prescrire 13 réparstion ou baUbte Autra mesurs propre
a reméedhar au danger encourns par les gorupants,

ARRETE

ARTICLE 17;

La syndicat des coproprigtalres da la pésidence Plein Ciel 2 cliude 9 roe Pierre Loti & Mulbousa,
parcelle IA 0127, domt |2 liste des coproprétaires st leurt ayvants drolts floure &0 Snness,
représentd par B syrdlc NEXITY domaciikd 105 avenue de Colmar & Mulhouse =& mis en demaurs
de meitre en place R service de séounitd incendke parmanent conforme aux dispositions de
Fartide GHA 6 de l'atrété du 3071272011, = ce tant que lNimmeublke 65T Geoupd, ot de metire en
ceuvre los mesures ndcsseaires o Installation de équips de séourité, dans wn délai de Eeois mols
a comprer de |a hobfication du présent araré,

ARTICLE X3

Faute pour & symdical des coproprictaives de la résidence Plein Cial 2 d'avair réalisé la demande
presarite a larticle 15l y séra procédé d'affice 3 5o frais, ou & ceux de s#s ayants droit, dans les
conditions précisées & Iarticle L511-16 du code de ks construction & de Inabitation,

La non-execution des réparaflons, travaux et Masures preschls par & présant amétd dans les
deals fxés exprse les copropriétalres de |a rémdence Pkan Ciel 2 au paiement d'une astreinte
financiére calcube en fonctlon dy nomibre de jour: de retard, dans i85 Condiklons prdwyges Aux
articles L511-15 2f L 53431 du corde o la comstrachon e de [habitatsh reprodyits en annexe,
Cethe mesure o3t valable jusqu'd I réalisation eiiectlve des presmiplions 1 & 28 du procés-verbal
d'étude n*SCEIZM 333 la Suus-Commission Départementale e Securité =n datg du ¥ Juillec 2022
A privera d objet Ia presonptlon %29 faisant Fobjet dy présent ameaté,

ARTICLE

Let propnitalres des blens loués sont tenus de raspecter l2s droits des oCCUpants dans |es
conditlons prédsdes aux aricles L521-1 & L521-3-2 du code de Ja constructian #t de | habitation,
raprodults &n annexe,

e i o ol Wil
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Mulhouse

ARTICLE 4:

Le non-regsgect des prescriptions Jduo present arrétd ef des obligations qui en ddcoulent sont
possitles des sanctins pénales préwoes o= articles L S10-22 et L5244 du oode de la
conskruction e de Fhabitaon,

ARTICLE B:

Le ciit annuel de |3 mise an place du service de sécurité ncandie, & exécuter en application du
présant arrgtd, est évalug sommanrerant & 530 Q0N auros TTC.

Le présent améte fera I'objer d'une premiare inseription au fichiar immaobilier, 3 13 diligence du
rmalre de [a Yile de Mulbsrsa poor k2 mantant préasé c-dessus, en application das adsclas 2334-
1 ot 2384-3 du eode civil,

Si la mainkeves du présent arrete de mise an securitd & did ngtifiée & (3 personne mentonnes i
larticke 1%, ou & ses ayants droit, 1a pubhcation da cette mainlevie smporte caducis de la
présente Inscription, dans las conditlons préwvuas d Farticle 2284-4 du code G,

ARTICLE &:

La mainlevée du présent arrété de mise en séounté ne pourra &tre prononcée quiapres
constatation par les servkces de la commiurw da Mulhouse diz la mise en place sMectiva Ju service
de serunité ncandhe permanent conforme aux dispoasitions de Fartide GHA & de FamBte di
J0F12/201 1, presarite par le présent arrété .

La personne menthonndés & ['artide 1, ou ses Aayanks deslt, tisnt 3 disposition des services da Ia
maire de Muhouse tous justificatifs attestant de la bonpe péallsation.

ARTECLE 7:

Le present arrgté sera notife & 13 sooidts NEXITY domrdllée LOS avenue de Colmar & Mulhouse en oa
qualites de syndic représentant le syndicat des copropnetames ot sara affiche en Malde de Mulhouge
amnsl que s les facades de Nimmeuble par 185 50ins das Seryicas municlpay s ce qub vaodes rekilkoation,

dans |45 conditipns prévoes aux articles L.511-12 e R.511-2 du code d2 13 copstrection st de
Ihabhbakim,

ARTICLE B:
Le prézsent arrété est branemis aux

- prefet du gépartement,
président d& Mulhfuse Alsace Aggloreéralion, Stablissement public de  coopdration
[ntercommunale campitent @n makiére dhabltat,

= Wanismes pdyeurs des aides personnales au lpgement

- pestinnaire du fords de saldarite pour 12 lagement du départermnant

< procuredr e 1a République de Mulhouse,

= MNewity, mandatziee de cdeyritd de 'immeuble.

Bndata B MUy 4
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Mulhouse

ARTICLE 9:

Le preégent omrétd peut faire I'objet dun recpurs adrinistradf devand e makte de la ville de
Mulhouse dans le délai de deux inols & compber de sa notification oy de son affichage. L'absance
g2 reponse dans un Gélai deux mais vaul décision implice de rejet.

Le preésent arrétd peut dgalement falre Fobjel d'un recours devant B bibunsl aministratf de
Strasbourg situd 3, avenye de la Pale - BP 51038 - 57070 Strasbourg Cedex, dans le déla de
dews mods & compter de §a notificetlon, ou dans b= délal de deux mods & partir de la réponse
expresie ou Ladls de ["administrabon s un recoyrs administratil @ S0¢ déposs au préalable,

La tribunal adminlstratlf peut Stre salsl d'une requéta déposds wur b site www . telerecours.fr.

Falt & Mulhouse, 1o 3 0 THES 2623

Le Maire,

ichele LUTE

i O Moy
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Mulhouse

ANHEXE
+ Anklo L521-1

Four Mapplication du pedsent chapitre, V'oooupant est e otuladre J'un dreait réal conférant Fusage, le
[oaknire, |& saus-locatalne ouw 'wpoupant de banne foi des locaux & usage dhabitation at de Jocauy
d'hebarganent canskibuant s4n habitatlon pang pale,

La proprictalre oo egploitant st tone d"assurer le ralogenant ou Pbdbergament des oocupants oy
de contribber au codit correspondant dans les canditions prévuss 3 Fartlcle L. 521-3-1.

-lorsqu'un établissement recevant du public ulilisé awx fins d'héhergement falt |'shist de mesures
destindkes & falre cesser una sikuabon d'msécorité =n apedication de "article Lo 184-1.

Lette cbligathon &st Faite cans prédjudics des achons doat dispose ke propriftalce ou exploitant 3
I'encontre des personnes auxquelles 1état d'imsalubritd ou de peril serait en tout ou partle
impytabie,

+ Article L5212

I- L2 Wyer en principal ou (ke Aulre spmme versée an contrepartie de I'oocupation cessent
d"atre dus pour les locaux que fonk 'objet de mesures décldées en application d2 'articke L. 184-1,
A compter du prerer jour du moks qul swit Fenval O 1z notificatich 8¢ 13 mesure de podice, Les
loymrs ou redevances 500l 3 nouveau dus & compter du premuer [our o moks qul sult [& ¢anekal de
la réallsation des mesyres prascrites,

Pour les |ocage visds par un amété de mise en secunté ou de traltenwent de Pinsalubrité prs en
apgrlication de l'artlcle L. S11-11 ou de Vartlde L. 511-149, sauf dang |& cas préwvy su deuxleme
alingéa de lartlde L. 1331-22 du code de la santé publigua tu lorsque la mesure est prise 3
I'encontre de la parsonne qui & Fusage des losaux oo insaElations, le lyver en principal ou toube
altre STUMe varsés a0 cohtrepartle de Mocoupation du logerment cesse ddbre ob 3 compter du
prevder jout du mols qul sult Menvo de |a notification de |'arrécé oo de son affichaga 3 1a maine et

sur |3 !acade de immeuble, jusqu'au premier jour du maols qub suilt Penval de la ootification ou
Maffichadge de "Brrdtd de b erde_

Les lovers ou toutés sulrés sommes werséas &n contrépartic de oooupatlon du logemant
Inddrment parcus par le proprietalre, l'explotant au |a personne ayant nds 3 disposition las kocawy
sont restipEs § 'acorpant oy dédults das lovers donk il devient 3 nowveau redevable.

Tl-Dans les locaux wisss au T, la durde résidusile dir bail 3 la date du premier Jour 0 maks Suivant
I"enwvol de 12 notlfication de 1a malnlewée de Pardbé dinsalubrite ou de pérll oo du conseat de Ia
réalisabion des mesures prescrites, ou leur afflchage, est celle qul restalt & courlr au pramler jour
du rmols suivant 'envel de la netifcation de "arrété d'insalubrité su de pénl, de lnjanatkan, de Ia
MisE &0 d&meurs ¢ des prescnphions, oo laar afichage.

Ces disposibons s'apphguent sans préjtice des dispasitions du demier allnéa de ['article 1724 du
code il

IIL. - Lorsque les locaux sont frappes d'une intendiction défindtive d'habiter et dwtiliser, les baux et
contrats d"0ccupation g Fhébwrgsnent poursurvant de plain drgd; legrs <ifists, axcepbion falte de
"cbligation de paiernent du loyer ou de toute somime versés an conbroparte de Fogoupation,
Jusqu'a leur kerme ou jusquiau départ des Sooupants @ au plus tard jusqu'd e dabe lrdbe Axée
par 13 dé¢lamation dingalubwité au "amétsd de péril.

Madrie da My lvowss
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Mulhouse

Une dédaration d'inssubnité, un arbé de péril ou la prescription de mesures destinées & faire
CAESer Ured fibualion dinsdiunits e peut entrainer |a réglhiation de plein drolt das baux et contrats
daccupation ou d' hebergement, sous réserye Jes dispositions du VI de Faj¢le L, £21-3-2,

Les pooupants qui sont demeures dans les leus Taute davelr regy une offre de relogement
confprme aux disposithns du 0T g Farticle L. 521-2-1 sont des occupants de bonne fol qui nea
peywant dre expulsés de o2 fait,

* Atticle L521-3-1

.- Lorzqu'un immeuble Fat Fobpet d'une Interdicticn temporaire d'habiter oa d'ubiliser oo que es
Eravauy prescrits 2 rendent temporalrament inhabltable, Te propnétars ou I'exploltant est teny
d'assurer aux, ocrupants un hebergement décent corregspondant & leurs besoins,

A défaul, Ihitergmment ==t aszurg dans les conditkpns prévuees 3 Nartkde L. 521-3-2, Son codt ast
miz 3 13 charge du propriétaire ou de "exploitant.

=l un logerment qul & Faik I'objet d'un améte de tralbepnent de Finsalubritd pris au Oire du 4% da
Fartide L 511-2 du présent code ast manifestement suroccups, I propndtaing ou l'exploitant est
tanu Jassyurer "hdbergement des occopants Jusiu'ar berme des travaus prescols pour remégler 3
Finsalobrite, & |'iasue, Mur relogement incombe au représentant de 'Etat dans le départenivant
dang les conditkpns prévues & Marticke L 521-3-2. En cas de deéfalllance du propridtaiie ou de
Faxplostant, & cole de I'hébargament est mis a sa charge,

IT.- Lossquun irnrmeubds Fait Mobjst d'une interdicbion géfinlbive d'habibar ol lorsg'ast pres:rite |4
ceszation de 13 mige A dispostion & des Ans d'habltation des o tranbionreds & Farscke L. 1331 -
23 du oode da la santé publigue, ainsl quen cas d'dvacuation i caractire dSfinitlf, e propristare
oy Pexploitant ast benu d'assurer le rologemeant des ecoupants, Catte sblipation et satisfaite par
la précentatlon a I'occupant ge Voffre d'un [ogement cormespondant 3 ses besolns ot & ses
passlbliités, Le propridtaire ou Paxploitant est tenu de verser 3 ['sccupant dvincd ur Indemnits
d'un montant &gal & beods mois de son vouveau loyer ot destinés & couvnr ses fras de
ralnstallation,

En cat de défaillance du prapeidtaire o0 de Pexploitant, ke relogement des ocoupants st assined
dans les conditions prévaes 3 l'arkicle L. 521-3-7.

L& propelétaice &b tenu au respect de ces obllgatlons si le bail et rdsillé par 2 locatalre an
applicabion Jes dispotitkns di damiier alinda de lartide 1724 dy code Civil o0 701 axplire #nbre 13

date de [a notification des arrétés portant interdlcton définktive d'habiter at |2 date d'effst de cette
irkerdichion,

I.-Lorsque das prascriptions dictéss sn application de Particle L. 184-1 sont acoompagrdes d'une
irkardlction tamporaire ou definithve dhabltar =t que & propridtaire u 'asplaitant n'a pas acsure
I'hébergemnent ou l& relogement des ocoupants, le maire ou, ke cac dchéant, le président da
I"Etablisserment public de cooperation intercommunale prend 125 dispositions nécessaires pour bes
tibarger ou ks reloger, Lorague laméte de mise an séouritd ou de traiteament da Minsalubrng
mentionne 3 'article L 511-11 oo & Vactide L. 511-19 comporte one interdicklon definitive ou
temporaire d'hablter ou que les Travaux prescrits pendsnt  tempordirement e logement
inhabitable, et que & propridtaire ou

Mubria die Mulihovses
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Mulhouse

euploatant n'a pas assurd Ihébergament ou ke relpgement des gocupants, Vautoeltd compdtants
prand les dispatations fecescares pour et ebarger oU |es raloger,

TI.- {Abroge)

H].-Lorsque |2 dddaraton diinsalubnivé vise un immmeatds sibed dang une opération programmés
d'amdlicration de habltat prévye par Farticls L. 303-1 ou dans upe opdration d'aménagement au
sans g "article L, 300-1 du cede de Purbanlsme et que le propridtaire ou "exploitant n'a pas
assurg I'Mebergement oy ¢ mlogerment des cccupants, la personne publique qui 3 pris Finitative
de lopeération prend les dispositlons ndosssalras & Phdbermpement ou au relagement deg
acrupants,

[v.-lovsqu'ore personre publlque, on oegansme d'habitations & Iover maddre, une spoiétd
J'SCcononie mixks oo un arganlsme 3 but non lecratif 3 assuré le relopement, le propridiaive o0
['exploltant i verse une indemolte reprasentative das fraic angagds poor e relsgement, Egale 3
un an du loyer previsionnel,

¥-5i la commune ou, b cas dchéant, Ietablissement public de coopé@thon Intercommiunse
gesure, ds Facon occasionnelle ou en applicatlon d'une conventlon passse avec I'Etat, |es
obligabions d'hébergemant oo de relogement Qe sont faites & call-cl an cas de défaillance du
propridtaire, elle est subrogée dans (s drolits dé IEGE pour ke recouvrement de 53 créance.

VL-La créance rosullant de 13 substitution de la collagtvig publique aux proprldiaies ou
anplytants gui e s conforment pas aux oblkpations dhébergament @ g2 relooement qui leur
sont faltes par le présent artide est recouvrde salt comme en matiere de contrbutlons divectes
par |a personne poblique créanckare, soit par Mémission par le maire ou, le cas achdart, le
président de I'Sablissement puble de coopération intercommunale ou le préfst d'un titre
exdcutare au prefit de I'ordanisme ayant assure ihébergement ou le relogement,

VII.-5i I'gooupant 3 refusd brois offres de relogement qui lul ant &8 faltes au tiere das [ ou 111, 1&
juge peut dtre =aisi d'une demanda tendant & I» résiliation do bail ou du drgit d'ocoupation &l &
I'aukprisation daxpulzer I'oecupant.

+ Article L521-3-3

Pour assurer & ralpgement o titre temporaire ou définibl des ocoupants, en application du I[ d&
I"artlche L. 521-3-2, |& représantant de 'Eat dans b département paut nser des prerggatves qu'il
Dent de Farmicle L &d1-2-3,

bes attrnibubons g2 logements, =n appllcauon de "alinéa précédent, sont pronancees an (enant
comple des angagements de 'accerd inkercorminunal ou départemental présvy respectivemeant
aux artlcles L. 441-1-1 =& L. A41-1-2,

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou défnitf des aopupants, &n application du I ou, ke
cae dchdant, des 11T ou W de Maicke L, S21-3-2, J@ maire peut déskgner cec persennes & un
onganisme ballleur sy fing qu'il les loge et en cas de refug du bailleur, procddar 3 Matribubon
d'un logarent. Les attrbubions smputent sor les drsits 3 rdservation dont | dcpose =ur e
temitolre de la Communa.

Pour assurer & relogement & Llitre temporaire oo défnitf des occupants sn application du 1 ou, le
cas dchdant, das II1 ou ¥ de lartide L. S21-3-2, le présdent de I'établlssement publle da
CODpErtion intercommunale concemé peut proceder dans les conditions prévues & Falinds
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Mulhouse

précedent, Les attributions ¢'imputant sur les drolts & résarvation dont Il dispose sur ke termitoire
de I'etablizsament public de coopération Inbercomemunale.

Le représsntant de I'Etat dans le département du 12 maire ou, le cas échéant, le président de
I'etatdissentent public d& cosperation inbercommaunake sont répubds avaic zatisfalt & Nobligation de
rElogement 5'lls ont propdse 3y parsonnes conestides qui, faube doffre de relogenwent, accupant
deg focaux ag-deld de 1 dare d& phrse d'affet de Finterdichion déhnitve d'habiter, un seamell dans
ung strochune d'hébergement, un SLablissement ou on [0gement da ranscion, on lagament -foyst
ou une resldence horsitee 3 vocation soclale, A titre temporaire dans Fattente d'un ralagement
defindtir,

+ Article L521-3-4

Dang lez cas prévas & Particke L 521-1 et aux fins de Fadiliber I'hébergemant des ooqupants par les
proprietalres ou expleitants qui y sonk t2nus ou, en cas de défalllance de ceux-ol, par les autontés
pubhques compétentes, tout ballleur ou toube struchure d'hébergement, nooobstant toute
stipulatian contraire, peut conclure aves boulds parsenne, publkgque ou privée, |8 convention
nécassalre 3 |nomdga & disposition de locaux pu legements, b fitra d'ocoupation précare.

La durée de cette convantlon d'occupation précaire est imibee st prend fin au plus tard au terme
du rwsis suivant celu de la potificabion de 'amété de malnlevés de la mesure d= pollee qui a

justifié hébergement au du constat par laotortd compstents de la réalisation das masures
prasct|tes,

Les oClupants ayant benefickd de Mhébergement dans les conditlong d-dessus ne peuvent sa
prdvaloir d'aucun drolt su mainten dans les Beux oy 3 la recondockion de |3 convention.

En caz de refus de Il'occupant hebergs de cuitter fes leux 3 Meéchéance de Ia sonwentlen
d'ooiupation pracalre et faute pour la personne debitgee de 'abligation d'hébergement ' awoir
2ngage une acton aux fins d'expulsion, le représentant de 'Etat dans ke départemant au le malee
ou, ke cas Echdant, ke président de I'Sablizsament public da coapération intercommunale, selon e
A%, pout axercer cette actlon aux frals du proprideaire oo de Fexplotant tenu & Pobligation
d'hébargemant,

+ Article 1L521-4
[.-Est puni de troks 0% damprisonnament < O vk afnende da 100 000 curos |e Tt -
-2n v de colwraindre un gooupant & renoncer aux drolts quill détient en Spplcahon des Articies
L. F21-1 & L. 521-3-1, de ke riwniacer, de commetire & son $gard tout acte dinbdmidatian oy de
rendre Impropras a lhabitaton las fisux qutil occupe ;

-de parcauvair un loyer oy toube albre semrme en gontrepartle de {'secupation du legement, y
compels rabrosctivensnt, an méconnaissancs du | de Pyeticls L 5212 R

-de rafusar de procéder a hébergement cu au ralogemant de Paccupant, blan qu-dtant en mesure
de le faire,

IL.-Le=% personnes physiques ancourent dgalemsnt ks peines comphementalres suivantes -
1% La ¢onfiscation du fonds de commerss ou des locaux mis & ball. Lorsque les biens immeubles

Qui appartenaient & 1a personne condamnes au moment de la commisslon ge 'infractlan ont fait
Fobiet d'une expropriaticn pour cause dutilte pobdique, 1 montant de l confiscation en valeur
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Mulhouse

prEsys gy nedvieme alinéa de Pfarticks 131-21 du code penal est égal 4 celwl de PMindeamnité
d'axpropriation ;

2° Limcerdiction pour une durds S Sing ans au plus dexercer une achivité professionnells o
coclgke des bors que les Iacilibds que procure cette actidlté ont #é schemment ytilisees pour
préparer oy commettre Finfraction, Cette nkerdicton n'2st toutefos pas applicable 3 adercice
d'un mandat Skl ou de responsablliteés sypdicales,

3¢ Ulnterdition pour une durge de diz ans au plos d'acheter un bien immobilier & usage
dhatitaton ou un fonds de covinerce d'un stablissement regevant du publc 3 usage tal o0
partlel dhétergement ou datre ysyfroltler g'un @l blen ou fonds de commeerce. Cette inberdichion
porte su acquisition ou Fusufroit d'un ben ou d'un fends Je conmmmerce it 3 tkre personmel, sl
&n ot quiassods o) mandataire social de la socieké cvils immoblliére oo en nemn collectl <&
prrtant acquéraur ou usufrgitier, 007 sous forme de parts immobdiseres ; cethe interdichion ne
porte toutefpls pas Sur Facguisition cu PFosufruit d'un blen immobllier 3 wsage d'habitalion & des
fnz d'sccupation & tyre personned,

L prononcd daz peines complémentaires mentlennéss sux 17 et 3° du prasent 11 est obllgatowe &
Fencontre de toute personne coupable dune InfrEchon prévuae au présent artlde, Toutsfols, &
Juridiction peut, par une décslon spdclalemant motivée, décider de no pas prononcer ces peines,
en consldaratlon des circorstances de Pinfractlon et de |3 parsonnalitd da son aukeur.

NM.-les personnas morales déclarces responsables pénalament, dans les conditions presoaes
par larticle 121-2 du code pénal, des Infeactions définies au présent artlcle encourent, outre
Famende suivant kes modalités prévues par artide 131-38 du code pénal, les peines prévues par
les 2%, 4%, 8% af 9° de Particde 131-39 du méma cods,

La conflscation mentionnée au 82 de cet article porte Sur 1& fands de commernce oy [es Jocaux mis
4 bail. Lorsgue b2 blans |menepbles qui appartenaient & o personne cendsmindés au mament de la
commissken de Pinfraction ont falt l'ebiet d'une expropriation pour cause d'utilité poblqua, be
montant de la confiscathen en valewr préyvos au euvieme alinda de Fartlde 131-21 du code pdnal
st ohal & celon de findemnibd d'expropriation.

Elles encourent £aalement la pelne complementaire dinterdicion, pour une durés de dix ans ao
plus, d'acheter ou d'étre ysufrater d'un blen immrobilisr 4 usage d'habitation oo d'un fonds de
commerce d'un dkablissement recevant du public 3 usage total ou partied dhébergament,

Le prononce de 13 peine de conliscation mentionnée a0 £ de Fartide 131-39 du méme code et da
Ia pane Qinterdlction d'achetar ou d'Erre pefruitier mentlonnée au trodskénos alinda du présent I0T
BEt obligatoire & encontre Je toute personne coupable d'une infraction prévue au présant article,
Touafors, [a purdiction paul, par une gecision spéclalement motivde, déddar de ne pas prononoar
CES pines, £n consideration des CIrconsiances de Finfrackion et de 13 parsonnalibé g o0 ayteur,

Loraque s poursultes sont effectudes & I'encontre d'exploltants de fonds de commerce ausx fIns
d"hehergemend, il <5t falt application des dispositions d2 [artigle L. 651-10 duo présent cods.

a Article L511-15
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L-Lorsque les mesures =t travaux preccrits par Farrdté de mise en securté ou de traltement da
Iinsalobetd n'ane pas Std exaotés dans le déla Axd et a0l dans e cag mentionné & la premicrg
phirase du dermicr ahinéa oe 'arcle L, 511-11, 1a parsonne tenue de les réatlser o2t radevakls
d'une ssrrsnee dont le mantant, sous b2 plafond de 1 000 € par jour d4 retard, ect Axg par ameks
de aulorpe competente an @nant compre da "ampleur des mesures et ravauy: prascrits ot des
consaqences de la noneexécutkon, S (e DeSures &k [rAvaux  Presonls  conoerment  un
etablissement recevant du publkc & ysage total gu partlel dhébergerment, 'Smibd prononcant
I"sstreinte =st notflé ao propriétaing ge Flimmauable =t 4 Fexploltant, esquals sont solidalrement
tenus ay paigment de [asbreinbe, Lorsque Pamdtd de mise en sdcuritd ou de [ralterment de
Finsalubritd concerne toul o partie des partles communes d'un Immeuble soumis 3 la Igi n® 65-
257 du 10 jullket 1965 Axant le statut de lo coproprlété des inmmeubdas bSlis, I'astreinte =st
appliquas dans les conditkons prévess & 'srticle L 543-1 du présent code

Lorsqgis Iarrétd concems un Ipnmeyble o indivision, "asrainte est appliqués dang lea cenditions
Fcbes 3 larticle L, S41.2-1

IT.-L'astreints court & cormpter de 1a date de notlfication de Parckbd 13 pronoocant o jusguta la
complate exaction des mesures st travady prescerts. La personne tenoe d'exdcober [as mesurms
inlormee Pautorte compétante de leur eokcution, Le recouvremant des sommes ast engsgeé par
trimestre achi.

Lantorite compétente psub, lors de la liguidabion trimestrielle de Vastesinte, consentic une
adomécation particlle gy toake de son produt @i ke radevable deablit que la non-exécubion da
Fintégralite de ses ohligations ast due & des arconstances qul re sont pes de son fail.

La montank (sl des sommes demarndées ne pauat &trg supsrisur au montant de 'amende prévos
au i del|'articie L. 511-22.

IL1.-Le prodult de Fastrine est gitnbue ;
17 Lorsque l'autorité compsbents 2ct le mairg, & 13 communea ;

2% Lorsque autonté compétenis ast le représenitant de |'Etat dans ke département, 3 "Agence
nationake de Phabitat, apres prélevement de 4 % de frais de recouvrement ;

3% Lorsque lautgrive competents est & président de '@tablissement public de cooppérabion
intercominunale au le prasident de la mdétropols de Lyon, & wel Stabllssement ou & 12 meétropole,

A defaut poyr & maire ou, le cas echaant, e président de Iétatfissement publlc de CogpEration
intercomimunale o de la métropole da Lyon da liquider 'asirante et de dresser la Hue exacutolre
MACessAine A son recouvremant, la créance est liquidde par la représentant de ['Etat of ast
reciuvrés Comme an matléne de crdances Strangércs a Impdt ot au domaine, Las sommes
DAFCUES Soht versdes au budpat de MAgence nationals da I'habitat aprés prélévement de 4 % de
frais de recouvrement, L'application da [astreinte ot sa lguidaten na Pont pas obstade 3
M"acécution d'olflce par Fautonté compatante, a0x feasls du propriétaire, des mesures of Hovauk
presdrits par 'arcktd préva A Partide L. 511-11, [asteeinte prand lin 3 [a dare de la notification au
proprictaire de |'exacution d'office des meésures Bt LIEVANY [resonls Dans ca cac, & monbtart de
I"astreinte 5'ajoule & celui du coldt des masures &t travaus exéoutés d'odfics.

= Article L543-1
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Larsqu'un arrété de mise an 2douritd oo de traitement de nsadubrité pris en application de
'rtlche L. 511-1t concards les parties commungs d'un immepble soumis & (& 108 n° 65-557 dy 10
Jullet 1965 fixank le statur de la coproprlénd das immeubles bakls, Parréte preckse que, A
Fexpirapon du deisd s, Si les mesurgs of mavaux prescrits ROt pas b ndalises, |es
CopropnetaIres sont redevalies gu paiement d'une asteeinte axigible dars les conditlons prévues
| -apras,

A Fissue du délal Ixg, 51 lingxécublon des travaux prescrts résylte de Fabsence de décislon dy
syndicat des copropristaires, 2 montant de ['asCreinte due est notile par ameté de |'aabonbs
publique compatente @ ciatun des Copropristares st reCouvrg 3 I'encomre de checun dieus,

5i, a Vissue du délai flxé, 1 syndic de le copropriéie atteste que 'inexscution des ravaux prescnts
résulte de la défaillance de certains copropridtaires a avolr répendu aux appels de fonds
necessdalres, watds par assemblée géndrale des copropriélaires, sutorté poblique compétente
notifie, par arcded, Ie montant de "actreints dus par chaoon des coproprdtaras défallants,

L'astreinte exiglble &n application du présant article s'ajouts, le caz Schdant, 3 celle qui peul Stra

appliquée aux copropelétaires donk les parties privatives sont Frappdes d'un amétd de paril gu
d'insalubriks, :

L'astrainta est liquidde of recouvrda comime il esL prédsé & Martlcle L. 511-15.

L'appllcation de lastreinte et ga iquidation me font pas obstade a Mexdcunon d'office par Fauterits
publique des mesdres &t travaux prescrits par Pareétd, oo de 53 subshitution anx seuls
copropridtaires difalllants, an application de 'articla L. S11-16, Dans ces cas, |2 montant de
'astreinta s'ajoute & celui des créancas résudltant de ["exdécution Jcffice su da la substitubon de
I"autorite publique aux seuls coproprigtaires défaillants, 1 est recouvre comime &n matlére de
contibutlons directes et ast garant] par les digpositkons prérass au 7° de Farbicle 2442 du code
Clvll &t agx artides L, 541-1 et suivanks do prasent code.
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Annexe n°15

E
PREFET

DU HAUT-RMIN

Fritiiy
Egalied
Fragevurid

CaMralT D4 PREFET Cobmar, le 19 juillet 2023
SERWHE DES SECURITES

BramE ) £ (MFERISE ET OF SEo1msTE CrvILE .
Afaie uavia Gar : MM Laiencs DRANG QAT Le prafet du Havt-Rhin
TH. -3 50 2D 1342 5
L rreop et Dl o o B i e PP
Madame le maire
Mairke
Service vrbanisme
Z rUe Pierre &t Maria Cyrie
G8100 MULHOUSE

LETTRE RECOMMANDEE
AVEC ACCUSE OE RECEPTION

Dbiet - Demande d'autorizsation de trayayx.

Bl.:1

Le 4 mai 2023 vous avez déposéd un dossier de demande dautorisation de travaux
(AT 07 6B 224 23 )1 0078 &t AT n°068 224 23 | 0079} ayant pour objet Ja mise en place d'en
sanvice de sécyritdé incendie permanent commun aux deux copropriétés des immeubles de
grarcke havteyr Plein Ciel 1.e¢ Plein Ciel 2 4% & Mulhoyse, 7 rue Pierre Loti,

J& vous informe que 13 tous-commission départamentale de sécurité ERFAIGH et la sous-
commission cepartementale pour Faccessibilité des personnes handicapées ont €mis un avis
favarable avec prescriptions a oe projet.

Fréfaciomms du Haart:Rhin
T rsg brggt = BP W48 = FA0T0 Calrar sedes

Tél - 03 80 20 15 ]
Wi o t-rhim o



Par conséquent, j& wous accorde [autorisation sollicitée. J& vous demande toutefois de bien
veuloir respacter les prescriptions Smises par les deyx sous-commissions départemantales
dont je vous prie de trouver las procés-varbaux ci-joints,

Mas services restant i votre disposition pour tout renseignament complémeantaire,

Four b pr 5/ et par déegation, .
& eabin ",,rf“'ﬂ_ = —
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PREFET ey
1 | :- |

PU HAUT-RHIN [tz
Liferié st
Lttt RCENOIE
Federmiti _ SEROURS
CARNMET DU PREFET SERYICE DINCENDE BT 08 $ACOURS
SOLS-COMME oM DEPARTEMEHTALE SOUE [IRECTION DE Lt DO TRINE ET OV
DE BECLRITE ERRGH POTENTIRL OPERATIONNELS
SeLIMaNL: seniee dibeaie oL o8 eacours du Halrk Rk GROUPEMENT PREVENTION DES RISQUES [NCENINE
Laraicy ERP Lok (978)

Tal : 0 A% &0 39 10 ) pransarHion. suchB e, i
Capgoiger 7kt par ; Licastamaant-C obona | A EETTINGER

PROCES VERBAL n*SCE2301406
&n date du 08 juillet 2023

ETUDE D'UN DOSSIER

Fébdrance du dossier - AT 224 23 [D07FS recy e 02002023
Tdorn chil camandadr | Yile ds ddahoesa
Senvice inglroctely | PREF- BUREAL DES ENQUETES PUEBLHIUES ET INSTALLATIONS CLASSEES

NOM OU RAISON SOCIALE

IMMEUBLE PLEIN CIEL 1
Code ERP : 22463010

DESIGNATION DE L’ETABLISSEMENT

fadresse ; 7, RUE PIERRE LCTI
Code postal f commune [ G300 MULHOUSE

Classament ; [3H de classe & GH A » «immauble de Granoke Hauteur & usage habitatkon.

Mature tha Factivité - Immeubds 0% Grande Haweur
Maridetawrs SHourse | Momseur Guilsume FALIGTEN (ohmised & déte cona )

Frefeciune du Hawlsfhin ) St e U nefrniid AL e Seoount gal Ml lsAhie
¥ Muk Bl — BF 10689 — G5 Cobinger G ok’ ¥ A e iy Ry — BECET Colrgh T
Tkl - 03 B0 2% 2 £ Tl ;2 B3 20 1300

v, himsd s thla geeuw. fr wivwr. i | ST
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Pafirence du doseier - AT 224 23 (0079 regu e ; 020602023
Mo du dermaideor ' Vile de MulPouse
Sanice instrudswr : PREF= BUREAY DES ENGUETES PUBLIIUES ET INSTALLATIONS CLASSEES

NOM CU RAISON SOCLALE

IMMEUELE PLEIN CIEL 2
Code ERP : 22463011

DESIGNATION DE L'ETABLISSEMENT

Advesss : 9. RUE PIERRE LOTI
Coda poelal ! commung - £8104 MULHOUSE

Claszempent : KGH de classe o+ GH A » - Inmeubls do Grande Hautsur b usaga d'habitation.

Mature de 'actyite : Imnielbie d& Grande Hauteur
Maredalairs Sécuibé | Morsleur Goilauma FALSTEN [Heimbr 40 Jate Sonnu).

M1




e ——— L OBJET DU DossigR o

—_— _-|-a.|.u.|.n.|||u||u|r||r|||-||--|--

Le pijel porte aur fa mise en place dunk serace di SSCUMNE meende permanent Comimun AL deu Coppees
Flein giel conformement a L praserigtion 0?28 du procés-varbal de b saus-commdssion dpaterenlale ERP/GH
NSCEZHIMZI2 du T uilet 2022,

Les skmenis poir comprandss Fobjed A6 ¢ dossler 3ont s suvants ;

Las coproprdtds & Plain Ciad 1.8t 2 », religes par un parking sous dalle, consliheant une misidme coproptidi, onl
bk cansrdles an 1965 ef comporient chacrs 147 kgemenls. 1| s'agit de deus Immeubles de- 2 étaes. B5 ont
chacun une haubeur of B5 méres. EFas Nauwrand parml las Imresbes de grande haghéar repancniss dans e
Hpanbarand At enlébe classies comme foles 19 puln 2017 [dabe de nolilcalion paris prsfel au Maim].

La scus-commlssion dapartamentale ERPAGH & vislké les [rmeubles be 11 aurll 2017, Lanabrse dos rues '
Sorrdute & rerdre ue payvis défavorable A Foccupalion des imesubies ot & formuber des prescrpians admaneirativas
at echiigques B o polamment &2 demande aux déaid soprapridles de rdaliser un achema drectéur d nTiss &0
shenb Pale Sa FADIDChR, Apréd travaie, des nofmes 1GH sclisies # dans Wus 65 CEE asauRT L3 mise gn
a&curibd des ocoupanls. Cel avs défavorable 2 Noocupation a bk ralleed 1ors de B8 visile penodique du 11
acarmiboa HED.

La Sehdd dibes2Ur da mse an saCuUits Mnalisd @ 6s ansmit 3 B malrle kb 248 avnil 2022 st déposd an Préfecture
e 16 mai 2022, A (e e Flretruction dy doesien, la stus-commisslon ERPAGH 2'egt réuniz e ?juilm 22 &t
& rendu un avis Tavsrable, EHe 2 kormadd 19 prescripiiona.

La plupdart 3o prescnphong concamen] des ienvaux complemenldies carn oonsidaranl e schima drecteur
=l POERITITIeNE SUr 19 SECUnSation das plandches ke medared (gegre coupa-fau).

Las prescaphions n°29 of 29 condsrreet B mise an oagvre Fun service de securité moandis panTaa il 3 S
- Prescription n°28 ; metire en place un sence: g SACUNte RCandlE penmanent & confgms s disposilions
o [‘artkds GHA G de Faméhd dur 30 décoambre 2001 |
- Prescipbion n°22; au 'a) ges dbldia néecassalies & A Maksateon kdak des ravags ors que las bitamenls
Lol Goupds, malla on ploce obs & précen] un sendce de S4cUHE inc@nde permEnent fonime S
dispotilions Je Farticie GHA G (arbcke B {4812 du code de B constrecion € de Fhakiation),

Lars et gggemnbdees géndralot des dews copdopridbes on novermnbre 2022, oo damiérés onl iodigqud keur
incapachd ingncidre § medlfe on Aoy Cas preschptions. La vile de Mulhouse wva gong, o0 Cas de con i
de b GTallance des deus copropridils, e sUbSir & ces damibngs dahs |2 miss & Oyt mmnddais d'une
SUpe de séounild incendie permanenia (prescnpdon nTIP). Ans en date oy 30 mars 2083, dew: ATALE de e
an sacunté ordinalre onr erd élabils, nretland sn dameurs 29 Copropnetes de metre en placs = senoce db SaoUille
HICANGH SvOqUe Cl-pvant

La vite de Mulhouse va procéder & Ure passation e rmarche public ain de recrhsy uris Socibik g Sae| Hibh
incandie. Celui-c 9era notifid dis Conslal da dataliance des coproprietes Stabl

Dewur fypes dactions sont confiés & e &quips de sacutitd pour un mmeutde dassd IGH, conformdment auy
disposllions das antlcles B 148-23 du tode e B constructon @l de Mhebitalion el des arlickes GH B2 &t & du
chgamand o geceanitg |

«  Actions prévenilves
o Assurer unm velle panra-enie au pisle Cenlral de securibé: i,
o ‘eiler au ban fonclismernanl de s leg dispoeitifa da séourité meendle (veille permrante),
sffeciuar ol fains sifeciusr [eur snimabien St banir & jour ks registng di S Larilk,
o eiler# od que [imewlibie ol dams un éat gl cormespond 3 sar stalut (foncdes rgulEngs & lors
des amenapaments ou derndnagements, fests des mopens de secows. sensililsakion des
aocupans, s}
Survoller (e travauy (Gans WS pares commanzg) ol dalrrar ket panrns g Fa
. Aﬂiﬂ'ﬁ- curatiuers |
a  Intersenic an cas de debpl Fincende (owde de Joubs, mise &n sAcunbé des aocuperts. de3
ingtalEiong)
o Accus(ir &f Quider BE SE00UMS, S8 metre 3 [ewr disposiion.

Dans b cas des coproprbhs, (es Squipenvants da zecoud ncende o0l inexistants, Lensamible des missars
lighes cgassus ne POl donG pas &re réaligd. Méatwnalng, § &5t demandd au Senice 6 BECUMTS Poemiis Je
rEalSEr B3 MSRONS SUiAnnE

- Asaurer |88 frigslons de préventlon et dé luita combes 'incendle.

- Alarisr o Acsumlll deg SeooUre,

- Agturar |3 17 infermenbon en o2 e,
b4 3|



= Assister e ricltersts wn cas da basodn

- Falre appholsr | consignes an cas d'lncandms

«  EMaciuer oas pandas chgulies, ranfolohes # cag 48 ILaans, 4 ambnagemants & da dambadgsmants

= VTR B Tarialure e portes paldras,

- Weninar ks condibions deuploitalion de Fammeobe (manl=sn de la vecuilé des crculatlones, suppresslon des
GApabs dares et pdibes comamanes, abc. )

Vailler au bon fomchcnnement de towrs ks dispostif de sécwits incendie {vedle pemnansmde), efeciver gu
Tars sflectrer kur amtreten af Bn- a jow ke ragisie da sbourils |

Varification du fonctionnement du groupe élactrogena,

Sorvedl e humiaineg ) 506 24 gures £ 24, 7ious P T présendcs pemmanents Tun agant,

Gaglion des indervantions g des siuations 4'wgance.

Farticipation active 3wy evacialions ;

Renseigner |a maf ouNanis |

Compte-rendu d'evarsmerts & &2 vle of @ syndice (ou admanisirateurt,

Ca senice, comgosd d'ur agent permanent, devs dirg prigent sur lansemble formd par W5 ois copropribbés
dans Bs OONCHIGONS dedeiminges dang ke COTP. |1 g assurer la séounbé das pergonnes ak Ly sdeuritd incendie
4 Sibe al de ses mebalihons Enlmeea.

L4 wille bpurnira Feasermble des oquipaments nocesawmes A Maquipe de Securit & gayoir:

- Emseheaws radios,

Tekphone porkhile of Mie

Bl e | T | e,

U e prevu dmptanbe dans un apparament silgd our ke deux prariens nivesuw dans inae des dear
P07 [ {IE Pl v o g 2150 tt!lﬁl-l..l'ﬁ- 2 ).

Lk denance ;

En atiendant L3 réalsabion des mavauy de mise en confomaite (GH o atant donng que 0eg dely mmebiet ne
OSD0EENd s (8G SqUpemments de Secums dun 1GH, 1 asl demand2 3 3 sous-commisgion ERPINGH da wabder
b5 S4STIEONG CONEMUNTS U Canmr des changes hwanl c-0essus of notamiment

- lastirvedllance gt k& sulvi des trols copropriétée por on agent permanent ayant b qualification
Ex1aP 1

- Lamie & dispoaiion d-tm kel consiiud un appartemant gthié dans lps daut premiars dagea &on
e deux immsibes 4 hatditlon,

1 r 1

Il._HISTORIGUE DE L'ETABLISSEMENY _ N

IWMELEELE PLEIN-CIEL 1

* Xinies :
T T iy 7Y T Y e T,
11045017 | SXem ERPAGH | vielle d contdle— Jwie Tavesable au mebsoment da | Oidaverable

Flmmstble s kwmwuble g6 Graade Hiuteudr of avis
défavorade & Fooeupatin 48 Fimeisublo.

L TR TETTTEIEITS T et B TR T RTE - L I

_"T"Li_l_ 3030 %ﬂn ERPAGH | Visifte pénodique. | Défwvorahila,
FrrioAd BMm WIRILS 08 SONLTM BN Ao e vitha, | DEfavarank
Eae du Fappon de vete as coninile ke 1811152024,

| fE o B

Date EfUTH par 13 40U comnliesion ddparsmanta de i .l

| _BEGUNLE EAPIV S PR e Sl du Haviinin 1| i, SN St Pttt |-
TOMI 06 | Eals gyt L b EM (RTIIE L4 LB LTINS L O (Ll

R RGN LMEDarTaeize 8% Sernims q KGanne

1 it.qe..mumﬂn..ﬂawum | cara

18703202 | ehuda'du dogsier AT 724 20 K05 - Remplademant taa Fauprahle Ken

CANINJBETeS Jo8 CARANSAN0NE ('eay Chaude Banttare | |
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| ol e chauffage =1 de Fisclation du plancher haot de
lensambe du sous-30l JGH de classe GH A -
Hebilalioh). o s e

TR0 | Elude dudossier AT 334 3150190 Exlsnsior des  Faverable
WS =echalles 2n paed du bl (ICH ta charse GH A

uLLmivans L =

LFI072022 | Enade, pOUT BYIS O 13 S005-0or NRSO0N depanienanigie Favcrabhe
ERFAGH, du schema dirmcheur de mise en séuntd des
4 Immeubles de Grande Hautewr « RAskencs Pl Clel
110 ez Résidenss Ploin-Clal 2 e
LEain o gtabdlteq

v Damandas de darogaiion seooickas @ Hesnt

IMMEUELE FLEIN-CIEL X |

e i ermd el U R EE O AR —— by p-Fir}yuly Ty PRSI P TEY THTTFTITAT ST )

Non

LIE SN EET IR AP sy r e

Fimmeybée sn mmaubbe 3¢ Gracks Havleur ab avis

délavorabla @ MNoccwpation de Fimmeukle.

T e ———

IERGEG | $iCom ERFIGH | Vistepdnedligue. T Difavorable |

STHOME021 | GiCom ERPIEH | Wiklte da conlrble en groupa de viske Duifavorabrie
Elischa cha eapporl e visife de condrdde f= 181172021,
Lictw rivt aidarblae
o =

i ] Elude par |& sous-conmmisaion dapartemantate de

| Dae | Sue ERPIGH 1 par lo SIS du HmuCRN, s Al

D DE9E4 | Elude du dossiar de demnands de penmis de congimying

I par I'inspection Dhparnistmanlale oes Senaces O ncendie !

i oo BLEE SoLOS quHaytRRIL , - !
Oari 152027 | Eludee du dosser AT 224 24 S04 - Extension das Faverable I .

voies-Achalles an pied du batmenl (IGH de classs SH &

e b R et o s 1]

OFMOT2022 | Blwde, power als g 18 souz-commission O oo b Favrabde Han

ERPIGH, du schévne direchaur di wmiss &n securitd des
2 Immegbles de Grande Haufaur & Rasiderce PhdieClel
| Towtuo Résidence PleinLiel 2 .
LFSle A Gxamsney

*  DPomandat de dérocation accorddss 1 Heant.

] il. DESGRIPTION DE L ETABLISSEMENT

P Deptnphion dat diveaus o des 10C3UX

wmeedRIIILIId B TITIE MO PP P e S TR TTRRFEFTR TN AT T TITITY P RITRTY

Les Immeles £ RAsioencs PLEIN-CIEL 1 v &l u Réskdancs PLEIN-CIEL 2 a 3anl mnplanles deng (& quarblar des
Codeaus, He onl &t consluits simuiaerdrmenl ¢ sont relléa par on pans dé Siasn o el Soue,

Les 2 immaubles sont tahalement ipdhpendants enirs ewc

Le# Imebles « REeidence FLEIN-CIEL 1 = a1 « Résidence FLEIN-CIEL 2 + anl Tail Tobyat o' dossier tde dépii
e permis de consinuie au Mo Tawil 1954 soll ankéncunment & B dars de pariion o premier regloment da
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Sétnibd powr 1 congtruciion des immesbies de grande Raldeur o kur probection contre s Hegues dncendie of
de porge famete 24111 36T

Los Batiwenits progersent tne hatdr du planchsr by o dermipr nivean par Fapport au pivea Fateds
dhes socouTs da 52 matres, oo qui ks Rk enirer dans le champ o applicabion de Lo réglemeniation ralathie glo:
Immstbigs dé Grands Hauteur.

Efatlis sur 29 nnvaaux et 04 coRcapirn Menbque, I|3 Se gecompogent Chacun comme sut:

+ TBIARSS a2 lmau vedblaton
* 1 lacal machineris SecansmeE.

- I2%™ dtaga : PlelnClaf 1 :

- N Z appansmants 3 pecas
= 2 apfRnemants 4 pidoes
= 2 apfaramanis 5 pabtes
" @ coliers.

PleERCid 1
n 2 apparkements 4 pEces

" & apparamants 5 proes
v & collions.

~ 1 Sty n 3 apparments 4 pikows
b 4 anbaciR iS5 pRces
LI -2

. 200 g : " 2 ADpATNTeNtS 4 pieces
v 4 apfartaments § oS
B L, '

< 19%me Gtage : w T apparhenenis 4 pices

= o R[S § pces
= & CHfas,

« 18%™ étage : = 2 Appi bl 4 phces

= 4 apparhbmalngs G plces
" & A,

- 178™¢ étage ; » 3 appariemants 4 phces
& 4 ABPANTHTRANES & DHWISE
* 0 CANE,

- 1§ dtage » 3 appartemenis d peces
* q ADCAMTMTTANE & [NSCSE
% O CRieT.

- 15%m étage : » 2 ApErtHments 4 pleces

* 4 APEEATEMENS % ETES
= 0 CHIME.

- 14%™ étage : " I Appartemens d peces

" 4 APATEHTHLS 5 PRCRS
= H Cleers.

< Bpparkments d pisces
4 IDPANEMENTE B PRsCeL
B I

- 12°™ étage ! * T ADEAAMANIL d pibces
" BOUR AT 3 D
" by Caliars.

-13°me gtage :-
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- 11%me étage :

- 104 éage -

- 92me étage :

- 8eme étage :

- 78me étage :

- 6™ gtage =

- B Sinoe ¢

- ™ S

- géme étage :

- 2%me étage :

-1 dtage ;

- Endrisal

« R 2-di-c s

2 appariernents 4 pléeces
& appariements & pleces
& cellbars,

= 2 appariemenls 4 peces
= 4 gppartsments & plies

+  celigrs,

» 2 Appartnents 4 plices
¢ 4 apparsments 3 pidces
r B s

* 3 appariarmands 4 peces
= Jd apparsenls 5 phices
= 8 talin's.

v 2 ApRAreItenlE 4 Peatas
* d appaniemeanis 5 picas
v {allers,

« 2 appanemanle d pioces
1 4 apppriements 5 plEcaE
* G onllmrs,

¢ 2 AppaArannls 4 pieces
¢ 4 apparamenls 5 peces
o & calibars.

1 2 appartamanls 4 peces

4 4 APPAMANIBNCE 5 PebCES

v & cillidrd

» 2 apparaments 4 paces
" 4 appariemants 5 poes
= LR

v 2 apparfamente 4 pieces

* 4 appartamants 5 piias
= B cadiars,

= 2 apparements & prkcas
P aPrANamants § pakas
= & galliers.

1 appartermort 3 piteoes
2 appartemants 4 perces
Zapparlements 5 e
A celiers

wie jur hall o'entréa.

Plein-Cisd 1

v 1 Qe Conpienge

r 1 cabined medical

2 appartaments 4 plicas
1 apparament $ peces
& peliera

1 hall Fankéa -

2 decair bEC g Lhes

Phein-GCis] 2 ;

v 1 ippe o ConGierge

n i local professionmel ; A0sncs FMmoDEbne

4 Jocaly echniques & usage Ron-preciss.
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2 appartements 4 p@ces

1 dpparterrnl & pHies

3 celers

T hill '

2 locsux lechniques

v o [DCAW I Patuss & S0 noveprici,

< Bowg-god : M-kl 1;

v iU [bedus § UEsge dé CieaE Al Aon-piredits

w1 ol GonbErne s

2 lorauy vida.oirhuen

3 calfers

1 local veks

6 locaue warla o

v g Icaux 08 sennte

vun RoCE ra e P un escaer mbereur S0 cabinel medical du rel-e-Chassas.

Plem-Cinl 2 :
" 1 ipcal professionne
plushenrs kocEWs 3 WSage @ caves G NOn-precizeé
1 el cantmeurs
2 leca vida-ordures
I reolliorg
0 1 borcal wilog
v B IpCaLy venlition
* e ALy de service.

L prawic (e sironmament couvent ast atadl sur 2 nivepyy: .

<

SrumeEl AT emplacemants d2 gamanemant,
oLy roaUpe Elegirogane, gouk-siedion, iranskormateor cxmmiuns aus 2 IGH.
voter-de-chausede 144 emplacemants de sistsnnomanl,
parkings veitaura,

Totd &n réliant ked 2 Mameubles entid oux, ke part da Stthonnemant o ¢t qus contigu & ahaqu imeeobia
gl ne g développe pas dans I'ompriae da ceg demion,

v (tarmination deg cffastify :
Abgence 08 Emeignemenis.

Constuction :

Leg batiments présentent une glabiité au teu infarowrs A 2 Rovnes.

La resrbancs o4 fal) goE plancharg ook, colon bos inveetipotiong moleésn par EFECTIS, lnrgament inidsaure
HU DBge CoURSTey 7 RBUEGS MPOSH poar W ralamen! de sbeu it fans 88 1GH, au 1130 paur un bakmesn
o Napation de 18 mrile ;e degik eaupe-feu stieit ae dépates pae ¥ heire.

La ULt n'eed pas mepacts an tacade, du fait o I ¥nénagement de Inpoiss paslofieurement 4 18 canslinicbon
85 AWIEUDIES | 1 puupart de ces logales onl & irangifméss on prbeey g vie.

LimsCqiuge il st s SSusdnng. ,

L8 d@gne FenCCHSoMITIRAL (A5 7 2orsiars do genmrs £2 shanue [MmELRE 1ALt pae sanlarms, 3 minma
AU (A O pOrmes. _ _ _

Le 5Dus-50: ewl 8N hgison diecle avec los ¢mgen par miemadiie des hale st de Mascalle cenlral:
Lo SOUSST] OF GhAGUN s IEH st pas separe oy paec de slalionnsnenl euver par das parss
TeEIENTEE AU WU

Les comdiits of games ne o0k pae probapsds poor dular Lne iranambselon werllesle eu henzontals Jup
nCanms,

* Créganemends :
Cleaque KiM ast coRaaTY] DA
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= Tg4calmer cenirad da 2 UP de Large,
- 2 sscallars oa secouws, chacun dans une ale de rammeybie, accoseides par |3 circulalion Rotizontalk
(eoubalry ce gastarie des ApRENSMENTS.

' DdsetRImAgt ;

- Lea bathmants ne compartent aucun désenfurnans, modes cincubsiang horfzonlales commungs, nl das
ascaliers.

r Systéma de Sicurits Incentdis

- Leswomedbles ne compartent aucun gysteme de séouritd incendie
- Hnrexisle pas da PO SdcLini

+ Movens da SRCoUrt :

- DesExlincieurs SO0 eSS Jans s CH2ulanors nod2oniaks Comnmunes du ballment Pean-Co 1.

- Doz colonnas sachas ol présemss dans ks clreukalions ofEZontales commmuned de chages giie ot dans
k£ aacaliers da sacoms.

- Hn'guiste pes Robingte d'incardle Ammaa.

« Laz hocews vide-ordues aw sous-aol sond dabkes dhecticbeors Roes & deeclag el 2gbooml| g

J— J— PP P e o s S

Codé de b Comgtruatian M de 'HabHation - arthcdes RA4G-t 4 R146-26 st RS- 3 R184-3,

Arrdld du 2 i 205 eddlid redabd 2o mizslona, & ferplod of & 18 qualification gy persbrns| parmanenl das
sarioms O sbo b incendia des ERF 2t ges IGH.

Réqiemenl Depariamental de k3 Detense Extenieyre Conre Aincendie du Hawt-Rhin,
Folt s parthes axistantes & FIIH non podifldas :

Arrdli du 18 ociobre 1977 rsdifie, potlatd |dglement de sorlle pour la congineclion des Immeubles de grande
haHew o laur profeclion condrg b redques O'incardne: ot de pamuie,

Arrdé du #2 octobre 1982 maodifant Farmdts du 13 acbobee 1977 8 parfand $ur (es 15H dont ke permils de construire
&kl Jkposd avant ke 17 @il 1878, & nolarmmeant son aiicke 3.

Circulalre du 5 septembra 2003 relabve 3 Ly Sdcardd conbe Fincandia Sans les mwmaeubles 4@ grande hadeur a
usage ' habitalion (IGH Ay anciens,

Circukalre du OF pin 1374 et mabruciicn) Gheided proassine o 07 ILH'I 1974, concernant e Jeseniumage dans
s WGH,

Pour lee parlies de FIGH mocdiiéen & comptar du 1% avril 2012, sl qus pout e disposition & cancidea
adriinleirall, cellas raladvas aun conlrében ot eux vanficaton tochaiqued, alnel gacd Uendretbon

Axvdh du 50 Skoembirg S077, portant ridglement de tESEuritd poa 13 cornsiroction des st dn grande haubeur
ot [anr p@chon oontre e feques dimcardie gl S8 pamkyLs.

Néant / sans objet.
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Vi, DECISION DE LA COMMISSION

* dambres avec vab delbarative :

Prosiduede e Madame Vakru JOPFPHS - Chit du BUneau de Débenss el de Secunte Civile |
§= At Cormandanl Neotes HOUBRE

DEEF Brigadier-Chef Palrick OHzHALS, — S |
oor . Madame Anny D BATTISTA |

| IAgine - - Morsiew Algan EOUCHOT — 1" adicini - = =

» dMarpbres syec voiy conaslintive ;

| Direcdlon das Servicms Departenental: .I |
| da I'Ectucation Maliwnale du Hauk-Rhin _ -

v AUlrer CEFLONNEE <

Gendamerie | adudanlched Daniel LE DOUBLIC SRR ——

La CoNImERTaN, FPrde Sviir pis connalasance de (e qul il 3 & présantds, amst un

- AVIS FAVORABLE au projet

| Wi DIEFGEITIGHS ADMINISTRATVEE GENERALES _

...................................

1 Fairs varlllar par 4ot Wehniclens compétents ou agrees of selon ks penicdictas meniionndec dant b
Fdakamant de Saonlh, Fantanible obs (nakaiations teshriguies, (O tahdeu armexe] (artidls B 146-20 du Cade
da 12 Consruction of 38 MHatkalion}

2. Tenw & jour wer regisie g teclle, ol seroml nolammenl consgndes fes conchrsions des wirfaations
{achndquat [arlick B 146-35 A Code o | Conslivchon € de PHaBitaton}

3 Les psnsdicids de ete par o Commdesan S8 shountd Jauront Are reapactias (Artick: GH 4]).

Laz aovany de sonsinishion, e ranebarnsation ot d' sménsgemani méma & ive termporaire, d'un immsabls g2
qramda maulale (IGH) Sof salkted & aularsabies de ['Sutordh 36 pelics admimiAlve Spies s d2 |
ASTUTUSAISN A8 SALNS (AT H 14812 4 H 14817 30 Code da [a Condtiushiat of d& MHABakE).
Sanl dnalamien] SoAnNTAE |
= e WAVELL 45 mite &0 soonsnibiite des StabliESements QU perddeine: handidapeas (0] U 1T Mewlar
TO08)
-l avstade sy Jlde i miea B sheel das paresneet handicapies (armdE dy 24 aephebin
045

4 Vill._PRESCRIPTIONS ]

Consaemamuant A 'k 40 du decrat nf95-260 modiie, b Commizson demande b nSabastan das predthibsng
bt hruis Sulvaniag -

1. Rarpastyr tutee lee dlepoeikione snuméaar dare i doseisr ragy Al Serdes incendls o d2 Bzeaure -
Erauparient Pravanhen das Risquas incsnses b 7 jim 2024,
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2. Conformarnent & & loi n®2040-238 du 3 mews 2000 o son décret Tappiication n®2011-36 du 10 panwier 2011,
s'aswurer que tous les [Dpemarts des dals rAskishees SoMnl dqlUpds dau Mows Un Jetecipur MROmMHTS

sverpsear da fusde [DAAF ) nomalsS JMF-EN 12 G0}, Calte dqu alsposand 0 nsiaRalon Surveilkis par
un preslaiaine de service peUvend demanter 3 o= que Fagend de sdcurile incandee 04 Inkorme en cas de
deéchmnchmmmnl dir dARscleur.

3. Rédiger e cahier des consignes mic & diposilon de Fagent de sdounté incandle. La préssncs du sorvits da
eécurite incendie devrs Sfre commmunrkquis 3 régigards par nedn dcrite {Article BH 62)

4, En atrendent Facguisilion d'uh appanement pour nstalber b sendce de sécunié incendie, o koal proviacire
devra obligatairement se frouver dans Fempriss d'une dos Irods copropratas. I peul 5'agic Fun batimend du
fype modulgine (Arlicle 3H 62}

G, DOkr s Sgenls oe SECUrEE INcandie en pD:EI:I‘.' a'urt AlEpEaINT AR G AP -0 {8k R4512-13
dur code: du rayail)

6. Rénlisar la schama dimdlaw de shadits ot bae prescrplions approuvdan par Ia Soud-Cormmiesat
déparemantale ERFAGH ki T puilkd 2022,

A, Colmar, ke DETE023

La Prézidante de S8ance,

Valérie ZOPPIS

Piats o I gesin a8 consand Sy Seendiacial de 3 Commissier i Serumd
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D¥rection départementale des E Dhosier * :
territodres de Hami-Rkim - *'-ﬂ.ﬁlmE O COLMAR {5412

Serview babbear & bl mern (5 deirabies B FLH e L PR G Ening b PREFES
.1 acteral b Frafat du Hau R hHn I T-RHIN
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Annexe n°15bis

Mulhouse

MATNLEVEE DE L'ARRETE DE MISE EN SECURITE

Le Maire de Mulhousa,

Vu le code de 13 construdtion of de Thabitation, notamment les artlcles L.511-19 3 L.511-22,
L.521-1 3 L5214 ot les arbicles R.S11-1 5 R.511-13,

Vu e code ganéral des colkectivités teritorlales, notammesnt les artlcles | F131-1, LLF212-2,
L2212-4 t LL2215-1,

Wu l= fode dm justice sdministrative, notbamment les articles B,531-1, F.531-2 ot R_556-1,

Wu l'arréts de mise en sequrité ardinalrg frappant Fimmaeuble « Plen Chel 2 = situk 9 s Pigrre Loti
4 MULHOUSE, cadactra 1A G127 an date do 30/03/3023,

Wu lavis favocabls aves prasoriphions de 13 Sous-Commission Départemaniale de Sécuritd en date
du 0607 2023, autwrisant la mis2 en place d'un agent permanent SSIAPL, chargé d= Ia
survalliance ot du suivi des brois copropeisbés ainsi que la mise 3 disposition d'un local constltué
d'un appartement situé dans lez deux prembars étages d'un des deux immeubles d'habdcation des
residencas Plen Ciel,

Vu ["autorisetion préfectorale an data du 19 juiNet 2023 concernant PAT n*068 224 23 T0079,

Wu lattastation établle par M. Riyad MAQUL chargé de mission habitay [ndigne au s=nace hatatat
de 1a vile de MULHOISE, en date du LB/0&/ 2023 prouvant (3 prédsence d'un agent penmanent
SSIAFL, chargé de 1a survelllance =t du suivi des immeubles Pein Cisl 1 = 2,

COMSIDERANT (2 mise en place d'un 3gent ayank la qualification 55TAF1, charge de la
surveillance ot Ju suivl des immeubkes Plein Cief 1 2t 2,

CONSIDERANT que |a mize en place da cet agent et iim aux danrgars avant conduit & la prise de
I'arréts de rise an sdourité ordinaire an dats dy 30/03/2023,

ARRETE

ARTICIF ] -

1l est pris acte de la misg an place d'un agent ayant la qualification S518P1, constaté par M. Rivad
MACUL, chargé de mission Indigne ay service habitat de la ville de HULHOUSE, conformément 4
lautorisatlon préfecterale du 1% juliler 2023, ce qui permnst de décidse I8 mainlevés de |3
procédurs ardinaire frappant immedble « Pain Clel 2 » sikué 9 rue Pierre Loth 3 MULHOUSE,
cadastré 1A 0127,

ARTICLE X3

Le présent armétd sera notifid & soddétd NEXITY domlclliée 105 avenue de Colmar & Mulbguse en sa
qualité de symdic représentant le syndicat des coproprlétaires et sera affiché en Mairie di
Mulhouse alna que gur 12 fackds de [Tmmauble pac &% toins des Sarvices municipaus ce gQul

e i s il e
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Mulhouse
vaudra nolbfication, dars |as conditlons préavoss sox arblcles [511-1F o B,511-8 du oode de R
construction &t de habiation,

ARTICLE 3 :

L= présent amibé st ransmis .
~ 3w représantant de I'Etat dans = Département au titre du contrile de [dgalité
* AUK PrganEmes paveurs des aldes personnelles au legement
au Qestiannaire du fonds de solidanivd pour & lagarmemt du départament
- Ay 5365
- procursue da ls Républlqos de Mulhogss,

ARTICLE 4 :

Le présent aréts peut faire Pobjst dun recours administratif devant e maire d2 Mulhouse dans le
diai de deux mois a compter de sa netiflication oo da son affichage. L'absence de réponse dans
un délan dewy mods vaut deciskan implicts de rejet,

Le present arrétd peut égabement falre Vobjet dun eecaurs davant le tnbunal administratit de
Strastiurg sitbé 31 avenue de la Paix a Strasbourg, dang le délai de deux mas & compber e =3
nckifkcation, ou dans & déal de deus mois 3 packie de |3 cdponss de Padrmioisteation s§ ob resooes
Adriinictratit a ets déposad au préalabla.

Le tribunal admindstratf peut &tre saisi d'une requéte déposae sur le shbe wavw teleracours. fr.

Fait & HULHCUSE, s 'S mr 1 1)

Four ke Maire,
Le Fromler Adioint
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TRIBUNAL JUDICIAIRE Annexe n°16
BB, 3000 REFUBLIQUE FRANCAISE

21 Avenue Robert Schuman AL NOM DU PEUPLE FRANCAIS

ARl MULHOUSE CEDEX
' 03.69.21.27.07 JUGEMENT

Procédure accélérée au fond du 17 octobre 2023

ME RG 2300277 - N° Portalis DB2G-W-BTH-1JHE
MINUTE n® 2% /44y

Dans la procédure introduite par

MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION
dont le siége est sis 2 rue Pierre et Marie Curie - 68948 MULHOUSE CEDEX 9

tée par Maitre Matthieu PRIMUS, avocat au barreau de MULHOUSE {postulant) et Maitre
David GILLIG, avocat au barreau de STRASBOURG (plaidant)

REQUERANTE

A "encontre de

Syndicat des copropriétaires de Pimmeuble « PLEIN CIEL 2 » sis 9 rue Pierre Loti 68200

MULHOUSE, pris en la personne de son syndic, la 5.A.5, NEXITY LAMY
dont le siége social est sis 105 avenue de Colmar - 68200 MULHOUSE

représentée par Maitre Magali SPAETY, avocat au barreau de MULHOUSE (postulant) et Maitre
Bruno KERN, avocat au barreau de PARIS (plaidant)

REQUISE

Philippe BABO, président du tribunal judiciaire de céans, statuant sclon la procédure accélérée au
fond, assisté de Océane NGUYEN, greffiére, a rendu le jugement suivant ;

Aprés avoit, & notre audience. publique. du 12 septemibre. 2023, entendy les_ parties en leurs

conclusions et observations,

Statue comme suit




2

La copropriété dénommée « Plein Ciel 2 » est composée de 1'immeuble, d'une hauteur de 66 métres,
sis 9 rue Pierre Loti & Mulhouse, et comporte 141 logements.

Par assignation signifide le 1¥ juin 2023, Mulhouse Alsace Agglomération, le président de Mulhouse
Alsace Agglomération, éablissement public de coopération mtercommunale compétent en maticre
d"habitat, sur le territoire dugquel est implanté "immeuble ¢n question, a attrait le syndicat des
copropriétaires de 'immeuble « Plein Ciel 2 », prisen la e de son syndic, la société NEXITY
LAMY, devant le président du tribunal judiciaire de Mu g, statuant selon |a procédure accélérce
au fond, sm:'ie- fondement de i’lnrtif:la L615-6 du Code de la construction et de I*habitation, aux fins

A T'appui de sa demande, Mulhouse Alsace Agglomération fait valeir que le syndicat des
copropriddaires de I'immeuble « Plein Ciel 2 » est dans I'impossibilité financiére de pourvoir aux
travaux nécessaires, notamment en matiére de protection contre I'incendie, pour assurer |a sécurité
des occupants dudit immeuble.

A ce titre, Mulhouse Alsace Agglomération précise que le schéma directeur de mise en sécurité de
I"édifice finalise le 28 avril par le cabinet VITO CONSEILS, mandaté par la seciété NEXITY
LAMY, a chiffré & 44 115 584 euros TTC le colt des travaux indispensables & cette fin pour les
copropriétés « Plein Ciel 1 » et « Plein Ciel 2 », réparti de maniére quasiment égale entre les deux
copropriétés concemeées.

Mulhouse Alsace Agglomération ajoute que, suivant arrété n® 1587/2022, en date du 30 septembre
2022, Madame le maire de Mulhouse ordonné la réalisation, dans un deélai de trois ans & compter de
sa notification, des prescriptions n® 1 4 n® 28 formulées par la sous-commission départementale de
sbeurité le 7 juillet 2022 ainsi que des travaux figurant dans le schéma directeur de mise en sécurite.

Mulhouse Alsace Agglomération indique également que la ville de Mulhouse avail entamé une
procédure, fondée sur |'article L51 1-1 du Code de la construction et de 1"habitation, afin qu’il soit

& & I'exécution de la prescription n® 29 formée par la sous-commission départementale de
sécurité le 7 juillet 2022, pour la mise en place d'un service de sécurité incendie permanent impose
par la réglementation en matiére d'immeubles de grande hauteur, mais que 1"assemblée générale des
copropriétaires réunie le 22 novembre 2022 8"y était opposce.

A 'audience du 12 septembre 2023, le syndicat des copropriétaires de I"immeuble « Plein Ciel 2 »,
pris en la personne de son syndic, n'a pas fait d"observations.

MOTIFS DE LA DECISION

Aux termes de 1"article L6 15-6 (1) du Code de la construction et de 1"habitation .

« Lorsque, dans un immeuble collectifd usage principal d'habitation, le propriétaire, la société civile
immobiliére, le syndicat des copropriétaires, la société d'attribution ou la société coopérative de
construction est, en raison de graves difficultés financiéres ou de gestion et de l'importance des
bravaux i mettre en ceuvre, dans lincapacité d'assurer la conservation de l'immeuble ou la sécurité
ef la santé des occupants, le maire de la commune ou le président de 'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat, sur le territoire duquel est implanté
limmeuble, peut saisir le président du tribunal judiciaire statuant selon la ure gecélérée au
fond, aux fins de désignation d'un ou plusieurs experts chargés de constater, dans un délai fixé par
le juge, qui ne peut excéder trois mois, renouvelable une fois, l'importance du déséquilibre financier
du propriétaire, du syndicat ou de Ia société assurant la gestion de l'immeuble, la repartition des
deites par copropriétaire ainsi que la nature et I'état des partics communes et, conséquemment, la
nature et le codt des travaux 4 metire en ceuvre pour garantir la santé et la séeurité des occupants.



A

L'expert est tenu de signaler en annexe de son rapport d'expertise les désordres dans les parties
privatives affectant la sécurité et la santé des personnes qu'il constate au cours de sa mission.
1'ahsence de cette annexe ou le contenu de cette derniére ne peuvent étre invogqués pour contester
la validité de la procédure ou les conclusions de l'expertise. La saisine peut &tre également effectude,
aprés accord du maire ou du président de l'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére d'habitat, par le représentant de I'Etat dans le département, le syndic,
I'sdministrateur provisoire défini 4 l'article 29-1 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant e statut
de Ia copropriété des immeubles bétis ou des copropriétaires représentant 15 % au moins des voix

du syndicat. »

En I'espéce, il résulte des éléments de la procédure, notamment du schéma directeur finalisé le
28 avril 2022 par le cabinet VITO CONSEILS ainsi que des p—e:‘rmliitmns formulées par la
sous-commission départementale de sécurité le 7 juillet 2022 et du refus de "assemblée générale des
copropriétaires de |'immeuble « Plein Ciel 2 », réunie le 22 novembre 2022, d’approuver deux
résolutions portant d ‘une part sur la réalisation des prestations de mise en séeurité de I'immeuble en
cause et d’autre part sur la mise en place d'un service permanent dadpmtecticm contre |'incendie, que
le syndicat des copropriétaires de |'immeuble « Plein Ciel 2 » est dans I'impaossibilité financiére de
pouUTVOIr AUX travaux nécessaires pour assurer la séeurité des occupants dudit immeuble.

Cette situation est d’autant plus avérée que le schéma directeur de mise en sécurité de |'édifice
finalisé le 28 avril 2022 par le cabinet VITO CONSEILS & chiffré & 44 115 584 euros TTC le colt
des travaux indispensables & cette fin pour les copropriétés « Plein Ciel 1 ef « Plein Ciel 2 », réparti
de maniére guasiment égale entre les deux ?épmm&-&s concernées, alors que le service des
domaines, dans un avis daté du 14 septembre 2022, a estimé la valeur de I'immeuble dépendant de

la premiére d'entre elles i seulement la somme de 6 922 150 euros.

Dans ces conditions, il importe, sur le fondement de I"article précité, de désigner un expert judiciaire
ainsi qu'un sapiteur, selon les modalités figurant au dispositif de la présente ordonnance, afin de
déterminer I"importance du déséquilibre financier du syndicat des copropriétaires, la répartition des
dettes par copropriétaire ainsi que la nature et 1'état des parties communes i, par voie de
conséquence, la nature et le colt des travaux & metire en ceuvre pour garantir la sécurité des

oecupants.

— e PARCESMOTIFS.

Philippe BABO, président du tribunal judiciaire de Mulhouse, statuant publiquement, selon 1a
prmgifre accélérée au fond, par jugement contradictoire mis & disposition au greffe et en premier
ressort

ORDONNE une expertise judiciaire et COMMET pour y procéder Madame Marie-Héléne
MARTIAL, expert judiciaire en gestion immobiliére et copropriété prés la cour d’appel de Paris,
exercant 23 rue du Tage 75013 PARIS, avec pour mission de

|, Prendre connuissance des pibces ef se faire communiquer tous documents utiles par
|'administrateur provisoire de la copropriété « Plein Ciel 2 »,

2, Convoquet les parties,

3. Procéder 4 1a visite des parties communes dépendant de la copropriété composée de 1'immeuble
sis 9 rue Pierre Loti & Mulhouse,

4. Procéder 4 1’analyse de la situation financiére du syndicat des copropriétaires de I'immeuble
« Plein Ciel 2 », conformément aux régles comptables applicables,




5. Diéterminer I'importance du déséquilibre financier du syndicat des copropriétaires,
6. Déterminer la répartition des dettes par copropritaire,

7. Déterminer la nature et 'éat des parties communes et, le cas échéant, la nature et le colt des
travaux 4 mettre en ceuvre pour garantir la sécurité des occupants,

8, Déterminer £'il y a licw, en annexe de son rapport, les désordres relevés dans les parties privatives
affectant la sécurité des occupants,

9, De maniére générale, faire toutes observations Ll:‘til—‘f:lpﬂmﬂ'tﬂnl d'apprécier |"&tat de carence du
syndicat des copropriétaires de I'immeuble « Plein Ciel 2»

DIT que, pour mener & bien sa mission, 'expert sera assisté d'un sapiteur, en la personne de
Monsieur Vincent GUYOT, dmi:_]eam du bureau d"études généraliste de 1"habitat Vincent Guyot,
exercant | rue de la Vigne 60650 HODENC EN BRAY | )

DIT que, pour mener i bien sa mission, I'expert pourra entendre tout sachant et se faire assister de
tout autre sapitear, dans une autre spécialité que la sienne ;

DIT que 'expert devra établir un rapport écrit de ses opérations et constatations, lequel devra étre
¢ au greffe de ce tribunal (service des expertises), dans un délai de TROIS MOIS, suivant la
date & laquelle il aura été avisé par le greffe du versement de la consignation |

PRECISE gue ce délai pourra étre renouvelé une fois, & la demande de 'expert ;

RAPPELLE que1'article 173 du Code de procédure civile fait obligation i 1"expert d"adresser copie
du rapport & chacune des parties & de faire mention de cette formalité sur I"original ;

COMMET le magisirat chargé du contrile des expertises pour suivre et contraler les opérations du
technicien désigné ci-dessus et pour statuer sur toute difficulté d’exéeution ;

SUBORDONNE la saisine de "expert & la consignation préalable, & valoir sur sa rémunération,
d*une somme de 54 372 euros (cinguante quatre mille trois cent soixante douze euros) TTC par
Mulhouse Alsace Agglomération, un délai de forclusion expirant le 17 novembre 2023 ;

RAPPELLE que ledit versement devra &tre effectué auprés de la Direction Régionale des Finances
Publiques Rhéne-Alpes (Pdle de gestion des consignations, 3 rue de la Charité 69268 LY ON cedex
2) et qu’d défaut de consignation dans le délai prescrit la désignation de 1'expert sera cadugue ;

DIT qu'il appartiendra & Mulhouse Alsace Agglomération ou i son conseil de communiquer au
service des expertises le récépissé de consignation dés réception |

DIT qu'a I"issue de I premiére réunion d'expertise, I'expert devra communiquer aux parties et au
juge chargé du suivi des expertises un éat prévisionnel de ses frais et honoraires et devra, en cas
4" insuffisance de la provision consignée, demander la consignation d*une provision supplémentaire ;

DIT qu'en application de 1"article 282 du Code de procédure civile, I'expert adressera également aux
parties un exemplaire de sa demande de rémunération par toul moyen permettant d’en établir la
réception, & charge pour elles de communiquer & |'expert et au juge chargé de contriler les mesures
d"instruction leurs observations écrites dans un délai de quinze jours |

DIT que les dépens resteront 4 la charge de Mulhouse Alsace Agglomération |



CONSTATE "exécution provisoire de plein droit des dispositions de la présente décision ;
ET A signé la minute du présent jugement avec la greffiére.

La greffidre, Le tbsid

Coale onrloimed foriginal hee S
Lo Grediar i N




Annexe n°17

Marie-Hélene MARTIAL

Expert pres la Cour d’Appel de Paris
Médiatrice

Membre de la CNEC

Membre de la CEEICAP

23 rue du Tage- 75013 PARIS

06 87 71 29 27
mhmartial@orange.fr

RAPPORT D’EXPERTISE

TRIBUNAL JUDICIAIRE de MULHOUSE
N° RG23/00277-N° Portalis DB2G-W-B7H-IJHE

AFFAIRE MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION
</
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES PLEIN CIEL 9 RUE PIERRE LOTI
68200 MULHOUSE
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LISTE DES PIECES COMMUNIQUEES

La présente mission est réalisée au visa de l'article L615-6 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Elle a pour objet de déterminer I'importance du déséquilibre financier du syndicat des copropriétaires
PLEIN CIEL 1, la répartition des dettes par copropriétaire ainsi que la nature et I'état des parties
communes et, par voie de conséquence, la nature et le colt des travaux a mettre en ceuvre pour
garantir la sécurité des occupants, qui ont fait I'objet d’un schéma directeur a la demande du SERVICE
D'INCENDIE ET DE SECOURS le 7 juillet 2022 complété par des préconisations du Maire de Mulhouse.

Un bordereau des documents communiqués par les parties est joint en annexe.

Elles ont toutes été analysées. Mais pour faciliter la lecture du présent rapport, seul le rapport établi
par Monsieur Vincent GUYOT, sapiteur et les annexes comptables sont reprographiés et annexés.

Copie du présent rapport et de ses annexes est adressée aux conseils des parties et aux

parties.

PREAMBULE
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1 LA MISSION

1.1 Les parties

= Demandeurs : MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION ( M2A)
2 rue Pierre et Marie Curie - 68948 MULHOUSE CEDEX 9
Représentée par Maitre Matthieu PRIMUS, avocat au barreau de MULHOUSE et Maitre
Jonathan WALTUCH, avocat au barreau de STRASBOURG

= Défendeurs : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES PLEIN CIEL 2 (SDC PLEIN CIEL 2)
9 rue Pierre Loti — 68200 MULHOUSE
Représenté par la SAS NEXITY LAMY -105 Avenue de Colmar — 68200 MULHOUSE

1.2 L'objet

La copropriété dénommeée « Plein Ciel 2» est un batiment d’une hauteur de 66 meétres, sis 9 rue Pierre
Loti @ Mulhouse, qui comporte 141 logements et un local professionnel. Il a été construit
simultanément avec I'immeuble PLEIN CIEL 1, auquel il est relié par un parc de stationnement couvert.
Mais les deux immeubles sont totalement indépendants.

Le permis de construire de PLEIN CIEL 2 date d’avril 1964, soit avant la date de la parution du premier
arrété de sécurité pour la construction des immeubles de grande hauteur (IGH) du 24 novembre 1967.

De ce fait PLEIN CIEL 2 ne dispose pas des éléments de sécurité prévus dans ces textes et présente de
lourdes insuffisances en matiére de sécurité, notamment en ce qui concerne les dispositifs de lutte
contre les incendies et d’évacuation des habitants

Le 11 avril 2017 a la suite d’une visite de contréle par I'inspection départementale de sécurité ERP/IGH,
un avis favorable au reclassement de I'immeuble en immeuble IGH a été donné, mais défavorable a
I'occupation de I'immeuble.

Elle indiquait « Fensemble de ces non-conformités et I'absence de dispositifs constructifs, de sécurité,
de surveillance adaptée aux caractéristiques de Iimmeuble rendent ce(s) derniers(s)
particulierement dangereux pour ses occupants en cas de développement d’un incendie, avec le
risque de décés pour les personnes n’ayant pu rapidement I’évacuer. »

Mise en demeure a été faite au syndicat pour procéder a :
- a la désignation d’'un mandataire sécurité pour chaque copropriété ;
- a la réalisation d’un diagnostic de sécurité de I'immeuble ;

- au controle de I'ensemble des installations techniques de I'immeuble, et le cas échéant lever les non
conformités relevées.

Le SDC PLEIN CIEL 2, ne disposant pas des moyens financiers nécessaires a ces études, ce n’est que le
28 avril 2022 que le schéma directeur de mise en sécurité, financé par la Ville de Mulhouse et ’ANAH
a 100%, a été finalisé.

Le montant des travaux de mise en sécurité étaient chiffrés a 44 115 584 € pour les deux tours PLEIN
CIEL1 et PLEIN CIEL 2 a répartir par moitié.

Affaire Mulhouse Alsace Agglomération contre Syndicat des copropriétaires PLEIN CIEL2 4



Le 7 juillet 2022, la Sous-commission départementale de sécurité des immeubles IGH/IRP a émis un
avis favorable sur le schéma, mais I'a assorti de 29 prescriptions a réaliser par les copropriétaires de
I'immeuble « Résidence PLEIN CIEL 2 » sis 9, rue Pierre Loti.

Un délai de trois a été accordé par un arrété n°1587/2022 en date du 30 septembre 2022, par le Maire
de Mulhouse pour la réalisation des prescriptions 1 a 28 de la sous-commission départementale de
sécurité et des travaux du schéma directeur.

Cet arrété a fait l'objet d’'un recours pour exces de pouvoir devant le Tribunal administratif de
Strasbourg en date du 29 novembre 2022, a l'initiative des copropriétés Plein Ciel 1 et Plein Ciel 2
(instance TA n°2207949).

Par courrier du 30 novembre 2022, le syndicat PLEIN CIEL 2, représenté par son syndic NEXITY a informé
la Commune de MULHOUSE du refus des copropriétaires, réunis en assemblée générale en date du 22
novembre 2022, de mettre en en place le service de sécurité.

Il est assuré par la Ville de Mulhouse qui le finance a 100 %.
Actuellement I'immeuble PLEIN CIEL 2 ne répond pas aux critéres de sécurité IGH.

Par assignation signifiée le ler juin 2023, Mulhouse Alsace Agglomération, a attrait le syndicat des
copropriétaires de I'immeuble « Plein Ciel 2 », représenté par son syndic NEXITY LAMY, devant le
président du tribunal judiciaire de Mulhouse, statuant selon la procédure accélérée au fond, sur le
fondement de l'article L615-6 du Code de la construction et de I’habitation, aux fins de voir désigner
un expert judiciaire.

A l'appui de sa demande, Mulhouse Alsace Agglomération faisait valoir que le syndicat des
copropriétaires de I'immeuble « Plein Ciel 2 » était dans I'impossibilité financiere de pourvoir aux
travaux nécessaires, notamment en matiére de protection contre I'incendie, pour assurer la sécurité
des occupants dudit immeuble conformément au schéma directeur de mise en sécurité de I'édifice
finalisé le 28 avril 2022 par le cabinet VITO CONSEILS, chiffrant a 44 115 584 euros TTC le colt des
travaux indispensables a cette fin pour les copropriétés « Plein Ciel 1 » et « Plein Ciel 2 », réparti de
maniere quasiment égale entre les deux copropriétés concernées. Auxquels s’ajoutent environ
12 000 000 € supplémentaires pour respecter les prescriptions supplémentaires du Maire.

Le budget des travaux pour les deux tours PLEIN CIEL1 et PLEIN CIEL 2 était estimé en 2022 a 56 000 000
€

Alors que le Service des Domaines avait estimé le colt de I'acquisition de I'immeuble PLEIN CIEL 2 dans
un avis en date du 14 septembre 2022 (V. PJ n°14: Avis du service des domaines en date du 14.09.2022)
26922 150¢€.

Aux termes de l'article L615-6 (I) du Code de la construction et de I'habitation : « Lorsque, dans un
immeuble collectif a usage principal d'habitation, le propriétaire, la société civile immobiliere, le
syndicat des copropriétaires, la société d'attribution ou la société coopérative de construction est, en
raison de graves difficultés financiéres ou de gestion et de I'importance des travaux G mettre en ceuvre,
dans l'incapacité d'assurer la conservation de I'immeuble ou la sécurité et la santé des occupants, le
maire de la commune ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére d'habitat, sur le territoire duquel est implanté I'immeuble, peut saisir le président
du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, aux fins de désignation d'un ou
plusieurs experts chargés de constater, dans un délai fixé par le juge, qui ne peut excéder trois mois,
renouvelable une fois, I'importance du déséquilibre financier du propriétaire, du syndicat ou de la
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société assurant la gestion de l'immeuble, la répartition des -3- dettes par copropriétaire ainsi que la
nature et I'état des parties communes et, conséquemment, la nature et le colit des travaux a mettre en
ceuvre pour garantir la santé et la sécurité des occupants.

L'expert est tenu de signaler en annexe de son rapport d'expertise les désordres dans les parties
privatives affectant la sécurité et la santé des personnes qu'il constate au cours de sa mission. »

C’est dans ce contexte que nous avons été désignés par jugement du Tribunal Judiciaire de Mulhouse,
le 17 octobre 2023 en qualité d’expert, avec Monsieur Vincent GUYOT en qualité de sapiteur pour
déterminer la nature et le co(t des travaux a envisager. Le délai de dép6t de rapport a été prorogé au
16 mai 2024.

La mission est de :

1. Prendre connaissance des pieces et se faire communiquer tous documents utiles par
I'administrateur provisoire de la copropriété PLEIN CIEL 2

2. Convoquer les parties,

3. Procéder a la visite des parties communes dépendant de la copropriété composée de
I'immeuble sis 9 rue Pierre Loti a Mulhouse

4. Procéder a l'analyse de la situation financiere du syndicat des copropriétaires de I'immeuble
Plein Ciel 2, conformément aux régles comptables applicables,

5. Déterminer I'importance du déséquilibre financier du syndicat des copropriétaires,

6. Déterminer la répartition des dettes par copropriétaire,

7. Déterminer la nature et I'état des parties communes et, le cas échéant, la nature et le co(t des
travaux a mettre en ceuvre pour garantir la sécurité des occupants,

8. Déterminer s’il y a lieu, en annexe de son rapport les désordres relevés dans les parties
privatives affectant la sécurité des occupants,

9. De maniére générale, faire toutes observations utiles permettant d’apprécier I'état de carence
du syndicat des copropriétaires de I'immeuble PLEIN CIEL 2.

ORGANISATION DE LA MISSION

Je me suis attachée a I'aspect purement lié a la gestion de la copropriété et son aspect financier.
Monsieur Guyot, mon sapiteur, a eu la charge du volet technique. Son rapport est joint en annexe.
Seules seront reprises ses conclusions, dans le corps du présent rapport.

Nous pouvons ainsi répondre a la mission ordonnée.
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2 LE DEROULEMENT DE LA MISSION - PRENDRE CONNAISSANCE DES PIECES
— CONVOQUER LES PARTIES ET VISITER LES PARTIES COMMUNES

2.1 Les opérations d’expertise

Nous avons organisé deux rendez-vous avec I'ensemble des parties — feuille de présence en annexe 5:

- Le 10 janvier 2024 a 14 heures au siege de Mulhouse Alsace Agglomération pour présenter le
déroulement de |'expertise
- Le 21 février 2024 a 14 heures sur site.

Lors de ce cette réunion, nous avons visité la tour : planche photos en annexe 6

toiture terrasse

totalité des locaux communs en rez-de-chaussée et sous-sol
escaliers de secours de maniére aléatoire

étages courants de maniere aléatoires

2.2 Les piéces communiquées

La liste des pieces communiquées par les parties est en annexe 11.

3 L’HISTORIQUE ET SITUATION JURIDIQUE ACTUELLE DU SDC PLEIN CIEL 2

Pour appréhender la situation financiére de la copropriété, il faut exposer son organisation.

3.1 Historique

La résidence PLEIN CIEL 2 est située dans le quartier des Coteaux a Mulhouse, qui a été classée zone a
urbaniser en priorité en 1959.

C’était un projet emblématique et une opération typique de I'urbanisation des années 60, avec la
création de grands ensembles, destinés a accueillir une population mixte, et proposant des
appartements « spacieux et clairs » par opposition a I’'habitat d’avant-guerre.

Un « lotissement » de I'ensemble résidentiel Plein Ciel a été constitué dans les années 1960/1965, qui
prévoyait quatre groupes d’'immeubles :

Lot Dénomination Propriétaire Destination

1 PLEIN CIEL 1 SCIPLEIN CIEL 1 immeuble d’habitations

2 PLEIN CIEL 2 SCI PLEIN CIEL 2 immeuble d’habitations

3 PLEIN CIEL 3 SA IMMOBILIERE ECONOMIE MIXTE | immeuble d’habitations
MULHOUSE ET SES ENVIRONS

4 SYNDICAT DE COPROPRIETE GARAGES

Les lots 1 et 2 seront construits et cédés sous régime de la copropriété.
Le lot 3 na jamais été construit.

Le lot 4 était dés 'origine soumis au statut de la copropriété.
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3.2 Précision sur le lot 4 « GARAGES »

Il s’agit d’'un immeuble composé uniqguement de boxes et de places de stationnement dont la dalle
supérieure était aménagée en espaces libres avec aires de jeux et espaces verts. Le tout sur la parcelle

cadastré n° 124.

Selon le reglement de copropriété du 13 décembre 1967 recu par Maitre HAUGER, notaire a Mulhouse,
les trois propriétaires d’'immeuble habitation précités étaient copropriétaires du lot 4 a concurrence

de:

EXFOSE

la société dite 1
1) La Résidence Plein Ciel I. est & ce Jour propriétaire & concur
ce de deux cent quatre vingt quatre milliémes (284 /1000°)
2) La Résidence Plein Ciel II. est & ce jour propriétaire de deux
cent quatre vingt quatre milliémes (284,/1000°)

3) la Société Anonyme Immobiliére d'Economie Mixte de Mulhouse et
Environs est & ce jour propriétaire de quatre cent trente deux

milliémes (432/1000°)
en copropriété de 1'immeuble & Mulhouse, cadastré :

VILLE DE MULHOUSE

gection 33 n* 124/1, rue Pierre Loti, cent ares soixante et onze
centiares terre

1'immeuble susdésigné est destiné & Etre surbB8ii d'un garage
parking & deux niveaux, le dessus de la dalle supdérieure étant am:
nagé en espaces libres avec aires de jeux, de verture et de repos

comportant ensemble quatre cent soixante six lots dont lee lote :

Chacun des lots de copropriété (parkings) était destiné a étre rattachés indivisiblement a un lot
d’habitation d’une des trois entités, pour les lots 1 a 426.

Lot | Propriétaire Quote-part | Représentant Lots de copropriété
1 SCI PLEIN CIEL 1 284/1000 13142
2 SCI PLEIN CIEL 2 284/1000 143 3284
3 SA IMMOBILIERE ECONOMIE MIXTE | 432/1000 285 a 469
MULHOUSE ET SES ENVIRONS

Puis les lots 427 a 464 étaient destinés a étre rattachés indivisiblement a I'un quelconque des lots
appartements ou bureaux d’une des trois entités.

Restaient des lots a usage commun tels que :

- 465 : destiné a étre des parkings visiteurs pour les trois entités
- 466 : locaux techniques qui abritent actuellement les sous stations de chauffage

- 467 :local transformateur EDF
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- 468 : destiné a étre un « garage parking espace libre »
- 469 : destiné aux activités sportives et culturelles

Le syndicat « Garages » est soumis au statut de la copropriété fixé par la loi du 10 juillet 1965.

Mais d’une part le lot 3 de la SA IMMOBILIERE ECONOMIE MIXTE MULHOUSE ET SES ENVIRONS n’a pas
été construit et d’autre part, le fonctionnement de ce « syndicat » apparait hybride entre copropriété
et union de syndicats.

Cette absence de clarté sera de nature complexifier la gestion puisque les périmetres d’intervention
des gestionnaires resteront imprécis.

De plus, le méme syndic SASIK- SYNCHRO a géré pendant de nombreuses années les deux syndicats
PLEIN CIEL 1 et PLEIN CIEL 2 et le syndicat GARAGES.

Et plus précisément réinjectait dans les comptes des syndicats PLEIN CIEL 1 et 2, les dépenses des
garages. C’est toujours le cas.

Limmeuble GARAGES fonctionne donc comme une copropriété, mais se rapproche de celui d’'une
union de syndicats.

Enfin, il faut relever que des équipements tels que les sous stations de chauffage et groupe électrogéne
sont situés dans I'emprise des garages alors qu’ils bénéficient a PLEIN CIEL 1 ET 2.

C’est le syndicat PLEIN CIEL 1 et son syndic qui « pilotent ces équipements.

RESTE A PRECISER QUE LE « SYNDICAT GARAGES » N’EST PAS CONCERNE PAR LA PRESENTE
PROCEDURE.

3.3 Description sommaire de PLEIN CIEL 2

La Société civile immobiliere PLEIN CIEL 2 a acquis:

e un terrain a construire au 9 rue Pierre Loti a Mulhouse cadastré section 33 n® 127
e unterrain a construire au 1 rue Pierre Loti en copropriété représentant 284/1000 de la parcelle
33 n°124 100 ares et 11 ca (futur SDC GARAGES)

| g , i
) e
\ f T S L R |
. -y | %
{ 1 ."II- T i T -"f }.'
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Un immeuble a été construit sur la parcelle n°127 :

- sous-sol

- rez-de-chaussée

- Entresol

- 22 étages divisés en deux corps de batiments (ailes) A et B composés de logements.

I
|
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Le tout correspondant a 141 logements et un local professionnel en rez-de-chaussée.

Il existe 4 ascenseurs (deux par ailes). L'ensemble est chauffé au chauffage urbain fourni par Mulhouse
Alsace Agglomération.

Il y a trés peu de modifications par rapport a la construction initiale sur le batiment si ce n‘est la
fermeture de nombreuses loggias.

Ily a actuellement un concierge.

3.4 Situation juridique de PLEIN CIEL 2

A la suite de la construction, 'immeuble a été vendu par lots et soumis au statut de la copropriété.

Le reglement de copropriété a été établi par Maitre HAUGER notaire a Mulhouse, le 13 décembre 1967.
La copropriété a été administrée pendant de trés nombreuses années par le syndic SASIK SYNCHRO.
Elle est actuellement gérée par NEXITY.

Une fois le schéma directeur de mise en sécurité Le SDC PLEIN CIEL 2 finalisé ( 28 avril 2022), le 7
juillet 2022, la Sous-commission départementale de sécurité des immeubles IGH/IRP a émis un avis
favorable sur le schéma, mais I'a assorti de 29 prescriptions a réaliser par les copropriétaires de
I'immeuble « Résidence PLEIN CIEL 2 » sis 9, rue Pierre Loti.

NEXITY aprés avoir diiment informé les copropriétaires, a inscrit a I'ordre du jour de I'assemblée
générale du 22 novembre 2022, deux résolutions portant sur la mise en sécurité de I'immeuble
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conformément au schéma directeur et préconisations de la sous-commission départementale de
sécurité du Haut-Rhin du 7 juillet 2022, et sur la mise en place d’un service de sécurité permanent.

Elles ont été refusées. Mais le syndicat a accepté de désigner NEXITY en qualité
de mandataire de sécurité IGH, pour un montant de 17846,40 TTC pour I'année 2023.

3.5 Analyse du réglement de copropriété du 13 décembre 1967

Ce reglement n’a fait I'objet d’aucun modificatif. Il est identique a celui de PLEIN CIEL 1 , mais le
document communiqué ne contient pas d’état descriptif de division et l'origine de propriété.

Il comporte sous le titre IV chapitre premier, la désignation des parties communes et les quotes-parts
de propriété de chaque lot dans un tableau récapitulatif sous le paragraphe 2 .

Au chapitre V figurent les charges communes.

Si les quotes-parts de propriété sont fixées « librement » par le rédacteur du réglement de copropriété
suivant l'article 5 de la loi du 10 juillet 1965, en revanche les quotes-parts de charges doivent étre
conformes a l'article 10 du méme texte, dont les trois premiers alinéas ci-dessous.

« Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les services collectifs et les
éléments d'équipement commun en fonction de l'utilité objective que ces services et éléments
présentent a I'égard de chaque lot, dés lors que ces charges ne sont pas individualisées.

Ils sont tenus de participer aux charges relatives a la conservation, a I'entretien et a I'administration
des parties communes, générales et spéciales, et de verser au fonds de travaux mentionné a l'article
14-2-1 la cotisation prévue au méme article, proportionnellement aux valeurs relatives des parties
privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent des dispositions de l'article 5.

Le reglement de copropriété fixe la quote-part afférente a chaque lot dans chacune des catégories de
charges et indique les éléments pris en considération ainsi que la méthode de calcul ayant permis de
fixer les quotes-parts de parties communes et la répartition des charges. »

La question des clés de répartition des charges est particulierement importante, puisqu’elle permet la
ventilation des dépenses entre les copropriétaires, sans contestation possible, des lors que cette
répartition est conforme a la loi.

Dans la mesure ol le syndicat doit envisager des travaux extrémement importants, et afin de permettre
d’établir la quote- part prévisionnelle de chacun des copropriétaires, il est nécessaire de s’y pencher.
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3.5.1 Au § 1 Charges communes a tous les copropriétaires de I'immeuble :

Lza gharger QoEcunus &5 queatlon: eoNpreoeenl notamment lesn
dépargon ot leg frais soivenim

lep impdisn, coRYFibuidons 81 ioutes isxss muzguele sonl st
seront sessuiestiles iloules les chooes comnunds oo parties oommu-
nos de 1'4omecble, lec primss d!'ossurance |

los fraim de vdpnretion ocu de ménovmtion de toute neture sRne
diatinguer sntrTe les grosses répersiicos et lep réparationa 4°
entretion, & folre & toutes les parkioer somnupes, Lellea gua
celleu-el wornt dnundrden nu chapitire premiar (paragrapha prapig
du prdmsnt riglement j

Tapg dtrititione alloudes su Syndie ¢

18 Frais résulisnt des preatalions aspurdes por len aolna dg
pypdic sy titre du chaplire IT "Bervlce de 1'imseuble® 4

leg frodp d'doleirege et de Tecoelore des locwus ©oswunn [widem:
srduras, wvoitures dVenfanie, garvage b blsyslettas, cages d'ecci
lara, Bto...) @

las frmis d'saniretler des woles oi espaces privde aituds dans
1z périgktrs de 1'srassble résldentiel “FLEIR CTEL" sur la bass
ge la répartiticn prdvee par la Boocddtd Cdvile pour le Dévelep-
pem=nt de J'Habitat E Mulkowos & Brvizrdns.

L i

Lfanapykla dex frais et ddpaneed précitlés ssconl aupportdés
par 1ous Iss copzopridtmires proporilcnnellensent & 1'ispertance di
lguss deeits duns la propridtd conmuns, tele qu'ils ont btd prési
tdi au ekapitre premios (parmgraphe 2] 4o pedesnt rhkgloment.

Il apparait que la quote-part de charges communes semble correspondre a un type d’appartement, a
I'exception des lots 1 (local a usage professionnel 91/10 000 ¢) et 2 (appartement 3 piéces 48/10 000

e).

- 4 pieces: 63/10 000e
- 5 piéces 75/10 000e.

Ci-dessous la décomposition du batiment A — celle du B reprend la méme logique.

Lot #° | 19.000¢

| tetne |  10.coce | Lok 1 | 10,000 |
D T ce el o 1
147258 - 51 | 59_41,5 7750 75 415/ | B3|
2nBA0 [ 43 58/7/52 | 75 4B8/15/80 | 78
e &3 264/8/0 2 234/15/5E |
B EE 75 | &7/8/50 75 50 16,/0 EX
=10 ' £3 = 5 515/1 4,750 75
65,/1,/50 73 29:,/9/0 &3 528,16/SE 75
751,/SE 75 Wa/3,50 75 5341740 63
axf2/0 £3 M 45/5E 75 5441 7750 75
o4/2/50 75 324/10/0 §3 5541 1/5E 75
04/ 2/3E 75 2341050 5 BEAEA0 £3
118710 &1 [ 3esp0/88 75 ETRIESE0 75
t2a/1/ 50 5 o411, 83 584/148/88 15
110/ 4/38 g TEAST1,/E0 75 941540 &1
145/4/0 63 174/11/3E 75 so0a/18/50 %5
134/4/50 75 184270 g3 §15/19/58 75
164/ 9788 L] 194/12/80 75 g2a/20/ 63
Y78/9/0 E3 apR/12/98 75 5o WgenTic e 75
188/4/50 71 ata/13/4 81 544/ 20/5E . 75
154/9/58 75 | 424/13/90 75 654/ 2170 £3
200,'8/0 3 43851 1/3E 75 BEA/H B0 § 75
10,8450 75 4441450 63 Ta/2i/8e | 7S
224/8/5E T 45414450 75 aBaS22/0 €3
234/7/0 3 484/19/58 T4 E94,/22/50 75
TOA 22/58 73
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3.5.2 §2 charges de I'ascenseur

Le reglement prévoit que :

T

Apparizmeants Appartements

sux ailes (V) {eu centre (IV)
Rep-de-gchauszia néant naant
Entresol pu Séms &tagoe @ } 100 parts 80 parte
68mo zu 1l12me étago 3 110 parts 88 parts
12&me an l7&me dtage t 120 part 96 parts
18&me au 22ime at&gv : 130 parts 104 parts

AP i loyle "B 1079, 54

.-:cifw
A R

Cette répartition n‘apparait pas conforme dans la mesure ou elle attribue les mémes quotes-parts par
type de logement pour des « groupes d’étages » : exemple : identiques du 6& au 11é étage.

3.5.3 83 Frais de consommation d’eau froide.

Elle est répartie suivant des compteurs divisionnaires pour les consommations individuelles.

Le différentiel par rapport au compteur général est réparti proportionnellement aux consommations
individuelles des compteurs divisionnaires.

3.5.4 § 4 Frais de chauffage et d’eau chaude.

La chaleur est fournie par MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION.

Il est prévu au reglement de copropriété que :

Pararraphes 4 = Fraia de ophauffepsa of §'eou chouds

Lea divara gsropridtaires des fropotiona d'ismmauklas $'chlipent persconal-—
loment 4 faivre assurer e c"‘;‘z"“‘:.@-c #t lg Foupnilture d'esgu cheuda censaTnont
loura Trachions d'immuble par lo raccordement par l'intermddiaive de 1z Secists
C.v lz poar ls Dévolepocment de 1'Eabite$ & Molhcouss ot Bovicons & la Centrale
Thermique 48 1'T1ivergz & =Enlheuss.

Lps partz dvontuclles de jropridkd da s Chgufferio pedoitde cerrea-
pordant s raccordosens & lsdite Ghaufferie seront souscrites per la Seoidts
Civile pour lg Divcloppoment deo 1tHzbite: & Buihouss oh Tovipona agkezant pour
19 goupta et mo tent que rompdosatent d3 la fa':.c-.l:l’r.d des appropriftairea da
Iensenhia inmabilier forcsnt o Bdaidencs "FLEIN

[ AL
. I ]
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Lo fraip A akauffage 27 do produstion Ategi aheuds seron® suppurt-m
per les divere propridiairag doz frestisas Aliomsubls cur la base d4g orix ot
Gea maodplitda fixdos par la Chenffaris pricitda,

o BT gui sconcerne lag frals ds ﬁhquff;{a, 1l o5t wredolad gue La port
de chatut 24Tz déterminie; pour cheque pirisda de chauffe s prorata S weluma
49 ohaque appaztensnt; at o0 jualls que =ait la consomuasion réslle ds cheuffaze
fan3 shggue acnpasiemont, de sorto qu'dn ocs do oensomnation melle dpnm semiginn
arpartaminie, les intirescds devront adancolns miprerder intfzrglomens la teTs
deur inoombent et-pésulicnt du voluse de laur simeriomont.

Le syndicat PLEIN CIEL 2 a fait poser des répartiteurs relevés par OCEA .

La consommation est répartie a 70/30 respectivement pour le logement selon les répartiteurs et au
prorata du volume chauffé par appartement pour les 30%.

Quant a I'eau chaude, il existe des compteurs. Le syndicat établi le volume en eau froide et calcule le
colt du réchauffage.

4 LA SITUATION FINANCIERE DE LA COPROPRIETE

Il convient de rappeler que la mission n’est pas un audit comptable, mais I'analyse de la situation
financiere globale de la copropriété.

Elle porte sur les documents établis et fournis par NEXITY syndic de PLEIN CIEL 2 : soit les cinqg annexes
comptables pour I'exercice 2022/2023 ; grands livres et contrats.

4.1 Analyse du budget et des dépenses du syndicat PLEIN CIEL 2

Il faut rappeler qu’il comporte 142 lots qui ne sont que d’habitations et I'un professionnel, dans une
tour de 22 étages.

Pour une copropriété de cette typologie, le budget est trés faible. L'exercice comptable va du 1*" juillet
au 30 juin. Dernier budget 2022/2023 : 385 000,00 €.

Mais a lI'assemblée du 16 janvier 2024, le réajustement de ce budget sera proposé pour 460 000,00
euros « Compte tenu des incertitudes liées au contexte géopolitique actuel, de ses conséquences
économiques en général et de ses répercussions sur le tarif de I'énergie en particulier » selon la
convocation.

Le méme budget de 460 000 € est proposé pour 2024/2025. Ci-dessous :

EXTRAIT ANNEXE 2 Compte de gestion pour opérations courantes de I'exercice clos réalisé 2022 -
2023 du 01/07/2022 (par nomenclature comptable)
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Pour approbation des comptes Pour le vote du budget
prévisionnel

Exercice Exercice clos | Exercice clos | B Budget
précedent budget volé réalisé a prévisionnel prévisionnel
approuveé approuver an cours volé | & voter
DT - D1MITI2022 - CAMTINZS - DASOTI023 - DANITI2024 -
KL d IOM06/2023 INDESI0ZF DR 24 30082025
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES

60 Achats de matiéres et 179 945,00 187 500,00 243 328,37 187 500,00 220 500,00

fournitures _

61 Services extérieurs 76 554 B3 86 250,00 95 243,50 91 250,00 121 250,00

62 Autres services 62 490 81 45 650,00 36 925,34 45 650,00 52 650,00

extéreurs

63 Impdts, axes et 1 189,00 1 400,00 1 209,00 1 400,00 1 400,00

versements azsimiles

G4 Changes de personnel 6164552 64 100,00 64 544,91 64 100,00 G4 100.00

| 66 Charges financiéres B81.12 100,00 83,28 100,00 100,00

67 Charges 235 1,72

exceptionnelles

68 Charges Diverses -12 105,03 -22 165,99

Sous-total 369 804,10 385 000,00 419 166,69 300 000,00 460 000,00

Solde (excédent 185,90 0,00

s/opérations courantes

affecté aux

copropriétaires) N

Total | 370 000,00 385 000,00 419 166,69 390 000,00 460 000,00

En réalité le syndicat ne fait jusqu’a ce jour, que les dépenses nécessaires de petit entretien courant,
comme le démontre I'analyse des dépenses réalisées sur 'exercice 2022/2023, a partir du relevé
général des dépenses. et de I'annexe 3 « Compte de gestion pour opérations courantes de |'exercice
clos réalisé (N) du 01/07/2022 au 30/06/2023 »

42 Eau

Il n'y a pas d’observation particuliere pour I'eau qui sera répartie en fonction des compteurs
divisionnaires

4.3 Electricité

Il s’agit de I'électricité de parties communes dont celle relative aux quatre ascenseurs.

On note que les dépenses réelles se sont élevées a 55 266,36 € pour 16 500 € budgétés. Mais le relevé
général des dépenses 2021/2022 montre qu’une quote-part d’électricité est refacturée par le syndicat
SDCPLEIN CIEL 1

Le relevé général des dépenses de PLEIN CIEL 2 pour 2022/23 mentionne des pénalités de retard, pour
la période 2020 a 2022, dues a PLEIN CIEL 1 pour 4 499,38 €

Le contrat EDF communiqué par AJA administrateur provisoire de PLEIN CIEL 1 date de 2005. Il est
adressé au syndic SASIK et concerne PLEIN CIEL 1 ET PLEIN CIEL 2.

Il s’ensuit qu’il pourrait s’agir d’'un abonnement unique et PLEIN CIEL 1 refacture a PLEIN CIEL 2, ce qui
est interdit. Il faudrait mettre en place un abonnement distinct par copropriété.
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Ce peut étre aussi la part relative aux services « communs » aux deux syndicats tel que la chaufferie.

Comme indiqué précédemment, la mise en place d’une organisation juridique rigoureuse est
indispensable.

4.4 Sur 'entretien ménager de la copropriété

Il est prévu dans le réglement de copropriété que :

=
CHAPITREE IV - SSRVICE DE L' DOETILE

Le pymdic enbavwchera ume persomne pour 18 gefvics "vide-ordures" et le
nmettoFage des parties communes saivantes &

= toates 133 parties commmes dU fous—eote ., du reT-de-chaucsde [eauf coapgives
4 1'exception du trongon aoneand sccésrd local pour vodtures d'enfanta) et o
1'entrasol (sauf coursives)

- facaliers principal ¢ de secours

cabioes 4'agCaRseUrs

lémpes et spparellzs dlactriques éclairant l=s partics estnunds précitées

I

: Par ailleurs, la mimé parsonne sera chargés du maintien constamment
libre de neige ot de verglas des accéds da 1! immedble.

L'.EE propridtaires respsctivenent ldcataives devront assurer par leur
ETofres solns le nettoyage des sutres Fractioms des parties commanes leur
incombant (v compris 1%Agquipement tlectrigue 8'y rappartant) & savoir o

- les propridtaices respectiveaent lotateaires des appartenentcs attanant &
L'ascaller de secours |{génfral=sent Type %)
e coulolr commun & partir do 1a gaine E.D.F.

= LoA propriftaires respectivement locataires deg aucres appartemsnts [ ink-
ralement type IV] 4
le colloir commin ded callisrys jusga'd 1a gains B.0.P. exclue

- Ces nettoyages seront & sssurer par les propriftaires respectivenent
lecatairas se trouvant sur un ndnd palior ou modins uns Pols par période d'une
semafne entiére,

Le syndicat par le biais de son salarié n’assure que I'entretien des parties communes « centrales », les
paliers (ailes) desservant les appartements sont nettoyés par les occupants.

Nous relevons que la société INTERJOB intervient pour le nettoyage : 6705 € pour 2022/2023

Lors de la visite sur place, nous avons pu constater que I'entretien ménager courant était correct.

4.5 Personnel du syndicat : monsieur AMGHAR

Le poste personnel dans I'annexe 2 regroupe les salaires et les charges sociales qui s’y rattachent. Il ne
s’agit pas uniqguement de la rémunération des personnes.

Il est de de 64 544,91 € pour 2022/2023, avec lintervention d’un prestataire INTERJOB pour le
nettoyage.

L'état d’entretien ménager de PLEIN CIEL 2 parait meilleur que PLEIN CIEL 1.
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4.6 Chauffage - Energie

Il s’agit du poste de dépense le plus important.

Dés la construction, il était prévu que le syndicat bénéficierait du chauffage urbain. Le souscripteur
était, conformément au reglement de copropriété, la Société Civile pour le Développement de I'Habitat
a Mulhouse et ses environs, « agissant pour le compte et en tant que représentant de la totalité des
copropriétaires de I'ensemble immobilier formant la résidence PLEIN CIEL » c’est-a-dire PLEIN CIEL 1 et
PLEIN CIEL 2.

Il était peut-étre prévu, un organe de gestion et une convention supplémentaire, pour gérer
la « Chaufferie ». Elle n’existe pas. C’est en fait le syndic du SDC PLEIN CIEL 1 gére I'abonnement avec
Mulhouse Alsace Agglomération qui fournit la chaleur.

Il existe une sous-station principale commune aux deux copropriétés, située a I'extérieur des SDC PLEIN
CIEL et une sous-station secondaire pour chaque syndicat.

Chaque syndicat est facturé directement par DALKIA pour I'entretien de sa sous station, méme si le
contrat est unique. Il mentionne bien chaque sous-station et la station principale.

L'abonnement et la consommation d’énergie sont facturés a « SYNDICATS DES COPROPRIETAIRES PLEIN
CIEL 1 ET 2 chez SELARL AJASSOCIES ».

Dés que le SDC PLEIN CIEL 1 est passé sous administration judiciaire, le contrat a également été
transféré. Pour autant, il ne s’agit que d’un usage accepté par les parties.

La chaleur fournie par la station principale fait 'objet d’'un comptage unique. La question de la
répartition entre les deux copropriétés a été posée. D’aprés le salarié de PLEIN CIEL 2, Monsieur
AMGHAR, la facture a été partagée par moitié pendant de nombreuses années.

Depuis quelques années (sans pouvoir dater précisément) chaque syndicat a un compteur
divisionnaire. C’'est Monsieur AMGHAR qui fait le relevé et le communique ensuite.

La consommation entre les deux syndicats est proche.

Cet aménagement semble convenir aux deux syndicats. Mais théoriquement, c’est PLEIN CIEL 1 qui se
trouverait a faire I'avance de la dépense pour ensuite la récupérer aupres de PLEIN CIEL 2.

Cette situation pourrait étre préjudiciable a PLEIN CIEL 1, et la gestion de la fourniture de chaleur
devrait faire I'objet d’'une organisation particuliere, telle qu’une union de syndicats.

De méme, pour I'eau chaude, dés lors qu’il n’y a pas de comptage spécifique en sous station pour le
réchauffage de I'eau froide, les syndicats se basaient sur le volume d’eau chaude consommée sur les
compteurs individuels pour appliquer un co(t de réchauffage fourni par 'ARC (Association des
responsables de copropriété).

La méthodologie de calcul du colt du réchauffage n’a pas été validé par les assemblées des syndicats,
elle n’est pas a ce jour contestée par les copropriétaires.

Enfin sur la répartition interne a PLEIN CIEL 2 de la consommation de chauffage, conformément a la
|égislation en vigueur a ce jour, et I'article Article R174-10 du Code de la Construction et de I'Habitation,
la facture globale de combustible ou d'énergie consommée est ventilée forfaitairement en frais
communs (30%) et frais individuels (70%).
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Il faut souligner aussi que la fourniture d’énergie par le chauffage urbain de Mulhouse Alsace
Agglomération a permis aux copropriétaires d’éviter les augmentations de charges liées a I'explosion
du colt des énergies type gaz, ce qui a créé des difficultés financieres importantes dans d’autres
copropriétés.

4.7 Assurances MULTIRISQUES

Le contrat est souscrit auprés de AMY UNDERWRTING pour 2022/2023 est de 46 740 € . La prime était
de 21 980 € en 2021/2022, ce qui correspond a une augmentation de 47 %.

Il est probable qu’elle sera de prés de 73000 €, pour 2023/2024, comme pour PLEIN CIEL 1. D’ailleurs
le budget proposé pour 2024/2025 prévoit un montant de 73 000 €.

Les franchises sont de 10 000 € pour sinistres courants tels que dégats des eaux. La plupart des sinistres
ne sont donc pas garantis.

Mais, il est prévu :

Prdvenition imcendic des bitiments
Four g D31 Emeng DoCupss

& ddfaut of dard Uintersalle. By frame s du ennnrat o5t foebs § 10K dies 4 oy E e e Rl g R L TH

[ ey

La limite contractuelle d’indemnité est fixée a 15 000 000 € et 1000 M?. Au plan pratique, le SDC PLEIN
CIEL 2 n’est quasiment jamais indemnisé.

4.8 Petit entretien et Contrats divers

Il s’agit des dépenses courantes, hors postes chauffage, eau, ascenseur. C'est-a-dire ceux liés a
I'entretien quotidien de la copropriété, identifiés a partir du relevé général des dépenses de I'exercice
2022-2023.

CHARGES GENERALES

Achats produits entretien et petits équipements SOPROLUX 726,93
Produits d'entretien traitement des eaux GULDAGIL 1189,74
Contrat maintenance VMC 275,82
Maintenance extincteurs SUNGDAU 990,3
Remplacement 6 extincteurs 740,33
Petites réparation portes et serrures 632,42
Petites réparations 2622,23
CHARGES BATIMENT PETITES REPARATION 578,32
CHARGES ESCALIER 9 PIERRE LOTI 591,61
CHARGES INTERPHONES 1955,52
TOTAL 10303,22
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Cela représente 2,45 % des dépenses de |'exercice pour une tour de 22 étages et 142 lots.
L'entretien courant est réduit au strict minimum.

Par ailleurs, les équipements liés a la sécurité de 'immeuble sont l'objet du rapport du sapiteur
Monsieur Guyot en annexe.

4.9 Fournisseurs impayés

Lannexe comptable 1 fait apparaitre un poste fournisseur impayés pour 138 359,09 € au 30 juin 2023 :

Fourmisssirs

4041 0000ZAS 00t | HOMDEAIRES SYMOIC D 138 50
_AUTT DREIAET 00T T SCHINDLER i ! 41000
U1 LT DI DT DIVERE FOURNISEEURS 400 LK)
4011 C3TDRAS DOt MTER-JOB | ZBET 2T
4041 0387415 DO+ EASIH EvMD PLEIN CIEL GARAGE 2103 2

4071 09B7a7 D07 | SlASSCIES I T21 3050
4011 DB0AET2 001 | [alwi Groupe EOF : 1 B i

| TeAnl FEFELR

La dette du syndicat PLEIN CIEL 2 la plus importante reste la facture d’énergie a M2A qui transite par
le syndicat PLEIN CIEL 1 (AJA). Ainsi a la cloture de I'exercice PLEIN CIEL 2 doit 121 382,50 € a PLEIN
CIEL1.

Il existe également une rubrique « charges a payer » pour 30 002,65 € ; laquelle n’est pas détaillée.

Limpayé « fournisseurs » est également d{ au fait que le budget voté est inférieur aux dépenses
réelles. Ainsi le dépassement de budget est de 34 164,59 € pour 2022/2023, soit prés de 9 %.

Il devrait étre plus important s’il n’y avait pas de décalage dans le paiement des factures.

D’ailleurs on reléve que le budget 2023/2024 initialement voté a 390 000 € est modifié et proposé a
460 000 € lors de I'assemblée du 16 janvier 2024, soit une augmentation de prés de 18 %.

4,10 Le recouvrement des charges

La copropriété PLEIN CIEL 2 qui comporte 142 lots principaux selon le reglement de copropriété est
composée de 112 copropriétaires dont CDC HABITAT.

Aprés la campagne d’information sur la situation de la Tour PLEIN CIEL 2, des copropriétaires ont cédé
leur bien a CDC HABITAT.

CDC HABITAT est copropriétaire au jour du présent rapport de 2245/10 000eé.

L'analyse des soldes des copropriétaires hors CDC HABITAT au 30 juin 2023 montre :

Nombre de copropriétaires HORS CDC 111
Nombre de débiteurs 79
Dont débiteurs > 300 euros 41
de 1 a 1000 euros 62
de 1000 a 3000 euros 15
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> 3000 euros 2

Nombre de créditeurs 32

4.10.1 Pré-contentieux suivant éléments communiqués par NEXITY

e Au30juin2023:

Total impayés du site 27 734,81 EDB
Dont :
Sans relance 6 401,29 € DB
Relance simple 21 333 52€DB
Mise en demeure avec recommandé 21 333,52 € DB
Dernier avis avant poursuite 511094 € DB
Solde de trésorerie de I'ensemble Excedent 56 984,96 €
immobiler
Dont :
Factures a payer 36 166,88 € CR

e Au 31 décembre 2023

Total impayés du site 3317807 €DB
Dont :
Sans relance 14 294 47 € DB
Relance simple 18 883,60 € DB
Mise en demeure avec recommandé 18 883,60 € DB
Dernier avis avant poursuite 240914 € DB
Solde de trésorerie de 1'ensemble Excédent 12 459,254
immobiler
Dont :
Factures & payer 11992894 € CR

Les débits continuent a augmenter.

Lanalyse des relevés individuels des copropriétaires montre qu’une grande partie effectue des
paiements mensuels ou fractionnés et parfois aléatoires, ce qui peut étre causé par une situation
financiere fragile.

Ce qui est cohérent avec la majorité des débiteurs qui sont sous la barre des 3000 €.
4.10.2 Contentieux

Il n’existe pas de réel contentieux judiciaire de recouvrement de charges. Nous avons noté un honoraire
« syndic » d’ouverture de contentieux.

Mais cela peut aussi s’expliquer par I'inquiétude des copropriétaires sur l'avenir de la copropriété ou si
des discussions étaient en cours pour céder leur bien a CDC HABITAT.
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5 L'IMPORTANCE DU DESEQUILIBRE FINANCIER DU SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES

5.1 Les dépenses et le budget actuel

Indépendamment des obligations de mise en sécurité de la copropriété qui sont inexistantes, et du fait
que le syndicat n’engage pas les dépenses suffisantes pour assurer un entretien normal, les postes
budgétaires sont sous-évalués car la gestion de la tour PLEIN CIEL 2 devrait induire un entretien plus
important.

Le budget était de 385 000 € pour 2022/2023 alors que les charges 2022/2023 s’élevaient a 419 166.69
€. Soit un dépassement de 34164,59 €. Mais le poste « fournisseurs a payer au 30 juin 2023 » était de
138 359,09 €.

Pour 2023/2024, le budget va évoluer de 390 000 € a 460 000 €. Cette augmentation va a peine couvrir
I'augmentation de la prime d’assurance pour 2023/2024, de prés de 30 000 €.

Les postes et contrats de maintenance devraient étre majorés de 10 % pour tenir compte des
augmentations de codts.

Dans une copropriété X qui ne serait pas un IGH, la moyenne des charges selon I'observatoire de 'ARC
(énergie incluse) au m2 serait de 45,40 €/an en 2021.

Comparatif des charges France entiére 202012021
€Mm2
Colits consolidés 2021 2020 Evolution
ascenseur 240€ 220€
chautfage 12,10 € 10,50 €
parking 100€ 1.00€ 0,00%
eau frolde 460 € 480€ I ﬁ 3 ﬁ : |
honoraires syndic 3.10€ 300E
frais de gestion 180 € 180 € 0,00%
RSSUrance 250 € 250 € 0,00%
gardien 800€ BOOE 0,00%
entretion 830€ B40E 419%
éloctricité 1,10 € 100€
Impdts 050 € 050 € %
Total| 4540¢ 4370 €

Comparalt des chages de copropeitle - France entiere 202002002

Nous retiendrons un codt a 50 €/m? pour 2024, pour la simulation ci-dessous.

Les Domaines dans leur estimation du 14 septembre 2022 donnait la décomposition suivante :
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TYPE NOMBRE SURFACE TOTAL m2

FA 1 66 66
F4 47 86 4042
F5 92 104 9568
LOCAL PRO 1 99 99
TOTAL 141 13775

Le budget devrait étre 13 775 x 50 € = 688 750 € arrondi a 690 000 €.

Il faut également souligner qu’a ce jour, c’est la Ville de Mulhouse qui prend en charge la présence d’un
agent de sécurité permanent.

5.2 Sila copropriété bénéficiait des prestations IGH

Nous prenons I'exemple de la tour de I'Europe a Mulhouse.

C’est un immeuble construit début des années 1970, de 31 étages, 111 metres, mixte habitations et
bureaux et comportant un restaurant au dernier étage.

C’est une copropriété de 191 lots. Elle est certes plus imposante que PLEIN CIEL 2 et a des
caractéristiques différentes. Mais le budget de fonctionnement était de 1 080 000 €. (cf communiqué
de presse Ville de Mulhouse du 28 mars 2022). Limportance des impayés et la nécessité de faire des
travaux ont conduit a I'intervention conjointe de M2A, de I'Etat et 'ANAH.

La tour Super ltalie a Paris 13&, construite a la méme période de 34 étages, 112 metres, habitations,
273 lots principaux selon le registre d’immatriculation des copropriétés. Les charges de I'exercice 2023
sont proches de 1500 000 € dont un 1/3 correspond aux dépenses relatives a la sécurité IGH.

Ces deux exemples ne peuvent servir de comparaison avec la tour PLEIN CIEL2, qui est plus ancienne
et plus basse (66 m).

Toutefois, la mise en place d’un poste central de sécurité et I'entretien des équipements de sécurité
entrainera un surcout de charges qui peut étre évalué a 500 000 €.

Le budget de fonctionnement de PLEIN CIEL 2, conforme a la reglementation IGH serait de 1 100 000
€, ce qui est cohérent avec les éléments ci-dessus.

Cela revient a quasiment tripler I'effort financier des copropriétaires.

5.3 Seuil de déclenchement de la procédure d’alerte - Article 29-1 Loi du 10 juillet 1965 et
impayés copropriétaires

« Lorsqu'a la cloture des comptes les impayés atteignent 25 % des sommes exigibles en vertu des
articles 14-1 et 14-2-1 ou en l'absence de vote de I'assemblée générale sur l'approbation des comptes
depuis au moins deux ans, le syndic en informe le conseil syndical et saisit sur requéte le juge d'une
demande de désignation d'un mandataire ad hoc. Pour les copropriétés de plus de deux cents lots, le
pourcentage des impayés déclenchant la saisine est fixé a 15 %. »
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L'exercice comptable va du 1 juillet au 30 juin. Sur la base de I'état des soldes des copropriétaires
(avant répartition des charges réelles non encore exigibles) des annexes comptables de I'exercice
2022/2023, établis par NEXITY, on constate :

2022-2023 en€
budget charges courantes voté 385 000,00
budget "travaux" 0
total 385 000,00

impayés copropriétaires au 30 27734,81
juin avant répartition
soit % 7%

La copropriété PLEIN CIEL 2 n’est pas en difficulté financiére au sens de I'article 29-1 de la loi de 1965.

L'existence des fonds placés, dont nous avons tenu compte pour procéder a notre analyse ne modifie
pas cette conclusion.

Cet « équilibre » est artificiel dans la mesure ou le budget est sous-évalué par rapport a ses besoins
réels, et ce indépendamment de I'aspect IGH et I'absence de travaux de pérennisation du bati .

La projection des sommes qui seraient dues par les copropriétaires est étudiée ci-dessous

6 LA REPARTITION DES DETTES PAR COPROPRIETAIRE

Nous avons repris les positions comptables de chacun des copropriétaires dans le tableau ci-aprés :

- au30juin 2023 (dernier exercice approuvé)
- au 31 décembre 2023 (cf grand livre)
- indiqué I'écart entre les deux

Puis aprés avoir indiqué la quote-part des charges réelles pour chacun des copropriétaires pour
I'exercice 2022/2023 ; nous avons procédé a des simulations :

- pour un budget de 690 000 €

- pour un budget type « IGH » de 1 100 000 €

- pour une enveloppe de travaux de 42 003 267 € selon I'estimatif du sapiteur Vincent GUYOT
qui est exposé dans la partie suivante.
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e R | Tont | i | e | dan | onsberite
NOM Débiteurs | Créditeurs | Débiteurs | Créditeurs juin-déc 419 166,69 690 000 1100 000 42 003 267
435 Indivision JADER & SOUICI SAMIR & SABRINA 469,46 - 782,20 |- 1251,66 63 2641 4347 6930 264621
526 Indivision LEGRAND F. - LAUTHEI. . 13,28 214,00 200,72 75 3144 5175 8250 315025
590 Indivision MURA PAUL & JESSICA 514,63 - - |- 514,63 75 3144 5175 8250 315025
598 |Indivision MUZZATTI-MORABITO . 990,51 - 1518,32 (- 527,81 75 3144 5175 8250 315025
654 Indivision PFISTER & BONETTO CHRISTIAN 214,49 266,15 51,66 75 3144 5175 8250 315025
17 M. ALTHUSER JOSEPH 195,41 - 258,33 |- 453,74 75 3144 5175 8250 315025
25 M. ALTMAYER PHILIPPE 896,34 - 1341,46 |- 2237,80 75 3144 5175 8250 315025
84 M. BELMERABET SALIM 218,05 - - |- 218,05 63 2641 4347 6930 264621
108 M. BODY-MANE FABRICE 309,46 - 715,45 |- 405,99 75 3144 5175 8250 315025
124 |M. BOUAZIZ RABAH 199,32 - - |- 199,32 63 2641 4347 6930 264621
143 M. BROWN KIEFFER CHIRLMPON 168,03 - - |- 168,03 75 3144 5175 8250 315025
168 |M. CELANIE JEAN MARC 140,85 N - 140,85 75 3144 5175 8250 315025
176 M. CLAUDET PHILIPPE 1057,48 - - |- 1057,48 63 2641 4347 6930 264 621
249 |M. DJEBALI ABDEL KADER 2629,51 4320,25 1690,74 75 3144 5175 8250 315025
289 M. ENGGASSER SEBASTIEN 904,70 298,55 - 606,15 63 2641 4347 6930 264 621
305 M. FARAHI S| MOHAMED 2607,33 2457,93 - 149,40 63 2641 4347 6930 264621
362 |M. FURRER WERNER 551,89 206,69 - 345,20 75 3144 5175 8250 315025
411 M. ILHAN AYDIN 1022,66 - - |- 1022,66 63 2641 4347 6930 264621
419 (M. ILHAN YAKUP 3804,40 2570,34 - 1234,06 75 3144 5175 8250 315025
427 M. INOZU HALIL 45,73 - 41,31 |- 87,04 63 2641 4347 6930 264621
451 (M. JADIN MATHIEU 721,34 - - |- 721,34 75 3144 5175 8250 315025
534 M. LEVEQUE JEAN 154,08 - - |- 154,08 75 3144 5175 8250 315025
542 M. MAJDOUB MOHAMED 302,67 - - 302,67 75 3144 5175 8250 315025
566 M. MEISTERTZHEIM Denis 82,23 - - |- 82,23 63 2641 4347 6930 264621
606 M. NAZARENKO ANTON 162,92 - - |- 162,92 63 2641 4347 6930 264621
622 M. NETTOUR AMAR 211,06 - - 211,06 63 2641 4347 6930 264621
630 M. OGEZ DAMIEN 1567,47 - - |- 1567,47 75 3144 5175 8250 315025
1 M. ou Mme AHMED BEYTOULA & MELIHA 267,61 - - |- 267,61 63 2641 4347 6930 264 621
9 M. ou Mme ALTENBACH JEAN PIERRE 370,29 N - |- 370,29 63 2641 4347 6930 264621
34 M. ou Mme AMGHAR SAID & STEPHANIE 61,97 - - 61,97 63 2641 4347 6930 264 621
34 M. ou Mme AMGHAR SAID & STEPHANIE 1275,65 - 1275,65 75 3144 5175 8250 315025
92 M. ou Mme BENSLIMENE SABER & HOURIA 1267,06 - 1837,28|- 570,22 75 3144 5175 8250 315025
100 |M. ou Mme BERNASCONI ALEXANDRE 206,82 - - |- 206,82 75 3144 5175 8250 315025
134 M. ou Mme BRETAIRE GILLES/CHRISTIANE 313,61 - - |- 313,61 75 3144 5175 8250 315025
134 M. ou Mme BRETAIRE GILLES/CHRISTIANE 600,39 - 600,39 75 3144 5175 8250 315025
134 M. ou Mme BRETAIRE GILLES/CHRISTIANE 290,56 - 290,56 63 2641 4347 6930 264 621
151 M. ou Mme BULBIC-SRBULOVIC MILADIN ET BILIJANA 659,81 - 647,95 11,86 75 3144 5175 8250 315025
159  |[M. ou Mme CAMMARATA MATHIEU 15,29 341,94 326,65 75 3144 5175 8250 315025
184 M. ou Mme CLAUSS GILBERT 15,85 - - |- 15,85 63 2641 4347 6930 264621
192 M. ou Mme COCIC RUAM & FILE 671,80 - - |- 671,80 63 2641 4347 6930 264621
233 M. ou Mme DEMIRCI Turan et Sukran 2501,91 52,00 - 244991 75 3144 5175 8250 315025
241 |M. ou Mme DENIER ROLAND 196,92 - - |- 196,92 75 3144 5175 8250 315025
257 M. ou Mme DREYER PAUL 271,69 - - |- 271,69 75 3144 5175 8250 315025
265 M. ou Mme ECORMIER WILLY 51,85 - 195,11 (- 246,96 75 3144 5175 8250 315025
273 M. ou Mme EL MAKKI ABDERRAHIM 1095,62 - 998,48 97,14 75 3144 5175 8250 315025
330 M. ou Mme FERATI REXHEP 76,63 - 443,83 |- 367,20 63 2641 4347 6930 264 621
330 |M.ou Mme FERATI REXHEP 286,91 - 725,51 |- 1012,42 63 2641 4347 6930 264 621
346 M. ou Mme FONTAINE DANIEL 285,60 - - 285,60 75 3144 5175 8250 315025
387 M. ou Mme GURKEN HASAN 1345,56 - 64,53 |- 1410,09 75 3144 5175 8250 315025
395 M. ou Mme GURKEN NECATI 912,62 - 1128,26|- 215,64 75 3144 5175 8250 315025
459  [M. ou Mme JANTON DANIEL 200,08 - - |- 200,08 63 2641 4347 6930 264 621
475 M. ou Mme KESKIN HAMIT & HANIM 180,38 - - |- 180,38 63 2641 4347 6930 264621
491 (M. ou Mme LAMZOURI BENAISSA 855,95 - 1272,08|- 416,13 75 3144 5175 8250 315025
508 M. ou Mme LE HUU THANG & CHINH 722,20 - - |- 722,20 63 2641 4347 6930 264621
550 M. ou Mme MEHMETI - SEUIMI AHMET ET MEJDINA 1296,89 - - |- 1296,89 75 3144 5175 8250 315025
558 M. ou Mme MEISTERTZHEIM ALFRED 83,00 - - |- 83,00 75 3144 5175 8250 315025
614 M. ou Mme NETCHEV PLAMEN & LOLA 951,43 - 266,11 685,32 75 3144 5175 8250 315025
638 M. ou Mme OZDEMIR HIDIR & SONGUL 259,92 - 259,92 75 3144 5175 8250 315025
646 |M. ou Mme OZTURK HALIL & ARIFE 208,88 - 884,72 |- 675,84 75 3144 5175 8250 315025
662 M. ou Mme POUTCHEU TCHANGUI MICHEL & ODILE 59,19 169,70 110,51 75 3144 5175 8250 315025
670 |M. ou Mme RAD VASILE & FLOREA 1456,98 - 41,08 |- 1498,06 75 3144 5175 8250 315 025
694 M. ou Mme SAHIN RAFET & HAVA 325,45 - - |- 32545 63 2641 4347 6930 264 621
702 M. ou Mme SAIDI BACHIR 1913,05 - - |- 1913,05 75 3144 5175 8250 315025
711 M. ou Mme SCHELCHER PAUL & MIREILLE 1050,98 351,18 1402,16 75 3144 5175 8250 315025
769 M. ou Mme SOMAI ABDELKADER 791,78 - - |- 791,78 75 3144 5175 8250 315025
794 M. ou Mme STUMBE JEAN CLAUDE 136,14 - - |- 136,14 75 3144 5175 8250 315025
802 M. ou Mme TALAYHAN YUCEL & CANSET 267,69 - - 267,69 75 3144 5175 8250 315025
810 |M. ou Mme TEKIN YILMAZ 437,15 - - |- 437,15 75 3144 5175 8250 315025
818 M. ou Mme THEVASAGAYAMPILLAI ANTHONIPILLAI 25,94 - 466,66 |- 492,60 63 2641 4347 6930 264621
678 |M. RALAHY Anselme 850,67 1156,15 305,48 63 2641 4347 6930 264621
727 M. SCHNEIDER LAURENT 417,07 - 279,22 |- 696,29 63 2641 4347 6930 264621
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NOM Débiteurs | Créditeurs | Débiteurs | Créditeurs juin-déc 419 166,69 690 000 1100 000 42 003 267
759 M. SHOJAEI SEYED 8294,34 7926,10 - 368,24 75 3144 5175 8250 315025
834 |M. TOKLU YUCEL - 621,08 - 301,43 319,65 63 2641 4347 6930 264621
842 |M. TRABELSI FAHMI - 2002,65 422,70 2425,35 75 3144 5175 8250 315025
858 |M.YOUYOU Karim 2587,28 1201,53 - 1385,75 63 2641 4347 6930 264 621
51 Mme BALLA MEKONGO MARIE JEANNE 136,70 - - |- 136,70 63 2641 4347 6930 264 621
68 Mme BAUP A. LAURE 346,12 - - |- 346,12 75 3144 5175 8250 315025
76 Mme BEJOBY ANJARA - 643,85 - - 643,85 75 3144 5175 8250 315025
116 |Mme BONAS-HANTZ GENEVIEVE 111,95 - - |- 111,95 75 3144 5175 8250 315025
200 [Mme CRONENBERGER-THIERRY MICHELINE 631,27 - - |- 631,27 75 3144 5175 8250 315025
208 [Mme DA SILVA GOIS PINTO ADELINE 342,47 484,81 142,34 75 3144 5175 8250 315025
216 [Mme DARRY HAKIMA - 743,37 - - 743,37 75 3144 5175 8250 315025
297 [Mme EYMERIC ANNE-MARIE - 63,64 - - 63,64 63 2641 4347 6930 264 621
313 Mme FAURA NADINE 669,31 - - |- 669,31 75 3144 5175 8250 315025
321 Mme FAURA NADINE 172,74 - - |- 172,74 75 3144 5175 8250 315025
338 Mme FETTE MARIELLE 46,60 - - |- 46,60 75 3144 5175 8250 315025
354 Mme FREDEZ-BRINGEL MARIE FRANCE - 220,69 - - 220,69 75 3144 5175 8250 315025
371 |Mme GHAFFARI SHAHIN 254,31 - 380,92 |- 635,23 75 3144 5175 8250 315025
403 |Mme HASSLER-MEGEL MARLENE 39,35 - - |- 39,35 75 3144 5175 8250 315025
443  |Mme JADER AMINA 646,82 - 369,65 |- 1016,47 75 3144 5175 8250 315025
467 |Mme KARGA SELDA - 392,70 - - 392,70 75 3144 5175 8250 315025
483 |Mme KNOPF DANIELE 222,17 - - |- 222,17 75 3144 5175 8250 315025
516 |Mme LEGENTIL MARIE CHRISTINE 88,32 - - |- 88,32 63 2641 4347 6930 264 621
574 |Mme MICHEL-VOEGTLIN LUCIENNE - 2791,37 - 2899,78 |- 108,41 63 2641 4347 6930 264 621
582 |Mme MUFF DORIS - 235,22 - 541,97 |- 306,75 63 2641 4347 6930 264 621
686 [Mme REIMUTH LINA - 240,67 - - 240,67 63 2641 4347 6930 264 621
719 Mme SCHERRER-SAEZ ROSITA - 536,20 - 1050,15(- 513,95 75 3144 5175 8250 315025
735 Mme SCHOEN CARINE 2465,52 3820,06 1354,54 75 3144 5175 8250 315025
743 Mme SCHUELLER Nicole 196,71 - - |- 196,71 63 2641 4347 6930 264 621
751  |Mme SCHUMACHER ADRIENNE - 563,51 126,97 690,48 48 2012 3312 5280 201616
777  |Mme SOW FATOUMATA - 28,54 - 867,57 |- 839,03 75 3144 5175 8250 315025
826 |Mme THOMAS Odile 282,70 - - |- 282,70 75 3144 5175 8250 315025
850 |Mme VALTORTA JEANNE 639,41 - - |- 639,41 63 2641 4347 6930 264 621
42 SCI ATE SCHUM CIE 1105,07 1632,83 527,76 63 2641 4347 6930 264 621
59 SCI BANJO 99,20 - - |- 99,20 75 3144 5175 8250 315025

60 SCI BANJO - 294,34 294,34 o - - - -
281 |SCI ELSTEF 616,30 - - |- 616,30 63 2641 4347 6930 264 621
499  |SCI LE GALION - 782,41 - 106,15 676,26 75 3144 5175 8250 315025
786  |SCI STEFEL 1369,71 - - |- 1369,71 75 3144 5175 8250 315025
224 Société DB GESTIMMO 92,05 - - |- 92,05 75 3144 5175 8250 315025
379  [Succession GROSS ROGER 658,86 1069,86 411,00 63 2641 4347 6930 264 621
Société CDC HABITAT SOCIAL 1249,57 - 1249,57 2245 94103 154 905 246 950 9429733
10000 | 419 166,69 690 000 1100000 42 003 267
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7 LA NATURE ET LE COUT DES TRAVAUX A METTRE EN CEUVRE POUR
GARANTIR LA SECURITE DES OCCUPANTS,

Cet aspect correspond a la mission confiée au sapiteur Vincent GYOT dont le rapport intégral est en
annexe 1.

Un schéma directeur a été réalisé par le bureau d’étude VITO CONSEILS le 28 avril 2022.

Ce rapport propose des travaux conséquents d’amélioration de la sécurité incendie des deux
immeubles Plein Ciel 1 et 2. Il est annexé au présent rapport.

Plus précisément les travaux proposés pour chacun des deux immeubles portaient sur :

- La création d’une union syndicale

- Le désamiantage des immeubles au droit des zones de travaux

- L'amélioration du degré de stabilité au feu des structures

- Lisolement du parking et protection du TGBT

- Laremise en état des loggias afin de restituer le respect du C+D au droit des facades

- Le compartimentage coupe-feu 2H tous les 3 niveaux

- L'amélioration de I'encloisonnement coupe-feu de I'escalier central

- Le remplacement des portes palieres des logements

- La séparation coupe-feu entre I'escalier central et le hall

- Lacréation de circulations protégées depuis la sortie des escaliers secondaires jusqu’a
I'extérieur

- Lacréation d’un systeme de désenfumage des circulations horizontales

- La création d’un systéme de désenfumage des escaliers centraux

- La création d’un systéme de désenfumage des halls

- Lasuppression des réseaux de gaz

- Le remplacement des ascenseurs

- Réfection compléte du systéme de ventilation mécanique controlé

- L'amélioration du paratonnerre

- Le remplacement du transformateur

- Le remplacement du groupe électrogene commun pour les immeubles Plein Ciel 1 & 2

- Le remplacement du TGBT

- Lacréation des alimentations électrique de sécurité et TGS

- Le remplacement du tableau de distribution éclairage parking

- Le remplacement des colonnes montantes électriques

- Laréfection totale des éclairages de secours + éclairage minimal

- Lacréation d’'un Systeme de Sécurité Incendie de catégorie A commun pour les immeubles
Plein Ciel 1 & 2

- La pose de détecteur autonome de fumée a l'intérieur des logements

- Le remplacement de I'ensemble des extincteurs

- La pose d’interphonie de sécurité

- La mise aux normes des poteaux incendie

- La mise aux normes des colonnes seches

- La mise aux normes des signalisations

- Le remplacement des postes radio
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- Lamise en place d’un organigramme des clés

Ce schéma directeur d'amélioration de la sécurité a été transmis a la sous-commission ERP/IGH pour
avis.

Une partie des travaux proposés ont été validés par les services instructeurs mais une autre partie a
été refusée ou un complément a été demandé. Il fallait donc revoir :

- Le compartimentage coupe-feu 2H tous les 3 niveaux

- L'amélioration de I'encloisonnement coupe-feu de I'escalier central

- Lacréation d’'un systeme de désenfumage des circulations horizontales

- La création d’un systéme de désenfumage des escaliers centraux

- Lacréation d’'un systeme de désenfumage des halls

- Le remplacement du groupe électrogéne commun pour les immeubles Plein Ciel 1 & 2

- Lacréation des alimentations électrique de sécurité et TGS

- Lacréation d’'un Systeme de Sécurité Incendie de catégorie A commun pour les immeubles
Plein Ciel 1 & 2.

Monsieur GUYOT a donc été amené a :
- Reprendre et actualiser les travaux validés mais dont les prix étaient valeur 2022.
- Etudier et faire I'estimation des travaux complémentaires tels que demandés par les
pompiers
- Prévoir I'ensemble des colits associés (études, coordination, aléas)

afin de présenter de maniere compléte I'enveloppe financiére des travaux de mise en sécurité de la
copropriété PLEIN CIEL 2.

Mais cette étude ne porte pas sur les co(ts liés au relogement des occupants.

Le rapport de Monsieur GUYOT contenant les détails techniques étant joint en annexe, ne sont repris
ici que les éléments chiffrés.

7.1 Actualisation des chiffrages initiaux VITO CONSEILS

Initialement, le montant des travaux estimé par VITO CONSEILS était de 16 574 310.00€ HT
La partie refusée par les pompiers représente 7 194.650.50€ HT

Un montant de travaux 9 379 659.50€ HT est validé par les pompiers. Ce montant a été estimé en
avril 2022.

En prenant comme référence I'indice INSEE BTO1, il est nécessaire de réactualiser ce montant suivant
une inflation de 8,8% pour avril 2024 ce qui porte le montant des travaux initiaux validés par les
pompiers a 10 205 069.54€ HT

7.2 Travaux complémentaires a réaliser
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CONSTITUTION D'UNE BANDE PARE FLAMME 2H ENTRE PARKING ET TOUR

L'isolement est décrit en page 50 du schéma directeur

Ces travaux sont bien quantifiés et chiffrés dans le schéma directeur de VITO CONSEILS

Pas de plus-value pour cette prescription

VERIFICATION DE I’INDEPENDANCE STRUCTURELLE DU PARKING VIS-A-VIS

2 DESTOURS
Les structures poteaux poutres béton du parking sont bien indépendantes de celles des Tours. Cf
joint de dilatation et poteaux spécifiques pour le parking
Pas de plus-value pour cette prescription
3  ADAPTATION DES SAS D’INTERCOMMUNICATION ENTRE PARKING ET TGBT
Mise en ceuvre d'une cloison PROMAT
e , . .
31 CF2H pf)ur création d'une circulation 6 275,00 €
secondaire desservant les locaux
TGBT et TGS
Ouverture passage de 1m dans .VOIIC ens 1 950,00 950,00 €
existant €
. 145,00
PROMAT CF 2H de plancher a plancher m? 25 € 3625,00 €
Mise en peinture des parois m? 25 42’02 1 050,00 €
Eclairage de la 01rc‘u1a’t10n - 2 h}lbl()ts led ens 1 650,00 650,00 €
a détection cis cablage €
4 DESENFUMAGE DES SAS D’ INTERCOMMUNICATION ENTRE PARKING ET
TGBT
Désenfumage des SAS
4.1 d'intercommunication entre parking et - €
TGBT
Inclus dans le poste 16 :
Redimensionnement global du
. . . ) - €
désenfumage des circulations et escaliers
et halls
5 MISE EN CONFORMITE DES DIEDRES DES TOURS PAR REMPLACEMENT DES
MENUISERIES EXTERIEURES CONCERNEES
L'isolement au feu 2H des diedres est décrit en page 51 du schéma directeur
Ces travaux sont bien quantifiés et chiffrés dans le schéma directeur de VITO CONSEILS
Pas de plus-value pour cette prescription
6 REMPLACEMENT DES MENUISERIES EXTERIEURES ET DES VOLETS PREVUS
M1 PAR DES VOLETS M0
6.1 Remplacement menuiseries extérieures 1247 175,00 €
Dépose et évacuation des Menuiseries 175,00
PVC existantes ™ 1035 € 181 125,00 €
. L - 1 030,00
Menuiseries extérieures aluminium m? 1035 € 1 066 050,00 €

Volet aluminium a fermeture manuelle cis
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3 NIVEAUX

COMPARTIMENTAGE CF2H A PREVOIR A CHAQUE NIVEAU ET NON TOUS LES

Compartimentage complémentaires au

71 droit des planchers

5023 200,00 €

Renforcement de la stabilité au feu a

chaque niveau et non plus tous les 3 ens 23 218 400’02 5023 200,00 €
niveaux des planchers intermédiaires

7.2 Désamiantage 12 174 500,00 €
SOUS-TOTAL PREPARATION ET

INSTALLATION SPECIFIQUES 336 500,00 €
DESAMIANTAGE
SOUS-TOTAL PARKING - SOUS-

STATION 170 000,00 €

PC 1 - Toiture 56 000,00 €

PCI - Aile A - étages courants ens 23 2P 000’02 5 635 000,00 €

PC1 - Aile B - étages courants ens 23 245 000’02 5635 000,00 €

PCI - Aile B - RDC a sous-sol 170 000,00 €

PC1 - Aile A - RDC a sous-sol 172 000,00 €

SOUS-TOTAL PC 1

11 668 000,00 €

8 ASSURER UNE ENVELOPPE CF2H A ’ESCALIER CENTRAL
Le renforcement de EI120 des parois de la cage d'escalier centrale est décrit en page 49 du
schéma directeur
Ces travaux sont bien quantifiés et chiffrés dans le schéma directeur de VITO CONSEIL
Pas de plus-value pour cette prescription
9 CREATION DE SAS CF2H ENTRE CHC ET ESCALIER CENTRAL
9.1 Création de sas CF2H 350 992,00 €
Déplacement porte palicre ens 47 4 450’02 209 150,00 €
Porte CF1H 1 vantail 90 avec fej'qne ens 47 2 450,00 115 150,00 €
porte et contact de position €
Cloisonnement du sas CAROPLATRE 145,00
o 141 € 20 445,00 €
. . . 42,00
Mise en peinture des parois m? 141 € 5922,00 €
Eclairage du sas hublot led a.detAectlon ens 1 325,00 325,00 €
cis cablage €

10 DESENFUMAGE MECANIQUE DES SAS ENTRE CHC ET ESCALIER CENTRAL

10. Désenfumage des SAS entre CHC et
1 escalier

762 689,00 €

Percements et renforcement béton Ens 1 206 700’02 206 700,00 €
Réalisation de gaine coupe-feu type 185 640,00

PROMAT Ens 1 € 185 640,00 €

Volets de désenfumage Ens 1 332 447’02 332 447,00 €
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37 902,00

€ 37 902,00 €

Caissons de désenfumage Ens 1

CONDAMNATION DES CELLIERS D’ETAGE AU PROFIT DES NOUVELLES

1 GAINES DE DESENFUMAGE

Condamnation des celliers des étages

Compris dans le poste ci-dessus

(indemnisation éventuelle non incluse) - €
12 ADAPTATION DES DEGAGEMENTS AU SOUS-SOL EN PIED D’ESCALIERS
SECONDAIRES
112 " Fermeture d'acces 3 548,00 €
Comblement de porte existante en __, 145,00
CAROPLATRE CF2H ™ 4 € >80,00€
Mise en peinture des parois m? 4 42’02 168,00 €
Ouverture passage de 1m dans .V0116 ens 1 950,00 950,00 €
existant €
Bloc porte CF1H dans nouvelle ens 1 1 850,00 1 850.00 €
ouverture cis ferme porte € ’
13 ISOLEMENT CF1H DES LOCAUX BOITES AUX LETTRES DANS LES HALLS
lf " Fermeture d'acces 10 990,00 €
Elévation de parois séparative en 145.00
CAROPLATRE CF2H de plancher a m? 20 ’ € 2 900,00 €
plancher
Mise en peinture des parois m? 20 42’02 840,00 €
Adaptation des faux plafonds du RDC m? 45 120’02 5 400,00 €
Bloc porte CF1H dans nouvelle 1 850,00
ouverture cis ferme porte ens ! € 1850,00€
14 VERIFICATION DE I’ISOLEMENT CF1H ENTRE LOGEMENTS ET ENTRE
LOGEMENTS ET CHC
Les voiles béton existants de 15c¢m séparatifs de logements répondent a 1'exigence E160
demandée par les pompiers.
Pas de plus-value pour cette prescription
15 ADAPTATION DES CLOISONNEMENTS PREVUS AU RDC POUR DISSOCIER LA
DESSERTE DES SOUS-SOLS ET DES ETAGES DES ESCALIERS CENTRAUX
15 Suppression de la premiére volée
1 " d'escalier menant du RDC a 5 664,00 €
I'ENTRESOL
Dépose soignée d'une volée d'escalier et 5 240,00 1200.00 €
évacuation € ’
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42,00

reprise d'enduit m? 42 € 1 764,00 €
Mise en peinture des parois m? 50 42’02 2 100,00 €
Fourniture et pose d'un garde-corps ens 1 600’02 600,00 €

REDIMENSIONNEMENT GLOBAL DU DESENFUMAGE DES CIRCULATIONS ET

16 ESCALIERS ET HALLS
16. Desel.lfumage des CHC, surpressions 972 418,00 €
1 escaliers et halls
Création de désenfumage en tOltLle’C pour o 1 36 000,00 36 000,00 €
les cages d'escalier €
Percements et renforcement béton Ens 1 286 000’02 286 000,00 €
Réalisation de gaine coupe-feu type 192 738,00
PROMAT Ens 1 € 192 738,00 €
Réalisation de gaines en t01tur§ pour p 1 4 600,00 4 600,00 €
raccordement caissons €
Volets de désenfumage Ens 1 373 045’02 375 045,00 €
Caissons de désenfumage Ens 1 78 035’02 78 035,00 €
17 ADAPTATION DES ASCENSEURS ET POSE DE PORTES CF2H EN PIED
D’ASCENSEURS AU SOUS-SOL
Le remplacement global des ascenseurs est prévu au schéma directeur. Lees travaux présentés
répondent aux prescriptions 18 a 21 des pompiers
Ces travaux sont bien quantifiés et chiffrés dans le schéma directeur de VITO CONSEILS
Pas de plus-value pour cette prescription
18 MISE EN (EUVRE D'UN GROUPE ELECTROGENE PAR TOUR
Local et Groupe électrogéne 164 764,66 €
Local groupe électrogeéne
Etude et dimensionnement
Mise en sécurité du local ( coupe-feu ,
ventilation porte etc.,)
Fourniture d'un groupe électrogéne
,Ltransport et déchargement main d'ceuvre
18. Raccordement sur armoire électrique , 119 764,66
1 chemin de cable, cable , terre ens ! € 119764,66 €
Nouvelle armoire GE
Reprise du conduit d'échappement
Evacuation et neutralisation de I'ancien
GE
Plein en combustible
GE provisoire le temps des travaux
Chemin technique protégé du cable
128 " d'alimentation de secours depuis le ft 1 4 000’02 45 000,00 €
groupe électrogéne
19 MISE EN (EUVRE D'UN TABLEAUX GENERAL DE SECURITE PAR TOUR
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TGS et inverseur 47 940,98 €

Tableau de distribution secouru
Consignation
Etude et schéma électrique
Alimentation provisoire
19. Disjoncteurs différentiels, interrupteurs, 47 940,98
1 inverseur de source €
Alimentation des ventilateurs de
désenfumage , sous sol et toiture cable
CR1
Climatiseur

47 940,98 €

20 CREATION DU SPRINKLAGE AU DROIT DES LOCAUX POUBELLES AU SOUS-

SOL
2? " Création sprinklage en sous-sol 12 000,00 €
Réalisation d'un sprinklage en sous-sol 8 000,00
dans les locaux OM Ens ! € 8000,00€
Réalisation d'une alimentation sur réseau oo 1 4 000,00 4000,00 €
existant €

21 AMENAGEMENT D'UN PC SECURITE et D'UN SSI IGH PAR TOUR
SECURITE INCENDIE 639 213,12 €

Centralisation permettant I’exploitation
du systéme de sécurité incendie
Détecteurs de fumées
Cablages entre les modules déportés et
les Dispositifs Actionnés de Sécurité
(portes coupe-feu,

21. volets de désenfumage,,,)
Modules déportés de gestion des
asservissements
Centrales incendie permettant
I’exploitation du systéme
Détecteur de fumée y cis circulations
privatives, diffuseurs sonores, modules

639 213,12

€ 639 213,12 €

ens 1

déportés
BILAN FINANCIER TRAVAUX SUPPLEMENTAIRES PAR TOUR
Total hors taxe 21421 369,76 €
Taxe sur la valeur ajoutée (T.V.A.) 428427395 €
Total toute taxes comprises (TTC) 25705 643,71 €

7.3 Etudes, diagnostics, maitrise d’ceuvre et aléas

Il faut rappeler que I'étude ci-dessus correspond a une estimation « fine » pour évaluer I'enveloppe
financiere du projet de mise en sécurité de la tour PLEIN CIEL 2.

A cette évaluation des travaux eux-mémes, doivent étre ajoutés I'ensemble des études, diagnostics
complémentaires, maitrise d’ceuvre et autres, qui seraient nécessaires en phase d’exécution, détaillés
dans le rapport Guyot, soit :
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- Divers:435764 €
- Imprévus 5% : 1865331 €
- Maitrise d’ceuvre : 2 377 543 €

Lenveloppe financiére totale des travaux de mise en sécurité de la Tour PLEIN CIEL 2,
conformément au schéma directeur répondant aux prescriptions des pompiers est de
42 003 267 € TTC.

Ne sont pas compris les colts accessoires liés au déplacement des occupants pour permettre la
réalisation des travaux. Il n’a pas été relevé de désordres dans les parties privatives affectant la sécurité
des occupants indépendants de ceux examinés ci-dessus.

8 CONCLUSION PERMETTANT D’APPRECIER L’ETAT DE CARENCE DU SDC
PLEIN CIEL 2

Nous avons été désignés, Vincent Guyot et moi-méme, en qualité d’experts, par jugement du Tribunal
Judiciaire de Mulhouse, du 17 octobre 2023, au visa de I'art L 615-6 (1) du Code de la construction et
de I'habitation .

La procédure a été initiée par MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION, face au refus du syndicat des
copropriétaires PLEIN CIEL, de réaliser des travaux de mise en sécurité de la Tour.

La tour PLEIN CIEL 2 est un syndicat de copropriété comportant 142 lots. Il est relié par un parking
couvert a la tour PLEIN CIEL 1 qui est une tour identique a PLEIN CIEL 2, mais les deux batiments sont
indépendants.

lls ont été construits avant la premiere reglementation IGH. Alors qu’ils font 66 métres de hauteur et
comportent 22 étages, ils n‘ont pas de dispositif de sécurité incendie.

A la suite d’une visite de contréle par I'inspection départementale de sécurité ERP/IGH, le 11 avril 2017
un avis favorable au reclassement de I'immeuble en immeuble IGH a été donné, mais défavorable a
I'occupation de I'immeuble en |'état.

Elle indiquait « Pensemble de ces non-conformités et I'absence de dispositifs constructifs, de sécurité,
de surveillance adaptée aux caractéristiques de I'immeuble rendent ce(s) derniers(s)
particuliéerement dangereux pour ses occupants en cas de développement d’un incendie, avec le
risque de décés pour les personnes n’ayant pu rapidement I’évacuer. »

Les préconisations pour le reclassement ont été étudiées et communiquées

Les SDC PLEIN CIEL 1 et 2, ne disposant pas des moyens financiers nécessaires a ces études, ce n’est
que le 28 avril 2022 que le schéma directeur de mise en sécurité, financé par la Ville de Mulhouse et
I'ANAH a 100%, a été finalisé par VITO CONSEILS

Le montant des travaux de mise en sécurité étaient chiffrés a 44 115 584 € pour les deux tours a répartir
par moitié, soit 22 057 792 € pour PLEIN CIEL 2.

La sous-commission départementale de sécurité, a donné un avis favorable le 7 juillet 2022, mais a fait
29 prescriptions complémentaires, a chiffrer en sus.

Affaire Mulhouse Alsace Agglomération contre Syndicat des copropriétaires PLEIN CIEL2 33



Devant I'importance des budgets avancés le syndicat PLEIN CIEL 2 a refusé par assemblée du 22
novembre 2022, d’envisager de faire les travaux, tout comme il a refusé de mettre en place un service
de sécurité permanent, qui est aujourd’hui pris en charge par la Ville de Mulhouse.

Aux termes de l'article L615-6 (I) du Code de la construction et de I'habitation : « Lorsque, dans un
immeuble collectif a usage principal d'habitation, le propriétaire, la société civile immobiliére, le
syndicat des copropriétaires, la société d'attribution ou la société coopérative de construction est, en
raison de graves difficultés financiéres ou de gestion et de l'importance des travaux a mettre en
ceuvre, dans l'incapacité d'assurer la conservation de I'immeuble ou la sécurité et la santé des
occupants, le maire de la commune ou le président de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d'habitat, sur le territoire duquel est implanté I'immeuble,
peut saisir le président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, aux fins
de désignation d'un ou plusieurs experts chargés de constater, dans un délai fixé par le juge, qui ne
peut excéder trois mois, renouvelable une fois, I'importance du déséquilibre financier du propriétaire,
du syndicat ou de la société assurant la gestion de I'immeuble, la répartition des dettes par
copropriétaire ainsi que la nature et I'état des parties communes et, conséquemment, la nature et le
colit des travaux a mettre en ceuvre pour garantir la santé et la sécurité des occupants.

e  SUR LES DIFFICULTES DE GESTION

Le reglement de copropriété de PLEIN CIEL 2 a été établi le 13 décembre 1967. Il n'a pas été modifié. Il
n’a pas été mis en conformité avec les modifications successives de la loi du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis.

Nous avons dailleurs pu relever qu’en matiere de répartition des charges, l'article 10 de ladite loi,
d’ordre public, n’était pas respecté. Les répartitions de charges qui sont actuellement appliquées
pourraient donc étre contestées.

Par ailleurs, PLEIN CIEL 2 et PLEIN CIEL 1 (qui est identique) disposent d’équipements qui leurs sont
communs, tels que la sous-station principale de chauffage ou le groupe électrogéne, mais Il n'y a pas
d’organisation juridique, comme une union de syndicats, pour les gérer.

C’est le syndic de PLEIN CIEL 1 qui s’est toujours chargé de souscrire les contrats, recoit les factures (au
nom des deux syndicats) et refacture le SDC PLEIN CIEL 2. Dés lors qu’il n’y a aucune convention, ces
« dispositions » peuvent étre contestées a tout moment.

Enfin des équipements communs a ces deux syndicats sont physiquement installés dans I'emprise du
syndicat GARAGES.

Deux actions devraient étre entreprises :

= créer une union de syndicats entre PLEIN CIEL 1 ET PLEIN CIEL 2 mais aussi avec le syndicat
GARAGES

= s’assurer de la conformité du réglement de copropriété PLEIN CIEL 2 avec la loi du 10 juillet
1965 notamment sur la répartition des charges

La confusion des entités juridiques et des prestations ne peut qu’engendrer des difficultés de gestion.
Il conviendrait de procéder a une révision compléte de l'organisation juridique tant de la copropriété
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PLEIN CIEL 2 que de I'ensemble « PLEIN CIEL 1 - PLEIN CIEL 2 — PLEIN CIEL GARAGES » avant de
procéder a des travaux, surtout de grande envergure.

Ces travaux s’ils devaient étre réalisés par un syndicat ne pourraient I'étre que dans le cadre d’une
organisation juridique structurée et incontestable.

e SUR LES DIFFICULTES FINANCIERES DU SYNDICAT ET DES COPROPRIETAIRES

D’un point de vue financier, I'analyse dans un premier temps, de I'exploitation de la copropriété PLEIN
CIEL 2 démontre que le budget actuel et donc les dépenses réalisées ne correspondent pas aux besoins
réels d’une tour de 66 metres.

Le budget était de 385 000 € pour 2022/2023 alors que les charges 2022/2023 s’élevaient a 419 166.69
€.

Pour 2023/2024, le budget va évoluer de 390 000 € a 460 000 € soit une augmentation de 40 834 €,
alors que la prime d’assurance a elle seule va augmenter d’environ 30 000 €

Il devrait étre par comparaison avec d’autres copropriétés de la méme typologie d’au moins 690 000 €,
ce qui ne tient pas compte de la qualification IGH de PLEIN CIEL 2.

Nous avons relevé qu’il y avait 6 extincteurs remplacés...C’est la Ville de Mulhouse qui assume le co(t
de l'agent de sécurité qui a été mis place pour permettre le maintien en place des occupants...

Si la tour PLEIN CIEL 2 était conforme a la réglementation IGH, le budget serait porté a 1 100 000 € au
maoins.

Certes le taux d’impayés selon l'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 n’est que de 7%, mais les
dépenses sont minimales, et malgré cela, 79 copropriétaires sur 111 (hors CDC) sont débiteurs.

La copropriété PLEIN CIEL 2 n’est pas encore en difficulté financiére au sens de I'article 29-1 de la loi
de 1965, mais cet « équilibre » est artificiel dans la mesure ou le budget est sous-évalué par rapport
a ses besoins réels, et ce indépendamment de I'aspect IGH et I'absence de travaux de pérennisation
du bati .

e SUR L'IMPORTANCE DES TRAVAUX DE MISE EN SECURITE A REALISER

Lenveloppe financiere des travaux de sécurité nécessaires pour répondre a l'obligation de mise en
conformité IGH est de 42 003 267 €.

Colt global estimatif des travaux immeuble Plein Ciel 2

Affaire Mulhouse Alsace Agglomération contre Syndicat des copropriétaires PLEIN CIEL2 35



Cetmatif; Mise on séoaritd incendie nee plome lotl TOUR PLEIN CIIL 2 (Ma] 2024)

[ [ S P s i [ warviand NN & o weany|

[ | R EOTAL TRAAALY I rageras o bl i o T e, e en 10 BT I ETTF T R YT
————————————
[ I SIS TR TRUNER SR Ty I T ST v v ¢ [ Ty e e 1
I T SH PUTAL Gareive | MU & AGUB HKHSHT FRRSCRIFTEN Y. [ SCaADN S [T AL T1REL AATHNN (1% PR T WL AR BT
L D ]
v "
L Famu als, pern 33 L by WIS E
Perana drimasin [Tty i LI it
Sl C iy Bl AT & Trs 1] DG
= CLL L 5 Clls ol
i, At Ca A e N Tite e T
Fomrpi o ey vE poe ol o fra i T D
Tiod s bem am 18 v vl oyt o (A gty TR e T
Tmmrar ariay LA S 00§ o 37 MG
Saai imH Dyn TR L Aan
T —
| WTEA TUITA, SN LoTTh | EET T N A L | T3 e T
| imgeriea W | [T | 2w aaag]

Haasi dumrm o w3, O 1 TP 1 g s [N @37 papans|
T ] pempawe T comprn]

Répartition des colits

Répartition des ooty prévitiannes Plain Clel 2
Blmy 1A AT MG T A

Rggtrive o ceorere @ Sooegimplion 55t LS 1529040 | 6%

Elores dverses, qorindle iechigus 505
gt gl 3IELEF ML ; 18

Affaire Mulhouse Alsace Agglomération contre Syndicat des copropriétaires PLEIN CIEL2 36



L'enveloppe financiére totale des travaux de mise en sécurité de la Tour PLEIN CIEL 2, conformément
au schéma directeur répondant aux prescriptions des pompiers est de 42 003 267 € TTC

Ne sont pas compris les colts accessoires liés au déplacement des occupants pour permettre la
réalisation des travaux. Il n’a pas été relevé de désordres dans les parties privatives affectant la sécurité
des occupants indépendants de ceux examinés ci-dessus.

e SURL'INCAPACITE DES COPROPRIETAIRES D'ASSURER LA CONSERVATION DE L'MMEUBLE OU
LA SECURITE ET LA SANTE DES OCCUPANTS,

Les travaux de sécurité nécessaires pour répondre a l'obligation de mise en conformité IGH, s’élevant a
42 003 267 € sont sans commune mesure avec la charge financiere actuelle des copropriétaires.

Les Domaines avaient évalué en septembre 2022, le colt d’indemnisation a 6 922 150€ pour
I’ensemble des lots de PLEIN CIEL 2.

LE COUT DES TRAVAUX REPRESENTE 600% DE LA VALEUR DE LA TOUR.

Selon la ventilation des Domaines :

Valeur unitaire Valeur globale
Valeuren €/ |SHAB [SHAB SuU Valeur | Valeur | Valeur |Nb|Nb Nb Indemnité
m? retenve F4 |' F5 |locaipro| F4 F5 |local pro| F4 | F5 |locaux pro principale
500 66 33000 1 33000
Plein 500 86 43000 47 2021000
Ciel 2 :
500 104 52 000 92 4784000

Total Plein Ciel 2 6922 150

Colit des travaux par m?: 42 003 267 / 13 775 = 3049 €. A titre d’exemple pour un:

Type Surface Valeur Co(t des
Domaines travaux
F4 86 M? 43 000,00 €| 262214,00€
F5 104 M? 52 000,00 €| 317 096,00 €

La valeur des travaux de mise en sécurité IGH représente 6 fois la valeur des appartements.

Ces valeurs ont été calculées en fonction des m?, mais s’agissant de travaux a réaliser par le syndicat
PLEIN CIEL 2, ils doivent étre répartis suivant les tantiemes de copropriété.

La quote-part de chacun des copropriétaires apparait sur le tableau suivant les différentes situations.
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juin-23 déc-23 Ecart Tant. Charges Chafges Charges type Travatlx rrllis'e

Actuelles Prév. IGH en sécurité
NOM Débiteurs | Créditeurs | Débiteurs | Créditeurs juin-déc 419 166,69 690 000 1100 000 42003 267
435 |Indivision JADER & SOUICI SAMIR & SABRINA 469,46 - 782,20 |- 1251,66 63 2641 4347 6930 264621
526  [Indivision LEGRAND F. - LAUTHE I. . 13,28 214,00 200,72 75 3144 5175 8250 315025
590 (Indivision MURA PAUL & JESSICA 514,63 - - |- 514,63 75 3144 5175 8250 315025
598 |Indivision MUZZATTI-MORABITO . 990,51 - 1518,32|- 527,81 75 3144 5175 8250 315025
654  [Indivision PFISTER & BONETTO CHRISTIAN 214,49 266,15 51,66 75 3144 5175 8250 315025
17 M. ALTHUSER JOSEPH 195,41 - 258,33 |- 453,74 75 3144 5175 8250 315025
25 M. ALTMAYER PHILIPPE 896,34 - 1341,46 |- 2237,80 75 3144 5175 8250 315025
84 M. BELMERABET SALIM 218,05 - - |- 218,05 63 2641 4347 6930 264 621
108 |M.BODY-MANE FABRICE 309,46 - 715,45 |- 405,99 75 3144 5175 8250 315025
124 |M. BOUAZIZ RABAH 199,32 - - |- 199,32 63 2641 4347 6930 264 621
143 M. BROWN KIEFFER CHIRLMPON 168,03 - - |- 168,03 75 3144 5175 8250 315025
168 |M. CELANIE JEAN MARC 140,85 - - 140,85 75 3144 5175 8250 315025
176 M. CLAUDET PHILIPPE 1057,48 - - |- 1057,48 63 2641 4347 6930 264 621
249 M. DJEBALI ABDEL KADER 2629,51 4320,25 1690,74 75 3144 5175 8250 315025
289 |M. ENGGASSER SEBASTIEN 904,70 298,55 - 606,15 63 2641 4347 6930 264621
305 M. FARAHI S| MOHAMED 2607,33 2457,93 - 149,40 63 2641 4347 6930 264 621
362 |M. FURRER WERNER 551,89 206,69 - 345,20 75 3144 5175 8250 315025
411 M. ILHAN AYDIN 1022,66 - - |- 1022,66 63 2641 4347 6930 264 621
419 M. ILHAN YAKUP 3804,40 2570,34 - 1234,06 75 3144 5175 8250 315025
427 |M.INOZU HALIL 45,73 - 41,31 |- 87,04 63 2641 4347 6930 264621
451 M. JADIN MATHIEU 721,34 - - |- 721,34 75 3144 5175 8250 315025
534 M. LEVEQUE JEAN 154,08 - - |- 154,08 75 3144 5175 8250 315025
542 M. MAJDOUB MOHAMED 302,67 - - 302,67 75 3144 5175 8250 315025
566 M. MEISTERTZHEIM Denis 82,23 - - |- 82,23 63 2641 4347 6930 264621
606 M. NAZARENKO ANTON 162,92 - - |- 162,92 63 2641 4347 6930 264621
622 M. NETTOUR AMAR 211,06 - - 211,06 63 2641 4347 6930 264 621
630 |M. OGEZ DAMIEN 1567,47 - - |- 1567,47 75 3144 5175 8250 315025
1 M. ou Mme AHMED BEYTOULA & MELIHA 267,61 - - |- 267,61 63 2641 4347 6930 264 621
9 M. ou Mme ALTENBACH JEAN PIERRE 370,29 - - |- 370,29 63 2641 4347 6930 264 621
34 M. ou Mme AMGHAR SAID & STEPHANIE 61,97 - - 61,97 63 2641 4347 6930 264621
34 M. ou Mme AMGHAR SAID & STEPHANIE 1275,65 - 1275,65 75 3144 5175 8250 315025
92 M. ou Mme BENSLIMENE SABER & HOURIA 1267,06 - 1837,28|- 570,22 75 3144 5175 8250 315025
100 |M. ou Mme BERNASCONI ALEXANDRE 206,82 - - |- 206,82 75 3144 5175 8250 315025
134 |M. ou Mme BRETAIRE GILLES/CHRISTIANE 313,61 - - |- 313,61 75 3144 5175 8250 315025
134  |M. ou Mme BRETAIRE GILLES/CHRISTIANE 600,39 - 600,39 75 3144 5175 8250 315025
134  |M. ou Mme BRETAIRE GILLES/CHRISTIANE 290,56 - 290,56 63 2641 4347 6930 264621
151 M. ou Mme BULBIC-SRBULOVIC MILADIN ET BILIJANA 659,81 - 647,95 11,86 75 3144 5175 8250 315025
159 |M. ou Mme CAMMARATA MATHIEU 15,29 341,94 326,65 75 3144 5175 8250 315025
184 |M. ou Mme CLAUSS GILBERT 15,85 - - |- 15,85 63 2641 4347 6930 264 621
192 |M. ou Mme COCIC RUAM & FILE 671,80 - - |- 671,80 63 2641 4347 6930 264621
233 [M. ou Mme DEMIRCI Turan et Sukran 2501,91 52,00 - 244991 75 3144 5175 8250 315025
241 M. ou Mme DENIER ROLAND 196,92 - - |- 196,92 75 3144 5175 8250 315025
257 (M. ou Mme DREYER PAUL 271,69 - - |- 271,69 75 3144 5175 8250 315025
265 M. ou Mme ECORMIER WILLY 51,85 - 195,11 |- 246,96 75 3144 5175 8250 315025
273 M. ou Mme EL MAKKI ABDERRAHIM 1095,62 - 998,48 97,14 75 3144 5175 8250 315025
330 [M.ou Mme FERATI REXHEP 76,63 - 443,83 |- 367,20 63 2641 4347 6930 264 621
330 [M. ou Mme FERATI REXHEP 286,91 - 725,51 |- 1012,42 63 2641 4347 6930 264 621
346 M. ou Mme FONTAINE DANIEL 285,60 - - 285,60 75 3144 5175 8250 315025
387 M. ou Mme GURKEN HASAN 1345,56 - 64,53 |- 1410,09 75 3144 5175 8250 315025
395 M. ou Mme GURKEN NECATI 912,62 - 1128,26|- 215,64 75 3144 5175 8250 315025
459  |M. ou Mme JANTON DANIEL 200,08 - - |- 200,08 63 2641 4347 6930 264621
475 M. ou Mme KESKIN HAMIT & HANIM 180,38 - - |- 180,38 63 2641 4347 6930 264 621
491 M. ou Mme LAMZOURI BENAISSA 855,95 - 1272,08|- 416,13 75 3144 5175 8250 315025
508 [M.ou Mme LE HUU THANG & CHINH 722,20 - - |- 722,20 63 2641 4347 6930 264621
550 M. ou Mme MEHMETI - SELIIMI AHMET ET MEJDINA 1296,89 - - |- 1296,89 75 3144 5175 8250 315025
558 M. ou Mme MEISTERTZHEIM ALFRED 83,00 - - |- 83,00 75 3144 5175 8250 315025
614 M. ou Mme NETCHEV PLAMEN & LOLA 951,43 - 266,11 685,32 75 3144 5175 8250 315025
638 M. ou Mme OZDEMIR HIDIR & SONGUL 259,92 - 259,92 75 3144 5175 8250 315025
646 M. ou Mme OZTURK HALIL & ARIFE 208,88 - 884,72 |- 675,84 75 3144 5175 8250 315025
662 M. ou Mme POUTCHEU TCHANGUI MICHEL & ODILE 59,19 169,70 110,51 75 3144 5175 8250 315025
670 |M. ou Mme RAD VASILE & FLOREA 1456,98 - 41,08 |- 1498,06 75 3144 5175 8250 315025
694 M. ou Mme SAHIN RAFET & HAVA 325,45 - - |- 32545 63 2641 4347 6930 264 621
702 M. ou Mme SAIDI BACHIR 1913,05 - - |- 1913,05 75 3144 5175 8250 315025
711 [M. ou Mme SCHELCHER PAUL & MIREILLE 1050,98 351,18 1402,16 75 3144 5175 8250 315025
769 M. ou Mme SOMAI| ABDELKADER 791,78 - - |- 791,78 75 3144 5175 8250 315025
794 [M. ou Mme STUMBE JEAN CLAUDE 136,14 - - |- 136,14 75 3144 5175 8250 315025
802 M. ou Mme TALAYHAN YUCEL & CANSET 267,69 - - 267,69 75 3144 5175 8250 315025
810 (M. ou Mme TEKIN YILMAZ 437,15 - - |- 437,15 75 3144 5175 8250 315025
818 M. ou Mme THEVASAGAYAMPILLAI ANTHONIPILLAI 25,94 - 466,66 |- 492,60 63 2641 4347 6930 264621
678 M. RALAHY Anselme 850,67 1156,15 305,48 63 2641 4347 6930 264 621
727 M. SCHNEIDER LAURENT 417,07 - 279,22 |- 696,29 63 2641 4347 6930 264621
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juin-23 déc-23 Ecart Tant. Charges Chan:ges Charges type Travatlx rrliis'e
Actuelles Prév. IGH en sécurité
NOM Débiteurs | Créditeurs | Débiteurs | Créditeurs juin-déc 419 166,69 690 000 1100 000 42 003 267
759 |M. SHOJAEI SEYED 8294,34 7926,10 - 36824 75 3144 5175 8250 315025
834 |M. TOKLU YUCEL - 621,08 - 301,43 319,65 63 2641 4347 6930 264 621
842 |M. TRABELSI FAHMI - 200265 422,70 2425,35 75 3144 5175 8250 315025
858 |M. YOUYOU Karim 2587,28 1201,53 - 138575 63 2641 4347 6930 264621
51 |Mme BALLA MEKONGO MARIE JEANNE 136,70 - - |- 136,70 63 2641 4347 6930 264 621
68 |Mme BAUP A. LAURE 346,12 - - |- 346,12 75 3144 5175 8250 315025
76  |Mme BEJOBY ANJARA - 643,85 - - 643,85 75 3144 5175 8250 315025
116 |Mme BONAS-HANTZ GENEVIEVE 111,95 - - |- 111,95 75 3144 5175 8250 315025
200 |Mme CRONENBERGER-THIERRY MICHELINE 631,27 - - |- 631,27 75 3144 5175 8250 315025
208 |Mme DA SILVA GOIS PINTO ADELINE 342,47 484,81 142,34 75 3144 5175 8250 315025
216 Mme DARRY HAKIMA - 743,37 - - 743,37 75 3144 5175 8250 315025
297 |Mme EYMERIC ANNE-MARIE - 63,64 - - 63,64 63 2641 4347 6930 264 621
313 |Mme FAURA NADINE 669,31 - - |- 669,31 75 3144 5175 8250 315025
321 |Mme FAURA NADINE 172,74 - - |- 172,74 75 3144 5175 8250 315025
338 |Mme FETTE MARIELLE 46,60 - - - 46,60 75 3144 5175 8250 315025
354 |Mme FREDEZ-BRINGEL MARIE FRANCE - 220,69 - - 220,69 75 3144 5175 8250 315025
371  |Mme GHAFFARI SHAHIN 254,31 - 380,92 (- 635,23 75 3144 5175 8250 315025
403 Mme HASSLER-MEGEL MARLENE 39,35 - - |- 39,35 75 3144 5175 8250 315025
443  |Mme JADER AMINA 646,82 - 369,65 |- 1016,47 75 3144 5175 8250 315025
467 |Mme KARGA SELDA - 392,70 - - 392,70 75 3144 5175 8250 315025
483 |Mme KNOPF DANIELE 222,17 - - |- 222,17 75 3144 5175 8250 315025
516 |Mme LEGENTIL MARIE CHRISTINE 88,32 - - - 88,32 63 2641 4347 6930 264621
574 |Mme MICHEL-VOEGTLIN LUCIENNE - 279,37 - 2899,78(- 108,41 63 2641 4347 6930 264 621
582 |Mme MUFF DORIS - 235,22 - 541,97 |- 306,75 63 2641 4347 6930 264 621
686 |Mme REIMUTH LINA - 240,67 - - 240,67 63 2641 4347 6930 264621
719 |Mme SCHERRER-SAEZ ROSITA - 536,20 - 1050,15(- 513,95 75 3144 5175 8250 315025
735 |Mme SCHOEN CARINE 2465,52 3820,06 1354,54 75 3144 5175 8250 315025
743  |Mme SCHUELLER Nicole 196,71 - - |- 196,71 63 2641 4347 6930 264621
751 |Mme SCHUMACHER ADRIENNE - 563,51 126,97 690,48 48 2012 3312 5280 201616
777  |Mme SOW FATOUMATA - 28,54 - 867,57 |- 839,03 75 3144 5175 8250 315025
826 |Mme THOMAS Odile 282,70 - - |- 282,70 75 3144 5175 8250 315025
850 Mme VALTORTA JEANNE 639,41 - - |- 639,41 63 2641 4347 6930 264621
42 [SCIATESCHUMCIE 1105,07 1632,83 527,76 63 2641 4347 6930 264 621
59 |SCI BANJO 99,20 - - |- 99,20 75 3144 5175 8250 315025
60 |SCIBANJO - 294,34 294,34 o - - - -
281  |SCIELSTEF 616,30 - - |- 616,30 63 2641 4347 6930 264 621
499 |SCI LE GALION - 782,41 - 106,15 676,26 75 3144 5175 8250 315025
786  |SCISTEFEL 1369,71 - - |- 1369,71 75 3144 5175 8250 315025
224  |Société DB GESTIMMO 92,05 - - |- 92,05 75 3144 5175 8250 315025
379 |Succession GROSS ROGER 658,86 1069,86 411,00 63 2641 4347 6930 264 621
Société CDC HABITAT SOCIAL 1249,57 - 1249,57 2245 94103 154 905 246 950 9429733
10000 | 419 166,69 690 000 1100 000 42003 267

Enfin le volet « mise en conformité » IGH ne doit pas occulter la nécessité de travaux d’entretien lourds
sur le bati, tels que ravalement qui ne sont pas a I'ordre du jour, mais qu’il faudra envisager dans un
avenir proche puisque le bati approche les 70 ans...

L'aspect rénovation énergétique devra étre également étre pris en compte.

Ces travaux sont aussi de nature a faire basculer les copropriétés méme a I'équilibre, en copropriété en
grande difficulté, compte tenu de leur importance.

Il est probable que les copropriétaires n’étant pas en mesure actuellement d’honorer les charges
courantes qui leur sont appelées alors que le budget est sous-évalué, ne seront pas en mesure
d’assumer méme partiellement, ni les travaux a venir ni le co(t de fonctionnement courant d’une
copropriété gérée conformément aux normes IGH.
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En conclusion,

- L’équilibre financier étant artificiel avec un budget sous-évalué et une absence de travaux

- la nature et le colt des travaux a mettre en ceuvre pour garantir la santé et la sécurité des
occupants étant établi a 42 003 267 €, hors colit de libération des lieux par leurs occupants,
durant la période de travaux

- lavaleur des quotes-parts de travaux représentant prés de six fois la valeur des lots

- Limpossibilité pour les copropriétaires a les assumer financierement compte tenu des
difficultés déja existantes étant avéré,

La copropriété PLEIN CIEL 2 présente les caractéristiques de la carence au sens de I'article L615-6 du
code de la construction et de I’habitation, qu’il appartiendra au Juge de décider.

Fait a PARIS le 10 mai 2024
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Le 19 DEC. 2024

o -

Drang le procedure introdunte par

MULHUUSE ALSACE AGGLOMERATION [(M1A) |
dumt le siege social 231 515 2 rue Plerre o bare Curie « 68100 MULHOUSE

représentee par Mattre Matthiea PRIMUS, avocat au bameaw de MULHOTUSE (postulant), Maire
Jomathan WALTIUCH, avocat aw barrean de STRASBOURG et Maitre Laure KOROMYSLOY.
avpral au barreau de S TRASBOLIRG {plaidants)

REQUERANTE

& "encootre de -

Syndicat des copropriftaires de immeublc ¢ PLEIN CIEL 2 » sis 9 ruc Pierre Loti 68200
MULHOUSE, pris en |a personne de gon syndic. la $.4.5. LAMY
dint le sigge social est sis 105 avenue de Calmar = 65200 MULHOUSE

représenté par Mairre Magall SPAETY, avocit s barreau de MULHOUSE (postulant) & Mattre
Elwin BALUCHART, avocat su barteau de PARIS. substitwé par Maitre Bruno KERY, aspeat ap
barreau dz PARIS (plaidant)

REQUIS

FREFECTURE DU HAUT-KHIN
dont e siege estosis 7 rue Broal - 03000 COLMAR

réprésentés par Monsieur Rend BRESSON, muni d ot pouvair

Sociére CPH HABITA'T
dont i siege sonial est zis 33 avenue Picrre Mendés France - 75013 PARIS

représentee par Manrc Estelle BOLWCARD, avocai au herrean de MUTHOUSE (postulant ) et biaitre
Claire-Mare DLIBOIS-3PAENLE, avocal au barreay de PARIS, substituée par Maitre Tumithée
SAURDN, avocat au bameau de PARIS (plaidant)

Madame Adrienne SCHLUMACHER-BERNASCOMI
derneyrant 10 rue Jules Micheler - 53200 MULHOUSE

represenles par Maitre Magali SPAETY, avocat au barveau de MUTHOUSE (postulant) ¢1 Maie
Elwin BAUCHART, avocal au barreau de PARIS, substiué par haitre Brupe KERM, avocat au
barrcau de FARIS (plasdant)



Madamwe Diane SCHUMACHER MARGATHE
demewrant 7 rue Pigrre Lot - 63200 MULHOUSE

representes par hWaire Magah SPAETY, avocat au baceeau de MULHOUSE (postulant) ¢f baiire
Elwin BALUICHART, avocal au barréau de PARIS, substinad par Maitre Bruno KEREN, avocat au
barreaw de PARIS (plaidant)

Monsseur Jean-Lue SCHUMACHER
demeurant Le Clos des Oliviers - Banmenl A - Appaniement 24 - BF 26 - 20220 L ILE ROUSSE

represente par Maitre Meagalt SPAETY, avocal au harreeu de MULHOLUSE (postulant) el Maftre
Elwin BAUCHART, awneal au barrean de PARIS, substilug par Maitee Brono KERN, avocal au
harteau de PARIS {plaidant)

Muonsigwr Séhastien ENGG ASSER
demeurant @ rue Piemre Loti - 63200 MLULHOLUSE

représentd par Maiire Magali EFAETY, avocat an barveaw de MULHOUSE {postulant}y et Maitre
Elwin BAUCHART, avocal au barreau de PARTS, substitué par Mallrze Brune KERN, avocal au
barreau do PARIS (plaidant)

Mpnsicur Benaissa LAMZOURL
demeurant ? rue Fiemre Lot - 48200 MLULHCUSE

représentd par Mailre Magali SPAETY, avocat au barmeaw de MULHOUSE (postulant) ¢t Maibre
Elwin BAUCHART., ovocat au barreao de PARILS, subsiitug par haitre Brune KEEH, avocat au
bartgawn de PARIS (pladant)

Madarme Bouchra CHERGQI
demeuran! @ e Picrre Loti - 63200 MULHOUSE

representé par Maisre Magali SPACTY, avocat au barrean de MULLIOUSE {postulant) <t Maire
Clhain BAUCITART, avocat au barcau de PARIS, sabstitué par Maite Bruno KERN, avocat au
harrcau de PA RIS (plaadant)

Madame Marie-France FREDEZ ODRINGEL
decnewran] 9 rue Pieme Loti - 68200 MULHOUSE

représentéc rar Maitre Magali SPAETY, avocat au bamreay Je MULHOUSE (posiulant) ot baiice
Clwin BAUCHART, avocal au barresdu de PARIS, substitué par baitre Brono KERN, avocatl au
barreau de PARIES (plaidant)

Monsiear Ruam COCI
demeurant 20 rue Chitean Weuf - Jéme éage - (6000 NICE

représenté par Maire Magait SPAERTY, avocat au barmmeay de MULHOLUSE (postalanty en baire:
Elwin BAUCHART, uvocat au barreau de PAHRILS, substiiue par Maiire Bruno KERN, avocal ay
barreau de PARIS {plardant)

Madame File BERICKIC
demeurant 21} rue Chateau BMeof - 3éme étage - (MR NICE

Teprésentée par Maitee Magal; SPAETY, avont au barreau de MULHOUEE {postulant) el Maire
Elwin BAUCHART, avacat au bamreon de PARES, subsliteé par Maitre Bruno KERN, avocat au
bamreau de PARIS (plardant)



Muadame Hakima DARRY
derneurant 9 nae Pieme Losi - 03200 84U LHOUSE

represeniée par Maitre fagali SPAETY, avocat sy barreaw de MULHOLSE (postulant] et Mailre
Clvwin BAUCHART, avocat au burrepn de PARLS, substind par dMaitee Brung KERN, avocat au
barrcaw de PARIS {plaidant}

Monabeur Saber BEENSLIMENE
demcurant ¥ rue Pierre Loti - 68200 MULHOUSE

representd par Maitre Magali STAETY, avocat au barceay de MULHOUSE {postulant) v Maiire
Elwin DALCHART, avocat au barreaw de PARIS, substilng par Maite Brono KERN, pvocat au
barreau de PARIS (plaidaul)

Madame Houria THIAIR[-BENSLIMEMNE
demcuranl ¥ e Morre Lot - 68200 BMULHOUSE

représentée par Maiire Mageli SPAETY . avoca au barreao de MULHOUSE (posiulant) et bMafire
Elwin BALCEIART, avocal 4u barreas de PARIS. substilué par Meitre Brung KERM, avuocal ay
barrzaw de PARIS (plaidant)

Momzbeur Hamet KESKIM
dernevrant 9 rue Piemes Lot - 85200 MULHOLUSE

reprézenté par Maitre Magali SPAETY, avocat au barreau de MULHOLISE {postulant) ot Maiire
Flwin BALCHART, avucat au barreau de PARIS. substitué par Maitre Bruno KERN, avocat au
bamean de PARIS [plaidant)

Fnmcienr Hanim SAHIN
demeurant 9 roe Piemre Lot - 82200 MULHOLUSE

représente par Maitre Magali SPAETY, avacul ao barrear de MULHOLUSE (aostulant) &t baitre
Elwin BALKTHART, avocat du batrean de PARIS, substitné par Maitre Brune KERMN, avoaal au
barreaw de PARTS {plaidant)

5.CALSTEFEL
dont le sigge social est sis 9 moe Pletre Loti - 682040 MLUT HOUSE

représentée pur Matire Magah SPAETY, 2vocat au harreay de MULHOOSE (postulant) et Maitre
Elwin BAUCHART, avocal au barreao de PARIS, substing par Madtre Bruno KERN, awhaear 71
barreau de FARIS (plardant }

Monsieur Turan DEMIRC]
demcurant i 3 boulevard des Mations - 68200 MULHOUSE

représendd par daitre Mapali SPAETY, avocat au bareay de MULHOUSE (postulant) ot Maitre
Elwin BAUCHART, avocat au barvesu de PARIS, substing par Maie Bruno KER™N, avocae 2u
bareau de PARIS (plaidant)

Madame Sukran GOCURUICL
demnevrant |3 boutevard des Nations (PFrA DEMIRCI - 652N MULHOUSE

representec par Maite Magali SPAETY, avocat au barveau de MULHOUSE (postulant &1 Maitre
Elwin BAUCHART, avocal au barrean de PARIS, substitué par Maitee Brune KERN, avocal au
bamreaw de PARIS (plasdant)



Madame Jeanne YALTURTA-SCHLATTER
demeurant ¥ e Fierre Lot - 58200 MULHOUSE

représentee par bMaitre Magali SFAETY, avocat au barrgau de MULHOUSE {postulani) ef Maire
Elwin BAULCHARTL, avocat au barreau de PARIS, substitué par Maitre Bruag KERN, avocal au
barreau de FPARIS |plawdant)

Madanme Sabine VALTORTA
demeutant 9 rue Pierre Loti - 83200 MUOLHOUSE

representée par Maitre Maxal SPAETY, avocat au bamrean d= MULHOUSE { postulant) er Maitre
Elwin BAUCHART, avocat au barreau de PARIS, substitué par Maitre Brune KERM, avincat au
bameaw de PARIS {pladant)

Madanwe Catherine VALTORTA
demeurant 9 rue Fieme Loh - 65200 MULHOUSE

représentee par Maitre Magali SPAETY, avocat au barreau de MUEHOUSE {postulant) et Maitre
Elwin BAUCHART, avocal au barreaw de PAR[S, substitue par Maitre Brune K.EEN, avocat an
barreau de PARIS (plaidant)

Monsieur Mobamed FARAHI SI
demeurant 9 rue Piere Loti - 5200 MULHOUSE

représenté par Maitre Magali SPAETY, avocat aw bareau de MULHOUSE (postulant) of Maitre
Elwin BAUCHART, avocat au barteaw de PARIS, substitué par Maitre Bruno KERN, avocat au
barreau de PARIS {plaidant)

Monsieur Philippe ALTMAYER
demeurant 9 rue Piemrs Lot - 65200 MULHOUSE

representd par Mailre bMogali SPAETY, avecat au barreau de MULHOUSE {postulant) et Maitre
Elwmn BAUCHART, avocat au barreau de PARIS, substitue par Waitre Brune EERM, avorat au
barreau de PARIS {plaidant)

Monsieur Yuecel TALAYHAM
dementant 12 rue du 21 Novembre - 53790 MORSCHWILLER LE BAS

représenté par Maitre Magali SPAETY, avocat ao bamean de MULHOUSE {postulant)y et Maitre
Elwin BALUCHART, avocat au barreau de PARIS, substitug par Maitre Bruno KERMN, avocal au
barreay de PARLS (plaidant)

¥adame Canset TALAYHAN
demeurant 2 roe do 21 Movembire - 63200 MULHOUSE

reprécenlée par Maftre Muagali SPAETY, avocat au barrean de MULHOUSE {pastulant) <1 Maitre
Ebwin BAUCHART. avocat au barreau de PARIS, substitue par Maitre Bruno KERN, avocat au
barreau de PARIS {ploidam)

Wonsieur Rafer SAHIN
demeurant 9 rue Fiermme Lot - 8200 MU LHOUSE

Tepresente par bdaitre Mapali SPAETY, avocar su barrsau de MULHOUSE (postulant) ¢ blaitre
Elwimn BAUCHART, avocat 20 barpeau de PARIS, substitoé par Maitre Brune EERT, avoeal au
barreau de PARIS (plaidant)



Madame Hava AYDIMN
lemeurant @ me Pieme Lot (P7A SAFIN) - 85200 MULHOUSE

répresentée par Maitre Magalt SFAETY . avocar au barreau de MULHOUSE (postulant) el Maitre
Elwin BAUCHART, avocat au bamreaw de FARIS, substiieg par Maitre Bruno KERN, avicat au
barreau d= FARIS (plaidanc}

Madame Oulle THOMAS-MARCHAL
demnewrant 9 rue Piecre Loti - 63200 MULHOUSE

represetilse par Maitre Magall SPAETY, avocar au barmeau de MULHCUSE ipostulant) 1 Mafire
Elwin BAUCHART, avocat au baryeaw de PARIS, substinug par Maitre Bruno KERYN. awncal au
barreau de PARLS {plaidant)

Monsieur Dominkgue THOMAS
demeurant & rue des Exlanbines - 63740 BLODELSHEIN

représenté par Maitre Magah SFAETY. avocat au barreau de WUTHOUISE {postulant) et Maire
Elwin BAULHART, avocat au barreau de PARIS, substitué par Maire Bruna KFRY. avocar at
barrean de PARIS (plaidant}

Madame Marie-Jeanne MEYER
demeurant & rue des Fplaniines - 68740 BLAODELSHEIM

représentée par Maitre Magali SPAETY, avacar au barrean de MULHOUSE [postulant) e hMagtre
Elwin BAUCHART, avocal au bamreau de PARIS, substitué par Maitre Brune KERN, avocat aw
barreau de PARIS (plaidant)

Monsicar Mathiey CAMMARATA
detneurant ¥ rue Pierre Lon - 63200 MULHOUSE

représenté par Maitre Magali SFAETY. avocat au bamean de MULHOUSE (posiulant) o Mailre
Elwin BAUCHAFRT, avocar au barreaw de PARIS, substitut por baitre Bruno KERM, syocat au
barveau de PARIS (plaidant)

Madame Cicilc STEFAMELLE :
demeutant 9 rue Fierre Tot - 68700 MULHOUSE

veprésentic par Maitrg Magall SPACTY, avocar au barmean de MULHCATSE {postulanny e Maijle
Elwin BAUCHART, avocat au bairean de PARIS, substilus par bMaire Brong KERM, avoial sy
barmrcau de PARLS {plaidant)

Monsieur Abderrabim EL MAKK]
Jepteuranl 9 rue Pietme Lot - 48200 MULHOLISE

represente i blailee Magali SPAETY, avocal au barmean de MULHOUSE {postulant) ¢l Maiire
Elwin BAUCHART, avocat au barreau de PARIS, substiué par Maiwre Brusng KERM, avoval au
barreau de PARTE {plaidanr)

Madame Quasrds YOLUYOL
demeurant @ mpe Fiecre Lot - 68200 MULHOUSE

représentee par Muilre Magall SPAETY, avocat au harreay de MULHOUSE (postulant) ¢ baiime
Elwin BAUUHARTL, avocat au bameau de PARIS, substitué par Maitre Brong KERS, avocat ac
barreau de FPARTS {plaidant)



i

%C.1. ELSTEF
(Lot Te siépe soeial &st 518 9 rue Plerme Loal - 68200 MULHOUSE

représerités par b aire Magali SPAETY, avocatl au barreau de MULHOUSE (postulant} et Maime
Elwin BAUCHART, avecat au bareau de FARIS, substitué par Maitre Bruno KEEN, avocat ao
bameaun de PARIS (plaidant}

Monsiear Necati GLURKEM
demeurant & rue Pierre Lot - 68200 MU LHOUSE

n?senté par Maltre Magal SPAETY, avocat au barreaw de MUTHOLUSE {postulant) of baiire
Elwin BAUCHART, avocat au bamean de PARIS, substitué par daitre Brume KERM, avocat an
bameu de PARIS (plaidant}

Madame Zevnep BASTURK
demeurant 2 rue Pletre Lot (B A QURKENY - 65200 MULHOUSE

représentée par Maitre Magali SPAETY. avorat au bagreau de MULHOUSE (postulant ) et Maftre
Elwin BAUCHART, avocat au barreaw de PARIS, substitod par Maitee Bruno KERN, avocal aw
barrean de PAKLS {plaidonn

Madams Abne-Marie EYMERIC
denreurant & rue Perre Lot - 65200 ML LHOUSE

représeniée par bajtre Magal SPAETY, avoral au barread de MUILHOLSE {postulant) et Maitre
Elwin BALICHART, avecat au barreau de PARTS substitwé par Malire Bruno KERMN, avocat au
barmeau de PARIS (plardzm)

MMomsieur Mathieu J AN
demeurant 62 rue Pierre Doize - Résidence La Fauviére - Batiment A - 13013 MMARSELILLE

représentd par Maitee Magah SPAETY, avocat au bamreau de MULHOLSE (postulant) e Maitre
Elwin BAUCHART, avecal au bamreaw de PARIS, subsizué par Maitre Bruno KERM. avocal au
barreau de PARIS {plaidant}

Monsieur Anselme Briging RALAHY
demeunrant 41 rue ENes - 68 100 MAULHOLUSE

représenlé par Maitee Magah SPAETY, avecat au bareau de MULHOUSE (postulant) «f bMaim
Elwin BAUCHART. avocat au bamreau de FAERDS, substitweé par Maitre Broune KEFRN, avocat au
krarreau de PARTS (plaidam)

Momsieur Halll OZTUEK
demeurant 9@ rue Prerre Lot - 63200 MU LHOUSE

representé par Maitre Magali SPAETY, wwocat au barrean de MULHOUSE (postulant)y ¢ Mailre
Elwin BAUCHART, avoca au bameau de FARIS, substitiwé par Maitre Brunc KERM, avocm au
barreau de PARIS (plaidam)

Madame Arife ASLANEAY
demeuran 9 tue Frerre Lot (PrA OZTURE) - 68200 MULKRCOUSE

représentée par b aitve Mapali SPAETY . avocal ao barreay do WMTULHOUSE (postulant) &l Maitre
Elwin BAUCHART, avocat au batrean de PARIS, substifué par Maitre Bruno KERN, avocat au
barreau de PARIS {plaidant)



Monsieur Philippe CLAUDET
demenrant 5 rug Tacyues Preiss - 65100 MULHOUSE

représente par Myitre Magall SPAETY, avocat au baeau de WMULHOUSE (poswlang e Maire
Elwin BAUCHART, avacat aw barrezu de PARIS, substitué par Bdalhire Brune KERN, avocar au
barrean Jde PARIS (pladant)

Monsieur Fahmi TRABELSI
demeurant % nue du Liseran - @51 19 ILLZACH

représente par Maire Magali SPAETY, avecat au barreau de MULHOUSE {postulant) 1 Maiire
Elwin BAUCHART, avocat au barrean de PARLS, subatitué par Mailre Bruno KERN, avocal ag
barrgal de PARLS (pladant)

Ml omsiear Halil 1NOAL
chemeurant ¥ rec Pierre Lot - 85700 MULHOUSE

Tepresenté par Maiire Magall SPAE Y, avocat ab barrean de ML LHOUSE {postulant) et aitre
Elwin BAUCHAR, avocat aw barreay de FARIS, substiug par Maitre Bumo KEHM, avocat au
barrcau de FPARIS (pladant)

Maonsiewr amiel JANTOMN
demeurant ¥ rue Pierre Loo - 6872600 MULHOLSE

representd par hMaiire Magall SPAE LY, avocal ao bamrsau d¢ MULHOUSE (postdanty et Maitne
Elwin BAUCHART, avocat au barreau de PARIS, substitué par Maitre Brano KERN, gvoca au
barreau Jg FablS (pladant)

Madame Bfawlce WILHELM
demeurant ¥ rue Fierre Lo (P JANTONY - 68200 MUELHOUSE

representee par Maicre Magal; SPAETY. avecat au bamean de BAULHOUSE {postuilant) et Maitre
Elwin BAUYCHART, avocat au barreau de PARIS, substitué par Maitre Brunn KER N, avocat au
barreau de PARIS (plaidant)

Blonsicur Paul DREEYER
demeurant 9 rue Plerre Lot - 68200 MULHGUSE

représenté par Maitre Magell SPAETY. avocar au bamreau do MULHOUSE (postulant) et baitre
Elwin BAUCHART, avocat aw bameau de PAERLS, substinué par Maitre Bruno KER N, avocat au
barreau de PARES (plaidart)

Madame Sezanne ROOS
demeucant ¥ rue Pieme Lou (P44 DEEYER) - 658200 MULHOLUSE

represenice par Maitre Magali SPARTY, avocal au barreau Je MULHOLSE (postulane o Maitre
Eivan BAUCHART, avocat au bamreau Je PARIS, substiug par Mafire Bruno KEKN, avecat au
barreau de PARIS (plaidant)

Monsheur Flamen NETUHEY
demautant T e Fierre Lot - 68200 MULHOUSE

represents par Maiire Magah SPAETY, avocan au bamreau de MU LHOUSE {postulant) et Mailtre
Elwin BAUCHART, avocat au barreau de FARES, substiué par Maitre Bruno KERN, avocat au
barteau de FAR (pladant)
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Madame Lola SAAVEDRE GUZMAN
demeurant @ tue Pierre Low (PAA NETCHEW) - 68200 MULHOLSE

représentéc par Maitre Magali SPAELY, avocat au barrean de MULHGUSE {postulant) ¢t Maitre
Elwin BALICHAKT, avocat au barear de PARIS, substitue par Maitre Brune K.EEN, avocat au
barreau de PARITS (plaidant)

MMonsieny Rabah BOLUAALE
demewran ? rue Pierre Loti - 68200 MULHOUSE

représenté pac Maitre Magall SPAETY, avocal au barmeaw de MULHOUSE (posiulant} et Mailre
Elwin BAUCHART, avocat au barmean de PARIS, substimé par Maitre Brons KERN, avacal au
bacrezw de PARIS (plaidant)

Madeos Iréne MALET
demeuran! @ rue Fierre Loti - 8200 MULHOUSE

representee par Malire bagali 5PAETY, avocn au barreau de sdULHOULSE {poatulant’y el dalire
Elwin BAUCHART, evocal au bavreau de PARIS. substione par biaitre Bruno KERN. avoca au
barreau de PARLS (plaidant)

Iladaree Dunicle KNOPF
detiernand 9 ue Fierre Lol - 68200 BMUTHOUSE

représcales par hamre Mapali SFPAETY, avocat au bameau de SMULHOUIE (postolant) of Male
Elwin BDAUCITART, avocat an bareeau de PARIS, wbstiué par Maitee Brune KERMN, avocat au
harrcau de PARIS (plaidant)

Mongicur Seyed SHOJAEI
demeurant 4 Mahdi Alley - Appartcmcint 1682 - Mojdch S5t Niavaranav. - 197 L8 TEHERAN{IEAN)

raprésentéd par Maitre Magali SFAETY, avocat au bamrean de MULHOUSE (posiulant} el bailre
Elwin BAVWCHART, avocat au bareau de PARIS, substiteg par Maitre Bruno KERN, avocat au
bacreau d# PARIS (plaidant)

Monsizur Fabrice BODY-MANE
demeurant @ rue Pierre 1ot - 63200 MULHOUSE

rapré&sentd par Maitre Magali SPAETY, avocar au bamrean de MULHOUSE (postulant) &t Maitre
Elwin BATICHART, avocat au barresu de PARIS, substimeé par Maitre Brino X ERN, avocal au
harrean de PARIS (plaidant)

Monsiewr Alfred MEISTEFRZHEIM
demeurant @ rue Pierre [ oti - 658200 MU HOLVISE

raprésanté par Saitre YWagali SPAETY, avocal au bammsan de WMUTHOUISE (postulant) €1 Mailea
Elwin BATICHART, avocat au bamredau de PARIS, substitng par haitre Bruns KERM, avacat au
barreau de PAERLS (plavdant)

S.C.1 BANJO :
dont le siege social est sis 25 me des Cerisiers - bES5) REININGUE

representée par Maitee Magali SPAETY, avocal au harreau de MULHOUSE (postulant) el Maitre
Elwin BAUCHART. avgcar an batrean de PARIS, substitué par Mailre Bruno XERN, avocat aw
barreau de PARIS (pladabi



M onsieur Jean-Michel LEVEQUE
demeurant 9 o Pieore Lo - 68200 MULHIOUSE

représentd par Makre Magali SPAETY, avocal au barveau de MULHQUSE (postulant ) et Mailre
Clwin BAUCHART. avocat au barreas Je PARIS, substitué pay Maitre Bruny KERN, avocat au
barreaw Jde FARIS (plaidant)

Blonsieur Mikdin BULBIC
dencurant 25a nue du Marechal Maurice Je Saxe - 88300 SAINT- LOUILS

représenle par Muitre Magali SPAETY, avocal au bacrreau de MULHOUSE {postulait} ¢ Maiire
Clwin BDAUCHART, avocal au barean de PARES, substine par Maitre Brune KERN, avocal ag
bameau do FARIS (plaidant)

badanre Bilijana SREULGVIC
demeurant 25a e du Maréchal Maurice de Saxe - S83400 SAINT- LOUIS

représendée par Maire Magali SPAETY, avocar aw barrcau do MULHOUSE {postulanty el Bdaiire
Elwin BAUCIIART, avocat ay bomrcau de PARIS, substiud par Maine Brune KERN, avocal au
baeau de PARIS (pladant)

Morsizur Aoton NAZAREMNEO
demevrant 434 fie Jean Monnet - Batiment 13 - 06210 MAMNDELIEU LA NAPOULE

représante par Maire Mapgali SPAETY, avocat ou bamreaw de MULHOUSE (postulant) et Malre
Elwin BAUCHART, avacat au barreuu de PARIS, substituc par Majire Brane KERN, svocal an
harreau de PARIS {plaidant)

Monzsienr Bamien OGEZ
demenran @ e Pierre Lo - 68200 MULHOUSE

représente par haitre Magali SPAETY . avocat su barreau de MULHOUSE (postuiant} el Maiira
Elvin BAUCHART. avocar au harrean de PARTS, substitug par Maitre Brunn KERN, avacat au
barreau de PARIS (plaidant)

Mansienr Jean-{ laude STLIMBE
demeurant ¢ rue Pierre Lon - 68200 MULHOUSE

representd per harre Magali SPAETY ., avocat ao barreau de MULHOUSE (postulant ) el Maime
Ebwin BAUCHART, avocat au barreau de PARIS, substilug par Maitee Brunn KERM, avncat au
barrean de PARIS (plaidant)

BMadame Mireille DUCHENE
demeuarant 9 rue Pierrs Lon - 85200 MULHODUSE

représentee par Mailre Magali SFAETY, avocat au barrean de MULHOUSE {postulant) el Majtre
Elwin BAUCHART, avocat au barreau de PARIS, substitwé par Maitre Bruno KERN, avocal au
barreau de FARIS iplaidant)

Maonsieur Said AMGHAR
demeurant 23 ue des Cenisiers - 65118 HIRTZBACH

teprésenté par Maitre Magali SPAETY, avocal au barmeau de MULHOUSE (postulant) e Maitre
Elwin BAUCHART, avocar au barveau de PARIS, substitud par baitre Bruno KERN, avocar au
barreal de PARIS plaidant)
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Madame Stéphaniz KAEMMAKLEN
demedrant 23 mue des Censiers - §81 18 HIK IZBACH

repreésentes par Mattre Magah SPAETY ., avocat au barreau de MULHOUSE (postolant)y et Matine
Elwim BAUCHART, avocat aw barreau de PARDS, substitme par Mailre Bouno KEEN, avocal an
barreau de PARLS {plaidant)

Monsikeur Paul SCHLECHER
demewrant 9 me Fierre Lot - 68200 MULHOUSE

représenté par Maitre Magali SPAETY, avorat au bamread de MLUILHOUSE (posiulang) g1 Matre
Elwin BALICHART, avocat au barreau de PARILS, substitué par Mailre Breno KER™N, avoecal au
barmeau de PARIS (plaidant)

Madame Mireille NGO MY DG
demeurant 9 rue Piewre Lob « Apparteanent 66 - 1er 8tape - 63200 MULHOLSE

representée par Maitre Magali SPAETY, avocat au barrean de MLULHCUSE (posiulanty et Maitre
Eh-.-m BAUCHART, avocat ais harrean de PARIS, substiné par Maitre Bruno KERN, avocat an
barreau de PARIS {plaidani)

Monsienr Gilles René BRETAIRE
demeurant 24 rue die Lézard - e300 MULHOLUSE

repreésenté par Maitre Bagali SPAETY, avocat au bamrean de MULHOUSE {postulant) et Maiire
Elwin BAUCHART, avocat au barveau de PARES, substie par kaitre Brune KERN, avocat au
barreau de PARIS (plaidant)

Madame Christiane {zabriele STE[GNER épouse BRETATRE
demeyrant 24 rue du Lézard - 68200 MULHOUSE

représealée par haitre Magal SPAETY, avocat au bameawu de MU LHOUSE (postulant) et Maitre
Elwin BAUCHART, avocal an barreau de PARLS, substitus par baftre Brono KERN, avocat au
harread de PARIS (pleidant)

5.C.LATESCHUMCIE
dant b2 siege social gst s 7 rue Peme Lol - 68200 MULHOLUSE

representée par bagre Magali SFAETY, avocat au bamreau de MULHOUSE (posiulanty et Maitre
Elwin BAUCHART, avocat au bameau de PARIS, subztitué par bMaiire Bronoe KERM, avocal au
bartegu de FARIS (plaidant)

Mpdame Fotoumata SOW
demeurant 2% rue bMarechal Foch - 6200 MASEV ALX-NIEDERBELCK

représentée par Maitre Magali SPAETY, avocat au bammeay de MULHOUSE {postulant ) ef Maitre
Elwin BAUCHART, avocat au bamesu de PARIS, substitué par Maitre Bronoe KERD, avocal au
barregu de PARIS (plaidant)

Madame Izabelle BONETTO
demeurant 9 rue Pierre Lot - 58200 M{ULHOUSE

reprasentée par bdailee Magali SPAETY, avocat au barreau de MULHOUSE {postulant) ot Maiire
Elwin BAUCHART, avocal au barreau de PARIS, substilue par baime Bruno KERM, avocat au
barreau de PARIS {pladant}



Muonsieur Christian PFISTEE
demneurant # rue Pierme Lou - 68200 MULHOUSE

represente par Mailee hMaguli SPAETY, avocat au bameau de MULHOUSE (postulant) et Maitre
Elwin BALCHART, avocut 2u barmeay de FPAR[S, substite par Maire Brunge KERN, avocat au
barreau de PARIS (plaidsnt)

M alame Marie-Jeanne BALL A MEK NGO
demeurant % rue Fiorme Lati - GE200 MUJLHQLSE

représentée par Maitre Magali SPAETY, wvocal au barreau de MULHOUSE fpostulant ) ¢l Majrre
Elwim BALUCHART, avocat au barrean de PARLE, substitue par Maitre Bruno KERM, avacal au
barrean de PARELS (plaidant)

Madame Anjara BEJOBY
dermenrant 9 rue Merme Lob - 68200 MULHOLUSE

représentée par Maitre Magals SFAELY, avocal au barreau de MULHOLSE (postulant) 2t Maiwe
Elwin BALDCHAKRT, avocat au barreaw de PARIS, substitué par Maitre Brunoe K ERN, avacat au
barreau de PARIS (platdant)

Monsieur Rexhep FERALI
demeurant ¥ rae Fiermre Lob - 58200 MULHOUSE

teprégente par Maitre Magall SPAETY, avocol sw barreau de MULHULSE (postulant] o1 Mairre
Efwin BAUCHART, avocat au bamreau de PARLS, subsclitué par Maijtee Brundo KERN, avocat au
bamreau de PARIS (plaidant)

Monsleur Miniré BEQIRE
demeurant 9 rue Fiere Lo - 88200 MULHGUSE

represente par Madtre Magali SPAFETY, avocatl au barreau de MULHOUSE (postulant) L Mailre
Elwin BAUCHART, avocat au batyeay de PARIS, substitué par Waitre Brono EERN, avocat au
harreay de PARIS {plaidant)

Monsieur Willy ECORMIER
demeurant ¥ rue Pieme Lot - 65200 MULHOUSE

represents par Maitre bdagal! SPAETY, avacal au barreau de MULHOUSE (postulant) et Maie
Elwin BAUCHART, avocat aw batreau de FARIS, substirug par Manire Bruno X ERM, avocal ay
barreau de PARIS {plaidan)

Monsieur Myram YECHE
demeurant € re Pierre Lol - 65200 MULHOUSE

remreesenle par Maiire Magah SPAETY, avocal o barregu de MULHOUSE (postulant) et faltre
Elwin BAUCHART, avocat at barrean de PARIS, substiiud par Maitre Brouno EERN, avocat au
bareau de FPARIS (plaidani}

Madame Micheling CRONENBERGER-1HIEKRY
demevrant ¥ rue Pietre Lodi - 63200 MULHOUSE

representée par Maitre Magali SPAETY, avocat au bamreau de MULHOUSE (postulant) el Maiire
Elwin BAUCHART, avocat aw barmeau de PARIS, suhstitugé par kaltre Bruno KERM, avocat ac
barreau de PARIS (plaidant)



Monsieur Anthonipillal THEVASAGAYAMPILLAI
demeurant @ rue Pierre Lot = 658200 MULHOUSE

représenta par hMaitre Magali SPAETY, avocal au bavreay de MULHOUSE (postalanty et Madiee
Elwin BAUCHART, avgcal au barrean de PARIS, substiiué par Maltee Brune KERN, avocal au
barreaw de PARIS (pladant}

Momsieur Paramasothy BENADICT
demeurznt @ ree Pieme Lol {F7A THEVASAGTAY AMPITT.ATY - 63200 MLT HOLSE

teprésente par Maitre Magali SPARTY, avocal au barveau de MULHOLUSE {postulant) @1 Maiire
Elwin BAUICHART, avocal au barreau da PARIS, substuué par Maitre Rrune KERM, avocat au
harrean de PARIS (pladant}

Momsleur Hidir 0ZDEMIR
demeutant P rug Piere Lot - 63 100 MULHOUSE

representé par Maiire Magah SPAETY, avocal au barrgaw de MULHODUSE {posiulant) ¢4 Manre
Ebwin BAUCHART, avocat au barreau de PARIS, substiue par Maioe Brunp KERM, avocat a0
barrsau de PARIE {plodao}

Madame Songul SOYLU
demeurant ® rue Fiemre Lou {P/ A QZ0DEMIR) - 3200 MULHOLUSE

représemlée par Mattre bfagali SFAETY, avocal au barmeau de MULITOUSE {postulanty of Mailre
Elwin BAUCHART, avocat au bameou de PARIS, substitod par Maiire Drano KXERM, avocat au
barecau de PARIS {plaidani)

Madame Annc-Laure BAUT
demcurant # rue Picmre Lot - 43200 MULIIOUSE

représentés par Maitre Magali SPAETY, avocat au bamcaw de MULIIOUSE (postulant) <t Maitres
Elwin BAUCHART, avocar au baircaw de PARLS, substitué par hMaitre Bruno KEEH, avocal au
barreau de PARIS (plaidant)

Monsicur Amar NETTOUR
demenrant 13 B e de Plastwg - 08200 WULHOLSE

représents par Malire Magali SPAETY, svocwt 2 barmean de MULHOUSE {postuland) en Riattre
Elwin BAUCHART, avocal au bameaw de PARILS, substilué par Maitre Bruno KERN, avocat aw
barreau de FARIS (plandam)

Maonsiewr Roland INENIER
demzurant 9 me Fiere Lot - 65200 MULHOLUSE

egpresents pat Maflre Magal SPAETY, avocal au barmeaw Je MULHOUSE (postulant) € Malirg
Elwin BAUUHART, avocar au bareau de PAKRIS, subsiiug par Maitré Bruno KERN, avodat au
bamreaw de PARIS (plardan)

Monsizur Jean-FPierre ALTENBACH
demeurant ¢ rue Fierre Lot - 63200 MULHOUSE

Teprasente par Slaitre Magah SPAETY, awvocal au barrgau de MULHOUSE {postulant) er Maiire
Elwvin BAUCHART, avacat au barreau de PARIS, substilué par Maitre Beuno KERN, avocal au
baneau de PARIS (pladant)
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Fladane hlarie-Thérése WITTIG épouse ALTENBACH
dermeuraal & rue Pizore Lot - 68200 MULAHOUSE

veprésenlés par Muitre Magal SPAETY, avoesl au barreau de MULHOUSE {postulam) et Maitre
Llwin BALCHART, avocat au barrcan de PARIS, subsiilué par Majue Brume KERN, avocat au
Lareeau de PARIS {placdant}

Monsieur Danicl FONTAINE
demourant 9@ vue Pierre Losi - 68200 MU LHUSE

représentd par Mailre Magali SPAETY ., avocal au barreay de MULHOUSE (postulant)y vt Muitre
Clwin BAUCIHART, avucal au barmeau de PARIS. substivé par Mailre Brome KER N, avoua au
barrcau de PARIS {plaidant}

Madame Marle SERY
demeurant 9 rue Pizrre Lot - 62200 MJLLICHSSE

representes par Maitre Magali SPACTY, avocat aw barean de MULIIOUSE (postulant ) et Maitre
Etvwin BALUCHART, avecar au barreau de MPARIS, subsniue par Mattuc Bruno KERN, avuual ap
barrcan de PARIS {plaidant)

5CLLE GALION
denl le siége social est gis % rue Pletre Lot - 68200 MULHOUSE

representeas par Bailre Magal SPAETY, avocat au barrzau de MULHOUSE {posiulant) et Maiire
Llwin BALCHART, avocat au barreau de PARIS, substiiué par Mailre Bruno K.ERM, avocrt au
bartean de PARIS {pladant)

Madla e Rosita SCHERRER-SAEF
demeurant @ e Pierre Lot - 63200 MULHOUSE

représentee par baitre Magali SPAFTY | avocat ao barezaw de MULHOUSE (pastulant) et Majire
Elwin BAUCHART, avocal au barrean de FARIS, substitué par Maitre Brune KFRN, avoeal au
barreau de PARIS (plaidant)

M onsieur Vaszile RAD
demeurant 9 rue Pierte Lo - 63200 MULHOLUSE

représente par Maivre Magali SPAETY. avocat au barreau de MULHOUSE (postulant) et Maims
Elwin BALUCHART, avocal au barreau de PARIS, substitué par Vaitre Bruno KERM, avoear gu
barveau de PARIS (plaidant)

Monsieur Florea PADURE
demeurant ¥ rus Pierre Lot (P4 RAD) - 68200 WMULHOUSE

représenté par Maitre Magal SPAETY. svocat au bareau de MULHOUSE (postulant) et Majtre
Elwin BAUCHART, aveeal ay barreaa de PARIS, substitué par Maioe Bruno KERN. avocat au
barreau de FPARIS (plaidant)

Monsicur Jean-Mare CELANIE
demeurant 9 roe Pieme Lot - 63200 MULHOUSE

represente par Mailre Magali SPAETY, avocal au barreau de MULHOLUISE (postulant) et Maitre
Elwwn BAUCHART, avocan au barrean de PARES, substsiué par Maitee Bruno KERM, gvicat au
barreau de PARIS (plaidant)
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¥onsieur Karim YOLUYOL
demcurant 17 rag Henn Mahsse - 68200 MU LHOUSE

epresente par Maiire Magah SPAEITY, avocal au bamreau do MULHOUSE (postulant) et Maiire
Elwin BALUCHART. avocat au barreau de PARIS, substitwe par Maite Brumo KERN, avocat au
barreau de PARIS (plaidant)

Monszienr Shabhln GHAFFARL
demeutant % rud Pierrs Loll - $3206) MULHOUSE

eepwésents pay Malite Magali SPAETY . avocal au bymeau de MULHOUSE (postulanr) er batore
Elwin BALCHART, avoca sy barreau de PARILS, subshiué par Maitre Brupe KER M, avecal au
harreaw de PARLS (plaidam)

Madame Nadine FALRA
demeuranl 2 tae Paerre Lol - GE200 MULHCHISE

représentée par Mafire Magali SPAETY, wvoval au bareauw de MULHOUSE {pustulant) =1 bMaiire
Elwin BAUCHART, avocal au Dorreay Jy PARLS, subsiteé par Maire Bouno KER™, ayocat au
barean de PARLS {plandant}

Moensicur Denis MEISTERZHEIM
dereeuranl 2 rue Prerre Lob - 8300 MULHICHU SR

représentd par Maitne Magali SPAETY, avocal au bamreau de MULHDUSE (pestulant) of Maidive
Elwin BALKHART. avoeat au barread de PARIS, substited par Maitte Bruno KERN, avoenl an
bameaw de FPARLS (plaidati)

Monsient Ahmet MEHMET1
demeurant 9 roe Pierme Lot - 68 X6 MULHOULE

représénté par baitre Magali SPAETY. avocat au bameau de MULHOUSE {postulant) et biaitre
Elwin BAUCHART, avocat au barreau de PARDS, substitué par Mafice Brows KERN. avovat au
bameau de PARTS (plaidant)

Madame Mejdina SELJIMI
dermewranl 9 rue Pieme Lot - GE200 MULHOMISEE

représentde e Mafine Magah SPAETY, avocat au barmeawc de MLUIFHOVSE {postalent) & Maire
Flwin BALICHART. avocat au barreau de FARIS, subsitiué par Maitre Rrunc KERMN, avneat au
hamreau de PARTS {plaidant)

Muodame Selds KARGA
demeurant 13 Boulevard des Matiows - 8200 ML HOLUSFE

représentde par Mafire Mapali SPAFTY, avocar aw barresw de MMUTHCOLISE {postulant) ¢ Maikre
Elwin BALUCHART, avocat au barreau de PARIS, substitué par Maitre Brung KERN, avocat au
bareaw de PARLS {plaidant)

Mensieur Thang LE HLL
demevrant 3 rue du hfoulin & Potcelane - 87100 STRASBOURG-NEUDORF

représenté par Maitre Magalh SPAETY, avocal au harreau de MULHOUSE {pestulant) &t Matire
Elwin BAUCHART, avocal au barreay de PARIS, subshitud par baitre Bruno KERM, avocal au
barraaw de PARIS (plaidant)



MaWame Chinh CAT THT TUYET
demeurant 3 rue du Moulin & Pareelaine - 67 L} STRASBOURG-NELTHIRF

represenmiee par Mailie Magali SPAETY, avocar au barreau de MULHOUSE (postulanu @ Muitre
Elwin BAUCHART, avocul aw bareav de PARIS, subslitog par Mailee Bruno EERN, avocal au
barrean de FPARIS {plaidani}

Mudume Adeding [PA SELVA GOIS FINTOD
desnearant 5 rue de Bale - 63600 NEUF BRISACH

representec par Maitre Magali SPACTY, avocat au barreaw de MULHOUSE (postalant) o Maiire
Chwin BAUCIHEART, avocan au barrsau de PARIS, substiiud pa Maiwe Bruno KERM, avouat au
barrcaw de PARIS {plaidan }

Associmtion APFAMAD, &5 gualités de tuirice de Madame MarmeChristine LEGENTIL
dont Lo siépe social est sis 75 Allée Gluck - B 2147 - 68060 MULHOUSE CEDEX 2

reprosentee por Meitre Magall SPAETY, avocal aw barrsau de MULHOUSE (pastulang e Maiue
Ebwin BAUCHART, avocat au bameau de PARIS, substiteé par Maire Bruno E.ER™, avocul au
barreau d= PARIS (plaidant}

Madame Marlene HASSLER-MECTL
detmaurant © ree Pierre Lot - 68200 MOLHOUSE

represeniee par Maitre Magali SPAETY, avocal du bamrean de MUTLHOUSE {postulant) of baitrc
Eiwin BAUCHART, avocal au barreau de PARIS, substitué par Maitre Brung KERN, avocat aw
harrean de PARIS (plaidant)

Madans Isabellc LAUTHE
Aermeearant 9 e Pierre 1.on - S8200 MU HOLUSE

représentée par Maiire Magali SPAFTY, uvocat ay bamezu de MU LHOUSE {postulant) el Maitce
Flwin BALICHART, avocil au harreau d& PARTS, substitug par Maitre Bruno K.ERN, avacat au
barreau de PARTS (plaidant)

Fonsieur Francis LEGRAND
demenrant 9 rue Pieme Lot - 63200 MIUILHOTISE

represents par Maitre blagal SPAETY, avaeat au barrean de MUTLHOUSFE (postulant} o Maitee
Elwin BAUCHART, avocat au barreaw de PARIS, substitué par Maitre Bruno FEERMN, avocal au
barrcau de PARLS {plaidant}

Monsteur Beyvioula AHMED
demeurant 9 rue Pietre Lol - 68200 MULHOUSE

re]pr:é;r,::n[é- par Maitre Magall EPAETY. avocat au barmeaw de MULHOUSE [postulant @1 Maftee
Elwin BALUCHART. avocat au barreau de PARIS, substitué par Maire Bruno KERMN. avacat au
bartesu de PARIS {plaidani)

Madame Meliba EMIN
demeurant % rue Prerre Lodi (P/A Beytoula AHMED) - 63200 MULHOLUSE

represcoiee par Maitre Magali 3PAETY, avocat au bamreau de MULHOUSE (postulant) e Maiire
Elwin BAL:CHART, avocat au bamreau de PARIS, substitué par Maitre B EERN, avocal au
barrean de FARIS (plaidant)
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Madasw Amina BCHIHMID
demeusant 9 rue Piemre Loty - 68HH0 MULHOUSE

représentée par Maltve Magal: SPAETY, avocat au harrean de MULHOUSE [postulant) et Maitre
Elwin BAUCHART, ovocat au barrcay de PARIS, substitué par Maitre Bruno KEERN, avocat aw
barreau de PARIS (plaidant}

Monskeur Chrifmpon BREDWN-KIEFFER
dernevrant Y rue Pieme Lot - 200 MULHOUSE

représente par Maitre Magali SPAETY, avocat au barreau de MULHCUSE {posiulant} et Matire
Elwin BAUCHART, awocat au barreao de PARIS, substitué par Mailre Bruno KERN, avocat au
batreau de PARIS (plaidant)

Monsieur ¥ uced TOKLL
demevcans 9 rue Fieme Lot - 8200 MULHOLSE

represenie par hailre Magali SPAETY, avocad au bamreaw de MULROUSE {postulant) ¢l Maire
Elwin BAUCHART, avocat au barreau de PARLS, substilug par bMaiice Bronw KERN, avpeal vy
barreau de PARIS (plaidani)

Muonsiewr Werner FURRER
demeurant YVia NEGUGGID 7 - 06934 BICGGIO (SULSSE)

représenté par Maitre Magaly SPAETY, avocal au bameau de BALULHOLUSE {postulant) el bTadire
Clwin BALUCHART, avocat pu barean de PARLS, substing par Maitre Bruno KERM, avocat ot
barreou de PARIS (plaidant)

Monsicur Alexsodrr BERMASCON]
detveutan! ¢ rue Fiamre Lob - 023200 MULHOUSE

représenté par Maitre Magali SPAETY, aveeal ao barreay de MULHOUSE {postulant} et Maitre
Elwin BAUCHART, avocat au barrear de PARIS, substitué pat Maitre Bruno KERN, avocat au
barveal de PARLS (plasdant)

Madaure Patricia BERNASCONI
demeurant 96 rue de Mlberg - 43200 MULHCOHISE

représemtée prar Maitre Magali SPAFTY, avocat au barreauw de MULHOUSE. {postualant) et Maitre
Elwin BALUCHART, avncal au hamreau de PARIS, substilué par Maitve Bruno KERN, avocut au
hatread s PAR S (plaidant

Monsiear Michel POLUTCHED TCHAMNGIL
demewrant & 1ue Prerre Lon - 63200 MULHOLUISE

représenté par Maitre Magali SPAFTY, avocat ao harread de MULHOUSE (postulant) et Maitre
Flwin BAIICHART, avacal an hameao de PARIS, substitué par Maitre Bruno KERM, avocal au
barreau de PARIS (pladant)

Madanre Odile FANSI
demeurant 9 rve Pieme Lot (PPA POUTCHEU TCHANGUD - 65200 MULHOLSE

représentée par haitre Mapgah SPAETY, avocat au bamresu de MULHOUSE (postulant ) e Maitte
Elwin BAUCHART, avocat au barreau de PARIS, sebatitué par Maitce Bruno KEFRN. avoeat au
batrreau de PARIS (plaidant)
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AMadante Moura BEMN HAFSIA
demeurant e Pietre Lot - 68200 MULHOLSE

representze par Maitre Magali 5FAE1TY, avocat au barreau de MULHOUSE (postulant) et Maitre
Elwin BAUCHART, avo¢at ay barreau de PARIS, subsiitué par Mailre Bruno KERM, avocat au
bateau de FARIS (plaidant)

Monsteur Abdelkader SUMAIL
demearart 9 rue Freme Lob - 68200 MULHOUSE

represente par Maitre Magali SFAETY, avocat au barmcau de MULHOUSE (posiulant) et Mafure
tlwin BAUCHART, avocat au barreau de PARIS, substitug par Maive Bruno KERN, avocat au
barreau de [ ARIS (plaidsnt)

Monsicur Bachir 5AI1D1
demewrant 9 rue Prerre Lot - 68200 MULHOLSE

tepresenté par Maitre Magah SFAETY, avocat au bameaw de YILILHOUSE {postulant) et Maitre
Elwin BALUCHART, avocat au barreant de PARIS, substinuég par Maiwre Bruno KERM, avocan ai
barrean de FARLS (plaidant)

Madame Seraya DJEBAILLI
demeteant ¥ rue Frerre Lot (PPa SATDI) - 68200 MULHOUSE

représentce par Mailte Magali SPAETY, avocer au barmean de MULHOUSE (postulant) o Maitre
Elwin BAUCHART, avocal au bameau de FPARIS, substuué par Maitre Bruno KERM, avocat au
barreau de PARIS {pladant)

Monziear Sallm BELMERABET
demaurant 9 rue Pierre Loli - 68200 MULHOUSE

represente par Maitre Mapal SFAETY, avocat au bameauw de MULHOUSE (postulant) el bdaitre
Elwin BAUCHART, avocat au barteau e PAKIS. substitud par Iaire Bruma KEEN, avocat ag
barreau de PARES (pladant)

Madame Marielle FETTE-MAGENHANN
demevrant 9 rue Pierre Loti - #5200 MULHOLISE

represennee par Maite Magali SPAETY . avowut au barmeau de MULHOASE (postulant) et baitre
Elwmin BAUCHART, avocat au bacreau de PARIS, substitué par baitre Brono KEKN, avocat ag
barreau de FARES (pladant)

flonsteur Aydin ILHAN
demiearant 9 rue Pemre Lot - #8200 MULHOUSE

representé par Maitre Magall SCAETY, avocat su bareaw de MULHOUSE (postulant) et Maitre
Elwm BAUUHARL, avocat au barreau de PARIS, substitué par Malire Bruno KER™, avocar au
barreau de PAKLS {pladamn)

MMonsicur Faul MURA
demcurant B ree Pierre Loti - 8200 MULHOLUISE

represente par Maitre Magoli SPAETY . avocal au barmean de MULHOUSE (postulant) e Maitre
Elwm BAUCHART, avocal 3o barrcan de PARIS, substineg par Maitre Bruno KERMN, avacat ac
barrcau d= PARLES falaidant)
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Madame Jessica MURA-CHASTRUSSE
demeucant % rue Pierre Loti - 62200 MULHOUSE

rapresenber par hMaitre Bagallt SPAETY. avocat au barreau de MULHOUSE {poshilant) e blaitre
Elwin BALCHART, avocal au barrean de PARIS, substitue par Maitre Bruno KEERN, avocat au
barreau de FARIS (plaidant)

Monsteur Lavrent SCHNEIDER
demeurant 9 rue Pietve Loti - 63200 MU LHOUSE

representé par Martre Magali SPAETY . avocat au bameau de MULHOLUSE (postulant) et Muitre
Elwin BAUCHART, avocat zu barreau de PARIS, substing par Maitre Bruno KERM, avocat an
barreau de PARIS (plaidant)

Madame Lima REIMUTH-MUCKENSTURM
demevrant 9 rue Piera Loli - #3200 MULHOUSE

represenlée par hlaitre Magali SPAETY, avocat au bameay de MULHOUSE (postulant ) &f Maitre
Elwin BAUCHART, avocat au barreaw de PARIS, substitug par Mailre Brund KERN, avocat s
barreau de FPARIS (plaidant)

Monsieur Mohamed BADJOUB
demeurant 9 rue Pierre Loli - 63200 MU LHOLISE

Tepresenté par Maitre Magali SPAETY, avocat au banteay de MUTHOUSE {posiulant) et Maitre
Elwin BAUCHART, avocal au barrean de PARIS, substeué par Maitre Bruno FLERMN, avocat au
hatreau de PARIS (plaidant )

Monsieur Jean SCHUEN
demeurant 7 rue de Soppe-le-Haut - 68780 SENTHEIM

repregele pur Maiwe Magah SPAETY. avocal au bareau de MULHOUSE (postulanty et Maijtre
Elwin BAUCHART, uvocat s bammeac de PARIS, substitué par Maitre Brung KERN, avocal au
barreau de FPARIS (pladanty

M ad st Lowise HELL
demeurant 7 cue de Soppe-le-lHaw (Fra SCIHOEN) - 68780 SENTIC M

representde par Maitre Magali SPAETY, avocar au barrean de MULHOUSE {postulant) et baiire
Elwin BAUCHART, avocat auw barreaw de PARIS, substitwé par Maitre Brune KERM, ovocat au
barrgau de PARIS (pladant)

Madane Carine SCHOEN
demeurant 7 rue de Seppe-le-Ham - 58720 SENTHEIM

représenlée par hMaitre bMagah SPAETY | avocat au bamrean de MUTHOUSE (postolant) «f Baiee
Elwin BALWTHART, avocat au bameau de PARIS. substitue par bMaitre Bruno KERN, avocal au
harresd de PARIS (plaidam)

Mpdame Genevitve BOMNAS-HANF
demelrant 9 1ue Pierre Lol - 3200 MUILHOUSE

reprasentée pat baitee Magali SPAETY, avocat au barréau de MULHOQUSE (postulanty el Maitve
Elwm BAUCHART, avocal au barreay de PARIS. substitué par Maflre Brune KERN, avocat an
barreau de PAEIS (pladant)
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Fricnskenr Samir JADER
dernewrant Sa rue des Quatre Saisons - 65460 LUTTERBACH

represente piu Maitre Muagali SPAETY, avoual au bangan Jde MULHGUSE [posiulain) & Maitre
Bl BALCIHART, avocat au barrcan de PARIS, substilué par Suire Bruoe KERM, avocal qu
barrcaw de PARLS (plaidant)

fadame Sabrina SOUC]
demeurant %1 rue des Cuarre Saisons - 654 LUTTCRBACIT

représentée par Maitre Mogali SPAETY, avocal an barvcay de MULHOUSE {postulant) ot Maitre
Elwin BAUCHART, avocal au banrcau de TARIS, substinu par daftee Bruoo KTRM, avocae au
barreaa de PARIS jplaidant)

Bonsicur Yakup ILHAN
demeurant 26 e Raoul Lang - 68560 HIRSINGLUE

représenie par Maitee Mapali SPAETY, avocat au barreau o2 MULHOUSE (postulaat) et Maitre

Elwin BAUCHART, avocal au barrcan de PARIS, substitué par Maiire Brono KERN, avecal au
harreau de PARIS {plaidant)

INTERVENANTS FORCES
545, CINC HABITAT ACTION COPROPRIETES
dont e sicge social est sis 33 avenue Preore Mendés France - 75013 PARIS
reprisenlee par Maitre Estelle BOUCARD. avocal xu barreaw de WMULHOUS E (postulant) & bMaine

Claire-hMarre DUBCIS-5PAENLE, avocat au barreau de PARIS, substiluée pur Maitre Timothée
SALEBEOIM, aweeal au bameau de PARLS {plaidant)

INTERY EMAMTE VOLONTAIRE

Florence AL présidente du tibunal judicmine de céans, staluant selon 1a procédure secélérée ax
fond, assistée de Occane BGLY EM, preffidre, a rendu le jupgement suivant -

Apres aviit, 3 nolre audienes publique du 10 novembre 2024, eniemdu les parlies en lowrs
conclusians et obsTvabions,

Stalye comme suir ;
EXPOSE DU LITIGE

La copropriete denaminée « Plein Ciel 2 » 32 compose dun immeuble, J'une haureur de &6 mslres,
gitue P rue Prerte Lot 3 Mulhouse, comportant 142 lots,

Par jugenenl du 17 perobee 20023, le pressdens du tribunal judiciaire de Mulbhouse, statoand selon la
procedute aceglécde ay Kxwl, surle fondement de article L. £]15-6 du code de la construction ot de
Uhabilalion, a designd Madame Mane-Héléne MARTIAL, expert judiciaire, et Mansieur Viacenl
GUY O, sapiteur, auy ling nolamiment -
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- d'analyser la situation fnanciére du syndicat des copropndlaires de Fimmenble « Plein Ciel 2 5,
comn formeément awx régles complables applicables,

+ de déterminer Nmpottance du déséquilibre financier du ssmdicat des coproprdlares,

« de délerminer la répanition des deltes par copropriétairne,

« de déterniner la nalure e I'2tal des parties communas e, le cas echéant, la nature et le ool des
ravaux & metira ety ceuvre pour garantir [a securiné des occupants.

- de-délerminer 5l ¥ a liew, en annexe de son rappart, les désordres releves dans les parties pnivatives
alfectant la sécuritd des accopants,

- dle i ére génetale, de faire loubes ohservations utiles peemettant d'apprécier 'élat de carence di
symlicat des copropridE aires de limmeuble « Plan Ciel 7w

Lexpert & déposé son vzpport le 10 mai 2024,

Par assgnahon sghifise les 10, 24, 25, 27 ef 30 seprembre, 197, 2, 5, 4, 8, 9 10, 15, 16, 17, 15
oetobre £l 4 novembre 2024, MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION {M2A). pnge en la
persorne de son peésident, dlablizszament public de coopération intercommunale eompétent en
malidre dhabilal sor le lertiteice duguel est mmplanté immeuble en question, a atital d'une part |
syndicat des coproprctaines de Fimmeuble « Plein Ciel 2 », reprézenté par son symdic, la sociéle
LAMY, ef d'autre part, a vtre d'inlervention forcée, le préfel du Hawt-Rhin, 13 societe CDC
ILARTTAT SOCIAL ainsi que U'msemble des vopropridlaires. & savor .

- Madamc Adoenne SCHUMACHCER-BCENASCONML,
- Modame Diune SCHUMACIIER-MARCATHE,
- Monsiewr Jean-Loue SCHUMACIIER.,

» flomziewr Sebastien THGSGASSER,

- Flonzewr Benarssa LAMEIOURI,

- Madame Bowchua CILERO,

- Madame Mane-France TREDEZ-BRIMNGEL,
- Mansiewr Ruam COCIC,

- Madame File BERICKIC,

- hMalame {lakima DARRY,

- Monsieur Saber BEMSLIMENE,

- bamliome [louna DITAIRL-BEHELIMEMLE.

« Monsieur Hamit KESKIN,

o BMunsieur Flanim SATIM,

« la 3CI STEFEL,

- Momsieur Turam DEWTRECT,

- bMunsieur Sukmn GOCURUCL,

« Matame Jeanoe VALTORTA-SCHLATTER,
- Madame Sabioe VALTORT A,

- Madame Cathenne YALTORT AL

- bdonsieur Mohamed FaRAaHE 51,

- Monsieur Philippe ALTMAYER,

« fMansieur Yicel TALAYHAN,

« fMadame Canzat 1ALAYHAM,

» Pgnsieur Eatel SAHIM |

- Madame Hava AN TR,

- Madame Odile THOMAS-MARCHAL,

- Monsieur Dominigue THOM AS,

- Madame Mane-Jeanne MEYER,

- Monzieur Valhien CAVMARATA,

- Madame Cecile STEFAMELLI,

- Monsiewr Abdemahim EL MAKEL

- Madame Chaarda Y OLIY 0L,

- 1a 8C[ ELSTEF,

- Monsicur Mecat GHRKERN,



= Madame Leynep BASTURE,

= Madame Anne-Mane £t MEERIC,

= Nonsienr MMathiea JALIN,

= Wonsiely Anselme Bngmo EALAHY,

» Mongeer Halil O TURE

»adame Anite ASLANBAY,

- Monsieur Phulippe CLAUDET,

- hoensieur Fahmi TERABELSI,

- Monstcwr Halil IB0LL,

- Monpszienr Dol JAMTON,

» Madame Beatrice WILHELDR,

» Monsieor Faol DEEY ER,

» Madame Suzanme HLHOS,

= Monsicur Flamen NETCHEY,

- Wladame Lola SAAVEDRA GUAMAN,

- Monzienr Babah BOUAZ L,

- Madame Iréne MALET,

- Madame Daniéle KHOPE,

- Monsieur Seved SHOJAED,

- Monsicur Fabrice BODY-MANE,

- Monsieur Alfred ME|STERSHEL,

- 1a 5CT BAMNIO,

- Monsicur Jean-Michel LEVEGUIE,

- ddonsieur Miladin BULBIC,

- Madums Bilijana SRBULIWVIC,

= honsicur Anton MaF ARENKC,

+ bonsicur Damien OGEZE,

« bonzsiear Jean-Claude STUMBE,

- Madwine Mueille DUCHENE,

«» Monsieur Suid AMGHAR,

» Madane Sléphanie KEMMERLEMN,

- Mensieur Faul SCHELCHER.

- Madarme Mireille NGO NYOG,

- Mensieur Gilles BRETAIRE,

- Madame Chnstane STEIGHNEE.

- lo 5C1 ATE SCITUM CIE,

- Madame Fatoumata SOW,
Modorae Isabelle BONET T,
Metsicur Christian PFISTER.

- Madame Mane-Jeanne BALLA MEKONGO,

- Madame Anjara BEMNOGY,

- Munsicur Rexhep FERATI,

- bodame Minire BECGHRI,

- bMansicur Whlly ECORMIEGR,

- Madame Myriam YECHL,

- Madame Micheline CRONENBERGER-THIERRY,

- Monsicur Anthonipillai TEV ASAGAY AMPILLAL
- Madame Paramasothy GEMNADICT,

- Mansieur Hidic QADEMIR,

- Madame Songul SOYLL,

- htadame Apnc-Lawre BALE,

- Monsiewr Amar RETTOULR,

- hMonaigur Raland DEWIER,

- Monsieur Jcan-Piorrs ALTENBACLL

- Madome Mane-Thérdse WITTIG,

- Monsteur Danicl FONTAINE.

21-
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- Madatme hiarie SERY,

-1a 5C1LE GALION,

- Madame Rosita SCHERBRER-5AEZ,

- Monsieur Vasile BEAD,

- Madame Florea PADURE,

- Monsieur Jean-Manc CELAMIE,

- Monsieur Kanm YOUY 0L,

- donsieur Sahin GHAFFARL

- Madame Madine FALUR A,

« Manziear Denis MEISTERZHEIM,

< Monsieur Ahmet MFHMETI,

« Madame Mejdira SELIIMI,

- Madame Selda KARGA,

- Monmeur Thang EE HITL,

- Madame Chinh CTAT THITUYET,

- Madame Adeline DA SILY A COES PINTO,
- Madames Mane-Chrstine LEGENTIL représentée par sa tuince, IMazsocation APAMAD,
- Madame Marlens HASSLER-MEGEL,

- Madame [sabelle LALUTHE,

- Monsieur Francis LEGRAND,

- Monsicur Beytoula AHMED,

- Madame Meliba EMIT,

- Modame Amina BOUHMID,

- Monsieur Cholmpon BROWMN-KIEFFER,
- Blonsiewr Yocel TORLLT,

- Blonsieur Wemer FURRLE.,

- Monsieur Alexandre GERMASCONNI,

- Madame Matheia BERHASCONI,

- Monsiewr Michel PFOUTCHEL THARNGUI,
- Muadame Odile FAMSI,

- Madame Mowra BEM LIAFSA,

- Monzicur Abdeikader SOMAL

- Monsicur Bachir SAlD],

- Medame Setaya DIEBAILLL,

- Monsicur 2alim BELMERABET,

- Madame Marielle FETTC-MEGENHANN,
- Monseeur Aydin ILHAN,

- Munsteur Faul FURA,

- hlmdame Jessica MLUIRA-CHASTRUISSE,

- Munseur Laurent SCHMNEIDER,

- Mudame Lind EEPMUTH-MUCKENSTLURM,
- Monsteur Mohamed VAJDOUR,

- Monsieur Jean SCHOEM,

« Madame Louise HELL,

« Madame Carine SCHOEN |

- Madame Gemevigve BONAS-HANTZ,

- Muonsieur samr JADEK.

- Madame Sabrna SOLUCH,

- Monsitur Yakup [LHAMN,

devant le président du mbunal judiciaire de Mulhouse, statuant selon la procéd ure aceelérés au fond.
sur le fondement de l'article L. 615.6 du code de la construction et de Thabitation,

MLULHOUSE ALSACE AGOGLOMERATION sallicite de voir

« constater 1interventidn forcée des parties susTmMimEes,
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- prenoitcer I'etal de carcmoe du syndicat des coproprétaires de la résidence « Flewn (el 2 o»,
représentée par son syoddic, la sodisnt LAMY, -

- designer un administraeur prowviseans charge de préparer la Lquidation des dettes de la copropnérs
de la résidence « Plein Ciel X » er dassurer les interventions urgentes de nuse en sécunté du
Bitirnent,

- rappeler le caractére exévuioire de la décision & intervanir,

- sratuer e que de dront sur les dépens.

MULHOLUSE ALSACE AGOLOMERA LI rappelle que 1a taur « Plewn 2] 2 + es1 un mmeublc
de uupmlpriclé constrwt en 1987, suivant un permis de constonre obtenu cn 1964, 1 a &8 reclasse
Immeuble de Crandz Hauteur {[(GH) en 2017 mais ne comporte aucun équipement de sécunte el ne
respecte aucune disprsibion consituelive on viguewer pour untel banment, pumsque la réglementarion
applicable date de 1977,

Suite a ung visite de¢ la comouzsion de sécuritd en 200 7, le schéma divecteur Je mise en sécurté de
Fédifice Doalise le 28 avnl 2022 par le cabinet VITO CONSEILS, mandalé par le syodic,
anciernement denomme MEXITY LAMY, a chittcd 3 44 [ 15 584 euros TTC le coit des travaws
mdispensables a cette fin pour les copropriétés « Plein Ciel 1w e o Flein Ciel 2 », réparti de maniére
quasiment cgalc cotre les deax copropriglés concemses

Juivant armele n 158602022 en date du 30 seplembre 2022, Madame le maire de Mulbouse a
ordenne la réahsation, dans un délan de rois 205 2 compter de sa natificstion, des prescriptions 0 |
an” 23 formulecs par la sous-commissipn départernentale de séourité le T juillet 2022, ainsi que des
travauk figurant dans le schéma directewr ge mise en séounté

bn pacallele, g ville de Mulhouse avail entame wne procédure, fnndee sur Larticle L 51 - | du code
de la constraction ¢ de 'habitation, afin quil sou procédé A Mexécution de la prescripdion n® 29
formee par la sous-commission départementale de sécurié le 7 puillet 2022, pour la mase en place
d'un service de séourité incendie permanent impose par la réglementation en mauére dimmeub|es
de grande hauteur, mais 'assemblée genérale des copropriétames réunie le | 5 novembre 2022 £y est

OIS,

Par arréle du 30 mars 2023, le maire de Mulhouse a prescnt |a mise on séeurité ordinaire de
l'immeubic. en mettant en demewre Ie syadical des copropriétares de medtoe en place un service de
Sevurie ineemidic permanent, conderme aux dhsposions de Particle GHG du 30 déeembre 20101,

En substance, MULHOUSE ALSACE AGUGLOMEREATION fait valoir que le syndical des
vopropnetres de Pimmeuble « Plein Chel 2 o 25t dans Pimpessiblngé fnanciers de pounvorr aus
ITdvaux necesralres en matiére de protection contre 'incendie, pour azsurer 1a séturii€ des oceupants
dudil immeuble.

FEkEX

La secidle CLC HABRITAT SOC1AL, assignée en inlerveniion foreée, demande & La jandic tion de -

- la recevoir en ses demandes et les déclaver bien fniées,

- prononcet 'éa; de carence du symdicat des copropndtaices de ia résidence « Flein Ciel 2 »,
representes par son syndic, 1a socigle TAMY,

- charger la SELARL AJASSOCIES (RCS n? 4237191730 en qualité d'adminisirateur pros ksoare,
domi le siege social est simad 10-12 allée Pierre de Conbertin 78000 Versailtes, prise en 1a persanne
de Malire Céline MASCH], adminisiratcur judiciaire, de préparer la liguidatior. des dettes de Ja
coproprieté de la résidence « Plein Ciel 2 e ¢t d'assurcr les interventions urgenies de mise en sécurjté
du batiment.

- erdonner 1a notification de la (écision 3 mbervenir 4 toutes les parties 3 Minstance,

- slaiuer ¢ que de dirgul sur [es dépens
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Elle s'associc aux prétentions de MULHOLUSE ALSACE AGGLOMERATION.

FxExE

Lazociété CDC HABITAT ACTICH COPROPRIETES st iglervenue volontairement 2 1instance
et sollicite de :

« déclarar son mtervention volontaire recevable,

- 1o receveir en ses demandes el de les déclarar been fondées,

- prongncet Télan de carence du syndical des copropni€taires de la résidence « Plein Ciel 2 »,
représentée par son symdic, 1a société LAMY.

- charger un adminisivateur provisoire de préparer 13 liquidation des deties de la copropristé de 1a
résidence « Plein Ciel 2 » et d'assurer les interventions urgentes de mise en sécunite du baliment,

« ordoaner la notification de la décizion & Intervenir a toures les pacties 3 linstance,

« statuer ce Que de droit sur les dépens.

Elle fan! valonr quune convention de porlags foncier et immobilier au sein des copropridtes « Plain
Cial 1 % et « Plewn Ciel 2 v a été conclue le 9 décembre 2022 antre |a socigie CDC HABITAT
SOC1AL et laville de Muthouse, dont [obiet est {e recyclape des copropri€\és susvisées dans ' tente
de la mise en place éventusalle d'une cotcession d'aménagement ou opération de regqualibication de
copropriée dégradéa.

Elle souligne que l'acquizitton des logemens parla société CDUHABYTAT 3OCIAL acertes permis
d"amelorer la trésorene du syndicat des copropri<tatres, mais s'avere Wotalement 1_nsuf‘ﬁ Sarte pour
meltre en uvre les avaux nécessaires a la sécunzation de Fimmeuble « Plen Ciel 2w

Clest dans ¢ conlexts qu'un traité de concession d'aménagement 4 &€ signé le 31 roai 2024 entre la
ville de Mulhouse, en qualité de concédanl. e la socidte CDC HABITAT ACTION
COPROPRIETES, en qualilé de concessionnaire.

La zocigté COC HABTTAT ACTION COPEQFPRIETES reléve que 13 convention précitée est
inlervenus postérlaurenvent au dépdt du rappon d'ex perise et (ue las premi éres aoquisitions onl £4¢
réalizéos & compter doctobre M.

Elle précize avorr acquis deux logements tandis que la socicle OO HABITAT S0CIAL a Gt
acquisitton de 43 logements, et qu'elle a intéréf 3 agir 2fin d'assurer 1a conservation de s&s draits,

Elle indique s"associer aux prétentiens de MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION ¢t de 1a
sociéte CDC HARBITAT SQCTAL.

L2 ] ]

A Taudience du 20 nevembre 2024, Madame Marie-Hélgne MARTIAL, expert judiciaire, Monsieur
Vineen! GUYOT. sapiteur. ¢t Monsieur Rend BRESSON, représenfant 1a préfecture du Haut-Rhin
ont &¢ cnlendus en veriu des dispositions des articles 223 ot 781 du code de procedure ciale.

MULHOUSE ALSACE AGSLOMERATION a demande 4 voir déclarer 1etat de carence,

Lo societé COC HAEITAT S0OCIAL, intetvenante forcée, a danande 4 vour déclarer 'eéta de
CAreHCE.

l.e sociélé CTHT HARITAT aCTION COFPROFPRIFTES, milervenante volonaire, a également
demiande 3wt declarer Petat de carenes
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Le syndieat des copropridlaires de [immeuble « Plein Ciel 2 » ainsl que Tensemble des
copropriétaines, par Vintermédiaire de leur conseil, ont demandé 4 beénéficier avant dire dron d'un
renvr, puis d'un sursis & slaluer of, sur |¢ fond, conelucni au rcjer de la demande.

{ onfonmément 4 Madicle 455 du code de procédure civile, pour plus ample exposé des prétentions,
il est renvoye Alassignation imroduct ve dinstance, aus éerilires dépostes oL dévelappees oralemenl
i laudience ¢l i la note daudience.

L'affaire o ét€ mise en délibérs aw 10 décembre 2024,
MOTIFS

A Lrire prelimingime, il scra rappelé qus le (ribunal pe statue pas sur les demandes de « constater » ou
de swalvnner acte w, celies=Ci i étant pas des pretentions, qui seules forment 1 cadre du Litige au sens
de 'anticls 4 du code de procédure civile

Il conviendra de recevoir limervention wvolontaire de lo socéle CDC HABITAT ACTION
COFROFRIETES, qui n'a jait I'vhjet d'aucune contestation quant a sa tecevatnlité.

I - Sur 18 demande de smrsis & slatuer

Les coproprietaires précédemitnent designes exposent qu'ils ont saisi le tribunal adminismanf pour
oblenir PFannulabion de 'arrété n? 158652022, du 30 seprembre 2072, aux termes dugquel Madame le
e de Mulhouse a erdonné la réalisaiion. dans un délai de tais 2ns & compter de sa notilication,
des prescnpiions o 1 4 n® 28 formulées par la sous-commission deépanemeniale de séourité le
Fjuillet 022, ainsi gue des travaux liguranl dans & schéma directeur de mise en sécorité. Nz fom
valoer que cet aréte constiue [e ondement de |2 présente proeédure of demandent & la présenic
Juridictign de sursesin a statuer dans [antenle de la déizion du tribunal administiratit,

Enréponse, MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION et la socifté CDC HABITAT s'opposent
i cette demande, Figant valoir que le fondement de la présente procédure tient dans les dispositions
L. &L 5-6 du code de faconstroction et de Phabitation, lesquelles ne copdilionnent pas 12 constilnion
de I'etat de carencc a la validit€ d'un acte admimstrarf.

hhHbm

Conformément A larticle 373 du code de procédure ¢ivile, « 12 décision de sursis suspond de cours
de I'instance poue le vemps ou jusqu'a la survenance de I'évenemrent qu'elle détermine ».

L'antivle 379 précise © « LE sursis i slatuet ne dessaisit pasle juge & Pexpiiation du sursas, Pinstance
251 poursutvie a linthative des pamies au i la diligence du juge, =auf la faculié dordonnet, 34l y a
liew, un Douveau sursis.

Le Juge peut, swivant les circansiances, révoquer le sursis ou en abréger le délai o,

Il 25t de principe sur cos fondements que Te sursis & statuer peut étre prononcé dars Fintérér dune
bonne justive, clant précisé que le juge en apprécie loppontunitd natamment au regard du lemps de
la procédure, des circonstances de [affaire e de Pintéret pour 1'issue du litige de I'€véncment dzvant
le fonder.

ThEkd
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En I'espiee, Texpertise andonnée selon la procgdure accélérée au fond ke 17 oclabie 2023, par ke
p:‘é.'RidEnI: du tribunal judiciaire de Mulhoose, pore notamment sur Pexislence dun étal de carence
au vise de 'ariele L. 6156 do code de= la construction.

La présente instance, €L les questions de drgil qu'clle pose, sont doncradicalement indépendantes de
la yuestion de la legaling do Vamée n® 15802022 du 30 seprembee 2022, o Pissue de Mnstance
judiviaire mest en aucuns muniére conditionnde par Fissue de linstawe adnunistrative.

En comsequence, lo syndicat des copropriétares de limmeuble « Plein Ciel 2 » awmnsi gue I"ensemble
des coproprictaires ne seront pas suivis dans leur demande de sursis a slatuer.

2 - Sut Ix demande de declaration de 1'édat de carence
Sedon larticle Lol 5-6 du code de 1a consiruction et de 'habitation -

# [, - Lorsque, dans uwn immeuble collectif' a usage principal dhabatation, le propnetane, la societe
Avile immabiliére, le syndicar des coproprictares, 1 societé d'atiribution ou la soci€té coopérative
de conrtruction est, en raizon de praves difficuléés financiéres ou de gestion el de I'importance des
iravaux 4 metire &n euvre, dans 'incapacité dassucer la conservation de 'itmmeuble ou la sécunie
&t 12 santé dos occupants, le maire de la commwng cu le président de I'établissemens public de
poOpEration intercommunale compérent en matiere dhabatat, sur le terotoare duquel <51 implame
I"'immeukle, peut saisit le président du tnbunal jediciaire statuant selon 1a procédune accéléres an
find, aux fins de désignation dun cu plusieurs expens chargés de constater, dens un 9Elai fixé par
le jupe. qui ne peut excéder lrois mas, renouvelable une fois, Fimportance du déséquilibre lnancier
du peopriétaire, du syndicat ou de s socidte assutanl la gestion de Iimmeable, la répartition des
dettes par COPEOETIFLaIte aing que ta nalure et 'éran Jos parlies commULnes ¢, conséquettment, 1a
nature et le colt des travaws i meltrs en euvre pour gatantic la santé e la séounté des oocupannts.
Lexpert est tenw de signaler en annexe de son tappont dexpettise les désordres dans les parties
privatives affectant la sfowrdlé el la santé des personnes quiil constare aw cours de sa mmission.
Labzence de cette annexe ou le contenu de cette demigre ne peuvent ére INvoqQues pouT contester
la validitéde la procédure ou les conclusions de I'expertise. La saisine peut Etre également effectuse,
apres accnrd du maire ou du président de 'établissement public de coopération intercommunal e
compétent en matiére dhabuat, par le représentant de Erat dans le départemeni, le syndic,
I"administrancur provisoire défim a Fadicle 29-1 de laloi n® 85557 du [0 juiliet 19635 fixant e statm
gt T L:El}pmpn:tt dez immeubles batis ou des coproprigtaires representant L5 % au moins des voix
u syndicat,

[l. - Lotsque la saisine est effecluée par le maire ou le président de Ieétablissemem poblic de
cooptralion intercommunale compétent en matiére dhabitad, il présente pour information a la
premiere assernblée délibérarnte survant la saising le projer simplifie dacquisition publique en vue
soit de VYexpropristion des parties communes dans les conditions definies & Fartiele L 61510, soit
de laréhabi|uation aux fins dhabitat ou Qun autre usage. soit de la démolition iotale ou partielle de
lI'immeuble concerné, Le praojet comports fgalement wne &valualion sommaire de son il aimst qu'un
plan de relogement des accupams concemés remplissant les conditions précisées au chapiire IV du
litre Ter du livee L du code de l'urbanizme et précise la collectivite publigue ou Ferpanisme au profit
duguel est demandée 'expropriation.

[I. - Les conclusions de ['expetrhse sont aoti fiees, avec ka décision qui lardonne, au propnétaire, su
s:.mdu::it des copropriétaires ef aux copropridtaires au, 84l y a liew,  U'admenwsiratenr ]J-I'ﬂ\-'iSﬂZiFE o
au reprécentant 18gal de 1o snciéte d'atinbution, de la saciElé civile immobiliere ou de la saciélé
cooperative de cansiruclion, au représentand de 'Etal dans l2 départemeant, au maire de ba commune
ou an président de I'établissement public de coopértion nlereommunale compélent en matiére
d"labutak. Cotte nobficatins vaw? intérvention Brcée & Vinslance
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La neofcuten des vonglusions de Fexpertise au représentant de 'Erat dans le départament o au
nwire e b comnmuns ou 4u president de Teablissement pudlic de coopération intercommunale
Geimpeienl ¢nomabicrs dhabilat vaw signalement & 'aotorité publique comn peérente dans ¢ cadre des
provedures previees aux anticles L, 143-3, L. [34-1 et au chapime ler du ticre ler du livee ¥ oy present
e,

Au vy des conclusions de Pexpertise, le peésident du teibunal judiciaive, les paries avan €& diment
entenducs ou appelees convoquées, pewr déclarer ['érat de carence o proprigtaire, de 4 suciété civile
immaobikiére, du syndicat des copropridiaires, de la société Janabunion ou de ba société cooperative
dc construction.

L'exizience des graves difficuliés financieres ou de gestion mentionnées au | du présent anticle £
présumee eablic lorsque les comples prévus 4 Farticle 14-3 de 1a loi n® 63357 du [0 juitlet 1965
fisant 12 slatut de 12 copropnieté des inimeukles hilis n'ont pas €8 communigues a I'2xpert Jans un
delan de dexx mcis 4 compter de la réception par L= syndicat des copropeiciames d'ung demande en
Co SETS,

IV. - Le wgement du peésidatt du ifrbunal pudwizire est nolihé au proprctame, au syndicat des
COPrOPriflaires, auy copropriétaizes, a l'admimsirateor provisore ou au représenlant lépal de la
socigté d'aitnbution, de 12 sociéta civile imenobilidre ou de Iz socidte conpérative de construction,
a l'auteur de la =iisine, a V'prramisme payewar des allocausns de logement menbiermées aux articles
L.o3d2-L et £, B1]1-]1 dueode de Ja sécuritd socrale, ot au maire de la commeme ou au president de
I'tahhssement pubhie de coopération intercommunale compétent en matiere d'habyital,

A defayt de connaitre 'adresse des personnes mentionnées i Fabinéa précédent ou de powvonr fes
identifer, la nobfication les concemant st valablameni effectuée par affichage a 1a maine de ba
cotunikne ou, de Parrondissement on g3t siue Linunenble ansi que par affichage sur la facade de
l'immeauble.

Le jugement du tribunal judscizice st mansmis au représentan de I'Etal dans le dépanement.

W= A cours de la prenugte assembleg délibéranie suivant le jugzément du président du tribuial
judiciaire, e maire oo le président de Fétabhissement public de coopération intércommunale
competent en matigre dhabiar fait approuver 2 projet simplifié menionnd au (1, madafié 1z cas
echdant pour lenic compte des abservaions de Fassernblée dehibérame a Fssue de son imformation
prevue au méme Il et des conelusiens de Fexpertise mentonnes ao [, ¢ [ met 3 la dispositicn du
public en vue de lwi pernenre de fprmuler ses ohservations pendam une durée mirimals d'un mais,
dans des conditions précisées par arrété do maire ou Ju président de I'éablissement public de
cooperation intercommunals.

Wi - Lecas echeant, dans ¢ jugermnent promongant |'Stat de carence, le président du tnbunal judiciare
designe un adminisaenr proviseors mentionng 2 Fadicle 29- 1 de la II::-I o™ 63557 du 1 juiller | 963
precilés par prepared la hqudation des dettes dela copropnéte el assuret les inlerventlions urgemtes
de mige en séCunme

Sang prepadice des dispositions des articles L. &1 5-7 a 1., 61510 du présent code, |a personnalué
maral¢ du syndicat subsiste aprés ex propnalion pour les besoins de 12 liguidation des deties jusqu'a
cc que Ic prasident du teibanal judiciaire mette fimd Ta rmssion de Padmimistateur provisoire.

YL - Bans quy tasse ohstocle |2 normunation dwn admonistraleor provisome, lo syndical des
coproprigtaires ou |e syndic peuvent contester le prononee de "¢larde carence ot lanomioation d'un
admunistrateut provisoire dans un dela de deux mois a compler de la notification du Jugement de
Carence,

VL - La procédure dectile au présent aciig | peul éiré menée 3 'encontre d'un symdical secondaire. »
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En Pespece, ib resson des conclusions de Yexpertise que la cuprepnété « Flein Cicl 2 » présente les
caracténstiques de a carence au sens de 'aricle 161 5-A du oide de 12 consimuction £ de Phabiation
dés lors -

- que le déséquilibre financier est consiand (7 % d'impayés représentant 79 coproprétaires sur [ 11),
avec un budget sous-evalué ef une absence de fravaux avéré Jdis bocs que le budeet étar en
0232024 g %5 000 curos el que lex charpes '€levaienl 3 419 166 69 eurns | que Fexperte reléve
gaalement que powr Fannéz 20232024, te hudzel évaluera de V940 000 euros jusqua 360 WK euros
aved une adgmentalion de la prime d'assurance de prés de 3Nk euros ; Peaperte souligne enfin que
les copropriglés de meéme typologie approchent un budger de 00 000 eurgs voire 1 100 000 euris
paur un immeuble dune teile haulear,

- que la nature ef le coil des ravaux & metlre en eovre paut garantir 12 santé et la sécunié des
pecupants ext élabli 4 3% M3 267 euros, hors codt de la libémabon des liewx par leurs occupants
durant la période de travaux ; & cet égard, Monsicur Vincent GUYOT, sapileur, a procise que 1es
travaux de sécurte incetdie impliguaient L création de compartiments protégés (5 000 (W0 curos),
de conduils de désenfomage ¢ 1 DOG O curos] el e désamiantage de Munneutde {12 (0 OO0 cwres)
impliquant I'"évacuation de Mnnmeuble,

- e la valewr des guotes-parts de Travaux teprésente pres de sia s 1a valeur des Lo, puisgue le
service des Domaines & évalud mm 2022 Pensemble des 1ot 6 |a sonnme de 6922 150 curos pour une
somme de 4 Q3 267 curos de travaux, soit 500 % de la valgur de lrinewkle,

- quiil est imperssible pour les copropriétaires d'assumer financiérement les ravaux de mise on
seoumi e el dentretien couranl, compte eno des diflicnlies deja existantes.

Tes allégations des copropriétairss contestan la ndcvzalé deffeciuer ces travaux et lo codt des
MOVens proposcs padr atleindre 13 conformité ne peuvent prospérer, alors qu'elles né réposent sur
aucun alément fechmque verifié el que des peoposituions autalent pu 8tre soumiases 4 'ex pert udiciaire
moar qui'il apporte snn avis éclaice.

Anssi, zn repatd des conclugions de 'ex pertize bazges sur des conatatations nhjeclives et Etayées, pomn
contredites par les pieces versées A Pnceasion de |a présente procédurs, Tétat de carence de la
copropriélé et caracténse parl'sxistence de praves ¢ rdcurmentes difficultés financiéres et de gestion,
qui ne lui permettent pas d'assurer non seulamen) deffecluer des trvaue de nuse en confonmte
d'envergore, mais dgalement d'assucer la comservation e les travaux d'entretien courant de
Firmrneuble.

[étal de carence ext done étobli et geea prononcé par 1o irbunal.

3 - Sur la désignation o an ad ministrateur provisnice

Compte tenede 8 namre et de Iéendue des difficultes de |a copropriéid, of est opportun de deésigner
un admunistralenr provismre poar preparer la hgundanon des defies de la coproprigte et assurer les
mierventions urgentes de mise en sécuritd, suvant les modahtes predisées au dispositit de la
décizion, conforménmnent  'article L. 615-6 VT due code de la construciion ¢1 de ['habitiien,

L présente devision sera iransmge au przlel Ju Haot-Fhos e applicilion de Ianwele L. 615-6 W
alinga 3 dw code de b construction ef de Tabitadon.

PAR CES MOTIFS

Stutuant par décizion rendue selon la praceédure acediénée au lond, confomémant aux dispositions
dee PMarticle L. 6158 du code de s constiruclion et de Muabitation of de 1a lon du 10 ualloe YRS
modifiée, contradiciaire, en prenuer ressorl,
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RECOIT |3 demande de la sociéé CDC HABITAT ACTION COPROPRIETES en qualité
d'intervenante volontaire |

REJETTE la denwunde e sursis & slalser ;

FROMONCE I'élat ds carence du syndical des copro prigtaines de Fommeuble o Pleio Crel 2 0 siloe
O rue Pierre Lot & Mulhowse (98200), représenté par son syndic, la sociéld LAMY |

DESIGNE 1a SELARL Al ASSOCICS (RS 0”423 719 LT8), dont |« sigge social est situd 1§-12
allec Merre de Coubedin TROM) YVeorseilles, posc en la personne de Maitre Céline BAASCHLL, en
qualité d administrateur proviseite, aves pour assion de préparer la quidation des dettes de la
COpropr eié et assuret les imberventions wrgentes de misc en secuaté du syndical des copropridlaires
de I"immeuble « Plein Ciel 2 »

DIT que le preseml jugemenl sera nolifié por le greffe oux cnpmpn:*tmr:'-'. ouw syndicat des
copropriétaires, i "alomsistrateor provisnire, o 'awleur de |3 saising, a 1° nrganlsmc payeur des
allocations de logement mentionnées aux articles L. 542-1 et L. 831-1 du code de la sécunté sociale.
efawimaire de la commune ou au président de | Stablissement public de coopération intercommunale
compérent cn matiere d*habiian et qu*a défaxt de connaitre ['adresse des personnes mantionnées 4
I"almea précédent au de pouvnir les identifier, la notificanon les concemant sera valablemenl
effectuge par aftichage 4 1a mainc de la commune od est siné |*immenbla ainsi que par alfichage
aur la fagade de Fimrneuble

DIT que |2 présent pugement sera fransmiz au préfet du Haut-Rhin ;
RAFPELLE que I'exécution provisoirs de la préscnte décision est de droit ;

CONDAMNE MULHOLUSE ALSACE AGGLOMERATLION, prise en |a personns d= son président
requéranke, a supporiet les dépens ;

E'L A signe la minule du présent jugement avee la greffidne,

La grefficre, La présidente,
)i':? - G contorme A ooging! / fs‘[
"y | e Geefier 4 :.‘ ___J::l—-—-"""_"






Annexe n°19

Juin 2023

Concession d'aménagement

QUARTIER DES COTEAUX -
MULHOUSE



Entre

La Ville de Mubhouss, représentée par son mare, Madame Michele Lutz, agrsant en wer dune
dalitaralon an date du 22 juin 2023,

Ci-aprés ddnomimés par les mole « (3 Gokectnitd » ou « ks ConcEdant » ou « |a Callacllvite concedante »

C'une part,

La Soclété CITIA SPL gu capital de 5 597 183,97 eurps, dont le sibge o0l st $lué 24 rue Carl Hack
BE104 Mulhgusa, inatrite aa Reglsire 4w Commencs de Mulhouss sols b nunesro B 378 749072,

Représentée par 82 Dirgclice Géndrale, Agnés PEREZ. &h vertu d'une deli2rabon da Conssd
d'Adminstrauon de k3 socidte, en dats du 21 oclobra 2021,

Claprds dénonimés « b2 Concagaionneairas ou « B Socebes i o FAMenagalur @

D'ainrs part.

Concesalon Comaua
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Il A TOUT D'ABORD ETE EXPOSE CE'QUI SUIT :
1. LA VILLE DE MULHOUSE AYANT POUR OBJECTIFS :

da rette mn oauvRe un ambibelse peopst urbsin sur e sechaur lorllare g2 3 poltique de la vile des
Coteaus, Ce prajat =& dévalopae sur la péricde 20232050 cormespondant sy calandrier déhni avec FAgencs
Matlanale pour kB Reénovation Urbalne [AMRL) deng le ciife du Nauvesy Programms Matlonal de
Renouvallermsnt Uman (NPRRL) sur le quartizr des Coteaux. M dor permedpre d'aboulr 4 [a creaton dun
o yillaE urbain »

=Wl [

o par délibealon du Conseil Municipal en dale du 22 juir 2023, de desgner CITIVIA SPL 2n
gualilé de Concessisnnalra damdénagenant ef de i confkar, an appication des disp0shans
dea arlelas L 3004 ot L 300-5 ¢du code 48 Turbanisme el des arckes L16249-1 er
sulvan's du code geénsral das collectivitds terilorles, |ms liches néressaires a la
redligabon d'uhe opéistion d'aménagament donl e parimédre et dalm claprés dang e
eadre d'ung conceaskon d Aménanemednt.

Z, LE FROGRAMNE GLOBAL PREVESDHMEL DES EQUIPEMENTS ET CONSTRUCTIONS PRUJETES A METTRE EH {EUVRE
DaMS LE CADHRIE DE L'"WPERATION D AMEMMGEMEWT EET PRECISE A L'ARTICLE 1 D& (A PRESENTE COMWCESSEN
D*AMEMNAGEMEMT ET DETAILLE &4 AMHEXE 2,

La miscemn &1 la nalure des Bohes 4 réaliper par [Amanageur pour 13 réalisalion da cas pregrammes sont
praciséas A 'amsle 3 du présent condrat.

L8 psaente contessan daménagement st destinge & flxer ke droits et cbiigabans ragpectifs des parties,
hataenmant s condibons dans [esgusles 'Aménagedr réglistra 685 MSSONS, $0Us 1@ Cohindie da |3
Caollectivitd en kanl qus concadante Les condibaons adndrakes du contrble g<ace par kas collecliviton
achonnaires de CITIVIA sur celleca de maniere analegus & celul guielles execenl SUF 8L DROPHSS
servicas, sont dalnes par aillaurs dans €5 documenls qui rgissent 18 fonchonnement stuchursl g L
soclA [nolamment be réglarnant sntdnaur] af ne sont pas repnsas dans la preésente coreEsIo.

I| @61 icl pracss qua Farenggeur sengage, au e d. présent contrat, dans |es covdibong Sopnomiques et
resgiermenianes axslant 3 date de SIgnelre 08 |3 prasents concasdemn.

La préscme concession est menée aux fieques cu Concidant dana las limitas et conditons dafinws an
présent contrat.

La contertu et les condilicns dé Tnanoarnenl 48 Fperanon sonl suscepbbes dovoluer & |9 demande du Concadanl
O Sur proposion Ja FArersger dars e cadre d'uh averant au present contral,

CEC| EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUISUIT -

Concasdon Coteaux
CITRIALY B2



PARTIE |

MODALITES GENERALES D'EXECUTION
DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

ARTICLE 1. OSJET DE L'OPERATION '

11 En apphcabon de |s réglementation en viguaw, &l nodammant des articies L 300-°, L 3004 st L. 300-5
du code de 'whanlsme alns que des aticles L 15231 & L 15234 du code gendral gés collsatiihe
Isrnlonales, &t dars Bs cordilions cddermaness par |3 pregente cAngassion Samenaiament, la
Coleclivite ranshre &4 Ameénageur qu accepte, [ réalsabon d'une parte de l'operalion de
rancuvallernant urban dite « du quarter ges Coliauy » dont le prncpe, e programme, 1 deimilation 2L
leq SEmEnts financiers prdvisinnels ont &te d&fms et amlas par delibérabon du Conseal Municipal an
cate du 22 jun 2023,

7 Cebte opdration s'insorlt dana un paritte foueant sur b planjoint &n Arineks 1 o phésant dobument

Son aménagament doit penmetine (3 rdaksaon d'un programme pregionnal global des ConslnsonG
comprengnt 18 092 m? d& suface dé pdancher ge [ogements st 500 ngemams environ

Cot amaasagemenl comprend 'ensemble des trevaux de yoine de résepux Jecpaces lbres el
d'installations diversas & réalmar pour libdrer B site de sd0 oocupabon acluede, puis répondre aux
besoms dag [Ulure habitant= ou usagers des canttruchons & cdifier a linténeur gu périmédra de
l'opéaation, cas rawaux stant réallsds dans le cadre de b conoession.

Le pragramme giobal de Irdvaux da Fopemtion cal détalk &n Annexes 2 (programmes ghabal du peajel
Coleaux) et 3 (programme de la peésenle concassion) de la présente concasswon | I 36t notamiment
précisé wn fonchon du programme des aquipamentls publes qui s8re approuvd lars du dosssr de
réglaation de FAC & mabre &n omyyes sur b8 secleor Est. I délerminera nolamment la personna
pubkkius ou prives destinateae de l'ouwrage qu'l #aglsse de b Collechvid coneddante, d'asutras
collectivités ou groupernents de colectivités, ou de concessionnaines de service public ou d'associations
syndlcaiss ou foncikeas. Y figure I'sccord de ces collactiviiés, groupsments de collectivités ains! gue
cehi des concessicnnairas e safvics paic surlz pringipe de la réalisation de ces équipements, sur lae
modaltds de |eur incorporetion dars leur patimolne e, le cas echeant, sur b parcipation gu
financement qui te fara dant e formes prévues Bu Jarmesr Amea de 'arficle L 300- du coce de
lurbarmmm at 3 [article L. 1523-2 du codd général des collectivites temitoniales.

Si le programme dae bavaus ou $e5 candibonz de fnancerment LEs qua oécrils an annexe 2. 2 &l 3
vangent 4 dve et en cause du fait de B collsctvild concedanta oo des autres parsannes pubbgues
Ou privees deatinatairas des SUWE]es 0u Four KLt EUire reizon, un svanant mterviendrait pour prendre
acle e cas momfealions et de leurs corggguances nelEmmant sor le bdlan financar préy|slonmel,

ARTICLE 2. OOUVERNANCE ]

Le concessionnaire deyra rendre compte dé |'avancee des oparabaong dont || a la charga dans 16 cadee d'an
comlle de plotage organisd de maniare samesinele dés kb signature da |a contassisn J aménagement at ca
Pour foule sa durde,

Ca comité de ploiage sera proslde par e Malre de Mulhouse ou par l'adpwnt dakdque au renouvellemant
urbain
Il ext organisd par b concadant.
Dang ke bl
- e priparer g décsions afféramies & la comaulie de projet
de coordonner ket achars tachnmpes de la mafiise o'ouvrane urbdline.

Un comils technigue, préalable 3 ces comies de pligtages, sera également organise per b concadant
Partlciperant @ e comité techrxue . 1a ville de Mulhause, CITTYVIA, |35 sulras maftrises d'ouwages [mzA
habdat, soncessonnare, Aclon Logement, alc )

Conceadlon Cotaaus
CIT ALY L H]



4) chider & 'Amdrageur ks tamaing dent 2l esl propriétaire et qui sont ngcetsares A | realisehion Je
I'opraration J'emerggement |

$) malser ou falie realeer ks dqupements spasifljues & 'operation mentionnés a Nannere 4, qui ne sont
pas conlis & “Amenageur dans le cadre de fa préssnte concesnon d amenagement L armdnageur
porra dermnder & B colleciivitd concédante o'8lre conzulté ur les avanls propsls avant leor
sopeobation par las Butcrités compélentes, aingi que sur-Jas délam de rallsation prévislonnals |

§) &n lanl que de besoin, metine &n place las Moyens nécessdires polr que scent versees 3 ['Amanagaurs
les subventians atnbisdes par i8s pertenaires pubbcs de 'opérabon (Etat, Ragun, Deparamant, )
affacides spicfiquement @ des aclions réalsaes par FAmenagolr dans & cadre oe 1o prasenis
CONCEssion, ComMoAmament aux ASpositions ou dermer alinéa de Farticle L 300-5 du code de [urkan|zme
o] aux deux demiers slindas de Famele L. 15232 du code gendral des colleclivités laintonslss |

7) prononcer la cliure de Toparahon dans 'anes suivent 'achivement de La mizsion de | Amansgeld.

ARTICLE 5. DATE YEFFET ET OURNE DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

La cancass«an d'aménagamant est rendus exdcutons dans les conditions (Mévues par [@ reglermantation &h
wigueur La Collsclivitd concedants la notfiers @ [Aménageur en lul fasant connailre |a dale 4 legealle eila
aLra atg recue par ke représentant da FEGAL B rendant exdécuioire. Ells prendra eifel & compier de la date 3
la reCeplinn par W concassionname de cette notification.

La concgsgion prendra fin e 31 décambre 2030, Elle pourra &iné prdogee par B8 pariss &n cas
dinachéwvernent da [mpération par avenant exdculsire dans les condiiona ci-dasaus.

La concession daménagement mapirra dgalement & ka date de conestalabon de [achévament da I'oparatan
si calui-¢l inlmrvient avanl I lenme ¢-gassus. LIn avenart congtatera cat achévemeant.

La présents concession d'amanangrent i pourma pag &irg renolnadis par tacite recomduchion.

AXTICLE 8. PROPRIETE DES DOCUMENTS

Toutes ke Sluces ol lous ks documents Elabks &0 apphcation de 18 prégents conoassn, 4t indispensaiias
4 la poursuite de 'opération d aminagemant, deviennent Ly propriih de la Collectivite concedanle, cu il ¥ @
ligy, de La colbaclvid, du groupement g collestnatas, da PambBgsemenl pyll; ou du concessionnaing e
SEMICE pUblic intéressas qul paunant les utiliger Sous réserve das droils d'sutzur gui y sant attaches.

L'Aménageur Sehgage & ne pas communiquar 3 des llers auires que les represantants des personnas ci-
HEgsue iuignaoe, kes docurnants gur paurrgsant lui dre confiés aU cours de =3 miason.

ARTICLE 7. ASSUHUANCES

LAmenageur doit Souscrirg s ASEurances couvrant ses divarses rasponsablids

LAma&anagaur cHmmumguéra una copie des polioes datsurance souscnies & pramdea raguisition da |3
Collectnntd

Conoan o Cobialx
CITIVIAILY B3



ARTICLE 8. MODALITES I’ACQUISITION ET DE LIBERATION DES IMMEUBLES

D que ls concasson damanagemert est exécluiolinm, [Amenagaur peut procedar sall 4 ramiable, soi par
wok 38 préempion ou Cexpropriatcn, A Facquisiion ou 3 1a prise & bal des temaing &f imumaLDias bans,
comformemen] & Fadica 3 (point 1) de la présenks concesson d'amenageamesn

8.1. Acquisitions amiables

L' Amenageur prockde aux négociations Foncidres, préalabkes aux acquiziiors portanl sur &3 temans bails
G e baks stude dana la parmdire de ['opérabion.

Lt phid Joe Actusibons OU 028 prsses 4 Del, ans: que les montants 4o indemnilés diwenl 2lre ixgs apréas
demande d'ang supes du dirscleur des seraces fiscaun conformément aux Aspesitions de larticle 23 de 18
knn* 2001-1168 gu 11 decembre 2001 partanl messres wgenlas de reforma & caracléde doonomique e
fenancle, el eprée acgard du Concedant

En cas Tacqumsibon amiable des temains sines an denos du périmetre de [pparabon mais indispensatbles a
=2 raglisation, FAmanggeyur doit an odre recueillic accosd Iorrmal de 13 Collectivike,

8.2. Droit de préemption

[Ens = cadre des gricdes L 212-2 ot B 2191 & B 7193 du code da I'wianlsme, BB Collectivilg solllcdera
la dékgation 3 | Amenagear 0 Fayercice du dmit de prdampticn urbain sur le pénmatre de fopéeation el
¢ua aalimité au plan joink en Annaxs 1, hors secteur oocupé par les copropnales Plein gl 152 alng cue |s
dalle de garags aMerente. CAmenageur exeréa ca drut dans des conditions lixaas par e lire 1 du Livre Il
du eads da [nbanisme, d&y que la prisanle concession d'aménagameant st cxécutoirg el l Lansferl du
DPU clipchif e en vus de |3 realisation des missons qul lul Bont confées par [ prasent contrat

L&& Larrans.at e rmeaiies bilis acqu s antarmurement par la Colleclinté concédants en weriy du drall da
prEemplion sond. I cas dchéanl, cedés de gre & gré & 'amérageur, ke prix de ¢ossean #anl au moins egal
an) pie f'achal majoré des frais xpasés par 13 Colleciivite concadante

#£.3. Miss an demeaurae d'acquérlt dans le cadre du droit de délaissement des
propridtaires de feraine siluds dans le péimétre de la toncesslon {aprés création
de 1a ZAL|

En cas d'accor] smiabe, la Colleclivite concédants s'engage @ prévolr dang |a contrat da cossadn Lne

clouse de submstilution su prail de I'Amenageur, apids accord de ce demiar sur ks modalnds de 8 ceasion,
ratamment su ke pis et las madaktés de palerment

En I'ahsenca J'acoord amlabe entre ke proprigtars & [a Collectivile ayant fail 'obyedl 48 ks MSe &0 Semeurs,
'AMENETEUr $engage & acquédlr aupres de kB Col dctivile concédanle s wmmenblos aoqus par celle
demigre & ce lilre, au coil d'achat mayoré des frais meoosss par La Collechyie soncédante.

B.4. Déclaration 4 utilité publique - Acquisiton des biens par expropriation

Le Concidant smngage a soloter |3 déclaralion dutleie pubbgue de l'opérabos 2w bénchcn da
" ArMErEgeur

LAménageur &abhl, aux frals de Fopération, tous s documents nécessairgs A llntarventon ge Focld
céclarall d'ulditg publique et a 'arrabé da cessimite.

Conpessnn CokmaLn:
CITIVIASLY 45



En tant qua da besoin, [orsque ['¢=propnalinn 45t oronancée au nam du Concedant, be Cancddant s'engage
4 faire prononcer dane s neindres délals, & 12 demande de FAmeénagsur, 'siprapriation des immeubas
dua PAmdrageur ne parviendiul oas & acquan a llamiable.

Le pesmanie concedsion vaul cateer doe chames su sent des aricles L4111 o L 4112 du code de
Fexpropiabon, comipte bonu nolamment de laricle 13 d-aprés. En conséquencs, les imriauoles saropiss
par le Concédant, ou scgus 4 l'ameble sous DUP, sefont chdés de gre agré 8 FA i ageur

8.5 Sulvi et contrile das acquisitions foncidres

»  Confommeément A dispogiions de 'aticls L. 15243 du code géneral des collecllvlés ledmiipralaa,
A &nAgBUr présente chegqua annds A & Sollectlyl un rapporl special Sur ks conditions da ['gerose
de 9oy Ofous dé présmption et d'exproprialion. Le concessknnare adresse ¢ rapport spécial au
raprisaniant de FEtar dand i Dapansmant

» O fagen genérala al amsi qul sl dit & Farticle L. 3005 du code de lurbanisme, [Aménageur drasss
chaque annds un lableay des acquisibong & cessipns immotubéies rdalwaes pendanl |3 durés da
Fayergice qu'll préasnla 3 1 Collectvire.

» [ans [hypothése ol les condibons d'acquisiion ou de lbaralon des mmadbles ee pvaleraient
sengiblement difdranies de celles prévees au blan prévigionngd joeht an annaxe 8 13 peasanla
cancasson {(Annexe n° 5, [Aménageur an informera |& Concdanl afin je cas échdanl d'examaner |3
négessité de moalfwr 4°un commun accor] les conditions financidrey 4 Fopdratan,

8.8. Relogoment des occupants

Lorsque, pour régliser 5a misslen, 'Ambnageur acquiart des [mmeublas batis, | etsure an bamon aved LB
Collechvite &b leg admsnigirahions inkyessses af dans e meilwes condlbons de rapidits, & relogement
eibhrilf e [eurs sventueks accupants et, au préalabla. paurvail 81 y a lew, 8 [sur relogamant provisore,

Il gmpéche par lous [es moyens & sa disposibon la réactupsation de cas mmedbles dang la peficda palwan
Fdtendre entre e debut de 1aar hbkkraben ot leyr demabtion allesine, soul gls sont auasoaptinhes de recavair,
4 la demarde de la Celleciivié concédanla, une ylilisation provisolra, Dans ce cas, les terralns ou
Imnaubbes ne peuvent faing 'obyat qua e convenbions d'accapation precaires

L*Atnénageur doit 0émalir ou rendra inutiBzables kes pares libdrées das que [opration ast techniqusment
&l jundlguemean possible.

La geslion des mrmaubles acquis moombe )l ooncassionnaine &t apn coll a=] MpLIE 8u bilan da Mopératan.

ARTICLE 9. PRESENTATION DES AVANT-PROJETS AT PROJETS

1} Les équipamanis prévus 3 Faricle 3 ci-deszus font Fobjet d'un ou plusieurs avanl-progetis) =l ELE TR
statilie) an gccord avee 1 Callactlvile concédants el la cas dchéant, les sanncas des collactivites,
groupemenls de collecivités. Steblissemants publlcs ou des concespannarnes de services publes
ntdrassde G2 ou ces avanl-proals) sont soumis peur Bceord & |a Colleclivite concedants.

Ghacyn de caxs avant-progels dod lre présemtd salon un échéancier &abli 41 gocord avag la Colleclvile
concedante et le cag écheanl les aulres pergannes destinataires des ouwpged. Un plannmd prévisonne|
sEra Alabdi arnuebenent,

2] Las projets d'exécuion approivas par kB Collectivitg oonckzante deivent Stre conformes Sun gyant-
projets
A} L avant-poopets sont réputés accaplés £l | représertant dé 1y Colactivda ¢f ke cas achéant des autrea

persgnnes intéressdss ne farmylent pas dobearvation dans un dilal de 1 mels 4 compter de lawr
rEiaplon

4) Dans hypethéss ol e Concédent imposerall des prescriphons de nalure a affecter sensiblement
r&guiliore financier du proys! conlral, le Concédeant @4 lw Concessonnare sengagent & analyser de
conger catté sltuation, afin le cag éshaant de modfer |25 conditzns financiknes du coniral

ARTICLE 10. MODALITES DE FASSATION DES MARCHES PAR LE CONCESHONNAIRE

Concint|on Cotsaux
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Paur la réaligation de Fapéralon d'aménagemenl. I'Aménageur doif passar [as contrats dams & respecl de 13
réghementahon en vigueur ot nofarmmant du code do la Commande Publique, e da B charte de 13

commande pubigue & viqueur.

Le Concidant sefa reprisantd au san de 1 eammigsion det marchds e FAmeanageur appalés & intarvenir
dang 19 procédure de pagsaban, conformement aux staluts de I'amenageur.

1

3}

ARTICLE 11. EXSCUTION DES TRAVAUX OBJET DR L'OPERATION

L'Amenageur assure la maitries d'ouvraga des ravaux af s'asaura de lear parat achevamam dans |es
delaes praves. 1| assure & bire Lne mission de coordinghon adminstralive ganeérale.

|: Iy epparient databliv ou de faire clablir, 3ous son contrdle. quellss qua solent les methodes da
planificaton retenues, le calendriar d'esécubon des divers Guvrages gont il a b charge a0 quaelitc
d'amdnageur ot da 5'BAsUncr gue oF calendrier esl respactd.

L= Collmetlving concadante @l $85 sarvices compétents ¢ 18 cas schaant k3 coleqnilés ou groupemants
de collectivités destinalaires des ouviagas &1 IBURS SerYICES COMpElanls pouinont avoer communication
da loates a8 eeces conigcheeiles & docurments qu'ils demanderonl . d9 sont aulcrised 8 unre ke
chantiers et peyvent y accader 8 tur mgmanl Toutehng, U5 ne pauvent présenter lewra obsarraliting
gUA FAMNAgEUr & ron diraciemant aux enireprensurs oo mailrés d'ceuvre,

Lorsque bgs ouviagas sonl achavas, ks font Tobsel dune rceplion @ laquelle ast nuitée Lo Colactnié
concedante & la oolecivitd ou groupsment de solkclyids, ou associption syndlcale ou foncadne
caslnataire auvquel ks ouvrages dowvent SLie rartes.

L'aménagsar esl nyesh, pour l'eedculor des cwrages faizanl 'ekjet de la prazanle SAMGSI0N
daménggamant, de tous les drods que bes lois &b reglementa confdrend Aus collastiviits pabliguas en
malém de bavaur publics. || demdure, en méma temps, soumls & loylos bes obkgations qui en
gecoulent

Le ConcAdant autorse par allaws FAménageur & intarvanr swrson domaing pubhc pour |3 readigalion
du prograeriros des daulperents figuranl en Annaxe 3

ARTICLE 12. INDENNITES AUX TIERS

L'Aménageur sail les conlantieux s 4 Foperalion objel du présent contral.

Touls lndemnité due & 095 ters par |2 fait e lAmenageur dans exscumon de |3 Coneossin
daménpgemant a5t pnse en comple, 3 bire de dépense, au Lian o8 Toperabon ool ge la conventsomn,
Aprée Taxpration de la concassion d aMnagerent, C3 pnciDa st apphgué conformément ap d9pasilions
de 'article 25.4 ¢l-apnks.

ARTICLE 13. MODALITES DE GESSION, M CONCESSION OU DE LOCATION DES

IMMELELES

1)

2|

Les iens immobilines, batls od nen bakis, ecquis oU pre 3 Bail par TAmanageur, fonl fobjet de cassnns,
de cancassans Tusepe, de koabions oo de remigas au profit stil des ulilssteurs, eoll de collaclivites
publgues, d'établissemants publics groupant plusisurs caleclivites, des CoHrCAssormAins de ERmicas
publics ou des aseaslations ayndicales au fanodres Nieressaee. Chague annee. 'Amanagaur Informe La
Colecllvits dop coesivns cHacluias pendant laxercles d2oulé an applicaban des dspositions de I'arischa
L. 30]-5 du sede ge Farbanipme.

L'Arnensgeur natille 4 la CoBactivitd concédanta, &n vul 0& recueillic son accoed, ks noms ol qualiles
des atloulalres éventuels, Airs que e proc et les modalllgs de palement Cel accond =l valablement
donne par |3 persanne dksiqnas & [armcle 33 c-aprs.

Si & Conosddant Mpose un prix de ceepon wf@necr 2 cell, résultant du bilan ci annexd B padicipation
du Concédant prévue 3 lartacie 17 ci-aprés sara asqmentée de la difiranca anire le montant le; quil
aurent dii rdguiar de o= celoul gt du pr affactivement payé par ['Bcqusreur

Conconson ot s
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It an va de meme & ke condiions de powemant enpesées par ke Concedant entrainent pour 9
Coancassmnnars une charge imanciars suppementaire oar rappadt 4 celle eylbant du ollan prévisionne
ANnEé § o pragente concasdion

Toul ralus du Concddant Jagréer un acquérayr dont la proped de construction rapend aux objectifz da
Iopérplion o amenadqerment guvrira droit pour [Amdnegeur @ compensalion des consaquences
financibrs gui e régulfent.

3) Les modalis de casswon, de location ou de concession dusage das temaing &f MMmalDis DEus B
utleealsure sont définias par un cahwr des charges Indiguant obligetoitement ke nombre de metfes
cares de surface de plancher dont B conslruction 2st aulonsée sur 1a parceie cadée. Ce caler des
chargas de cesgion ou ge conomsslon de temaing &st #abl par MAménagaur el comprend deus s
(troig |e cag ectwdanl} .

v Le tire 1™ déterming las prescriplions imposées aw ufillsateurs des laraing dang |e but de
vellar au respeci da hurilité pubbgue lorsgue Facquisition des snmeubles bats oU non a
aménagar a &8 déclarse d'uthtd publique ; il prdcea ndamment |a bat d& 3 cEssion ek
conditions dans kesqualies la casslon est conserde ol rsolud 80 cas d'inexacuton des
chages ; o l'opératinn d'sménagemant 2 &8 daclards d'utilitd publique, 1| e dkrg confne
aux clauses types spprovwees par dacral an Corsel d'ELat, e spphcstion de Paricla L 411«
2 du code de 'axpraprisdan.

o Le Wire 1l d&finit les drits &l obhgabons de I'Amenageur el das utileaewrs pendanl (2 durée
des fravaux Jamanaqmment de lg 2ona at da consinachon ces batiments. o peul Mxer
nlamment |3 presciphons  techmques,  whomslgques,  envirpnnemeniEles el
architecturales mpasses aux Utilisateurs &t & [surs enirepizes 9t mailfa: dioeuyie

Gi lao terraing A& bANr sont cédés awant Fachéwement des aquipements prévs. una dae
péntionnglle d'achivernant des Gquipements par le conpessionnaire devra &l Mecigee Les
Equipernanls sxEtants devont parmelira loulafols 'aoces aux chantiars o1 la poursuibe des ravaux
par g uidigateurs.

n L& ttre 1l fee e cas Achéanl bs régles ef sardtudes de dngil privg imgosess Gw
beneficialms das ceasions e 088 CONCASSION3 dugage o & lsurk ayanti-drod Qu ayants-
cause & quekque lite que om soll 11 déterming nolammenl &3 modeltas da la geztlon des
Squipaments dinen colectil 5t précies, 16 cas échdanl, les ihodaklés de création of de
lcncionnemant dyne ou plusieurs assotiabons syndicalkes Cullbaaieurs.

3w canwr des chames devea ke cas échéant. pedalablament aux cessions oU conceasions d'usanes de
termaing 4 intdnaur de 13 ZAC, atre approuwve par ke Mamz da La Vils de Muibguss ol san representant,
sonlomnérmeant & 'ambeke L. 311-6 2° alinéa du code de ['urbanisme

4] A 'sxpiralon de |@ concsesion d'amanagenednl, 193 lerrains & wincubies balis situas & Flmanour du
pérmetre da Moperation, qui wauraent pas pu dre revendus constiuenl des ens de mpriea ravenant
amaliquenent & 1 Colleclivite ains qu'll est il & 'aricls 24 c-aprds

5| & [occasion das acrquebions nécessdires A la réalisation de la zone, 'Amenageur a acques des
parcelles slludes & Fextérieur du pariméire de la Soncastnn d'amenagamenl cas temaEs %0t
ohigsioirement cédas & la Collectivité. seuf aronnd axpras de 5a part polr duilz =nient cedas A un ters

ARTICLE 14. CONVENTIONS D'ASSOCIATION

&1y 5 liew d'etablir des convenlong d'agseciation, conformérrenl g Faricla L. 31 1-8 du Code de Twianisme
aves les propristalres nayanl pas acouis leur teqrain de [amanagour ot désirant constrireg dans |& paramire
e & fubure ZAD, Ses convantions seron €tablies par lAménageur en secord aved le Longedant, Somme Il
26t préwvu A lartickd 3 (palnt §).

Casz canventions dassocialion deviont comprendre les dispesiicons du caher des chamges de ceshon de
terain vied 4 l'ardlcle 13 ci-dessus, & ['exceptlon de son Tifre |.

ARTICLE15. REMISE DES QUVRAGES

1] Las ouviages ou parbes dovurages realises en application de |a présente concesson damenagemen
ef avant vooelhan 3 élre ncrporéd dans be patrimone de la Collectvibe concadante ef notammenl ks
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2)

H

1

3

8

walrlae. ez espaces libees o leg rézaaun, apparbannent 4 1a Collectivils concddante au fur & 3 masne
da leur réalisabon at I eviennsnl de plen droit s quea (es Iravaux 3ant recaptiGnnis.

Des recepton des travaus des dquipemants, [Amdnageur doit inviksr |2 Collecliviig concadanis 3
participar aux opéeallons da remica desdls Ouwrages. Lee operations constabesont o retour sens
capendant foparer. La Callechvitd ne peut refuser B ranise oUr oUVTEQE proore & 25 destinatian mas
oL, & celta ooeaton, formuler toutes résenes et inviler l'Amaénage & ramedier sux difauts constates
Cas résanves, singi que & délai dars esquals I'aménageur est appals & e levar, seront repartds dans
lz docurmant wlisd au £ B) ci-aprés.

Lamenageur s'engage a lever les resenves dans les délams prescrits. LE levea des rasarves el
conslalas par la collectnate dans |es memes fonmes que s opérabges ge remisa d'caviage. Das la
ARRiEnE résene v, I'husMEnT $era considénd camme achevs

En oa3 dé rafus ce la Collectivité da parbclper aux oparabons de remise, cellé- sara considéree
commne accomplie da lat

Lis cOntassOoNnaEs 0 sanvice publc, 8t les gssaciations syodales ou fongisres nlaretses par ks
aUviages réglises, seront invitks aur opérafions da remeae Le Collechivité cancadania, propietire de
cea bigns da relow, lewt rematre bes ouvages on pragencs de FAManageud,

Lae cuvrages ou parties douvrages réalisés en appbeation de |a préserte CONRCESSON d'aminagemant
£F ayant vocalon & enfrar dang l@ palrimons &autres collecliviles qua La Caollectivité goncédants o ge
groupement de coloctivilés, saront remis ¢&s la récaption des travauxe a leur destnalare par la
Collectivié sancddante.

Dahs ¢& cB3, oo collactvilés ssnl myliées aux apdralions de remise © o Collecinitg concedanls [mur
ramer les ouwiages &n prégance du Concasslonngre d'amenagament

Las ausTages o pares J'suvrages réaliges en applicetion de |3 prosente CONCESSION oamean agenment
et ayant wocator 4 entrer dang | patmoine d'asgociations syndicaies ou foncieres lewr reviennent de
phain droit ¢ds 8 récapbon des Evaux A cel altel 165 representanls des assoiations sont imatés @
parliclpar aux ooérations de receplon des ouwiages. conjpintement avec ceuwx da la collectjia
concidente. comme prévu A ['aticle 19 La rénise aux associgions intervignt goion bes mizdalibes
gatinlas par kurs stetuts Lamanageur vedllers @ o2 que cew-cl organesent la prige én Sharge des
OUVIEGESs Par 188 assocaallons &S b riception das révaur, que des reseqves seal &id g non Srnsss,
et Ia rdguiansanon rapde du transht 42 proposls

L'arménageur a I'ohiigatuan de “aire préparer o prdsentar 3 | signalure da s Colectivite toncadants au,
le cag chdan, des persannas Sulres Inkressses. un ache authenliqus réitsianl 1 transfar de progrdid
ges feraine dessebe des voies, espaces plantés ou non plantés réscaw divers oo auires
SquerTanls.

La réception des ravaus el réouté réalsa. au sens du présent articks, su plus lard, pour lea vols, les
squipemenis publics de superstructures et lgs espaces lIbres, dée laur ouvarbure au public, ef pour |t
régegux dés kur mese en exploilalion, gue des rdserses aiont &6 ou oo Emises,

La claseamant des voies 3 Ninténeur de kB zone dans la voirie publigus est, &1l y 3 ey, opers par
I'awtorte cormpatanls at Sedon '8 régles &n vigusr

A la miss &0 senece dos cuvrage: of 2o plug tard A keur ramise, [Aménagear loumil & b personne 3
laquale [ouvrags ast remls whe collection complita dag dessing et plans des JUATAgEs tela qu'lls onl ete
ExAcules, AN g hous las documents récassaires 3 kel axplodation Tatio ke

A la remigs das auvrages su Concédanl, MAmsnageur etablra une = fiche Jouvrage x. preclsart es
dlemenls necessaires g l'inlagrahon de Tégquiperner) dans & patnmeaing da la Collecdivic cTipElants

o |dentificaban de Fouvtage
o Tl complat noes tave de Fouvrage induant

- coir dacqusbon des temaine d'amprse de 'ouvrane et fam annexes lies 3 a5 acoulsiiions,
ditarmingg directarmant au par calio

- ool de frese @0 &tgr ges sols (demoltlon, Sépalluian... ) mppotds & Perprise 38 loowrags
remig,

- ot das travaax, mis BN ceuwra powr b2 reslisation de I'ouvrage, at des honiawss lechniques
[ & pes ravaux (mafines d'mume. SPE. bureau de contrake, |,
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alfroy charges ndiracles | honorares des tkrs (&tudes. sxparlses diverses), erungration de
Anvénageur, frais financiers  Laffmctabon des charges indirecloe s& laca selen des clefs de

répaian abecines

o Pamcpaion dug par ia collectvild concédartes seion les dispoailiont prévese 3 larlicle 17
ipaint &) ci-aprés, magords de i TYA

o L& casechéant ; rdsermes A lever et délas de [evée desditas resarvas.

ARTICLE 16. ENTRETIEN DES OUVRAGES

Juzgu'a la remlse des puvrages réalisds an appheaton de |3 préacnie conceatch Famenagernent, ce-ci
gont maintenus =n bon dtal par 'Aménagewr | es depeness Corfaspordantas saronl prises en Somphe Al
Bilar de Fopdrallon

Fostériguramenl & 1a dale de remise et canformeémert aux modallles de remise ges quviages [rand a
Farbels 15 ceavant, |3 Collesralé, ol 6 aulres personnes compéentss, =xancent plelnement |gues
chligations te prapriataeres de loUnTages, €n sasurent nefamment la garde, le fonclignnemeni at Mantrewn,
Elles oil d4s lors sewes qualité paur engager ouba aclhod en respgnsabilith sur be fondement des principes
donl s'wsprenl les arlicles  7E2 af suhvants du Codes T,

Concryabon Caleaus
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PARTIE Il

MODALITES FINANCIERES D’EXECUTION
DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

ARTICLE 17. FINANCEMENT DES OPERATIONS

1] Le=s chames supponses per 'Aménageur pour 13 réslisation de 'opération sonl couvarlss sn pramisr
ey gar les produits @ prowerur des subventions et dee particlpalan al venisellerent des cesgions, des
CONGASSIaNS Jusdds ol 084 kCahons de femaing gu ' mmesbles bats.

2] L'Aménagenr paud recevor das consiroctkurs diimmeubles situés dans e péimétre de bk 2, des
parfdpations telles que prévias & ekt L. 311-4 Jarmer alvda du code da l'urbanismea Las modahlss
o caloul ot de versement da ces paticipations ssmnt ewpressément amétéss par B convention &
conclure enire la Commune de Mulhouse et & consbucleur sur proposition de 'Améaregeur. Cetbe
CONVeNUOR Sera saurmes A [avis préealakie de [Amdnageur

Le montant da la parficipaton exlgée des conalrecteurs, delermmes dans kb respect dua princips dsgalibe
tes consrpclaurs davant ias charges publiques. sera caloylé dans les conditions préyues par le dosser
da realsation de la ZAGC

En applcaon de Farllcls 3 (pont &) ch présent contrat, TAménageur sera chargs deabir les projets de
orention de participation

La Collectivlla gargame & précser dans B canvention de parficipation du constructeur | princige du
varsament direc de cette panlicipation & Aménapamr pour & cormphe de la Sollaclanld

Sl la Colkechivite réduit B moniant de la parlicipation des consireciours par rapoert 8 celu resyitant du
bilan ci annaxg, la parkoapation provengnt du budgel de |3 colectlvld au caGl o4 'opéralion prévee &
lartlcle 17 [pome 4) Si-fpres smra augmenbbs de |3 difésnce anire ke montant 128 gu'l sarat di réguler
da ca calcul eF da la participaton efectivermnanl payee par e canstructaur

3 LAmanageur paul salboibar, s woe e @ dalsation da Foogoation, Fatiibution de toote aide fngneidse
dereciles Gen inglirecte auprés de toute struchure,

SoJs rdzerve de l'accord preclabe ds B Collecidte concidante. 'Aménageur pourra motamment
benéficier dans keg condiions fxdes aw dermiar alinda ce larhcle L 300-5 du code da I'urbansme el de
racvant damber alreda da 'arla L. 1523-2 du cade général des collectivités temiloiales das subvantions
varsaes par dautes collectivités kermitoriales ol groupemenl de collschmatas Larrltarlales an vies de
financer des achors guwalle aura & menar en appllcation de la presente concession damenagement
g ¢ovention signée par 'Aménageur la Collectivite concddants o [a colleclivid ou la grauparmanl de
collactivibés gur ockiols 13 subvention fear falammant faffectation dventuclle de vetie subvention 3 la
conlreperte de la remise dowrage & la collectivitd ou ke groupsrment Ananceurs, ol que las condlibions
dans Esqusies rAmdnaseur rendra cample de son atbubion. de son Schéancier, de 300 encaissement
efechl et de s2a uElisation

d}  Parichpation de la Callschvitd au codd de Fopésation

En applicabon de Narlicle L 30305 du code de 'urbanisme, k& montEnt préveiennad de a pattlclpaban do
ConCadant, hars appond de cerrauns st de blens immatiliers, est fieé 8 23 623 332 £, dont 8 590 000 €HT
1TVA & SUS & |2 charge v concedant S0 180 e wouaury du Hire de 13 ramiss des ouvrages destinds 4
ENMed dans & palrimorss dy concedant & 15033 332 € au tiire dune parbcpaton d'équilbre a

Tapeéralian, ' q

L modalllde ge cathe padrpetion sont lee guivantes -
-  hApport & Oire gracieux par B Colleclivld des terrains ab blens vomchibars doel, elle est
proprdlarg -
2 Terrang d'une Superhos tobake J& 113 863 m", Migurant au cadastre de la Collectivibé,
evalpmt par ks pervicas des domaies & una weleur de G 400 000 00 € of detailés da |5
MEners aunantg
*  Foncar hbsrk parles demclllions das équipermerts exiatanta (volr poind 3. c-apes;
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» Ecole Pergasd . 140183 d'une surface de 24alZ,
+ Espacs Prwema Loti | HZF486 (21229) ef [AM171 (18a93)
« Espace Matisse D150 (4a83) €1 G4 {98350)
» Expaceo Maksse D180 (daB8) sl 14184 {Qa350
»  Baiholhioue médisthegue ; HZMEE d'une surface de 10834
» Epigare solidaira : [AM137 J'uns surface de Safh
+  ASCO: |pcal démoh par la Ville, d'une surfacs de Fab2
«  Chb des mamans ; WAME3 d'une suface de Jabz
= Salke du Doy 14132 Tune surface de 5atd
= Fopceer ‘omant lespacs pubdle (valles, g, airee da (@,

*  Parcele |B140
s Paoehe |A152
»  Pargsle |A156
#  Porcalls 1A157
o PFacelle 14152
» Parcalle 14165
«  Parcalle L&1G5
1 Paicels 14173
»  ParcalsiAlgl
=  Parcalle 1A154
s Parcelle HZGE1
=  Parcele HI7 12
+«  Parcalle HZE
o Pacale D143
¢+ Parcalls |D245
* Parcells |CBG

n 205 statannemant de la coproreshd Paypllars-Nationg

o 11 gements de [a copropréls Peupbars Netions

23623 372 muras [TVA &0 sus pour 12 quote-part de participson aux dquipaments pubilics)
earont vers&s par @ hials d'una parbcipation fnancléra . catle participation en numarane fera
I'cbjet da vercements par iranche annuslls conformément au plar de rasorede previsionnel
{woir annexe .

L'Amenagear solbcitera le paiement de la parteapation g8 |a Collectivite concdana dang la limike
du menlan des tranches annusles ol-dessus defini. eveniuellemanl modfie par auenant
o Affectation das participationg

15033 332 € sont affecies a [dguilbes de Fopération, confarmament 3u bilan préuslonnel
annexe 4 la prdsahta convaniion

£ 5e0 000 €HT [T en sus au baux en wgwsr) 5onl afeckss & b contreparie de 3 mmse de
QuVrages iszus du F'opéralon ¢amanagement du quarer destinge a reslar séfindvement dana
ke palnmone du concédant conformément & [aticle 15 point 1) cl-<essua

La parlicipabon afectane aux ouvrages pubhcs pourra S appelés auprés da 13 collzclivilg, &n
forchon du niveau d avancermant de a réalization des Quvtages, successivement an 1 lorme -

ConCaiaion COmBmy
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_ARTICLE 18. COMPTABILITE - COMPTES-RENDUS ANNUELS

- de participalions Sur fas ouviages A rdaliger, eyvoqiSides COMDe Lng créance O& &
gt Sir b O ce SRR R

ot de sofde OSEF de celte erdence dos lo gue 1ot Oulages Seronl rerns 3 fa
coffecingls. sur fr basa dag fohas doura e prévues 8 Martiche 15 (ot 1),

s La montant global de cette parcipation pourms &ire rvsd par avenant 3 |3 presenly CONCasEn
d'amenagamanl appronsé par déliberahon de Fassembiée gélipéranis de | Collechivis
concédante corformeneal & 'arbcke L. 300-3 | du code da Furbanisme.

Lotaque |og pravisions budgétares schalisées Reront apparaltrs une insufhsanca provisnire de
trazoratio, IAmenageur pourra sollicier kb warsament par Lo Colleclvibh concédante dune avance,
d&vanlpepement renouvalable dans ks condiions defoses & Farcle L 1522.2 47 du code gdnéral des
collechivibés larriloriales

L'Aménageur confracts [0S smpiunts 8t avances racessamas al finencemenl provizoire de [ o gl oL,

L Amanagaur gea dshnclement 13 Inéaorens de Fopdration au mlsux de Dintdrét de [operabon &n
affmciuanl lgs mouvernants da lrdsorena nécesaaires 4 bira andraux enb® leg difforenles opérations de
lAmEnageur. U Avac les coampEs propras of TAmenagew ou gvet uh dlablesement finarsclar.
LAmdnageur impute & Fopérabon, &n fonction de |3 siusbon de trasorere reelle de Topsdration, Bs
intéréts debraurs au tauwe réal pretigué par ks #ablesements financiers auprés desquels @ soliicie des
ddcouverts ef des produits linancers au aus moyen des placaments pratiquis sur [agensice.

En cas da Francemen! sur 525 fonds propess pood 18 rmae 2n placs da ses relas, [ est aviorise a
percevalr des nldrals calcukes sur e laus de gécouvart accordé & |'aménageur par sea bangues

Pour pefmettre 4 la Colleclivile consédanie d'exercer son drod A contrile complabla e linancier en
apphcation 4 lTarels L 3005 du code de [wbanmme 4l de larficke | 15232 du code gendral das
collactlyiés temonsles, Amenagsar doit tenir sa complablild de maniére & faire apparailie distincterment
les coemiptas propras 4 Foperation objet de la préesnte concession

3

1} Awrsi ouil ost dit aux arleles L 300-5 du code de l'ubaneme a1 L 15222 du eada genéral ces
collactivlas terlelsies, Aménagaur sdrasse chaque snnee a la Collectivitd, avant ke 31 man. pour
axamnen avart sppobalon, uné yersion du complds randu linancier comporant nolarument gn
annaxe

s &g ulan o pravisionnel global actualms dalni & ['amche 19 CHaprss,
» e plan gicbal da Uasarens actyaliss de loparalion cihnl & article 13 chaprag,

» un lablegu des acquesitions et ceggiond immoblléres realisees pandanl |3 durde 96 Fexencce
deould visé aux artickes § S (paint 1) at 13 {point 1) ci-avanl,

& une old & conensura sar les conditions physkues e financiaree t réalsation de F'oparatan
au coums de Fararice dcauld coMPpardan Bax DrEviEOns Ahales # sur bes pravisions de ['anree
& wanir

s |e cos Schdant b bilan da kB mise an Galnre dee conventions Javansas prkvoss 8 'aticle 17
{point &,

= e can achéant, = connpha rendu d'utilisstan ges subvenions rESas par s AUIres pEFSONNSS
pukliques er applicaton de [arls 17 {paint 3], de I'échéanciar de ces subvanlbang at de leur
ercalessment afactit.

Le compte-rendy est saumis 3 lorgane deliberpm gul & pronance DA M Yoie

La Coleshyts & k& dralt de contrdder les documents fournis, ses adgents acenddites pounvanl se laire
présenter loutes peces de comataalié nécessares a leur vandcation

A I'oecasion de [exXamen du compla-rendy annuel &abh par FTaménagewr, 8 Colleclivile concedante
peu demandsr e modilicalon du programme, equells s'effeciuera selan bz procaduré prévpe par lg
réglamantaton en viguew, ansi que Natabliesement dJu bllan nancher préwimonnel comespondant. Les
frais SUppOrds par I'Amanadgedr pour cetle modification sonl smpules &y compta da 'opéraon,

Cancessian TOoMane
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L contrdle de 13 collectvlld s'exarce par gillaurs an canformiké avec ke disposiions du réglament
mbénieur g CITIVIA SPL

_ARTICLE 19. PREVISIONS BUDGETAIRES ANNUELLES

L'Aménagaur @lablil wn &lat prévisionnel actuales pour Fannsa & venir, des ddpenses of das racelies de
Foparston, oojsl da la présanle concesslon demanagamenl ans que |2 programems eorregpandant des
apquisitions mmobdlcres, des cassions de eang ou volumes grevés de drolls & consiruire ot des Faraux,
alrs| que ke plan de résoredes &f le plan ge fnancamant prévsionnets ge fannse & ven.

1] L& hlan prénsionnel global (Soursn] sue lersemble de 13 durda de la prézents cancassion) at Fetat
prisisionne| arnuel comportant notammert

Q

% Le
|
Bd

en dépanses, ke Bcquisiions de leralns, l& codl ges tawvaus déquipement 8 B charge de
AmEnFgELr visks an annexe 3 ges prégentas, Los frals résutant de Antarvonlicn des prastalaires
dadude et de contrdle et das parsannes prévees & larticle 11, ks ndemnilgs prévess 3 ['aticls
12, les freis finanaers & [Imputation forfaitalre pae le Concessioinems de sen fis de
fonefonnernent, e = rémunération annuelle « dofinie & larticie 21 (polnl 4) ¢i-apres.

an recettes. les prix des cesslons, concastiors dwsage ou locations & ancdigser. ks
participaisons varsdes par les proprigtalres ef constructeurs, |88 peeduits fnanciers. les praduds de
gesbon, les subverntions &t ihansements das sutres eoBeclyilés ou groupamants da collacivitas
affectys ux actione d'améanagament réalisées dans le codes g9 Foperation & werser 3
rAmenagewr =t las parlelpalions dues par la Collecinaté concedants | I'att prévissonmezl anmual
prEcRe notaawnen] ks participations, subventions et Fnancements 3 verser & TAmenageur au
ooura da lawereles sulvanl psr B Colechoid concédants et les autess collectivites oo
grtupements g2 collectivités dans lus condiions indiquées & Farbele 17 (poink 3 et d) cr-avant

plan de Irésorerie al e plan de ancemenl prévisionnels for rassoric es enceEdents ou les
els da résorere, & montant des emprnts (annullés A MeMDOUGST U EnCIisssmalsy, deg
oS recums de |3 Collectivite &, b cas achéant, [& monient de Favancs due par 1a Collactivils

concadante dans les corghtions poévuas & Farbcke 17 (polnL S) cl-avant,

L&tat préwnsionpel des dépenass et receltes, | plan da Iesorstls o 12 plan de [[ELET T ]
prévisipnned de 'opératlon ont S8 élablis salon l'anese 5 (bilan pravisonned glomaly of par la surde
avant ke 31 ocichre de chague ennee sils font st powr 'annége suivanle G'un versemant da
participation o J'avance par |2 Colledniié concadants ainsi que dune possible Mise &0 g de la
garanbe damprunt,

CITIViAL Y
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ARTICLE 20. GARANTIE DES EMPRUNTS |OPTION]

A 2 demande des orgaresmes priteuns et compte fenu du montani des emprunds lets quiils reswltent du plan
globiak de irgsonetia défini 3 laricle 19, 13 Collectivid accorde 58 garantis au service s interdts mL lous Irss
¢ afférants, aingi quay Mmboursement des emprunls contracles par 'Amanageur pour la reabsetion de
['operat on, dans |a limite edictés par ks jaxtas an vigreur,

La collecheita garante paul axedcer $00 conidle financer prdvd & Farticls 18

Lorsquid résulta g6 I'etat previgionnel déadn & faricke 19 que | Aménageur n'eal pag e mesure de Fais (@os
aux charges @9 |8 quotepart des emprunls garantiz an agplcation du prozent arbcke, B Collectnyibs
concidanl= et ks sulres Gectivicés garanbes inscrlvent & leur budgat primitil de Tannée & worr les cradils
NeCAESRNes Cour remplic ses lmurs obligalbans wai-a-vis des arganismes prétews,

Las sommes angl varsdas par lea Collastivilés aux erganismes protours onl un carEciong oavarcas o
(résoraria necouwrables que kb Concessionnaire doit rembcurssr.

ARTICLE 24. REMUNERATION DE L'AMENAGEUR

1) L'Armvnageuar nas) pas autorisé A Inpoter ses champes réadas de fonctionnement g cample
corvantionnel de ba concassion d'amdnagement mme saUlamert & imputer fodallarament des chargss
an foncbon ce I'dal davancemanl de seas différentes missions makedes au tire de k2 prétante
conoession d'aménagemant, Ces impurations Todfallawes dastirées & cousl le cadt dintervention de
larménageur wont dites “rémundealions” au sens de 'ericle L.1523-2 du code général des collectinias
kefritoriales

2] Pour e différentes thehes prévues a l'article 3 de la présenta concasslon aaménagement, [Amanagalr
polrra Imputer sas charges calculées comme suit

Pour |es taches de censultation et suivi du travail des écologues (nedadion cahier des charges,
consultabon &t @nalyss, commmande), préparation des matrices bilanceles, participations aJx
premiéres rélnlons {dévoikement réseau de chaleur, avenant ANRU. Gotech. .} al da redachon de
b concRSIon Menage &n 2022 at 2023, presabliemant & (3 sigratune 06 |8 CONCESEIon, prevuss
a raricle 3 [poant 1), un montert forfailere de 60 D00 euwrge Cedle rémundraticn s mputse
al bllan de Lgpéralion s la signalure 92 |3 convenlion

Pour ks Hches de pilktege das Mudes pre-operpficnnelles, des atudes et (Bches
;dminiskatives pravues & l'arbeie 3 (point 31 ¥ comgns a montage et ke suia da 1a prachdure de
ZAC un mortaat rfeitaire glatkal da 300 000 £ Le versement de ca forfait g'effeclyara par
tranche annusaBe de 100000 £an ur les trons pramiéras années ce la cancassion. Ce montant
a8l rivreabie par applicetion da JInches SYNTEC, 'ndice d¢ référance étant lindice du mals de
la signature gy contrat,

Pour [&2 1&shes d'acquistion prevues 3 Fadicke 3 {poirt 2), 2.4 % s ddpgnses dacousltions sn
oa compris las fras

Pour lkes taches da sumi lBohnique relativet A 1a realssbon des Wevaux damenagemsnt, oa
mieta &n atat des 9oy, de dasamaniage et de démolitior, prévoes & l'artgle 3 (Poins 4 & 8}, 2.4
% gdes depehsas HT d'aludes, ge frais ganarausx, divers €l de ravaus, _

Pour W Hches de prospechon, de promohion du proged aupeés des operataursBromabeurs
potensals at peogrammalion et de dahnhon ces produits mmotders & commercialiser, Wavyss
4 larche 3 tpont 3 et 18), un montant forfeifaire annual de 27 000 €fan C& montant est
revisebla par applcator de lindice SYNTEC, 'ndice de référgqes dtant [ndice du moie da la
shanalure du cormrat

Pour a8 lAches de commergaFsation prévoes & aigle 3 {ponts 7 et 8, oulre fimputabion &
lopération des dévenses paydes auvx fie-s, 4 % des moniants HT ficés dans bes sctss de
cassinns, concession d'usage ou eallans & Wng tenme aux utilsateurs, bes foyers des baux
emphytdoligues au & sonstrachon dlant pris pour kot vakar capializes a la sgnatues 0 il

Powr les taches J'mssistance 4 13 concerfatgn prévus & '3mce 3 (pond 11), an monkzni
forfadaure annuel de 11 Q0 &fan Ce monlant est eyses pal application de Nndice STNTEC,
I'mdice g réldrance tant [indce du mos de @ signaiune du coniral
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Pour te3 taches da reparing, de suivi et de pereephon des subventions ANRL prévues 3 Farticke
3 [palrt ) st aux téches de suivi & Isnue des docurmanls fmanclers et compdatde, de
négociation et contragtualealion des moyens de nancament prives & Faicis 3 (pant 13}, un
rmoendant forfaltslre annuel de 67 500 Ean. Ga montart et réursable par sppecabon de lindice
SYNTEGC, l'indice g ralarance efant [rd o& du mols da |a signalure du contral

Paur lae Bches de recuail das omeniabons et de raparing au concadant prévuees 4 ['arlcla 3
{points 12 et 13) ol aux tches de coardinallon des différents opérateurs, de gastion genarake ol
des Mudes péndrales prevues A [amcle 3 {point 13), ub forfat annuel de 100 Q0 Eran. Ca
mantant eal révlzate par application dg [indles SYNTEC, Findice de ralarance stant [mdice du
mals de [ signanare du conleal

Pour la che de lquedation, aprés aspiralish du prégant contral un mentsnt forfaitaies de
B4 000 € Ce mortant na comprand pag l2e frai d'daborallon des divers plans st Jocuments
nécessaires 3 1d wulgehon. Cee fres seront des charges de Topéralion. Ce montant esl
révisakie par applicalion da [ndice SYNTEC, lindise de rdMrance étant Uindis du moss de |5
gignature du contral Cefte remunération sara mputée a0 bilan da lapralon fannee de L
cilurs de |'opgration

3 Lee paurcenlages ou monkanks Mrfallalres fobs ci-deasus peartsnt dtre Feviscs par aciard enla kea
delr; parfies. pow e misux sdaptss, en s de beson dux Maia réels de foncionnement de
AMENAEL pOUT Cathe opération, aotamment dans le cee g 18 durde de la concession d'amenaganent
gerait supsricuns A ¢ule prévue & Paricle § c-dessus ou dans le cas Fune medikcalon du pragramins
lele que prénue & 'article 13 {point 3) crdessus.

4] Lesimputations anauslles de [Amdnageur sont calculdet an apphguant o5 regias défras au point 2 G-
dessus du prisan] paragraphe & parlic des dlbments comptabdes da axefacs considers

Eles semn; Impubsas mensuelemsnt par TAménageur gu complte da opératlon, sous forma
daromples. Ceu-o semonl calculds pa douzeme, 3 partic des prévislona budgétaines ctabhes
canformément aux disposilions Jde Farbcle 12

CMVLALY
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ANTICLE 22, EXPFIRATION DE LA CONCESSION A 50N TERME CONTRACTUEL

A I'expirallon contractuelle de s concesslon daménagemenl, islle gque définie & “arbcle 5, | Anvénageur
damandera § 1a Collechwtd de corstater cetie exprallor et dé lui donner guilus 48 £a mis3on

& cat effet, & bian de ckdure ost amake par [Bménageyr et approuvd par [a CoBactiviie concadants. Ca bilan
prend en sompia Iz monkanl &éhalil de [a partisipabion de L Collechvite concedanta au codl de I'mperalian.
Le maontant défmilf de cotte participation est calu flgurant & Farticle 17 (paent 4 da 13 prasanté commanban,
awentuelerant medifie par wie d'aysnant

Le Concadant g'angage & cet etiet & auamanier ke montant o2 93 panicipaiien pour Companssr = P Enaes
de Fopéraion damanagamant qui NE MBI pas couvertés [ar des produits

ARTICLE 23. RACHAT — RESILIATION - DECHEANCGE - RESOLUTION

23.1. Résiliation amiable

La soncasson d'amanaganent peut &tre résiliée d'un commun accord notemment dans & £33 ol les pares
mBuraient pu parvenr 4 une sclubion peemetlant d& maintenic 1@ présent contrat Un avenant prscmsers 'es
condtions et congéquancas e catte réziliation amiable.

23.2. Rachat - résiliation pour motif dintérdt général

Moyannan: e respect d'un préavis de douze mois, e Concédanl poums nofifiar 2 FANARAgeUr, par ketire
recommandés aver accled o8 réceplion. $3 déceon de résiier L conoasslon d'aménsgermsnt pour molf
Firlardt qdndral.

23.2 Raslllation pour faute - déchéance
L= Cortadant ne peut prononcar de ghn drod e résiiiation pour Bule de FAmensgaur.

En cas de manquament grave oe "une ou ['aulm parle dans Fexécution du pedsant conrat, chaclne d'als
paut demander 3u juge de pranonoss |2 resiliation pour baube de la concession Jd'amanagement ux ks &l
gricfs de Fgulre, ARrds Mese &N demeurs restas infruciueuse perdant uh dala 42 THS MEHE

23.4. Réachriion at ou résdiation du contrat en cas de redressament od liquidkation judiciaire
da FAmésiagjoLlr,

Si Iaménageur esl place en redressement judiciaire, |2 conlbial ne pourta Etre iealu, conformdnent &
Farbcke L 62212 du Coda de commerce gua sur mnoncabon Sdpresse o0 ache pa Fadom|nisirateur

padicizire & B poLEUNE du CoTrat

En revancha, @ contral sem raslsd da plein droit en cag de mese an Iquidation judsclane de ['Amenageur
confarmeament aux dispositions de Tartick L. 15234 du Code general dis collechivites termionalkas oL 8N Cas
¢ llguidaan amisble mgullérament décidée per son assembléa générale, Dans co cas. d sara fail rotour
qratuit & la Gollactivilé concadants des blens apporiée par ceite decnidre au paiimoine 4 L2 coRLASion
damenagement Les condlions d'moemnigation de & parte non amortie des ong acouls par ['Amenageur
ou reghads par celle dernsere sont définies A larcle 235 o-apres
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23.5. Résiliation de plein droit _

Le contral paure &re risiie de plar disil, 4 I'alliafive de la pae |a plee digene, en cas da salzane du
Tranal Administratif par = Prdfsl an application de Farlels L 21346 du Gode géndtal das collectivias
termaralas.

ARTICLE 24. CONSEQUENCES JURIDIQUES DE L’EXPIRATION DE LA CONCESSION

Dans tans les cas dexplration de |8 concession d'amenagernant, pour qualque motd que ce soit, a lerme ou
avanl larme, @ Collectivitd esl gy saol fat de cette explrabon, subvoges O plan dror dans e drits et
obligations de | Amanageur, 2alon kes modalifas cl-aprés dalints

1] Las Bulpements al ouwwages pubdica gu , du fail de leur nechavesnant, n'auraient pae efa préalablement
rerms & I3 Colleclivitd conpddante oy & la pemsanne pubhgus competente dans Thypolhess o coba-gi
aprait diffarenie de |3 Colectivie concédants seront dés lexpirabon da |3 conceasion J'aménagement
At dars leur efat ' avancement & 3 Collectivitd concddante selon s madahlés prévass a Famicls 15
ci-avanl, moypannant b cas Echéant ke wersement des parficipalions prvuas et affectoss @ lan robualeeaLion
dx pas eguipements 18 que présu & l'alicla 17 (point 4] chavanf La Colkeclivlé conceédante en
pourauivra B réallzation

2} En cas despralion de b cohcesson J'sménagerrent au lerme prévu & larbcle 5 o-dessus, la
Callactivite daviendra propri¢iaina da 'ansamble des bens destings 3 &lre cddes gux tiera ot non SRcone
revendus, angi que des hiens qul, &n raison da laur conhguraban, leur surface, lsur slivatlon dans la
zove oo des rigles dwrbanisme apphcables dofvent Siro consirds CoOmMme  IMprogres a la
cammerciglization. Les parbes slgrerant dans l=s mallaurs déais un acte cansiatant que ce ranafert de
Propristd Sl anbdrd 2L,

A défaut, chacune d'alles pours soliciter du Jugs une decsion consiatant be banslat de propele at
Sissmplibie d'8tre pubRée,

Le trangfert de prophiath da ces beans sera realiss an contrepartie du versamanl dun pix comeapandant
3 1a valeur vhnala, gn référence nolammant aux éléments du darnlar compte-rendu anniel approuvs: A
dbfagt d'aceord enlre les parthes, 1§ valour vénala saoa dblanmings par un saperl choisi d'un comemin
geaord ou & dfaut déaigre par la |uge.

3 En cip d'gxpiration anbopes de 8 concession d'aménagement, la Collactivits dewlenden proprictaire de
'enzembls des biens dectings & alm &3 aux flers ot non encand (eversdus, Las paries gigradonl dans
les mailalrs délais un ol sanstatant que ca transfior e progags edl intervanu.

A délaut, chacuns delies pourra sollicder du juge une dacismn constEEnt o transhan de proprcts et
ausceptible Foine publke.

La Kangiert oe proprigke de cos bisns sera thalsé en cortrepartle du veisement d'un pe correspondant
4 |a valeur venale, en ridrance notsmment aux dlémanls du demier comgle-rendu annuel approuvd A
defaul d'sccord antm kes parties, la valur vénake sera debermunde par un expert chéig d'un commun
scoord ou a8 dafaut déslgné par & jage.

4y Dans bws ks cas dospiration, pour quakjus mof que ¢a soit, 1 Coallactvte copeédante sars 1&nue da
reprendre pour Favenir, 'exécuton o Le lotalité des sngagements pris par FAMaREgeuUr pour I'encéorhars
de sa rmsslon el sera lenue, e cas schaanl, de garandir 'Améanageur des copdamnations cqur seralent
prononcéss coatre lui poslancurement 3 'expiation de la cencesslon gur des aslions conbrachalkes.

La Collsethald sers de kg méme fagon terae de garantr TAménageur de loute condamnation aul sersil
prononces contre o8 damer apnes Peppirgtion de 13 concessom gur 488 aclons M conraciuelles, du
fait de oy acinite Fameénagewr, =aul Faube lunde de sa part,

Par guide. ka Collectivild cora seuds lgnue des detfes engibles & compler dé 'a dale d'supiration de L
concaseson al sxule bhylsing des creances axlqbes & compler de cathe gats

L'Aménageur fara obbgation & chacune des porspnnes lises & |ul par des contrats affé&rents @ Foperation
damenaement chjet degs présantes, a 'eaclusson de 535 salarids, de s'engager & continuer o0 Conlral
aver la Collecivind concedanle aprés expiraion de la consesslon damanagartant pour guelque modt
que o S0l 5l 08 Gorirel nast pas soids ks de celle expiration.

Toutefois. su cas o0 un cocontractant de [Aménageur reluseral un tel wansterl de son conbal, 13
Collecllvitk sesail Enaye de malrs 3 |3 disposition de FAménageur, & bonng dals, |es fonds
aveniyellemen! nacsssares pour o permatrs da respecter 55 Dbbjabons contrachuslst, (&g

Condesson Calsaux
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movements reeuliant de Mexdeubon de ce contrat #tant alars wis en compte paul Tanrdld des comples
de Iy conceesion d4'amenagement.

La Coliecivite dewra sa subslbusr & FAMEnegeur, qui n'aura plis qualité pour age &0 justice, ni pour
suivra s [iges on counz, sauf dans ke cas ol $2 regpongabilite professionnells 2& rouyve engadee.

Toutefpiz, sor demanda expressd de |a Collscheid &t pour une durae imidke. FAMENSGEUr pouma
efleciusr dez paiements exigibes postéreurement & L dawe dexpralion d¢o B conoesson
d'aménagement, pour |8 comple de la Golmctrté, dans la limie de la irdscrene disponible, cas
opdtabons devant faire Mobjet Tuns reddiUon o8 COMEHE castingG!a.

%) En cas de liquidation judicales oe [Aménancur, los eans acqus oy rédises par [Amanageur et iguranl
dare ks pallmone de [opéralion & la date de @ mise en bguidabon |udicisre seront fermls A la
Collectvitg concédanta A 'axcapllon de ceur destings & &ire renvs § deg collotintés ou groupamerts
de collactritas nas conwne indigue au pregramme figurant en annaxe 3 des prasentss.,

En contreparhe de [a ramse de ces biens par MAmdnageur & |2 Colleclivite cancadants celle-Ci versera
AU CONCASENNASNE LN Indemnité calcubés comme | el dil & Tarticle 25.3 @a-apés

Las dquipements destinds & ravenir 4 d'autres colleciivites au gioupements da collectatas laur seront
remis dans ks conddlons défnies g Fadicla 15 el-avant.

ARTICLE 25. CONSEQUENCES FINANCIERES DE L’EXPIRATION DE LA CONCESSION

& ['expiration de l concession | gera procads aux oprallons et réglements il o-apnde

28 1. Opéeations de liquidation &f imputation comespondame

A I'sepiration du présenl contrat, PAménageur a l'obegation de procéder avs opérgligns de ligudalon |
ransters des contrats, des biens, de rectll el du passil &l sréld des comptes. Toutafol, &n cas do misa an
redmssement |uderaine ou e liguidation judicalie de 'Aménageur, £os 18ches sorinl SEEUrsS S02¢ 10
conride ou par 'edministralsur jwdlare oy, gn cas da ligusdatiosn amsabla, par ou sous l& eanlrdle de son
Bouidateln.

L'imputation des charges da Faménageur pour Gatte tache particulidre sooompyse au tevme nomal du conlrat
a5t prdulee & Farticls 21 (point 2) ¢l Imes0s.

Touteloin, en cas de resikatlon, compte tenu da la charge supplémeniaire du trangfert en cours de conbral, il
mst din & FAnénageur e indamnits 1pacale de lquidation égaks 4 30 % de @ remuneration de lguedation
prévee gi-fassus an sus de 1adile rénunération da lkuidallon, '

Far allleurs, an cas de rasiiation pour mise en redresesment |udcrire, quidakion judicialre o liquidation
gmiable de FAmanagewr, comple (enu o6 la necasstd de mettre 'sdministralear judiciaire ou ka liquidataur
an rmzune d'effechier les aparahons de liquidation, T sera d0 & 'Amdnageur par k Goncadant une indemnité
Egele au ool rés! Lelf de ces opéralions, e TVA, cetle indemnns davanl Al vergee & radminisirabeur
jodlesawre au au liquidatewar 2u fur ot & resurEe des besons st s axclusivement afeCias par e 3 la mige
en Euvre go cet opdralions. Cefe indemnrd a4 substiteera & |a émundrabon de Dguidabon prévue 3
rarbcie 21 (poirt 2] cidesous.

2.2, Arpbté das comphes de Fopésation damanagemeant

A Mexplrallon g2 18 concession dameanagemenl pour quelque motll que oe soit et 'opamtion d'amenagement
&Ll DU non achewde, [Aménagewr elablim un arrdlé gee comptes de Topération damenagement
pammsilant 2ux partles de prendre acts de I3 sivation fmanckre et complable définitive de Topération
d aménagement el d'amaber ke solde denplotalion at 1a solde des firancemanls.

Tonles eomines Bees @ Mexeculian de [a mssion ge MAménagesr jusqu'a Pexpiralion d& 13 CONCEIHON
demenagermen, dort [Aménageur pourfat &rTe parsonnellement redavabie ws-avis ges lors ou da
I"Adrniniziration fiscate, et 4ont & montant n'est pes détermnd A [ date de | arétd 48 conples, covent irg
insGrites en provissan dans cet amété des comptas, saual cas vias par amehe 28 sur 1es penaltes

Concesar ColEaur
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75.21 Sokle d'exmodason
Le salde dexplotation sera etaili de ta fagon sulvante |
EN FLUS

« L'engemble das praduds, hors TVA pemus avanl Madpealan de lp conoessicn amdnaganant,
nclus s subventions et [es paicipations telles que fixdas au conrat & |5 dete d'expuhon, as
produita financlers parsus jusqu'au réglement final, 2ins que [gs créances hars Lases axigibles avant
Fexplration de I3 concession darmdnagament {4 l'exception da celles qul na seraient pag recoilvides
a Forrsté des comptes el qui seront alars cedhes A [a Collectivite dans key condltions pravues par ks
artchas 1689 et suivants du Code Cral}

EN NGNS ;

» Lensemble des sharges, hars TWA déductible, exposées par ke concessionname du lall de
Fexaciman de s3 mission, payled ou axglbles avant Fexpirabon de 13 concassion 9'amenagemenl,
. inchus notemmanl s Ais RNANCKrS COUNUs USQAU complet regliement par I3 Callechivite des
somimas qusie sest engagiée A warsar et les mputalions de  TAMERdgeur exigides
contractusiement

s LaTyh dont asl dventaelement edavable e Concessionnaire au tire de lopdralion.

2522 Solde des Teancemems
Le sokie de inancamant sera 2fakh de k3 fagon suivanle .
EN RESSOURCES | _
s Lecapdal pera, & 1a date depiration de -a congesgnn d'aménagardnt, sur tous ks cmprutta.

s Lot gvancas congentiss par le Collochvité concidante, notammert an exdcubon de 95 Jarpnie ol
dang le cadre des disposibans de Farficke L, 15232 du coda général des collecinités Lerntorales.

EH EMPLOS

s L2o [ambcurserments en capital sffectuds par [Amaenageur sur ks amprunls et 23 avanoes
conaentis par [ Sokednnd,

s £ e sokde das Frgncements sal pocibl, [amanagaur doit 3 13 Colleciivile e ramboursement da sas
awvancets el la monlant du capitel non amoti des ampeunts repns per b8 Collectlld.

26.3. Indaimindtds pour cessation anticipés de 1 concession d"aménagement

2631 Encas e rsilistion de ia concaszicn d'armanapeman pour ing aufm cause Gk 13 diguidston
judiciaire me ' ArndnageU:

La Catlechivitd devra en oulra Indermnlser parfaitoment ot inlégralerment FAmenageur du préludice sual du fan
de la cessatlon anbopde du contral. Lindamnsalon pocters a ba fois -

- syr s depenges Ubiles @ Ioperallon sxposdas par 'Amenageur a la dale dis la resdaalon
et i ayant pu &irg Bmprties mn rEls0N g8 13 cessalicn anticipés du contret |
- sur bs manque & gagnes sube parl'aménageur an ralson da cethe cessation anbcipéa,

Cote pate de lindamnite sara &gale & 30 % des sommes prévoss & Farfide 21 {paint 2} dont g
Concessionnaire o trouyve prive oo fait de B cessallon anticlpée du conral, caloulde s A Dage ges
deépancas af des recettes attenduss daprés (& demier bilan prévislonne aparoave. Cetie somme nast pas
dne dans le cas da dechdance &nonce g Manick 23 5.

HE2Es 2a2 de mealindgnn pon ligulc ties judicizice de TiASEna ol

L'indamndé dus par la Collectivitd conchdanta @ Dlménpgeur gn cas de resiliahon anboipes du préeant
contret gy matll da A mise an guidation judCiaire de [Amansgeur comespandra A la valsur 423 Dens
arqus ol ‘Balises par ke Concessionnalre HgUrant dans ke pelrimgine de Faparabon el remis a la Soksclivie
telle qu'slle rasuiters du dermer Hlan prévrsionrel prasanlé par AmMEnageur st approuve par [a Collectivits
ar, verta de l'ardoe 18 ciavant, deduction [@le, ke cas échéanl, des paricpabons fnanciares de |2
Coliectivitd pour la parte non ulllsée de celesci et des palements comespontdant & edoution dune
gawantle ccorgée powr 2 financement e 'opéradon

Coneaks[on Cobsaue
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2530 Ens cas e réziialon pour falste prévus a lartlcle 23 {poimt 2)
L"AmEnagewr n'aurs pas |& deall 3 Findemnite spéciale de hguidalon pravue & 'artick: 25.2.1 ciHlassus
Il 'y afa Dew quié ametd das somptas comme ndipue A ['articke 29.2 crdessius,

26.4. Modalitéa de raglement

Lahsembie des aommes ot indemnités duas dot &re inldgralement versd par 'Aménageur & 8 Collectivibs
ou par la Collechyilé 3 M'Aménageyr, dars ks troks mois de b présentalion des comptes da llqusdaln, dtant
rappelé cue les fras financiars et produds bhancers seront priz an cormpts Jusau'ay compnet reglemeant.

Toutefos, avanl catte date, &t des Fexpirgtion de 13 concesslon d'aménegement, |'Amanagaur aura le droi
an cas dinsuffisance de Tésorana d& Mopéralion et de sommeés dues par @ collectivite, & ung avancs
suffisante pour coulr cabe insufisance de ésarene, et notamment pour lui panmeltes dassurer e
pasment das dépenses exigibbkes avant Faxpiratan de la concesaion d'aménagenant, | rembouraamenl
deg svances donl béndlice 'operation aingi gque B pamman das FEis finencers coumis.

25.5. Sort du « boni d’opération »

S le polde dexploiation &labh semme || et dil & Particle 25.2.1 a5l poslllf, daduction faite ces ol ee
contlitugsas pour tane compls des champes & exesltar ar confreparie des produits camptablises et des
wiipUtations ce [Aménagauw prévums A ['arecke 26 3 ci-deasus, ¢a sobde constituant ke boni de Nopéralon
3ery feversd al Concedant, de sore que |& solde comptable d'exploitation final eoit mal.

A llnverse, ai ic solde dexploilabon cakuld aing quil o3t dit 4 I'alinda précidant esl négatif, ke Concsdanl
S'EnganE & werear A Améanageur une participation dasbnde & parvenic 8 un aske conptable d'sxplotabon
farial rnll

Loncepabon Coteat
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PARTIE V : EXECUTION DU CONTRAT

ARTICLE 26, EXECUTION DI CONTRAT - $VOLUTION

1] Lo partiss 2'sngagant & exécuter le conlrat ge bonne foi, ders e raspect du principe de iDyautd dans
las reslions contrectualas, an mettam en csnme ms depositifs humaEing, malkiees el techngues
adeples A 13 rkallzation des objectfs poursuwes, dang le respec] a6 cONOMONs Sconammiiuas Qu onl
praside § 9z pagsabon, Ixles qurales résulianl du programme prévigionned gabal de Moperabon [AnmEsg
n*2), du programme de lp concassion {annee n'3) et du Bdan Inancle orewsionne| jaint =n anmee
tannese n° 9]

& cet efed . lae paries gengegent & axamingr chaque année |es condliions de raslisgton du prasant
canirat ahn adapter ke peagramios de [opération, sen planning, lee modalités de raallsaton ainsi que
ks condifidhs fnanceras, au regard des dupiutlons constEbées depuls e début de Mopersion, &1
nolanment colles conskldes au eours de fannés précédenta talles quelles raeudian du CoMplE=rendy
annuel g La colecinnté Iocale Ces adaptations faront Fobjet d'avenants au conlral.

2} Le montanl ge b8 perticipaion prévue 3 Farticle 17 {point 4) ol-dessus aest defin an foncdlen du
progremmes da l'oparstlon tel quil est défini & Farle 1 ol-desaus, ainsi qua das ddments juridiques et
financers connus @ jour de la sgnature du present conirat.

Le Coneédant s'engage 3 modibier e monian de cetle parcapaton pour benir comple des Svgeulions qui
abecteraert I'un ge ces dlémenis al ayanl des incidences sur #s condlilong de Faquilibn eConomigue
du coniat, que ces evolubons awen: Imur crigira dang une demande spédlljue du Concedant ou
rcsullenl 3 o yolution des conditions &cenomiques extanaurss UK partas

ARTICLE 27. INTERETS MORATOIRES

Toully somme due par |2 Concadant & FRMer&geur, Comt uts SOMME due par Aménagaur s
Concedant, natammenl &#n cas de mise en jeu das chisas relatves aux irdamnités dues en oo dexpirmtion
avanl tarme o conmal, qui ne sefat pas reghee B 'schéance, porerd automglquament inkerdls 3 LEus
o inkergt egal mapand de deus poaTs

ARTICLE 28, PEMALITES

Lorgque aménggeur me produll pas, dars e deld impart], & docurnent visg & Tarkele 17 qui [ ingombs
Apras und Tss an demeurs reskés sans pheltal pandant un moes, ot #n fabsence de caz dg force majaure,
la commune pouns agplicuer ia penalité suivanta 1040 Ejour de ratard,

Par gillsure, I'aménageur sypporiera parsannellemant kes dommapes sl indérkts qui poureient atre dus a
das hars réguirEnt dune Fue borde dans Fexdgulion de 58 missson.

En cas d& faue ourde commise par TAmenage du de mauvaise exécution du contat de son R, 12
Concédant pours domander mpErEiion de son préjudics au juge adavniciralf. LAmdneageur supportera
persannelement s GMMMARIs-inérks qui poustalent &re dus a des Hers pour faule lourds dans
l'exécation de sa migsicn.

ARTICLE 29. PROPRIETE DES DOCUMENTS

Tautas las dludas 2t tous les decuments dabks en application du prézen] conirat deviennant la progléte du
Concidant ou, 511y a lmy, 08 |a colechvd qu das £ONCASSICNNaNes Oe Sarvices publlcs mitéresess, qui peut
Iws LldIZar sous redenve des drcrte Tautaur qui ¥ Son; atachés.

L'Amnanageur Sengage A M pas communiguer & des tars autres que les regresenlants de [Adminisitsbon,
ks documents gui pourraient lui &re conflés au cowrs de sa migsion.

Concasaion Cobaguy
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ARTICLE 30. CESSION DE LA CONCESSION D’AMENAGEMENT
Toule cettton tolale ou partielks de la congassion damenagement, (out changement d'aménagaur, dalvanl
[aira ['objet dun avenant au pedsant contrat,

Faute par 'Aménagaur ge 3a confarmar aux dspasibions de Falinéa précédent, || encourt ba resiliation pour
Taute

Coomnceasion Cokau
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PARTIE VI : DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 31. COMICILLIATHON

Lex saTaTIes @ régher par (e Conckdant & [Aménagaur an application du présenl conliak seront varsaas au
compda da Faménageur CITIVEA SPL

Etablesarnent bancaire © Caise des Dépats PF Mulhouss 45 R Ergael Dollius BP 224745 - GRO63 Mulhouss
Codex i -

M* e compte ; COMMMOE 7 IGP
{Clef RIB - 69

Coda banque - 49031

Coda guichet - 00001

ARTICLE 32. INTERPRETATION

Teules koo oréancas ot ket dettes ndes du préaent conbrat foemant ks arficles d'un saul a: meme compls ot
ge companscnl rdsiproguenent

En ca3 de nulils d'une dause das présentas, Saul appllcation des dispositions dordre public figurant &
rarticle L. 300-5 du code de 'urbanisme, ou s l'anéanbasamant de ladile clause ruinait Faquiibre voulu par
bas partes, @ nullilé n'aura pas d'effel Sur e surplus du contrat.

Corsoes 3l o0 Cobean
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ARTICLE A3 DESIGNATION DU REPRESENTANT DU CONCEDANT

Pour 'axécution de la présents canventlon, le Concédent désigna son Mare, aved facule de sHaguer IGuks
parsonng de gon chow, Comme &terk 13 parsohns comphlente pour o reorésenter Al notammwent pour
donner 'sccord du Concedant sur Ias acquisibons, sur (5 avant-projets &l sUr s remises douyraee g la
SONCHNAN & pour conner on Bcoord sUr s abrlbutalras des temmins, Le Concédant powra, @ tout
romenl, modifier cette déslgnaton.

ARTICLE 34. REQLEMENT DES LITIGES

Tewl e nd enire 2 Collactivite et le Concosslonnare au titre de l'exéoculion de la peésenia concession
draménagement eat de la compdlance du Trbunal Admonistratif de Sirasbaurg

Faat 4 Mulhowse

e .1 JuiL, 2023

En quatre exemplaires originau

Paur CITIVIA SPL Pour a ville d& Mulnguse
Reprigenboe P e s sty RBIESENISE par
P PETET . .. cciniiobeosidittessssioms e siasasiispmsainsias Michle: LU

(WL (e oI T oy =] | T~ s ' 1 { -

Pigéces annexaas

Annsxe 1 . Panmatra de opemabion

Anngxe 2 Programme global préwnsonnel des squipements at conslivchons
Anasua 3. Programmnae des Squipemants 2 1 ¢harga du concassionnging
Annexng 4 | Programemes d'aqulpedients & 1B charge du concedani

Annmxa 5 Bilan financier prévisionmed gl plan ds irésorene previzionnal
Annexe & KModaltes d'@labocalan Juo Blkan

Annexa ¥ Chane d'acocsonditonnaits

Corsbedamon Tt
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ANNEXE 1 = PERMETRE DE LA CORCESSION

L= pﬁrin;&h-& de 18 conceasion inclus Tintégralt® du quanior des Cotesux (lralls blaus sur ke plan el
daggows ).

Il comprend deux secteurs (Esl at Juest) ef 24 Dofls par (&2 voIes sUivanies (8 |3 limibd G wottols, e
yoied N'alanl pas concernéeas) .
Aunorg - la rwe Mathlas Gromeyokd
- Al'esl; fe boulevaed des Halbons, ke rond-point Marke Tab/'as et la nue Albart Carmus
- Ay syd - k3 ryg Jules Yame
- A owesh ;13 nag Fanll Clzanne

NB : L'emprise actuelie des copropriétés Plein Ciel 1 et 2 esl inclue dans le périmétre de la concassion
Néanmains le programme de la présente concession nini pas |'acquisition &t la démolition des lours
Plein cial. Le ‘pu'nFramrna de |8 présente concession infegre uniquement l'acquisstion du terrain nu,
postérieurement & |a damolition des copropriétés Flein Ciel 1 el 2, et faménagement des espaces publics.

Cemcaa sl an Cadiuunl
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AHMNEXE I - PROGRAMKE GLORAL DE L'GPERATION O REMIUVELEERENT LURE A

Le projat de renouvsllemne wibalr du quanier cas Coleaw regroupe los aperations sumvaries |

e

Une operstion 4" armdhagenant des espaces oubbes du secteur es da quarber
Ung opdrabon  amenage ment de woirs du Secieur nuest du g Je s
Ung pperation de reayclags mmchiher d'une coprapriaté - Peyplips-Hations 9 4 27 boulsyard des
HMatisns - 3 canduirg avan 2030
Une aphration de -scyclage wmabisr des copropriélés Plair Gl 1612
La construttion de troes gragpos scaolaires
o Croupe scolaire 1 (GS1)  Peupliers
v Croupe sesalre 2 053)  Camus
v Crowpe scolaire 3 (GS3) ) Malizen
La construcilon dun Grand Equipamen: Sacal el Cultural sur le sasteur Esl ed quanier
Une oprabeon de résidenbaldaion sar lenzzrmble des dalkes de parkeyg aftonentes aux wrseubles
propriela du ballleur 3F Grand Tse (22, 24 af 25, 28, A, 32 o Matieas G 011, 13, 15 et 3 13 e
Delagraixy

#. o 3
ﬂp:eraEl QA ot 8 g Opérations C et D

Le projel da gywrinase figurant 2u

plan gquide (ef illustrabicn cl-carire)
i wetra pas ke jour surlke temps

da la présen s cnroass ar (posh- 2030

|-

Concesgion Cotéanlx
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Annexs 3 - PROGRAMME DE L'OPERATION DTAMEMAGEMENT ET DES ECHIPFEMENTS & LA CHARGE DU
CONCELSHHNARE

La présente canessan d'améragemant porte sur les oparations :

A Une operation d'aménagement des eepaces publics du sectewr edl du quarier A réallser en Zone
d'amenagement Concarte (ZAC}

B. Lrie opergtion d'aminaganant de wamies Ju Sscheur ouest du quartier

£ Une opérabon de racyclage imnmetueer d'une copropnete - Pauplers-dallons 9421 bouevand dex
Waltions - 3 corviulre avanl 2030

QPERATION A L'emansgsmanl du secteur Est et
constitug gu nivesu wale par deux axes Mord'Sud ot
EstiOuacst desservant (& fuler wdiage urbain I gernk
realises do {facon  priortaire, pour pefmetira one
descarte dea pocelas crédes qu'elles st an
gestion d'zthente ou non -

m— V0iEs CrEves

s \fpies reprises

» 1, Unaxe Mord-Sad dont 3 woie noyvebe (il (o
ken antre B dessame d8  facluefle  copropriéla
Feupbars-Matons, onge 3ur so limie Cussl b lutor
qroupe scolaire 1 (¢4 par [ MAMES 0ccasion assure ka
desserte du parking pubsc pitenant), &« rajont la rue
Jues Vems dans sa desserte de Vimmeubie de m2A
Hakutat sith du 2 gu 12 roe Jubss Yarme.

a2 Un axe Est-Ouesl qul rebs Facteelle e
Eugane Delacroo: ot 1a rue Alexandr2 Durneas.

=3 Lavole de daseaie du parking pubkc pour ke
futur Grand Equipemert Pulblle, mbant Faxe Mord Sud
au boulevard des Natlons.

a4 L3 vee rallan b fuur axe Nocd-sud A |a rse
Albert Camus

&5 La vale ivteme & ikl &

Au-gelﬁ des aopérations viaiaea, la %emngg %ﬂ:&dgﬂs
aménagements &rs du quarter ne
e secteur Esﬁarsaafﬂ umntq & nréghser par &

concass:onnaire. Un ase dédié aux sports est
E&T‘llu el doit relier la rue Jufes Verne au boulevard des
fions
Copoesuon ColBaux
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{1

|

Ci-gezsies Jag pawsagsr, matured of spardil 3 sorida " su oeuy du propsd, Ces &l enls rernf
Jans Uﬂﬁﬂﬂ gu%&f:ggménagmmm iinal du quearier ﬁ:ﬁg 3 ik au COWS g projel o

Opamation B ; [aménagemant du secteur oussd aidgre plugivurg voies. achiellamant an impasse et dond ke
maltage deil pormatite d'amélorsr @ deseens visire du quartiar des Coleaux. sur la basa du plan.guide du
projat urbEin, :
Cag modifications de voies davenl sreore Sie précisées dans leur géométrie et fare Feblel d'une
concarabon aves kes nabitenls | alles sont donc susceptibles d'dlre an partic amendeeas

&7y « 1 & racocedemant de LB oree

Frangoes Mhllst avec 1a rua Hanr Matisze,
8 proxeroid i-diale du parimone da 3
Grarud EsL,

s 2 une nouvells vou Jol panmatire
de rejeandra 1a roe Faul Cezanng cepuls 2
rue Francois Millet, & lamére du College
Jean Macs al du Qymnase Sehoenacker,

« 3 una nouvelld rue langeent |4
parc et permettant Faccss & lantede du
fulur Groape Scolaire Henri Malisse. a k2
st de  lopératon  de  demalimon-
reconstructlion. Ge tongon déwra 2re
constrait inperatrearnant vant 1B e raison
du hilur Groupe Scolais 3 13 rentbe 2026
Ln équipsment  sportf  [City-slsda)
proprakd da 13 Vile de Mulhdusa oooLpe
actued|emanl ba Urace Je La lisison st dewa
&re déplacé en coordinalon aved ke
parice des sporz de m2A

<Lt

Concasson Colkaug
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Opirstion G |2 regyciane de |3 coproprigte Las Paupbers Nations, (175 [gmrniz) - recycloge &n
Samlltion an yue de libérer [ fondes pour B constrection d'un aguipament public financg au NPNREU, sn
remplecemen| das djupaments exigtanty walllseanls, 3 proxdmite immedals du bramasy, Aver ung
admalleon prévie 8 'honzon 2027, 18 parage couvre limtégraldé des ots de copropngie & mdcaeslisra donc
I3 mize ah calvra d'une exproprigtion {DUP}.

Paur parmettre une ronkéa an pulssance opérationnale rapde, une convention dlle « d'urgence » 8 e
sinde anime I3 Yibke de Mulbouse ¢t CDC Habitst Social le 10 décambie 210, pour un portage de
30 logements réparls sur las difgrenes copropnatas visses dans be cadia dy Plan miliatve Coproprietas
avac Lne prorsabon des acquisitans sur b résidance Peuplisrs-hatlans.

Las |ots oMjd acquis per CDC Habllal Socksl dang le cadre de calte convention serond transhires au
concesgicnnale dans ks B moiz suivanls & signalure de 3 prégsente qonoessan, S0Us MEESNVG Qo
Favananl ANRL] 3ot signe, alln oa mener 4 bien cette cparation de recydage,

Crancaason Cataatn
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AMMNEXE 4 - PROGRAMME DEAUSPEMENTS ET OE CONSTRUCTIONS HORS COMCESSHON
Les programmes 4 Squipemens ol 0 cansiiuchen & [ charge de concedant goen: les saivants .

0. Une operaten de recyclage immamliss des coproprigtés Plein Ciel 1 &l 2
E  Laconskucuon de e goupes soglgines .
1. Groupe scalaire 1 (3E81) . Peupliers
2. Groupe scolaire 2 (GSI) | Camus
3. Groupe scalalme 3 (ES3) 0 Matisge
F. Laconsiachon d'ur Grangd Equpernent Soclal sl Culuret sur e secteur Est du quarler
6. Une cpératon de résidanbalmabon sur lensemiie des dales da parking attenantes aux annméaues
proprlees du balleur 3F Grand Est (22, 24 et 26, 28 30, 32 -ue Maiisse , 3, 11, 13, 15 1 §, 1a rue
LRElFCroix}
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ANMEXE § - MODALITES D'ELABCFATICON DU Bl AH
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La veérsion de bilan présentéc st ume varaion de bilan 3 I'heelzon 3030 prenant en compee &2 RV
réalisables dans le « temps de "ANRL = avant fin 2050,

Leas hypethescs rotenues sonk

Programenation

Espaces Publics
= Adsptation du reseau ge chalaur

= fwe des Sports constitués de terrain de sport reliés par des chemimemesns d& Bype parcours
sportifs. Dans La version 2030, un aménagement de type espace d'attenle 5t prévu prenant
e compte la démolition des swfaces existantes, o0 ATENETSMEN, simplifié =t quelgques
EqUip2ments Sportits Al qu'un eclaimadge.

= Amdnagements Paysagers

*  Mobileer d'agrement, selyirage puldic

= Yoiras BN conlormicg avec 1 plan guide et bes profils des vplries indiquess {5008 réseinve de
madificacion|,

Les constructions d'équipements publics (Grand Equipament Socioculturel) ne tont pas integrees au bilan
dm 'operation. Les viabilisatlons necessaires a ces equipsments ainsi gue Lo amenagements paysagers
aUtour des sites sont prévus.

Logements Construits

Sur le seclew comstruil, le plan guide prévoit la réatisation d'ume mixicc d'habitat ments
Lm:lrmlalres, maisons bandes, collectifs. Les surfaces dévalnppees sont issues du plan guide c'Atelier
uelle.

Le bilan ne prend pas en ounnple |
- la démelition des towrs Plebn Ciel ot de ses dalles pathings ot 12 mise on &at powr la gection

d*attente

L& rdarovat on do gymnase Canre

| construction du Grand Equipement Sociocubture

|*aménagement du Boylevard Camieg et de la rue Julss Varhe
- Lacanstencthan de |ogements sor Plein Ciel {éventuellement)

Réretux £ Wahllisarions

L"opération nécessitera la reconfiguration des réseaux sxistanes el les viabilizations des constructions a
venir (logements, equipements lics). Lat réseaun électrigues, gar, télécoms, dclairage public sont
integres, '

Les dicormeslong des résean des immeubles démolis dans Lo cadre de 18 concessian sont integrees dans
e budgets de démolitlon des batiments.

La it des Coteaux est alimenté par un réseau de chaleur wrbain, Des operations de deveiement et de
couturage du réwedu Semant real ipees.

Dans le cadre des opérations de démolitions des tours Dumas et de la Barre Verne, les operations de
diwoierment AU reseau de chaleur et de la sous-station CAMUS seront financees par le bailleur social, Le
dévoiement du réseau de chaleur nécessalre a |'edification du groupe scolaire 1 peupliers a &té réalise ot
pris € charge par L"opération de construction.

Toutes les autres interventions nécessalres au piojet draménagement seront intégréss a W présente
opération. Un budget de 2 000 KE est provigionne. Ce montant reste & affiner s vu des contraintes
hydrologiques lides au réseau.

Le montant Fetenu dane la présent bilan parresttralt la réfection, |'adaptation voir la gréation 3*anviron
800 i [prix estimatil du mlen € HT fourni par 12 RCU an date de février 2023 - 2 SOUEHT/ml).

Concesnn Sotaain:
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Les goguisitions

Les acquisitions des bitiments « Ville « ne sont pas valorisées dans les bilans, Ces Batiments sont réputes

rewmis & ewro symboliqus & ["epération.

Lee rychat des Logements Feuﬁ!e!'s Mations & COC habitat et La ville de Mulhouse 5'effectucra aux montants
irgiqués dans L= Lableau synthetigue page 37,

Les autres logements serant acgquis par vobe d'expeopriation iprix pedvishbansed d acquisition invligLe dans
le tableaw page Y71

Ley cnils de portage {charges copropriclés, lmpdts Fonciers..) sont ideatifiés oans e tableau synthitigue
page 37, :

Las 206 parages de la coproprigté Peuplers Hations serpnt cedes grackisement par 12 Yille d& Mulhouse.

Les Frais d'éepdes

La: [rars d'etudes comprarment : _
= Les otudes préalables : Ftudes Faunes Flores f Evaluatwon Environneméntals f Enwde de
Sacuriee Publique ¢ etc.

s Les etodes diverses ; Loi eal £ &todes do sol f DIAG Amlante s/ant demodition / etudes
Jéchets etc,

= [Dogsiers de FAC
= Accompagnemant procédure de DUP et d"étdes parceliaines

= Mise et conformitd PLL

= (éomatre

s«  AMO Environnementale dans le cadre dune recherche de labellisation - Ecoquartler -~ ([#6
KE)

= AMCH Amiante

=  Etudes et Maltrise d'peyvre des dédmolitions des programmes immabillers {Hations) (124 du
cobit Jdes travayy da démobitions)

«  Urbaniste er matrise d'eure des mpaces publlcs (12% du codt travaus} = Réseaw chaleur
urbain

La Maitrise des hols

Le budget - Maftrise des Sols - {ntégrent Lacquisition de la copropristé Mations {hypothéses dans le
tandeau synthetlque page 3F). 2

L3 barre ¥ernm sera demolke par MzA Habitat, Lempiise fonckere générant en parlic des produbls, une
vaNICiSAL G pow MZA Habitat mst envisages, e retroyvant en maitrise des sals dans ce sous bilan.

Powr mémoire, les valorsations ANRU sont de 180 €/ m? sl les terraing sonl destinés @ #lre céés pour des
pperations prives gt 60 €1 5l les terrains sont destinds & recevoir un equipemneant pubdfc, !

Ainsl 1= budget de valoriathon wriguement suf 14 Bare Verng suirant e caleud
Yeme : 4 382 md X 80¢ = 262 90 £

ME - taule 1A valorsation de 3 barre Yermse eslantégrée au bilan,

Los Travous

Estimation Secteur opest pon verifide - donnees fouwrnies par e Concadmit
Nota prix secteur EsF - wateur Mal 2022

ConcesEnn ColBaLn
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La budgst travaos intagre ;

_ % Daémplition _ "
Les colts des demplitipns de la barre Nation oot &1¢ eskimes par des BE &t entreprises. Les mantants
associes integrent uns part de désamlantage. Les diagnostics amlante avant demelitfon permettront
d'affiner les bilans. Ny
Pour les autres démolitians, un sstimathf de 140€ mi 5dF a #té pris en compte,

*  Mige en £0at des terroing of .
U budget de 60E/m? est estimé pour |3 remise en état des werraing apres gémalitions des batiments MIA
Habitat et du site Mation. Dans le bilan de "opéeation, une hypothése de récupération des terrains aprés
démaolition des fondations est prise en compte,

»  Travdox d'Aménagement ;
Le tadget travaux " amenagemernt preand ed comple
- Les demolitions des eipaces axistants (voiric o S3phie vert)
«  Les Lerrassements
- Les volrles selon Les plans guides
- Les rézmaux publics
«  Les viabdlsations des terrains 3 coastruire (y compris equipormeants publics)
- Les aménagemerds paysagers - pang, aee sport
- Les moncs o sEALKyaREmont
- Le= maobullers publics
- Las espaces publict Aukeur des équipements publics (parvls, espaces verts, &l
- Les aménagements des espacas on gestion 4 attente (ameénapgenmant classique)

Axe des Sports

Cet aménagement correspond aux espaces publics du plan guide, _ ; ;

Ce secteur intecire un aménagement paysager el un aspace - actif - COMpPOSE ge berrdi de sport
exterieurs, des cheminements, des equipements de type agrés. Le reste de la zone est compese d°un parc

aysager. _ = ,
ns la version 2030, un traitement simplifié permettant une gastlon o attente des asmaces est prevu.

Le bilan ne prévoir pas de valor sations foncieres sur cg secledr.

Les aménagements specifiques des espaces en dashion 0 attente {agriculture whaine ou autres| serant
organiess et conndonnés par e concédant au moyven dappels b projets ou de I"AHRLL Ces amdanagements
ne sont pris en charee dand le cadre du bilan.

Les principales hypothdiens prisent en compte pour le bilan sont :
- Demallthans des woiries (206Fm?] et espaces verts [13E/m?)
. Woiris, trottedr, statkomnement entre 80 &t 110 €/m®
- Bianchem=npty des by cansbruks @ & 0 £mT
- Reéssaux entre #0 £/ml - Teldcom - ef 280 €/ml - Assainisserment
- Meabilkars Cranles 3u forfait
- Espaces publict type parvis 1 190£5m3 af sspaces poblics parcs ; 10HE/m*
«  Plantations sur vairies - 5 €/m?

Al regard de | historigue du Site, 11 n"est pas envisage de budget de dépallution.

Dues aldas de 10K lids aus rdisaln exztants ot 3 la qualits des solz sont integres.

Une actiatisation des coits des travaux est intégrée au bilan (valeurs indiquées dams = tatleau
synitheligue page 37}

Les cessions préviciides

A 1"horizon 2030, 50 sst préva La cession de foncisrs pour un montank e $00 KT,

Les Frais financiers

Les frais financhers sont intégrés suivant bes hypothéses indiquées dans le tabiean page 37. L operation
neCessibera un portage Important.

Le montant des fraw financier pourra étre amené & &tre rédvalué en fonction des rthmes de varsement
des participations #t des subventions (ANRL), Région et m2A).

Crcasaion Cobes
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Froduits e (g comcassion

Less hypathéses de perception gé% subventions, particlpations &f charges fonclenes sont cedles Tigurant dans
le plan de trésorerie pravisionnel de Uannege 5.

Conoers oy Cobamx
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ANNEXE 7 - REFERENTIEL D'ECOU-ONDITIONNALITE

ré] L\ Réferentiel d 'een-conditlonalité des prajers, Yils de Mulkaose

E M Eléments types poar o5 cahbers des charges - MAJ sept 12

Mulhouse

Chaque aménagemant devra ' inscrire dars une démarche ambithuce d optimisation vis a-vis d'oyectifs
envirtnnamentaus &n len avec &5 priofitds politiques du mandat.

Les arientatians J aménagement devront prendre en compe leurs Impacts positils cal reaatils sur les axes
suhiants @ "adaptetion 2o changernents eliinatiques (dont 12 lukte eantre les ilots de chaleur Urbalis), le
reqeect et dévaloppeament du patrimeine vépétal, le développement des mabllites douces &4 la
pregervation des ressources.

La désimparménbillsation res sols et Linflitration des eaur pluvizles, un enjeu pariiculisrement majeur,
se retrouve e filigrarss sor pluciears des axes.

La callectivilé a déteming une list= de cHitéres permettant, d analyser les dilférents projets peoposss aua
regard des shjsctils fixds, Il sera demandé aux candwdaks de tramametire les Al Ements nécessaires,
détanlos dens les paragraphes sub-ants, powr renseigner une grille d*analyse permettant e rates le projet
au regard des enjewa,

Les projets simserivent dans des cadres ot des contextss dilférents, 51 chaque crithra doit &tre analyss et
pris & compte, le degrd d'intégration sera modulé par lanalyse de Pexiztant ot les enjeus splsifques de
chiayue aperatian.

Prise en compte dans o orlentations d amenagarnent
1. Adaptation sux changements climatiques et litte contre les ilots de chaleur

L' améragement chercher i aptimiser Le casfilcient de végstalizabion {rapport minerat fvegetal) de
|*emprise, mais fgalement I'indice de canopée (prise en comple des arbras ot grands arbustes) ef de
favgdiser une alimantation en eau de ln wégétation par une cau noh patable.

Le choix des matériagy, notamment lowr albeds peurts constituer un plug, ains que 1"accés ou la presence
Jd'eauw,

L&z erftdres Ués :

- Coefflzient de wéodtalication : Les candidats indiqueront 13 surfacs de "ensemble des eapces
werts/natumcs orids,

- Indice de Canopes : les cardidaly transmettront le nombee prévishonned o artres ot de grande
anbustes qul seront plantés dans le cadie de "aménagement. Le caleul d& Uindbce de canopés
se fera & partir de ces données par les équipes de la ¥ille,

- Alimentation en eau de la végetation © les choix d alimenkation en 3u o€ 13 vegetation,
Elsmmnt sssantiel pour I'effet dimariseur de ceus-ci sera detaillé autant que possible. Un
schema de principe de Uécoudement des eaux pliriales sera produit, avec & pourcentage des
sipmces verts crées alimentés par ure infiltration des caue pluviales, Le stockage 4'eau o
pluie constibara s plus,

- Cholx des matériaus - dans 1a rastore du possible Les typologles de materiaw seronk donnees
pal l& candidat, minst que, £hils went connus, les alhedos.

Présence deau ; b valorizathn ou la création d'un point d"eau ainst que son accasmibilité par
123 usagers 5era mis en avanl dang Le dossher.
- Aléas clmacwgmes ; inprdations, venl e e (résislance des wegélaws )

Comcstasn Cotanlr
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Y. Patrimoine vegetal et natursl

Le végetal permet un Apport de Tracheur mais il constitue également 2 refuge pour une biesdiversile
soarvant contralnte dans les miliels urbains.

AssT une aktention partlculbere sera apporkde dans 1 recherche d'une diversite des milieus, les
continuités avec IMexistant [trame verte et blege), mab sgalement (2 planmnun o arbees, dldment majaor

ge biadeareltd en ville,

Les aléas climatiques rematient en cause de plus &n ple la pérennité du patrimoine véestal - €5 mesures
d*adaptation seront valorisess. .

Las critdres Udes :

Plantatipn d'arbres st o' Arbaustes | Lles candidats Lransmewong le nombre previsionmel
d'arbwes et de grands arbustes qui seront phanteés dans le cadre de 1" amenagement.

- Diversitd des prlbou t les types de mille serant donnds par les candidats, afnsh que les
indicAtinms sur let dtagaments de vegetation,
Pérannitd du patrimoine végetal @ un focws seva falt sur les nrp-ulagl-es vagdtales recherchess
ot leur rédctaree AU Aldas clmptiques (ess2nces - plastiques -} Un exemple da volurme
dtune Tosse d'arbre {avee indication de |"espéce cible} tera donnd au sl ¢"est le cas 'objectl
de comstitullon d'une trame brune.

Tout sutre Alément permettant ure melileure pérennité des wigltaux sera mis en avant dans & dassler
tcomplémentarté des végétaws, implantation et prise £n compte des contraintes du site, assodation

symbiatique, ).

Cualité des sols : lo traikement dos sols (dapollution $| nécessalne, ennichissement dU s, ...
SE7a ECTiL succinCLement.

3. mobilids douces

La ¥ille de mulhalee souhaite donner plis J'edpace auw mobilings dasces et un meillew partage de
["espace entre les diffaranies mobllités.

| amiragement das espaces publics desvea premdre en compte les deplacements CyClables et Hédans ainsi
que |3 continyitd de ceueecl aus Uimites du perimekre d"amenagement.

Les propositions d°aménagements connexes favables a la pratkue du veld o des deplacement PIELHTS
constituerant dgalement un plus {stationnement véip, station wilocité, mobllier d assise, sanitares, -.)-

L'sccessibilité de I'aménagement par Les TS mais egalsment Lmpact de I'amenagement sur la vilesse
comraciale seront également pris an compte dams ["analyse.

Les critéres lids -

Réseay cyclabile - e candiday détaillera les propositiors d'amenagemeit cyclable ainst gque
latars typogies (bapda, wole verte, piste cyclable, . ). Un fodus sers ialt sur les continuites
exisiantes all & préveir en dehors du périmatre st sur les ameénagements favorisant la pratique
du vElg {stationmemant qu Altral}.

Ficmat piston | les amenagements en favewr des déplacements pidtons setont decrits ainsi gque
les equipemernts conreses (nobllier de repos, sanilaire, point d'eau potable.-. )

Rézenn TC ¢ Lo candidar indiquera o 1'aménagement anvizags gl arceptible d impacter (a
wribossd carmeafoiale.

Comcesgion Coteaux
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4, Préservation des ressounces

L'ameénagermers devra agalament prendre en compts L présaryation 063 ressources peur diminue
L Impact écologlque de I aménagermant,

Les proposition: rechercherant done 1 infil Lration des &avx fuykales, mais également l"economie
d'énergle v compris paur 18 chefy des matériae {durabilits, arigne, .. j.

Lo cridras ligs

Prétarvario de la ressource en gay : les candidats detaillevont les principes de geslion ges
eaux Muviales du site én racherchant au maximarm |infilteatien dans & mitiey naturel.
Ecomamie ' energle et de ressources - Lt candidats indiquergnt les pistes d'écanamie
d*Snergies fostilas sxplorées (aclairage, utilisation d'énevgle renouvelable... |, ainsi quea les

autres plstes 4"economie des rewoutoes (eau, mabériam, .. }
Materiauy * uee nolbkce des materiam ermBagds Lera rambse avec le dossier.

Lz grille d'analyze des critéres enwirpnnemantauns: sara foumie par les services du Corsédnnt.

LUnité Matura en yille AG-LCF

Concayalan Coteaus
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Annexe n°20

E N
REPUBLIQUE : F

THM - 51

FRANGAISE - FIMAMCES PUBLIQUES
Lilvrrd : .
Epfitd

Bnzrrafty

Cdrection pin reba daa Frances publges - La 15/ 01f2025

D achion departemeniade des Flnance s prabisques dae Ha s Fheh

Pk g vl o ol sl ol Hao-Rhin

i adminlstrative - Batimeat & , - ,

30U Hleschha s Le Directour départemental dos Finances

L) e publiques dy Hawt-Rhn
Coaurrial - gl GE pelo v alyaten Eealr likgilgts, g [T

POHUR MO UE BOH MR E

&t aere suivee pRr Franz WEBER
Coirrrizl - frang webengoef oo fAinances. gowe fr
THdpasra - 31833277 17

Mrres [ Maire gde Mylhoyse

Feef CFE : MIGAT 11
R OLE : 2026812485840

AVIS DU DOMAINE
ESTIMATION S0OMMAIRE ET GLOBALE

Commune : MULHOUSE
Adresse de l'opdration: 7 et & rue Pierre Loti 68100 MULHOUSE
Dépaitement | HAUT-RHIMN
Deépense pravisionnelle 12 008 320 €

Il st rappale gue les collectivitds tarrnanales ot eors grovpaments pegeant sur délibération motivés
s'écarter de cette valewr.



1-SERVICE CONSULTANT
Comfmune d2 Mulhouse
affaire soie par: Astrid SEEMAMK, chof de projet habitat pried

2- DATE
e consipbtation @ 270112004
de raceprion - 2211112024

de wisite sommaire du périmdere . en fanction des demandes d'@valuation préalables g
acquisitions deb réalitées et antdrisores b la demands de DUP

de dossier &n dtat ) Q702025
negocié au ;

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Le consultant covhiaita s paice i joor de lestimation sommaire ot globala rdalisée e 14002022 21
relative aux deusx parcelles suebdties des taurs « Plein Cial 15 et « Flain Ciel 2 5 sitydes au 7 et 9 rue
Fierra Loti, dans be quartier des Coteaus, i Mulhouse,

Ces copropridtes sont suivies par les pouvairs publics dans la cadre de 'élaboration d'on plan de
savyegande,

Classes au ttre de la réglamentation GH en 2017 par fa sous-commission departementale de
securite, les immehbles ont Faie Fobjet

- d'un avls défavarable a ta poursuite de leur exploitation ;

- d'un avis favorable sows conditions en juillet 2022 syite 3 la production dion schéma de mise en
sédgiritd par le syndicat de copropriétaires détaillant le programme de travags 3 mEttie an oegyra !

- d'un wote défavarable de IFAssemblés péndrals a fa mise en cevrae des travaux en date dy
T 2022

Ure procédure de mise an sécurité des parties commames a eré entamée par le Maire en décembee
22 dart, L510 et suivants do COH).

Le calendrier smitial prévayant
- e sansin o tribgpnal judiciaire enyoe d'une déclaration de carance av Jer trimestre 2023
- des prenmeres acquisitions amables au 2 rimestre 2023 par COC Habiat Social

U traste da eonecession daménagemont cntee la Ville de Mulhavse et COO HARITAT ACTION
COPROPRIETES portant sur le recyclage des coproprigtds Plein Ciel 1 et 2 &t sur la copropriétd de
garages attenante a 418 signe le 23072024, Cependant la copropriéte de garages n'est pas inclus
dans l= penmétre de |a procédure de carence.

Le jugament proncncant Pétat de carence A 8té rendy le 0072074,

L'expropriant ne peut solliciter, 5 titre réglementalre, vne estdmation sommaira ot globale sur des
biens déja acquis. L'articke RT12-5 dv Code de Pexpropriation pour cause d'utilité publique, créd &t
codifiéd par décret n” 20141635 duv 26 décembre 2004, prévoit que le dossier présants b [‘enquite
préalable comprend vie estimation sommaire due eodt des acquisitions i réaliser,

Mais, I'appréciation sommaire des dépenses que doit comporter le dossier soumis 4 enquéte
publigque dalt compréendre non ssplement le ool des acquisitions foncianes futuere:s nécessaires 3 |a
reéalisation de Fopdration envisagde, mais aussi celyn des aoguisitions foncigres auxquelles | 3 die
praceds gvant 'ouverture de Penguéte publique en wvoee da la réalisation de cetie opératlon
(Consail d*Etat n 343068, 19A0/2012). ke sont pas concernées [es acquisitions qui n'avaient pag dré
réalizéas en vie de Fopdsation |igisss.



4 - DESCRIPTION SOMMAIRE DES IMMEUBLES CTOMPRIS DANS LE PERIMETRE DE
L'OPERATION
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Lo parcelle cadastree sectien 1A 0™ 126 supporke v immeuble namme tour « Mein Ciel 1 @ situd au 7
rue Pigrre Loti, datant de 1967, d'une hauvteyr de 22 étage;, soumis ag régime de la coproprigte et
corstitgE de 147 [ats allant do o 1 50 0" 142 (lot 0" 73 absent).

Les 147 Iots comespondent 4
*un local professionne |
+ 48 appartemeants de type F4;
* 92 apparternents de type F5

La parcelle cadastrée section 1A r® 127 supporte uny immeuble nommd toor « Plain Clel 2@ situe ao
9 rue Pierre Lob, datant de 1967, d'une hateor de 22 drages sodmis au régime de la sopropristeé ef
constitus de 147 lots allant du n® 130 0™ 147 {lot n° 73 absent),

Les W7 Int: correspoendent & @
* un local profastionne ;
= 48 spparterments de type B4
+ U2 apparterrants de bype F5,

Les logements da type B4 ot FS digposent respectivemant d'vne configuration identigue

+ les FA compiennent une entrde, un dégapement, une cuisine, un debarras, vn salen, un
s, devs chambres, une salle de bamfone salle d'eaw, on Wi en une logea |

« les FS sont conctitods diom dégapament, une cuising, un salon, un séjour, trois chambres, une
zalle de bainfune salle dFeaw, vn W wne loggia et un calliar sur le palier,

Les applications cadastrales font état dec sorfaces déclardas sutvantes -
«  respectivenent 105 me e 99 md pour les deur locaur professionnels ;
* &6 m’ pour 2 appartements F4 et 36 m? pour les auties appartements Fd -
104 mf pour chagque appartement, FS
Sor s 2ED losts '
« M6 ont déja dte acquis par COC HABITAT ACTION COPROPRIETES (non valarisés) ;

* 166 appartiennent 3 des propristaires prives (valorises).

5 - URBANISME — RESEAUX

51 rbanisme -

Le périmétre foncier da la damande de DUP et corsert par le plan local d'wbanisme (FLUY de |z
commune de MULHOUSE dont [o dermigre procddurs a Abd apprsaneds le T31202027

Les parcalles song classdes gnozore UM, URT : Urbanisme o micderne » de tours et de barres
Les alémants suivants sonk exeraits oo PLU

« Les oocupanans ot utilisations du sol suivantes sont interdites

*  Les constrections 3 viage dentrepdt, ou le changermant de destination wers cette sous-
destination, a lexception de ceux pedwves av § ¢ 1.2.3 - oecopations st utilisations du sol
soumzes 3 conditions particuliéres v,

*  La transformation des annexes en logesment.

+ Les constrochions destindes & Mndustrie, ou le changement de destination vers cette sous-
destination.

* Les constructions a destination d'exploitarion agricole et forestigqre, ou le changement de
cestination wees catie destination.



* Ley affouillanents at exhavssaments a Fesception de cewx préves au § « 1.2.3 - Conditigns
particulieres ralatives & la salubrieg, & la prévention des risques et & 13 protection contra les
MISANCES »,

«  L'aménagemsnt de terrains de camping | coravaning ains que les parcs reésidentiels de
Igisirs,

+  Le sationnement Bolé des caravanes, de résidences mobiles de losirs ov d’habitations
IEpares de leisires inoldas,

*  Les tarralns familizus amdnages seor les pang do voyvage ou Finstallation da réaidencas
rrabiles constiboant leur habitak perrmanent

«  Les eédsidence: deémontables constituant habitat permanent de leurs utilizateors,

«  Les dépdts de femailles, de maténav: de démolition, de déchets, d'anciens «Ehiculas
désaffectss sauf s'ils sont direcvement igs et nécessaines 3 vne destingtion autonisée dans Ia
ZOne.

Leas occupations at otilsations du sol scumises i conditions particulidqres sont bas suavantes -

*  Les constructians & wsage principal d'entrepdt nécessaires au fonctionnement d'une activité
evistzante oy 3 Order & conddlan d'@rre accalés au biument o0 fexarce I'Activitd én
st

Ermprize 30 sal
A SUr un terran ocoupd par des c:}nﬂtructmna, Femprise au sol des constrections m:ru-.-elles e paut
axcéder 10 % de la surface do terdin,

B. Sur un terrain non occupe par des constroctions, Femprize Ao sal des constroctions ne paut
aecgeler 2009 ofe |3 surface do terrain.

T En secteur UMD, &n cas d'affectation du rez-de.chaussée & des activies, Femprise ag sol des
constrections né paut excéder B0% da la sudface do terrain,

Do En seckawr UMTa, Femprse ao sal des constrochiang ne dait pas exedder 30095 de |a soperfice
bokale de ba parcelle,

Haweers

Sauf  dispositions  mentionnées sur les docoments  graphiques, a2 hauteur maximale  des
constructions ne peut excéder 21 m au faitzge. '

En sectawe LibTa, dans |3 hagteor des o combles » il peot &tre conctroit on maxinm d'un nivead
habitable,

5.2 Pesaaiy !

Les réseaus o classigues @ sont situés & proximite immédizte,

G- DATE DE REFERENCE

Cette date est fixée au en application des dispositions combinées des articles L322-2 & L3226 du
Code de Fexpropriation at de Farticle LZ13-4 du Code de Furbanisme,

Ao cas o' sepded 2aglzsant de teens non compns dans uie ZAD fm@s sobmis a0 dreat e prds mption
urbain ranfored, 1o date de rdfdrapce sct la data 4 laquells sct devann sppasable aux tisers = ples
Férzent des actes rendant prblic, approvveant révisant ouv madifiant & plan d'acoupation des sols,
ou ApErowant, révisant ou modifiant le plan Iocal durbanisme et délmitant 1z zone dans laguelle
25 situg le bien.

En rétat da la procedure, ta data de reférence asl fizée ao 1312202 en applicaton des
dispositions précitées.



7 - DETERMINATION DE LA METHODRE DYEVA LUATION

La présante dvaluation sommarsg et glabale intensent dant le cadre de [a procedure de déclaraton
d'utilte pobhcue erpagée par le consultant,

Les emprizes o acquért pour la réalisation de Fopératian projetée devront &tre indemnisces a
hautawr du pegjudice direct, matérial <t certain subi par les actoels propridétammes. Poor calouler
Findermnité principate, qui correspand 4 lewr vabeor venale il st fait application de la méthocl
d"2valuation par comparaison aver |85 prisd feleves sur le manchd immaotnbler 1a2al, ponir das cechimng
racantas de biens présentant des caractarichiques sarmlaines.

A ce stade de la procédure, les biens n'ont pas Fait Fobjet dune visite approfandie ot le service
st pat BN possession de Mensermble dac informations ndcessairgs & Pévaluation détaillde de
chaque emprige,

& - ESTIMATION PREVISIGNNELLE DE LA PEPENSE
Calgul in 1] rincipal

Compte tenu des caractéristiques des biens, de la réglementanion d'orbamisme apphicabbs, du
marcheé immobilier bocal ainsi que des décisions Juisprodenticlles rdcentes, les  enmprises,
VERVOU RS A bypes du Lrieng en fonction de leur zonage au PLU, ont 1€ valorisdes comme su't

* 9053 B0 pour les 1685 appartements appartenant i das E:srnpriétair&s vl (valeur vanale
unitaire reprize pour les logements deja evalués et BED €fmé Carrez powr les autres)
* 66 o008 pour e local professinrnal {valagr veana & raprise — local deja Svalpd}

Le datail des ealewls est retraced dans le tableau de ddpouillament an annexs.

([=1]] in e )

o Indamnité de remplol fen cas de DUPY: Pour ks immecbles appartenant 3 oces
Propriefames prnes !
= 20 jusquta T 00 E
= 5% oentre 500 et 15 000 £,
o 0 au-dels de 15 Q00 &

Powr les immedsbles appartenant a des personnes de drow poblic ou dont le capital et
aczantislamant ddtanu par dac personnes de droit poblic - S %

Powr les fonds de commerce | 5 % jusqu’a 23 000 & 10 % pour le surplus.

Mota : ce caloul il doecermal e la jurisprodenge b ratient freguemment, mais Ceriaing juges
e alignent » Pindemnite de remplos sur les fras (agenceas, actes) réallement exposes.

Le détail des calouls ext retrace dans le tabhlean de dépovillement en annexe.

o Indemnités d'éwbction : U'indemniteé d@viction est uniquerment doe s Commercant oo
artizan, locatare régolier, bénaficiaire do droit so renouvellement, prévo b Particle L 145
1 et sunrants du code de commerce, Four qu'on locataice puizse béndficier de ce droit, il
Fauk guion Bail portant sor un ieemegbile go o lbcal exaste, gu'il v exploite on fonds de
commerca ouun fond s articanal dant il ezt propndrairs depos 20 mone treas ans, et gquiil
soit immatriculE ae registra du commerce at das socidtés ou au rdpertoire des métiers,

A regatd des infirmations ransmises, aucune mdemnité d'Swviction nfest doe

Calcul es :

Ce poste permel de prendre en compte les incerfitpdes héat ao montant deg indemnitds
wvarser in fine, notamment eviction et accessoires {demeénagemant, réquisition totale,
cépweciation oy surplys, 2tk I est souyent compris dans wne fourchette de 10 3 15%,



(excceptionellenwag 20 % sur des oparations longues et potentiellement conflictuelies, voire
au-dell i det indeminiees ddnction doivent v étre intégrées),

Ay caz particulier Festimation intégrers une peovision, fiese & 20 % de Findemnitg de
dépossession.

Des lors, la dépense globale pour Vacquisition des ermprises fonciéres de l'opération décrite par le
consultant, peut étre établie cormme st

Indemnites princCipales estimdées 4 ; 9126 400 €
Les indemnitéds principales correspancant 413 valaor vénale des biens

Inckeminitds accassoires () ot aléas divers estimées & ("7 : 2887 620 &
DEPEMNSE TOTALE ESTIMEE A 12 008 320 £

(1 Les mdennités accessoires, calculee forfaitaicement av stade de Pévaluation globsle el
SONMMAINE, COMPrEnment notanarent

—les indemnites de remplgi, dues en cas dacouisition aprés Ceclaration d'Uhilicd Poblicue, arbitrées
FarfFatairameant 3 1 066 G40 4,

gt indernnites d'eviction, qui poorraient Eire dioes aux adploitants, arbitrées forfaitairement 3 0 £,
(") ung majoration pour aléas divors 3 ére caleuvlde Farfaitarameant & 1 B2S 280 €

% - DUREE DE VALIDITE
Cat avic oo Ooeee oha el che T2 rmsls

10 - OBSERVATIONS
Il m'=st pas tenu compte dans la préserte évaluation des surcolts avantuals ids & 1 rechsche

drarchéologie préventive, de pretsence o amante, de termites et des risques |igs av saturnisme, da
plomb au da pollotion des sols

La préasente estirmation est réalisée sur 13 base des &éments en possassion oy senice 2 1a date dy
[rr&s®L sy

Une nouvells consoltation du Péle d'évaloaton domaniale serait nécessaire si ['opdration n'était pas
réalisde dans le délai ci-dessus ov g les régles d'urbaniime ouv ley conditions du projet €taient
appelees & changer,

Fout le Diractelr ddpartemental das Finances
publgues
et par délézgtio

lia Crir

Prerre Gl LA
Adrmirnstrateur de I'

L'enreglstremant de vatre demande a fait 'objer d'un traitement infoomatiqee, Le droit d'sccés 1 de
ractification, prévy par I3 lgi n® 7817 miodifiée relative & |informatiques, aux fichiers e aupe [ibertés,
sheperce auprés des directions termtonialement compdtentes de |a Direcrion Géndrale das Finaness
Puiblicques, '



