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MULHOUSE ALSACE
AGGLOMERATION

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION
Sous la présidence de Fabian JORDAN
Président

EXTRAIT DU REGISTRE DES DI:ELIBI'ERATIONS
DU CONSEIL D'AGGLOMERATION
Séance du 14 décembre 2020

84 élus présents (103 en exercice, 14 procurations)

M. Jean-Luc SCHILDKNECHT est désigné secrétaire de séance.

NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE RENOUVELLEMENT URBAIN
NPNRU) : APPROBATION DU PROGRAMME ET DE LA CONVENTION
(535/8.5/137C)

Le nouveau programme de renouvellement urbain de Mulhouse Alsace
Agglomération a été examiné le 17 juillet 2019 par les membres du Comité
d’Engagement de I’ANRU.

Trois communes de |'agglomération sont concernées : Mulhouse, Illzach et
Wittenheim.

Les trois quartiers situés en tout ou partie sur le ban de Mulhouse sont dits
« d'intérét national (IN) », le dernier a Wittenheim étant dit « d'intérét
régional (IR)». Il s'agit du :

le quartier Drouot-Jonquilles a Mulhouse et Illzach (QP068006-IN) ;
le quartier Péricentre a Mulhouse (QP068005-IN) ;

le quartier Les Coteaux a Mulhouse (QP068003-IN) ;

le quartier Markstein — La Forét a Wittenheim (QP068008-IR).

Plus de 50.000 habitants sont directement concernés par ces quatre projets.

Par son ampleur territoriale, par la population touchée, par l'importance des
perspectives de transformation urbaine, ce programme de renouvellement urbain
est majeur a I'échelle de m2A.

Se basant sur un investissement prévisionnel total de 381 M€ TTC, il permettra
la transformation en profondeur des quartiers prioritaires concernés. Il s’inscrit
dans la continuité du premier Programme de Rénovation Urbaine mené sur la
période 2005-2019.



Le Comité d’engagement en date du 17 juillet 2019 a reconnu la qualité des
projets. Un retour trés largement positif a donc été fait par I'ANRU aux
collectivités concernées — m2A et les trois communes - le 15 octobre 2019.

Dans le cadre de ce retour, 'ANRU a également et notamment demandé aux
collectivités de consolider les bilans financiers des opérations inscrites a la
convention, de finaliser celle concernant le foyer des Marronniers a Mulhouse, de
préciser les contreparties foncieres dues a Action Logement ainsi que la vocation
en termes d’habitat (taille et type de logement) des secteurs concernés par ces
contreparties.

L'ensemble des éléments (convention et fiches analytiques et techniques
requises) a été communiqué a I'ANRU au début de I'été 2020 et a fait I'objet
d’une instruction par I’ANRU au cours de ce méme été.

Au cours de cette instruction, I’ANRU a demandé des précisions sur :

- la reconstitution de I'offre de logements sociaux : en réponse il est précisé
gue la production afférente concerne exclusivement les communes de
I'agglomération présentant un déficit de logements sociaux ;

- la stratégie de peuplement : attribution et relogement. Les objectifs
retenus sont :
o 25 % des relogements en dehors d’'un Quartier Prioritaire de la
Politique de la Ville (QPV),

o 40 % des relogements dans le parc social neuf ou conventionné
depuis moins de 5 ans,

o 50 % des relogements en dehors du quartier en renouvellement
urbain de provenance.

- La gouvernance : cette derniére prévoit une articulation entre m2A dans
sa responsabilité de coordonnateur du projet global et les Villes pilotes et
maitres d’ouvrage opérationnels des opérations conduites dans les
différents quartiers.

Suite a ces échanges, I'ANRU a validé, lors d'un comité de pilotage tenu le
22 septembre dernier, la convention et la maquette financiére.

I - Les objectifs du programme exposés par quartiers et validés par I'’ANRU
sont les suivants :

1. Quartier Drouot-Jonquilles (Mulhouse - Illzach) :

L'objectif est double :
- D’une part aménager et construire un nouveau quartier d’entrée de ville,

donnant une large place au végétal et a I'eau sous maitrise d’ouvrage de la
Ville de Mulhouse. Cet aménagement se fera sur le site actuel du quartier
du Nouveau Drouot dont I'ensemble des logements, propriété du bailleur
m2A Habitat, sera préalablement démoli. Sur le ban d'Ilizach, la rue des
Jonquilles sera fortement réaménagée et requalifiée, sur sa portion
longeant le groupe scolaire des Jonquilles. Ce dernier (écoles maternelle et
élémentaire, périscolaire) sera quant a lui restructuré.



- D'autre part, réhabiliter le secteur et les logements de I’Ancien Drouot
ainsi que celui des Jonquilles.

Ces deux secteurs seront donc totalement requalifiés, tant d’un point de vue
urbain que résidentiel.

2. Quartier Péricentre (Mulhouse) :

A |'échelle de I'ensemble du secteur Péricentre, I'objectif est de proposer un
habitat privé de qualité en mobilisant I'ensemble des outils tant incitatifs que
coercitifs (Opération Programmée d’Amélioration de I’'Habitat, Programme
d'Intérét Général, Opération de Restauration Immobiliere, permis de louer...).

Pour le secteur de la Fonderie : I'enjeu majeur est d'y étendre le cceur
d’agglomération en conjuguant les fonctions urbaines (résidentielles, tertiaires,
industrielles et des équipements publics structurants) dans une logique de « Ville
du Quart d'Heure », en faisant monter en gamme le parc d’habitat privé et en
transformant en profondeur le village industriel pour en faire un exemple de
quartier d’activités du XXIe siecle, véritable accélérateur de I'Industrie du Futur.

Pour le secteur Briand-Franklin : |'objectif visé est de reconquérir le quartier
en prenant appui sur le commerce, en requalifiant I'avenue Briand, en assurant
la connexion commerciale avec le centre-ville via le boulevard Roosevelt et la rue
Franklin, et en valorisant-restructurant la halle du marché et son esplanade.

De plus, sur ce méme secteur, la démarche “Briand Site Ecole” (retenue par
I’ANRU+ dans le cadre de I’Appel a Manifestation d’Intérét volet « Innover dans
les quartiers ») doit permettre de regagner des qualités d’hospitalité, de
développer les savoir-faire commerciaux en installant des services innovants
d’inclusion sociale, et cela autour de 3 lieux expérimentaux :

- l'ancienne boulangerie Spitz (6-8 avenue A. Briand) - futur Haut Parleur,

- les anciens locaux de l'entreprise Miroir Cité (15 rue Lavoisier) - futur
Grand Atelier,
- les étages de la Box Briand (59-61 avenue A. Briand).

Pour les quartiers Franklin-Fridolin, Wolf-Wagner-Vauban-Neppert : il
s’agira de renforcer et consolider les opérations menées dans le cadre du premier
programme : Eco quartier Wagner, Jardins Neppert et Caserne Lefebvre - en
réhabilitant, notamment, le patrimoine de m2A Habitat (Cité Sellier, Cité Wolf).

3. Quartier des Coteaux (Mulhouse) :

Le projet va engager la mutation du quartier par la restructuration complete de
sa frange Est, tout en donnant une meilleure lisibilité a I'ensemble du réseau
viaire. Dans le secteur Est, le parc de logements devenu obsoléte sera ainsi
démoli, qu’il soit social ou privé, pour donner place a un nouveau quartier
associant activités, habitat et équipements publics.

L'attractivité résidentielle de l'ensemble du quartier sera renforcée par la
rénovation des équipements scolaires et sportifs et la création de nouveaux
espaces publics.



Le projet a vocation a étre prolongé (via la construction de nouveaux
équipements publics et des démolitions complémentaires en matiere de parc
d’habitat social) au-dela des échéances actuelles de contractualisation du NPNRU
et s’articule tres fortement avec le Plan National Initiatives Copropriétés.

4. Quartier Markstein-la Forét (Wittenheim) :

Il s'agira de parachever le premier programme de I'’ANRU en clarifiant les
fonctions de la trame viaire et en articulant le quartier prioritaire avec son
environnement (centre-ville, quartier pavillonnaire voisin et espace agricole
attenant).

L'offre de logements sera requalifiée : l'intervention sur le parc social permettra
de dédensifier cette offre tout en créant des opportunités de diversification en
accession sociale sécurisée.

Enfin, les copropriétés La Forét 1 et 2 font déja l'objet d’une attention
particuliere et d’une intervention spécifique via les dispositifs prévus dans le
cadre du Plan Initiative Copropriétés (travaux de chauffage en cours -
délibération m2A du 9 décembre 2019).

II - Le programme retenu se décline de la facon suivante :

- la démolition de 730 logements locatifs sociaux dont 653 concernent le
bailleur communautaire m2A Habitat, ainsi que 175 en copropriété. Les
logements sociaux seront reconstitués a hauteur de 664 logements,

- la réhabilitation de 1511 logements locatifs sociaux (dont 1321 BBC
propriété de m2A Habitat) et 120 logements dégradés du parc prive,

- la résidentialisation de 2185 logements dont 1340 propriété du bailleur
communautaire,

- des opérations d'aménagement d’ensemble :

o Drouot : aménagement des espaces publics de I'ancien Drouot avec
notamment la restructuration de la Place Hauger, les connexions
viaires au Sud et I'aménagement (de futurs espaces publics) sur le
nouveau Drouot apres démolition ;

Jonquilles : restructuration de la rue des Jonquilles a Illzach ;
Péricentre — Fonderie : avec I'aménagement des espaces publics du
Village Industriel de la Fonderie, la réhabilitation des espaces
publics et des voies du quartier, la création d'un mail piéton reliant
la faculté au square Jacquet et au-dela au centre-ville ;

o Péricentre - Briand : 'aménagement de I'avenue Aristide Briand, du
secteur de la dalle du Marché ;



o Coteaux : bouclage des voiries en impasses et création de nouveaux
espaces publics a vocation sportive,

- des équipements publics de proximité avec l'intervention sur 4 groupes
scolaires (3 neufs et un réhabilité) sur les quartiers des Coteaux et
Jonquilles a Illzach et la construction d’'un gymnase aux Coteaux,

- de limmobilier a vocation économique avec lintervention sur trois
secteurs a fort enjeu de lI'agglomération :

Quartier Drouot : 2 locaux portés par m2A Habitat,
Quartier Briand : 3 locaux portés par la Ville de Mulhouse dans le
cadre du projet ANRU+,

o Quartier Fonderie : un ensemble de batiments anciennement
propriété de Soflog et Endel, porté par m2A pour développer un
véritable quartier d’activités du XXIe siecle.

Outre ces interventions sur les espaces ou équipements publics, et comme
précisé ci-dessus, le quartier Péricentre a Mulhouse fait l'objet d’'un projet
d’innovation lauréat de I’AMI ANRU+ du 14 mars 2017 au titre du volet « Innover
dans les quartiers » pour son projet « Briand Site Ecole ».

Enfin, en complément de l'intervention de I'ANRU, I’ANAH interviendra en soutien
des Villes et de I’Agglomération dans le cadre :

- d’'une OPAH RU (Opération Programmée d’Amélioration de I’'Habitat de
Renouvellement Urbain) sur le quartier Péricentre (Fonderie) a Mulhouse,
dont I'animation a été confiée a Citivia ;

- de six plans de sauvegarde sur les copropriétés des Coteaux a Mulhouse et
La Forét a Wittenheim inscrites au Plan Initiative Copropriétés National et
Régional ;

- de deux OPAH copropriétés (Opération Programmée d’Amélioration de
I'Habitat) sur les quartiers prioritaires de Mulhouse et sur la copropriété
« Construire » a Illzach ;

- un POPAC (programme opérationnel de prévention et d’accompagnement
en copropriété) sous maitrise d’'ouvrage m2A - montant estimé a pres de
250 000 € sous forme de prestations de suivi-animation pour les
copropriétés du quartier prioritaire des Jonquilles a Illzach et 3
copropriétés sur Mulhouse.

Sur ces bases, les concours financiers qui seront mobilisés par I’ANRU au titre du
programme d’intérét national, sont de 125,7 M€ (subventions de 100,4 M€ et
25,3 M€ de préts) et 1,8 ME de subventions au titre du projet ANRU+. Le projet
Wittenheim de 9,7 M€ (QP068008), d'intérét régional, fera I'objet d’un soutien
spécifique de la part de I'’ANRU pour un montant de 1,6 M€ (subventions de
1 M€ et 0,6 M€ de préts).



Sur le plan opérationnel, les projets de renouvellement urbain sont conduits par
les Villes de Mulhouse, Illzach et Wittenheim et les bailleurs sociaux concernés
(notamment m2A Habitat). m2A assurera un role de coordination globale. Outre
leurs différents maitres d'ouvrage et I'ANRU, les projets sont financés par
I'ensemble des partenaires suivants : Action Logement, la Caisse des Dépots et
Consignations, I’ANAH et le Département du Haut-Rhin.

Les contributions financiéres des partenaires publics sont les suivantes :

- Mulhouse Alsace Agglomération pour un montant de 13.5 M€ dont :

O

O

0.7 ME£ au titre de l'ingénierie ;

5.5 M€ au titre des politiques d’habitat pour la reconstitution de
Logements Locatifs Sociaux, la requalification du parc social et la
concession Peupliers-Nations ; montant auquel vient se rajouter
(hors contrat NPNRU) une enveloppe de 4,5 ME (hors convention
NPNRU) d’aides spécifiques pour la reconstitution du patrimoine de
m2A Habitat ;

6 ME au titre des équipements publics périscolaires et de petite
enfance ;

1,3 M€ au titre de 'aménagement et du développement économique
(secteur Fonderie notamment).

- la Ville de Mulhouse pour un montant global de 61,9 M€, auquel vient se
rajouter 2,5 ME d'aides additionnelles (hors NPNRU également) a la
réhabilitation du parc de m2A Habitat situé sur le ban communal ;

- la Ville d'Ilizach pour un montant global de 10 M€ - sous réserve d'une
clause de revoyure avec I’ANRU ;

- la Ville de Wittenheim pour un montant global de 0,98 Mt ;

- le Département du Haut-Rhin pour un montant de 4 M€ affecté aux
opérations de réhabilitation du patrimoine des bailleurs sociaux ;

m2A Habitat, le bailleur communautaire intervient quant a lui massivement a
hauteur de 82 M€ HT (dont 16 M€ restent a charge aprés subventions) avec :

O

23,7 M€ HT pour les démolitions du Nouveau Drouot, de la barre
Verne et des tours Dumas aux Coteaux ;

48,2 ME HT au titre de la requalification des quartiers de I’Ancien
Drouot, Bateliers-Chalindrey, Sellier et Wolf ;

7,8 ME HT au titre de la résidentialisation des ensembles
immobiliers 3 Fontaines, Sellier, Wolf.



Aprés en avoir délibéré le Conseil d’Agglomération :
- approuve le programme prévisionnel du NPNRU défini ci-dessus,

- autorise M. le Président ou son Vice-Président délégué a signer la
convention pluriannuelle de renouvellement urbain avec I'’ANRU et les
partenaires,

- autorise M. le Président ou son Vice-Président délégué a engager
toutes les démarches et mobiliser les cofinancements nécessaires a la
mise en ceuvre du programme.

PJ : 1 projet de convention
1 maquette financiere

Contre (2): Bertrand PAUVERT et Christelle RITZ (représentée par
Bertrand PAUVERT).

Abstentions (5): Nina CORMIER, Nadia EL HAJJAJI, Loic MINERY,
Pascale Cléo SCHWEITZER et Joseph SIMEONI.

Ne prend pas part au vote (1) : Marie HOTTINGER.

La délibération est adoptée a la majorité des suffrages exprimés.

CERTIFIE CONFORME
Le Président

Fabian JORDAN
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CONSEIL MUNICIPAL DE MULHOUSE

Sous la présidence de Michele LUTZ, Maire
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Séance du 28 septembre 2023
43 élus présents (55 en exercice, 9 procurations)

M. Jean-Luc HUMBERT est désigné secrétaire de séance.

PROGRAMME DE RENOUVELLEMENT URBAIN - UARTIER _DES
COTEAUX : RECYCLAGE DE L'ENSEMBLE DE COPROPRIETES PLEIN
CIEL — LANCEMENT D'UNE CONCESSION D'AMENAGEMENT (535/8.4/990)

Les copropriétés Plein Ciel 1 et 2 (141 logements par tour) figurent parmi les
plus hautes d’Alsace. Elles ont été classées tardivement « Immeuble de Grande
Hauteur » (IGH) en 2017. La Sous-commission Départementale de Sécurité a
émis un avis défavorable quant a leur occupation aprés une visite des lieux le 11
décembre 2020. Le rapport souligne notamment que les immeubles sont
dangereux. Cet avis défavorable a été renouvelé le 27 octobre 2021.

Depuis le classement IGH des deux immeubles, des mandataires de sécurité ont
été désignés par les syndicats des copropriétaires afin de réaliser un schéma
directeur de mise en sécurité commun aux deux immeubles. Le document finalisé
a été transmis a la Mairie le 28 avril 2022 et déposé en Préfecture le
16 mai 2022.

A l'issue de linstruction du dossier, la sous-commission départementale de
sécurité (SDCS) s’est réunie le 7 juillet 2022 et a donné un avis favorable a la
mise en ceuvre de ce schéma assorti de 29 prescriptions complémentaires. Ces
prescriptions portent a la fois sur des actions béatimentaires et leur
accompagnement par la mise en place d’équipes de sécurité permanentes.

Les travaux proposés par les mandataires et les prescriptions complémentaires
imposées par la sous-commission ont été évalués a hauteur de 56 millions €
pour les deux tours (44 M€ pour les travaux de base proposés par les
mandataires).

Soucieuse d’informer au mieux propriétaires et locataires de I'état des deux
immeubles, la Ville de Mulhouse a organisé une réunion publique le 27
septembre 2022. Lors de cette réunion, ont été présentés les travaux a réaliser
dans le cadre de la mise en sécurité de lI'immeuble ainsi que le dispositif
d’accompagnement proposé par la Ville (acquisitions amiables, accompagnement
social).

La Ville de Mulhouse responsable de |'application de la reglementation IGH au
titre des pouvoirs de police du Maire, a lancé une procédure demandant aux
assemblées générales des copropriétaires de statuer sur la mise en ceuvre de



I'ensemble des travaux. A l'issue des assemblées générales, les copropriétaires
ont refusé de voter les travaux ainsi que la mise en place des équipes de
sécurité.

Au regard des éléments du schéma directeur (colit important des travaux,
présence d’amiante nécessitant une évacuation des appartements le temps des
travaux, etc...), de la valeur vénale de I'immeuble, et du refus des syndicats des
copropriétaires de mettre en oceuvre les travaux prescrits, il est manifeste que la
copropriété présente les caractéristiques d’un état de carence conformément aux
dispositions de larticle L615-6 et suivants du code de la construction et de
I'habitation (CCH).

L'état de carence est en effet défini a cet article L. 615-6 du CCH comme la
situation issue de lI'impossibilité pour le syndicat des copropriétaires d’effectuer
les travaux nécessaires a la conservation de I'immeuble ou a la sécurité et la
santé des occupants du fait des insuffisances de gestion, de graves difficultés
financiéres et de I'importance des travaux.

Compte-tenu du refus des deux assemblées générales (cf supra), compte-tenu
également du montant a la charge des copropriétaires pour la réalisation des
travaux de mise en sécurité ainsi que la mise en place d’un service de sécurité
incendie permanent, la démolition aprés constatation de la carence par le
Tribunal judiciaire apparait comme seule solution envisageable.

Dans ce contexte, les collectivités avaient sollicité I'appui de I'ANRU lors du
Comité d’Engagement du 3 octobre 2022. Un soutien financier a été attribué par
cette derniere pour une opération de recyclage comportant la démolition des
deux copropriétés ainsi que leur dalle de stationnement commune.

La procédure de carence a donc été engagée par la saisine du Président du
tribunal judiciaire par Mulhouse Alsace Agglomération, collectivité compétente en
matiére d’habitat, qui a été faite le 7 juin 2023. La premiére étape porte sur la
demande de désignation d’experts devant émettre un rapport sur la situation des
copropriétés. L'Agglomération est actuellement en attente de la désignation de
ces experts par le Tribunal Judiciaire.

L'article L.300-1 du Code de I'Urbanisme dispose que constituent des opérations
d’aménagement « Les actions ou opérations qui ont pour objets de mettre en
oeuvre un projet urbain, une politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien,
I'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement
des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des locaux de
recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité et I'habitat
indigne ou dangereux, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder
ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non béti et les espaces naturels».

L'opération de recyclage des deux tours Plein Ciel et de la dalle de garages
afférents constitue ainsi une opération d’aménagement dans la mesure ou elle
vise prioritairement a lutter contre |'habitat dangereux et a permettre le
renouvellement urbain du quartier des Coteaux.



Au regard de sa spécificité et de sa technicité, il est proposé de concéder cette
opération d'‘aménagement a un prestataire par le biais d'une concession
d’aménagement, sans transfert de risque au concessionnaire.

Les missions confiées au concessionnaire sont les suivantes :

- appui du service habitat de la Ville et de I'’Agglomération dans la
préparation et la mise en ceuvre de la déclaration d’utilité publique (DUP)
dans le cadre de la carence,

- acquisition des logements et des garages par voie amiable, préemption ou
par mise en ceuvre de la DUP afférente,

- gestion transitoire des copropriétés,

- relogement des habitants,

- études et travaux de démolition,

- remise en état du terrain pour livraison a Citivia et/ou la Ville de Mulhouse
afin d’y implanter un équipement public (a vocation sportive le cas
échéant).

Afin de permettre au concessionnaire de piloter la phase d’acquisition fonciere, le
transfert du droit de préemption et du bénéfice des expropriations sera fait a son
bénéfice.

Le montant prévisionnel de la concession est de 50 millions € HT. Cette mission
sera cofinancée par I’ANRU et la Ville de Mulhouse.
Le financement ANRU sera de 35 M€.

Le montant des produits de |‘opération est supérieur au seuil européen de
5382 000 € permettant de fixer le choix de la procédure. La procédure
applicable est donc une procédure formalisée régie par le Code de la Commande
Publiqgue et il est proposé de recourir plus précisément a la procédure avec
négociation de l'article R. 2124-3.1° et 4° du Code de la Commande Publique.

Les crédits seront inscrits au budget 2024 et années suivantes sur la ligne
suivante :

Dépenses de fonctionnement

Chapitre 204 / Article 2041582 / Fonction 518
Service gestionnaire et utilisateur 535

LC 36090 « CONCESSION PLEIN CIEL »

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

- engage la mise en ceuvre du recyclage foncier de I'ensemble immobilier
Plein Ciel sur la base des enjeux et objectifs, du périmetre, du programme
et du bilan prévisionnel annexé a la présente délibération (reglement de
consultation),

- approuve le principe de lancer une concession d’aménagement pour le
recyclage de I'ensemble immobilier « Plein Ciel »,

- approuve les caractéristiques des prestations que doit assurer le
concessionnaire, telles que définies ci-dessus,



PJ:

autorise Madame le Maire ou son représentant a lancer et conduire les
consultations selon les procédures requises, a signer les marchés
correspondants avec les titulaires retenus ainsi que toutes les pieces
nécessaires a la bonne exécution des prestations objet des marchés,
autorise Madame le Maire ou son représentant a signer tous les documents
relatifs a la mise en ceuvre du recyclage de I'ensemble immobilier « Plein
Ciel ».

projet de reglement de consultation
traité de concession d'aménagement

La délibération est adoptée a I'unanimité des suffrages exprimés.

’ - '-. /4
Le secretalreﬁé S€ance
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Traité de concession d’'aménagement entre la
Ville de Mulhouse et CDC Habitat Action
Copropriétés
CDC Habitat Action Copropriétés et CDC Habitat Social

Portant sur le recyclage des copropriétés
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Traité de concession d'aménagement portant sur le recyclage des copropriétés
# Plein Ciel 1 et 2 » et sur la copropriété de garages situées 7-9 rue Plerre Loti 3
Mulhouse

Entre :

La Ville de Mubhouse, representée par Madame Michele LUTZ, Maire, agssant en vertu de 3 dslidration n*9650
ey eonseil manicipal en date du 28 septembre 2023

Cl-aprés dinommde ¢ b Ville o, a |6 Coneédant » o e b Collectivitd s,

Et

La societé CDC Habitak Actlon Copropriétés, société par actions simplifiée au capital de 30 000 000 euros, dant le
sitge social est situé 33 avenue Plerra Mendés France 75013 Pars, imrmairiculée sous e n"853 315 036 au registre
du commerce et des sociétds de Parls,

Représentée par sa Présldente, la soclété ADESTIA, sodddtd par aclions simplifide immatriculée sous e
r"428 TH3 302 au registre du commerce et des socids de Pars, elle-méme représentoe par loan-Paul CLEMENT,
£n 58 qualité de Président,

Aglssant en quakté de mandataiwe solidasre du groupement constitud avec CDC Habitat Social, société anonyme
d'habitations & loyer modénd au capital de 281 119 536 euros, dont |8 siége social est situd 33 avenus Pearre
Mandes France 75013 Pasis, immatriculee sous le n*552 046 434 au registre du commence et des socidtds de Parss,
Ci-agrés denommees & e Concpssionmaine s

La Ville ot lo Concessionnalre sont cl-aprés dénommés Fun ou Fautre, indbidusllement « io Parbie o, o
con|ointerment o les Parties o
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Préambule

Les copropriétés Plein Clel 1 et 2 (141 logements par tour] fgurent parmi les plus hastes d'Asace, Elles ont 404
classtes tardiverment « Immeuble de Grande Heusteur s [IGH) en 2007, La Sous-commission Ddpartementabe de
Shourite @ emis un avis défmvocable quant & lewr ocoupation aprés une visite des lieus le 11 décembre 2030, Le
rapport souligne notarmment qua s immesties sonl dangereux. Cet avis defavorable a até renouvelé le 27
octodre 2021,

Poar faciliter b lecture, on désignera ci-dessous par a envemble Pain Cial », 185 copropeietss Plein Cial 1, Fen
Cial 2 et celle de la dalle de garages attenanisa,

Depuls e classement IGH des deus tours Plain Clel 1 ot 2, dos mandataiees de séeurd anl did désignds par les
sviidicats des copropridtaires afin de réaliser on schéma directeur de mise on séouritd commun s -deux
immaubles, Le document fnalisé o &t transmis & la Mairle le 28 avrll 3022 ot déposa en Prifecture I8 16 mal
20T,

A lissue de I'mstriction du dossier, la sous-commisslon départementale de séourité (SOC5] s'est réunde ke 7 julllot
2022 eta donnd un avis fanorable & la mise en orgvre de co schidma assort] de 29 prescripthens compéémentalres,
Ces presceiptions portent & 1a fols sur des actions btimentaires ef keur sccompagnement par la mise en place
ddquipes de sdcurité permanentes,

L= trasaiy proposes par bes mandatalees et les prescriptions complémentaires imposdas pir 18 sous-cammission
aril et dyviluds & hateur de 56 millions € pour les deuy tours (44 ME pour les travaus de base proposes par e
mandataires)

Le responsable da 'application de la réglementation IGH de par son pouvoir de Police, 3 Eancé une procédura
demandant aux assemblées ginérates des coprapridiaires de statser sur la mise en ceuwre de 'ensemble des
travaux, A lssue des assemblées géndrales, ks copropridtaires ont refusd de woter les travaus ainst que |z mdsa
an place des dquipes de sdcurfté.

Al regard des dléments du schéma directaur {codt important des travaus, présence d'amdante nécessitant une
dyacuation des appariements ke teimps des travauy, etc..), do la valeur vénale de Mmmeuble, ot du refus des
iwndicats des copropridtalres de mettre en oeuvre bes travaux prescrits, il sl manileste que |a copropridté
présente les caractéristiques d'un &at de carence conformément aux dispositions de "article L 5156 e suivants
du code di la construction ef de Ihabitation.

Létat de carence o5t en effel défin & cot articke L, 615-6 du CCH commie [a situation issue de 'imposs@ilité pour
le sytidicat des copropridtabres d'effectuer les ravaus nécessaines i la conservation de Mimmeuble ou & 3 séoweritd
et la santé des ococupants du fait des insuffisances die gestion, de graves difficultds financitoes et de Pimportance
dias travis,

Cormpte-tens du refus des deus assemblées générales [of supral, compte-teny également du montant'h [a charge
des copropridtaires pour |a réalsation des fravau de mise en sécurite ains que la mise en place d'un service de
stcurite incendie permanent, [ démaolithon agrés constatation de fa carence par le Tribunal jidiciaine apparait
comme soule solution ervisageable,

Dans ce contedte, les collecthvités avaient sollicitd Pappus de PANAY lors du Comite d"Engagemant du 3 octobre
2022, Un soutien financier a o6d atiribed par cette derplére pour wne opération de recyclage comportant la
démolition des deux coproprséts ainsi gua keur dalle de stationnsmesnt commine.

La procédure de carence a done été engagée par la saisine du Président du tribunal judicioire par Mulhouse Alsace
Agglomération; collecthité compétente en matidre d'habétat, gui a été faite le 7 juin 7073, La premiére Stape
poile sur |8 demands de désignation d'axperts devant dmettre un rapport sur f situation des coprapridtés.
L'Agplomération e actoellement en attente de la déslgnation de ces experts par le Tribunal Judiciabe,
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Uarticle 1.300-1 du Cosde de Flrbanisme dispose que constiteent des opérations d'aménagement £ Les actions ow
opdrorions qui o pour olfets de mettre en cewvre un projet urbain, une politigue locole de Mabitot, dlorganiser e
maintien, extension ou Voccueld des activités dcopomigues, de fovedser & ofveloppement des loisies e o
fouvisme, de rdpliser des dguipements cofectify ou des locous de recherche o d'enseignement supdrieur, de kitter
contre insalubyitd ef 'hobliof digne ou dangerews, de permetire fe renowveliement urbein, de souvegarder ou de
mettre en valew ke patrimaing bit ou ron ikt et kes espoces nrfwrelse,

L'apdration de recyclage des dieux bours Plein Ciel ef de |a dalle de garages afférents constitue ainsi une opération

d'amdnagement dans la mesere ol alle vise préoritairemant 3 lutter contre 'habitat dongereus et & peemetine e
rencovellemant urbaln du quarther des Coteaus,

Ceci exposé, il a été convenu ce qui suit ;
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Chapitre 1 - Dispositions générales

Article préliminalre — Définitions

Sauf stipulations contraires, lps termes et expresaons commengant par une majpuscule, employés dans le Contrat
¥ compris son préambule, auront la sipnification. qui lewr est attribuéa o-dessous

Citivla | Concessionngire de Fopération d'aménagement du guartier des Coteauy, en cours de réalisation,
sinscrivand dans le cadre du profet de novation arbaine porté par s Ville aves FANRD dont le pérmitre e
délimite en annaxe 1,

Concasslonnalne : désigne ke groupement momentane d'opéfateurs economgues compbsd des sociétés COC
Habitat Acteon Coproprigtés et CDC Habitat Social, dent COC Habatat Action Copropridtds ast |e mandataire
wowidaire.

Contrat - désigne & présent conlrat, v codnpris ses Annewas, dventuellement modifie por avenant.

Date de prise d'effet du Contrat | désiine |a date flxde & Marticle &

Ensembia Plein Ciel | désigne les copropriétés Plein Ciel 1, Plein Cial 2 et celle de [a dalle de garages attenante, Les
coproprigtés pourront tre déslpndes Individuellement dans ke tralpé.

Limite Générala de Responsabllité du Concesslonnalre : désipne le montant maximum des sommes susceptibles

d'¥tre supportees par le Concesslonmatie au titre de sa responsabilitd contracteeie envers la Vilke, au tive des
pnaElitds mals Sgalerment de toute indemnitd & verser au Concédant en cas de faute dy Concessionnalne

Participation : désigre b somme yersée par b Vil au Concessionnaire au titre de sa participation au colt da
I'Chpdiration

Opération : décigne I'opération d"aménagemeant obfat du présent Contrat sur le périmétre fiwéd en annaxe 1.

Rémunération : désigne la rémunération du Concessionnaire, détailée au Chapltre 5.

Article 1 - Objet du Contrat

En application de |8 réglementation en vigueur, et notamment des articles [300-1, 1300-4, 1300-5 et A*300-11-1
4 RFE0-11-3 du code de l'urbanlsme et L2124-3 du code de o commande publique, et dans les conditions
deéterminiées par la présenbe concession o amenagerment, |a Ville transfére au Concessionnaire qui accepte, |o
risalisation de l'opération d'aménagement préwue par le présent Contrat,

L' Owpeitratio, qui £ insorit dang le Nouveau Progrsmme National de Rénovation Urbain (NPNRL, dont be périmitre
figure pn anne 1, consiste en o réalisation d'une operation de recyclage fondier relative <

A deux copropridtés « Piein Ciel 1812 w;
A la coproprieté des garages attenante,

L imadaditds de chague misaion visde chavant sont détuilldes § 'acicle 3 du présent Cantrat

Le présent Cantral de concession d'aménagement comparie les clauses obligatodres mentionmées par Particle
1300-5 dis code de Furanisma.

Cetto opération £'insorit dans en périmitre figurant sur o plan joint oo annaxe 1,
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Article 2 = Documents contractuels

Les documents contrachesls sont, par oodre de prioritd decrossante ;

1} la présent contrat

{iiy les annexes du présent contral dont b Bt est présenthe o-dessous -

- Annexe 1 ; plan des biens situés dans le périmétre de fa zone de s concassion d'aménagement ;
= Annexa 2 - descriptif des travaus 3 réaliser

- Annexs 3 - programme mnitial & etedes

- fnnexe 4 - engagements en matiere de relogament ;

= Annexe 5 engagements en matitre de gestion transitolre des blens

- Anbexe 6 - engagements en matitre dinsertion

= Annese 7 - calendrier da FOpération ;

= Anasexe B © bilan d"Opération |

- Annexe 5 - engagements en matléne de gouvernance parienariale ;

= Annsaxe 10 grille de répartition des risgues-entre la Ville et le Concessionnalne
- Annexe 11 Mote miéthodolopsque Tourne gar ke concassionnains

= Anneye 12 contrat RGRD

{iiil Le Cahier des Clausis Administtatees Géndrales applicable aux marcheés de Toomifures courantes &
servioes [COAGIFCS) ssu de Farrdté du 30 mars 2021 dans sa version en vigueur & k dite de natification
du contrat.

Les documents contractuals dofvent 8tre interprétés sur &a base des stipulations du présent contrat, des principes
du droft des concessions d"aménagament et des régles générales applicabdes aux contrats adminlstratifs.

Il est convenu entre les Parties gua, par dérogation & I'article 1.2 du COAG/FCS, toute disposition du présant
document o de ses anneees qul compléte ou déroge aux dispasitions du CEAGFCS prime sur les clases ligurant
dars oo darnber, el eg sans qu'il 4ot ndcascalre d'en licler [es dérogations.

Article 3 — Missions du Concessionnaire

Leg missons confides sy Concesslonnaire cauvriront Pensemble des tdohas nécessaires 8 la réalisation compléte
da FOpératian, conlormsment au programme arcite par (2 Ville g titre du présent Contrat.

Le programme de 'Opdration & réaliser par le Concessionnaire compeend dond :

- Lacquisition de FEnsemble Plain Cel :

£

o

a

Alfore MFTEEAF

Acrjuigitian des logements dos Towrs Plain Ciel 1 et 2 pas tous moyens (amizhle, préemption,
adjudication, expropriation) ;

Acquisition des pareges et terrains par tous moyens (amiable, préempiion ou par vole
d'expropriation ; k& Concessiohaalre interviendra dans cette procédure non |nithdée par il &
compler de sa désignatka en tant gue béndlicizire de Varéld de cessibilité sur la copraprieté
des garages af par | suite on tant que beénéficiaine du transfert de propridtd opied pae
ordonnance d'expropriation afin & acqueérir lesdits garsges o1 terradns |

Accornpagnement de la Ville, gul accompagne elle-méme Mulhouse Alsace Apalomsératian, dans
la procidure de déclaration de I'"Stat de carencs des coproprdids Pleln Clel 1 et 2 selon
I'sancement de la procédure 3 T dale de signature du présent Confeal &f polrra o' Mendre
jusqu'a Fobtention de 'ordonnance de carence par b juge ;

Gesthon sur les plans. administratif, juridigue, financier et fiscal des contrats da wvente de
FErssrnble Plein Ciel
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Gegtjon locetive transitolre des Coproprigtés Plein Cial 1 et 2 dans I"atiente du relogement de
leurs occupants ot de lewrs ddmolitions ;

Liquidation des copropriétds et cinure des comptes en lien avec les syndics et/ou mandatzires
judiclaires.

«  lasécurisation de '"Ensemble Plein Ciel :

0

Héallsation des travaux d'urgence dans les logoments & les partfos communes des tours Plein
Chel 1 et 2 prescrits bo cas dchéant sur propasition de |a sous-commission de sécurité afin de
garantir la sdcuritd et Chabltabllité des lngemeants ocoupés, pusou'a leur Bksration définithe |
Aealiser toube mesite de sécurmation passhe et active notamment avee bindage des portes ot
fonitres, & Visswe du transbert de proprigbd etfou du ransfert de jouissance de chague logament
de la copropriéed Plein Ciel 1 et 2 & compter du départ définitif de ses occupants ef assurér
toutes mesures de sécuritd sur |3 copropriété des garages, en concertation avec B sows-
commizsion départermentale de séourité |

Bgsurer la sdcurisation passive of active des bitiments de FEnsemble Plein Clel jusgu's leur
démedition, da fagon & prévenls |3 branguillied des derniers occupants, b [ulter contre les risques
d'tncivilitas, de sguats,

= Lo suhd du refogerment at la libération définftive des lots de copropriétés des tours Plein Ciel L et 2 svank
dérmodition ;

o

g oo o

o o

Etablir hes besoins (typologse, pare social ou privd, Incalisation, niveau de prix; etc| par le bials
d'une engulte soclale portant sur |a totalitd des occupants |

Renksar uh plan de relogarments ;

Respecter les régles de relogement imposées par fa procadure de carence [/ OUP ;

Metlre en ceusre Factompagnement social of apdrationmel ndcessaine au felogament ;
Accompagner |es ocoupants dans @ relogament, Memménagoment af assirer un suid des
occupants refogés au cours de leur premiéne annee d'instaflation |

Faire canniltre les besolng aux Collectivités, badleurs sociaux et Préfecture

Organiser un comité de relogement mensuel avec ies principa réservataives durant ln phase
de relogament |

Assurer & reporting des relogements etablls auprés des parfenaires et notamment da FAREL
{oitils de suiivi (D00, REME],

- Ladémalition de 'Endemible Plein Cel [Etudes, dosslers sdminktratifc ot travax) :

o

o

Nesitralisation, enlévemeant au abandan, dévoement des rédsaus

Bémolition de tous les owvrages en superstructure paur 'Ensemble immaobilier Plein

Clel [immeubles d"habitation et garages] ;

Dérmalition de tous les ouvrages en infrastrociure ;

Désamiantage préalabde sn conformité avec la régglementation an viguetr ;

Ewacuation des déchets aprés tr, dans les décharges spéclaksdes, alon la riglementation en
AL ;

Dérnalition des fondations [usgu'd 1.00m de profondewr sous daflage du 'sous-sal, bes fondations
o place sous cette oote seront repérdes par "entrepdiss sur wn plan au

I,l']l]'.li"' qua sera ransmis s Maitre d"Duu'tag-e bewrs b b rvl‘:'-ntplicm. e Eravain |

Démolition des dments de souténements, terrassements, of tout Sément entravant la mise &
e dui terrain

Enfévarment i la décharge de tous bes matéiae escddentaires.

- Leterrassement, la viabilisation, le verdisserment et la sécurlsation du terrain o assiette pour cession &
Citivla SPL ou a toute autre personne qul kil sera substitedée,

D'une manlére péndrale, (e Concessionnaire dewra assurer, outre les études, les t3ches de gestion et
coardination, Indispensables, pour la bonne fin de "Opération, et assurer en tout temps une compléte infarmation
du Conesdant sur bas candithons de déroulement de |'Opdrathon

Afferine NFIRNIPA

Peager 10 sur 45



Article 4 — Clause de réexamen

Il peit 5" avirer utile de moditier le programime en cours d'exdeution de |'Opération dans les conditions fisdes pas
Farticle R.2194-1 du coce de |a commande mabiaquee, Mns, H es) expressement comvens entre les Parties qoe &
programime de FOpdration pourra faire Fobjet de modifications pour tenir compte notamment des exigences de
salubirité ou de sécurité publiques pouvant nécessiter une évacuation d'urgence d'im o de plusiedrs hatimeants,
ou d'éventuellas difficultés dars la mise an cevre de la procédure d'expropriation. Le réexamen des conditions
die la présente concesion damdnagemant ne geul intapsenk que par vale o Bvenant.

Sans pouyolr porter préjudics i I'objet du Contrat ou 2 'un de ses dléments essentiels, chacune das Perties peut
alfvrenir e Cautre; b conditlon d'en Taire la demands par courdier pecommandé ddment motleé, Nouverture d'una
niigodiation en v do B conclusion d'yn avenant et de rétabsir "équilibre fnanclar du Dontrat, qui ne padrra pas
excéder un plafond cumulé de 15% du montant du peésent Contrat, pour les trois hypothéses énancdes ci—
dessous |

a.  lanon-perception des subventions esperess, visaes dans o présent Confrat notamment aux
articles 2937 84393

be |3 non obtenthon des déclarations d'utilitd pubbiguee {OUP) erpdchant la misa en euvre du
Kouveau Programme de Renouvellermant Urbain dont I'ensemble Plein Cel fal partle ;

€ Encas de survenance de toot Svbmement axtérraur qulauralt pour effet d’ablonger [a durde
du présent Contrat et plus particulléremant le refus, le refard de défvrance, le retrait,
Fannulation ou |a susperdion par le juge d'une autorisation, notamment d'urbanisme,
nécessaire & Pesécution du Contrat, ainsli que towt recours & Pencontre d'une telle
autorisation.

Dans ba casde la survenance d'une des trois hypothéses o-dessus, § est expressément comenu que les parties se
rtsareenl |a postibilitd de prolonger |8 durde de éontrat dans |& limite &un délal de 3 ang supplémentaires,
indépendamment de 'hypothése de prorogation visde a Farticle 6 des présantes,

La demande adressée § I'autre Partie comprend :

= o Justification de la survenance de Féwdnemant mothant la demande |

= les proposition: du demandeur envue de limiter ob de remédier aux conségueences défaverables da
Fénnbperrienl considind

- ume premiére estimation financiére da la modification envisagée,

Au pus tard dans les guinege {15) jours calendaires de la réception de la dormande, los Parties se réunissant ot
examinent ensemble la demanda.

Article 5 — Obligations de |a Ville de Mulhouse

Les missions du Concesslionnalre sont réalisdes en concertation aves 1a Ville gul s'engage a

1. RAemetire pu Concessionnaire Fensemble des &udas déjs réallsdes ou quielle a en sa poscassinn, au plus
tard & |3 date do prise d'affet du présent Cantrat,

2. Realiser toute diligence en vue de obtention, par I8 Concessionnaire, des pulorisations adminisiratives
nécessaires [permss de démolir notamment] & la réalisation de Popération, & tous Ins stedes de son
EVANCEMEnt

3. Soutenir le Concessionnalre par tous les moyens a sa disposition pour e refogement des occupants des
Totrs Plein Ciel 1 et 2 dans e pare social au tous autres kEhergement encas de difficulte notamiment an
cits ' urgence sanitaine ou sociale par la mobilisation du contingent de résenafions au sein du parc socil
de Mulhouse Alsace o PAgglomeration et des seganismies HLW présents sor e termitoire intercommunal,
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des différents résenvataires, des services de PEtat et du Département dans be cadre d’une instance
partenariale.

4, Mettre en place les moyens nécessaires pour que solent versées au Concesslonnalre kes subventions par
ks partenalres publies de 'Opérathen  affeckdes spécifiguemnent aux actions réalisdes par e
Concessionnaire dans B cadee de 'Opération ot des dapoditions de Farticle L.200-5 1 du code de
Furbanisme,

5, Régler aux échéances convenyas e montant de |3 Parficipation financiére sous rédserve de "awécution
effective des prestations.

6. Promancer la cifbure de "Opération dans Mannde suvante Pacoeptation sang rdserve de Fachévemaent de
& milsion du Concessionnaise ot la reddition de ses compes,

Pour legéoution du présent Contrat, ka Ville désigne son représentant [&gal, le Maire de Mulhouse, avec faculté
de détdguer, dans les conditions fces par e Code Général des Collectivités Territoriales [CGET] aux personnes
do son chals e pouvoir de le repedsenter, et notamment pour donner Faccord de la Yille sur les avant-projets
d'exécution et sur les acquisitions fonciéres ndcessalres 3 'Opération gul n'auralent pas &1 prévues dans le cadre
du présent tralté.

Article 6 — Prise d’effet et durée de la concession

Le présent Contral prend effet & compter de sa notification par B Ville au Concassionmire conformgment ausx
dispositions de 'artichs LF131-1 du CGCT,

La durée de [a concession et fleéa 3 T ans, & compter de la dots de sa notiflcation su Coneessionnalre ou de la
date inscrite dans la courrier de potification, comgte tenu de envargure des tiches conlites au Copeessionnaire
el du delal pdcessaive & ko réalisation d'une talle Opération d’aménagement,

La concession prend fin & la date de constatation de Machévemeant de 'Dpseation qul dait interenin dans Pannde
sufvant l'acceptation sans réserve de l'schdvemeant de la missien du Concessionnafre ot Iz reddition de ses
comphes ;e solde de subventions devea 8tre sollicitd au plus tard e 31, 22030, date correspandant sy calendrier
actuel du MPMRL & |a date de slpnature du présent comtrat,

La concession peut faire ['objer davensns pour &'sdapter s dvolitions constatees par les parties oli, an cas
i'inochéverment de |'Opdration & s date d'échdance du Contrat, dans e respect des textes, de |5 réglementation
et de b jurisprudence applicables 3 Fesgcution des contrats pubdics,

La concessian ne paut faire 'objot d'aucun renovedlement par tacite reconduictlon,

Article 7 - Confidentialité des documents - RGPD
7.1 Confidentialité et propriétd des documerits

Toutes les atudos of dooements éablis-en spplication du présent Contrat dessennent proprite de & Vilke, qul
peut bes wtiliser sous réserve des drolts d'auteur qui v soht attaches et des princlpes e protection des donnges
refevant du secret industrled et comimerclad gu Concesslonnaine. Toutes ces dtudes et documients woat tramsmic
ka Willle saus un délal de 15 jours calericalnes & premiéne dermande,

Le Concessionnalre s'engage. & ne pas cammuniguer & des ters, sans acoord expris de la Ville les documents
canfidentiels qul kil sent canliis au cours de &3 mission,

Au sens du présent article, les documents confidentials recouvrent toutes les informations ou-données de nature
carmmearciale, financkre ou technigue, quelie gu'en soft la nature ou la forme, qul sont trapsmises par fa Yille au
Concassionnaire-ou dont le Concessionnaire & connalswance au eaurs da Pexdeution du Contrat.

Me sont pas considérés cormme confidentiels les Faits, informations, études et décisions connus de Lous, ou qui
doivent fitre divulgess
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7.2 — Respect de la Réglementation Géndrale sur fa Protection des Données

Cans le cadre de lears reladions contractuelles, les Parties s'engagent & respecker [a réglementation en viguseur
applicabde au traiterment de donmées 3 caractére parsonnel ef, en parficelier, ke risglement (UE) 2016673 du
Parlement européen of du Conseil du 37 ayrdl 2016 spplicable & compter du 25 mai 2018,

L Comeassionnalre amend & fralter dec donndes & carpetére personnel dans je cadre des misslons gl Il sont
confides est considéré comme d sous-iraitant » au sens de 13 réglementation nationale et ewropéenne relative &
la protection des données & caractiére personnel pour le compte de la Ville de Mulbouse, sglacant coenme
responsable de tralterment.

Conformément sux dspositions de article 28 du Réglement ewropéen relatif i la protection des danndes (RGPD),
un contrat de sous-traitance de donndes & caractibne personnel, annexd au présent traité de concassion oot @tabll
entre la Ville de Mubhouse et le Concesslonnaire pour préciser les obligations et ridles respectifs de chatune des
Parties.

Article 8 — Assurances

Le Concessignnalre souscrit, sl besoln, un contrat dassurance garanissant Fensemble de ses responsabilités
profesionnelles, confarmitment & la ldglslation @n vigusur.

Il dait, sl besoin, somctine des contrats « dommage-ocuvige » # « coratructeur fon féalisataur = chagque fols
gu'ilen & l'obligation en application des articles L 241-1 et L 2412 du Code des Assurances,

Le congrssinnnaie souscrit un police dommages aux biend, Cette polics et souserlte sous forme de & tous rlsgues
sayf,,, o, c'ea-A-dire gue sont rdputées garanties, toutes ley conséguences dommageables des dyvénemenis ou
fafts pénédrateurs, gul ne font pas Pobjet d'une exchision formefie. Elle cownre les domimages survenant aus
ouvragas et Bquipements pour un montant permettant 3 tout moment leur remplacerment i Nidentigue par suite
natamreent dincendie, dhate de bk foudre, saplesion, tempete, dégdt des eaus, bris de'glace, actes de tarrarisma,
attentats, dreeutas, mouwemants populaires. Elle cowvre egalement fa responsabilité civile du concessionnaine
pour des dommages miatdriels ou corporels causes auy tiers,

Le Concessionnaire communiquera les attectations correspondarnites et an cours de validité dans les deuy mois 2
compler de la notification du présent contrat, et d compter de foute réquiisition die Fa Yile,

Article 9 - Planification et suivi de I'Opération

9.1 Planification de I"Opération

Les acquisitions, tiches administrathies, siudes; trivan o8 plus géndralement tadte mission eontractuelement
prévue par e présant Contrat, seront exéoutés conformément au caberdrier prévisionnel annexe,

Le planning da ['Opération est présenté en annexe 7. La non-respect de tout ou partie de o planning entraine
Fappdication des penalités prévuees & 'articls 13,

Le planming fait Mobjer dune réunion annuelle 2w cours de laguele les partkes étudieront Fopportunité d'une
fvodution, Les modifications induites sont fivdes par avenant conformdment dux texbes et rdglementations en
wiguaur

9.2 Sulvi de 'Opdration
Chistpies téirson des comités de pllotage, techniques et des comités de suivl thématiguees, tels que décrits cl-

dassors, it 'ohjet d'un cormpte-rendu établl par le Conpessionnaice qul en assure b secrétariat. Las comptes
rendus sont adresses a la Ville g dispose d'vn délai de 15 jours pour amelire ses observations,
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Une misgion d"OPC L étant en cowrs de constitution & Péchelie du quartier des Coteain, le concessionnaire davra
en prendre compts dans son suivi & opédration,

B21 - Le Oomite de pifotage

Un comité de pllotage composed de représentants de la Wile, di Concessionnaing, de Bulbougse Alsace
Agplomiration, de I'Erat, de 'adminstrateur provisoire, des syndics et de FANRU (représentd par [a DOT locabe)
& thendra & minima 1 fois par an el autant gue de basain,

En fonctlon de Pardre dy jour, d'sutres partensres peuvent &tre convits par Chague Partie, Ce comnilé a pouf
mizgion o' arcéter e odientalbons stratégioues u projet, de suivee les objectifs snnuels du Concessionnaire at de
didatire de boutes los questions concernant |e pilotage,

Chague comité de pilolage est arganisd & Finitiastive de la Ville, qui invike Pensemble des pardicipants, Le
Concedsionnadie 2'engage i v parlicips sous réserie d'anmir 846 convoqud oupressdmaent par b Ville au molns un
{1 mols awant 52 tenie

9.2.2 — le Comnite technigue

Afin d*asswrer une Information permenente du Concddant et des différents partenaires de FDpdration concddée,
le Concessionnaire et [a Vike s'engagent & constituegr un Comite technigue de POpération, gl se tendra autant
que de besain el au minimasm une fols par an, jesqua lengagement de la phase travaus, Il est chargd d'effectuer
es subvis |uridegees, fnanciers et socaud, de vérifier la periinence des acthons engagées, de proposer des
adaptations ou des actlons nouvelles, le cas dchéant, Ce comité techpique est composd de représentants du
Concesshonnalre, de la Ville, de Mulhouse Alsace Agglomération, de 'Etat, de "ANEL [représentd par a DOT
hacalel, de I'administrateur provisoire o des spndicy. Chague Partie a la possibilite d'iwiter d'autres mambres &0
forction de "ardre du jour,

Chaque comitéd techadque est organisé 3 ['mitlative de la Yille Le Concessiannaire sengage i v participar sous
réserve d' svalr S68 convaqud expressdment par kB Ville au malne quinge (15) [ours avant sa tenoe,

823 - Le Comitd de suil thématigue mensue!

La Concessionnaim organise dos comités de suiv thématiques dont un portant sur ke relogement. |l sera pllotd
par be Concessionnaire et la Ville et assodera au besoln, I'Agplomération, I'Etat, 'AMRLU [représentd par la DOT
locale] et tout autre organisme concerné par la thématigus.

Ces comités de suivi se tiendront mensuellemant. La preméére date sara proposée par le Concessionnalre avec un
délal de prévenance de quinze (15) jours. Les comités suvants seront programmds & Fissue de chegue fin de
oot

Chague réunkon des comités de pllotage, techndgues et das comitds de subs thdmatigess fast Fobjet d'un carmpte-
rendu dtabll par le Concessicnnalie qul assure be secrétariat, Les comptes rendus sont adressés &  vills qui
dspose d'un délal de 15 jours pour dmetine ses obierations,

Seis rlisrve f'un délad de privenance sulficint de |2 gart de [a Ville, le Concessionnaire particioera ogalerment
aux Instances de pilotage de ks Vilke et de Mulhouse Alsace Agglomeération sur le quartier, ausquelles 1| sera invitd,
Sonss résarve d'un délal de prévenance suffisant ke concessionnalre pourra également Btre invité & participer aux
groupas de travail des Cotaaus initids par le sarvice Renouvellemant Urbain de & Mille dans le cadre du NPHRLL
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Article 10 — Cession du contrat

Enaucun cas e Conoessionnaing ne peut cédes, méme partiellsment, e présent Contrat, ni confier sous quebgus
farme gie i soit son exdoution globale § une tierce personne, sans avolr préalablement sblenu Faccord exprés
de la Ville pris an-assemblée délibérante. La cession méme partielle du présent Contrat se fera confosmément aus
Hisposithens lbgales et réplamentainas gn vipusur et sera entérinde par la concluslon d"um avenam

5l la Wille zccepte la cession du Contrat, le cessionnaire est aldes entiérement subrogd sy Concessionnaing dans les
droits el obligations résultent du Contrat cddé, et reprend Intdgralement "axécution de toutes les obligations
Timens dans le présent Contrat,

Faurte d'accord expeds, le Concessionnalre restera I8 par Mensemite des termes du présant Contrat.

Toute cession Intersanue tans 'sccord de |z Ville peut &tre sanctionniée par la résiliation pour faute prévue a
I'article 34.2.

Par aillewrs, la Vitle pourra cédar le Contrat & une autre persenna miorale de drolt public dans e cadre d'un transfert
e compétence Bgalemeant prdew,

U svenant de transfert fixera les conditlons de cet sceord et 1era signé par ls Vidle, le cesslonnaire du Contrat et
b Concnsssomrmaire.

Article 11 = Domiciliation bancaire

Les somemies & régler par la Vil%e au Concessionnaire au titre ge |3 participation a FOpération sont wersées suf le
Compie =

Etablissement bancalre : Socitté Géngérale

N* da compte | DOM20039643

Clé BRI 15

Code banguie ; 30003

Code guiche ; 375

Dans le cas of une rétrocesshon d'une partle du bonl &' Opération aurait lied, les sommes & régler par le
Comncessinnnokae § ka Vills sont versdes sur |e compte

- e Calsse des Dépdts RF Mulhouse 45 B Engel Dolifus AP
ssement bancalre : 324745 - 6BO5I Mubhouse Cedex 1

N" de comple ; il

Clé Ria . w

Code bangue : :

Toge guichet :
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Article 12 = Contentieux et litiges

A compter de sa date de prise d'effet, |8 Concessionnalre sult les éventuels confentleus ds & "Opdration ; fant
précisé gue le Concessionnaing ne peut dtre appelé sur des conlentieus antérieurs § sa désignalion en qualité de
Concessionnalre mals pourea dtee sollicits par [s Vills &nappul,

fl est cofvenu que @ Yille sera regardde comme un tiers, au sens du présent article, su titre des dosnimagas
d'orfglne extra-contractuslle gul powratant ful 8tre occasionnds par e Cancessionnaine,

En cas de contentieus sur hes actes admindstratifs pris dans le cadre de la procddure de carence affou sur
Fordannance de carence elle-méme, ke Concédant s'engage & communigue’ gu Consesglonnoire touled |es
infarmations dont il surait lo connaissance relathes audt contentiewd el qui sermient néosssaires pour assurer la
bonne exdeiition du présent Contral, au plus taed & la date de prise d'effet du Contrat. La responsabilitg du
Cancessionnaing ne pourra tre engageée en cas de difficultd d'exécution du présent Contrat qui découlerait de ce
comnlen eux.

Toute indemnité due a des tiers par le fait du Concessionnabre dans "exécution du Contrat est prise en comple, &
titre de dépanse, au bilan de I'Opération,

Article 13 — Pénalités

En cas de manqeernent aux oblightions mives & | chame du Concessionmaire par le présent Contrat, en "absence
de cas de foroe majeure, et ageds mise en demour (sauf pour les points b, © et d] restée infructuesse passé un
délai de quinze jours calondalres 3 compter de sa rotification, ka Vilke pewt fui infliger des sanctions financires,
dans les conditions défindes cdessous at dans le respect de la Limdte Géndrate de Responsabilitd fisde 4 cing [5]
% du mantant da sa Rémunération (plafond de 5% applicable aus seules pénalités a, b, ¢, d, & et { cl-dessows)

a)] Mon production ou non fransmission, du folt du Concessionnaice, dans les délals prdvus au contrat,
d*#tides ou documents réalisés pour Popération et demandées par ka Ville, de piéces nécessaires aux
actes dp wentes, de documents comptables, financiers ou techaigues stipulés su présent Contrat |
application d'une pénalité forfaitaire égale a 1 000 € par ensemble de documents &t samalina de ratard,

b} Communicatien de documents confidentisls & des tiers © spplication d'une pénnfté d'un montant
forfaitaire de S000E

o} Difaut de participation & une rédunion de suivi de MOpération organisée par la Vilke at pour legquel e
Concesskaunalre 3 ébé frdtd au minimum 15 jours calendaires & Fovance st en Fabsence de justification
metivée : application d'une pdnalivd forfaitaire de 1 000 £

d] Action réalde par le Concessionnalre 3 défaut daccord exprés préalable de la Ville alors gue cet accord
etai reguls aws termes do Contrat: applicetion d'une pénalitd d'un montant farfaitaire de S000E,

&) Défaut de respoct du nombre d'heunes prévu @ Marticdle 23 & Clause d'insertion » ci-apres ; application
d'une pénalité égale au produit de I foss le SMIC horalra brue par le nombre &'hewsres diinsertion non
reaksdes.

fi Défaut de mise en concurrence des prestatsires, opdrateurs de travaux publics o suties partenaires ;
appleation d'une pénalité & un montant fodaitaine de 10 000 €

Des plnalitds pourraient dgalement s"appliquer en cas de retard imputable au seul fait du concessonnaire {Bwite
directs commise par le du concessionnaine] gui engendrerall e won-peroeption, meme partiells, des
subventions o I'ANRLL Dans ce cas, I3 Ville powrait infliger au concesslomnaire une’ sanctlon financiére
correspandant & 10% de sa rémunératon

Le prononcd de la pdnalitd falr Fobijet d'un courdier recammandd aves accusé de risception adrodsd par la ille au
Concessiadnalie,
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Article 14 — Intéréts moratoires

Toute somrme due par la Ville 3 Concessiannaire - comme loute somme due par le Concessionnaira 3 la Ville -
qul n'est pas versée dans un délsd de 30 jours calondaires & partir g |3 date de réceplion de la demande de
répliment falt automatiqueement I'objat diintéréts moratoires seion les conditions applicables & la Vills

L= taux des intéréte moratoires appdicable est e taux fixé par Particle £2192-31 du code de la cornmands pubiliqus.

Lee montant e Findemnité forfaitaire pour frais de recouvrement est fisé conformeément & Particle D3192-35 du
code de la comsnande publique

Article 15— Réglement des litiges

Er eas de diffdrends entre las Parties nés de Fexdcution du présent Contrat, celles-ci s efforcerant de les réglar i
I"arniable et dans e respect des dispositions prévaes & article 46 du COAG/FCS,

En cas de diésaccond persistant, be litige néd entre la Ville et le Concessionnalre au titre da "exdcution du présent
Contrat powra ftre porté devant be Tribunal Administratif de Strasbourg,

Chapitre 2 — Acquisition des biens, relogement et gestion transitoire

Article 16 — Etablissement du plan parcellaire

Le Concesslannzire, conformément auy délibérations de B Ville st Mulboes Aluacs spglomération fixant les
radalitds di Lk opérationnal de ka3 procédure de carance, fait réaliser Penguite parcellaine nécessaire & la
déclaration de Futlité publique pour carence des coprapriétés Plein Ciel 1 et 2 et la cessibilité par asnété
préfectoral,

il est précisd qua la réalisation de 'enquéte pascellaire objet de la déclaration de Mutilité publique se rapportant
it la copropriéte des garages n'est pas 4 la chasge dii Caneessinnname.

Le Concessignnaire actualise au besoln le plan, F'état parcellaire ot I'état davancement de Facquisition des
coprogrittes Plein Clel & et 2 (dtage par dtage) situdes 3 Vintérieur du périmdétre de "Opération au regard des
documents qui ont pe Gtre dHablis lors des études préalables menées par la Wile, et fait établir, en tant qus e
besoln, ceux das terrains o1 bitiments sliets & "podrieur de ce phriméire gul sont nécessaires & la réafisation dao
Iepération objet du présent confrat.

Ce plan ef cet état parcelaire sont mis & jour au Fur at & mosure ce f rdalisation de I'Opération afin que le
Crincessionnaire pulsse d’une part rendre compte snnoefament 3 la Ville des acquisitions réalisées et d'sutre part
Btre en mesure de daonner des infermations précises du patyimoine da 'Opdrathon bors de |3 liguidation de celle-
cl.

Article 17 — Modalités d'acquisition des biens

Lis Contetslonnaire s'enpgags & acquér las biens Immobiliers des coproprittés Plein Ciel 1 et 2 & de la copropeiété
de garages directement auprés des propriétaires privés, 3 'amiable, parvoie de préeinption, &u encore par wole
d'adjudication et le cas dchéant, & Fissue de [a procédure de carence par vole d'expropriation ¢n appiication de
Farticle L6156 du code de ta construction et de Fhabitation ou selon tout autre proctédure ' expropristion dant
le Cancescnnnalra seralt béndfidzine, salon un calendrier deéfini ananmeoe 7.

Préalabloment aus scguisilions, une Sealuation financiére de @ vabeur vénale des blens sera sollicitde par e

Concessiannalre auprés des sepaces de |a Direction de Plrmmobilier de I'Eat (ancennement France Domalne)
compétents sur la communa,
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Le Concesslonnalre & également & sa charge b gestion fonciére et locative des biens immobiliers deat il aura fait
l'acquisition et de [+ gestion des scoupants, en collaboration avec les instances de gestion des coprogrietés
concernées ke cas schéanl,

Article 17.1 — Acquisitions amiables

Le Concagsiannnaine procide dux négociations foncliees, préalables aus acquisithons postant sur les tefraing hitis
o rresn bditis situds dans le périmétre de ['Opération. Le montant des pris des acquisitions, des prises 3 bail et des
indeminiteés d'éviction dait Btre flkd aprés derrands d'ovs das services compétents de I'Etat

En cas d'acquisition amiable des terrains situés en dehars du pdrimétre de |'Opération mals indispensable & sa
réalisation, ke Concesslonnake doit en outre recueillic au prdalabe Facoord exprés de fa Ville

Article 17.2 - Délégation du drait de préemption rendarcs

Dans le cadre des dispositions spdclfiguemeant sppiicables do code de 'whanisme, e concessionnaine pourra dtra
béndficialre du Droit de Préemplion Renforcd sous réserve 0'une délibération prise par Mulhouse Alsace
Apglomeration aprés sgnature du traité de concession sur e périmatre de I'Opration. Le Concesslonnaine syers
ce droit dans les conditions Iégates of réghamentaires prévaes, dés lors que |z déiiération susmentionnie est
exscutoire, et envue de la réalisation des missions qul lui sont confiées,

Article 17,3 — Déclaration d'utilité publique - Acquisition des biens par expropriation

Le présent Contral vaul fransfert au Concessionnaire de la charge d'acquérir par vole dexprapriation les biens
mmmabiliers ndoessaices 3 la réalisation de I'Cpération, conformément 3 "article L3004 du code do Furbanisme.

Dars Phypothése ol aucun accord amiable n'aurait 48 trauvd entre bas propriétalres et ke Cotesssionnaire paur
l'acquisition des lots de copropriété des tours Plein Ciel 1 et 2, le Concessionnaire pourra mettre en aeuvre une
procédure d'expropriation sur iz base d'une déclaration d'utlitd publigue,

En cas d'obbention d'une ordonnance de carence, le Concesslonnaire awra b <a charge b préparation de tous les
toaements nécessaires a l'obtention de I'ensamble des actes permeitant d procéger o devea solliciter; dans un
difal de six (6] moks suivant la déclaration de carence, la déclaration dutilité publigue de POpération & son
bénafice. Four ce falre, a Ville Semgage b prerdre toutes Ies diligences d'axécution et contacts nécassaires aupris
e la Préfecture pour faciliter Fobtention de ta déclaration d"wtilité pubiigues & carence s valant cessibilits par |
Concasslonngire.

En Fabsence de reconnaissance de Fétal de carence dos copropridtés des Tours Plein Ciel 1 et 2, bes Parties e
rencontrent pour disculer des modalités de poursuite du projet.

Par sulte, le Concessionnaire devra proctder & Vaoqusition des lots de copropriétés des tours Plein Ciel 1 st 2
vizes par Pordonnance d'expropriztion ainsi qu's Mindemnization des seproprids et 'stablissement de tows ks
aches ndcessaires,

Par allleurs, be Concessionnaire; en tant que bénéficiakre de la DUP portant sur les garages of du transfert de
propriété apérs par lerdonnance d'expropriation, aura |a chiarge de procédar aus acquisitions de Pensemble des
lots de la copropridté des garages doat il n"auras pu feire Pecguisition par voie amiable. || conduirs cette phase
judicigire conformément aus dispositions ldgales Endemnitd, signature des actes ete,.].
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Article 18 — Suivi et contréle des acquisitions fonciéres

Conforrsément 3 Farticle L 300-5 du Code de Furbanisme, e Concessionnaine dresse chague année un tablasw
des geguksition: at cassions réalisées pendant la durée de Mexercice préctdent gu'il présente & la Yille.

Le Concesslannaire présente chagque annde 4 la Wle un rapgart special wiF led conditions de l'exercics de ses
droits de préemption ef d'expropriation.

Afin de fuidifier ke partage de Pinformation, ke Concesslonpaire présente: tant le fableau de suivi des
acquisitionsfoassions que be rappart spécial lors des comités technigues.

Article 19 — Relogement des occupants

Eri paralléle da Facquisition des lots de copropriétés Plein Cied 1 et 2, be Conoossiornaire aswre en loison eves la
Ville ot les administrations intdrasedes, st dans |es medflewrs délals aprés Facquisitkon des biens, le relogernen
définitf dia ses occupants. 5 nécessaire, [p Concessonmaire pourtd [Foposer un relogement provisoire. Le
rélogement s'effectuera conformiement au cadre Egal en vigueur, Le concessionnalre fera ses meiflaurs efforts
pour procéder s dernder relogernent au 31,/12/2028, conformdment au calendrier prévisionnel annexe,

Le Concessiannaire accompagnera les ocoupants relogés Jusqu'a un an aprés leur emménagemient,

Lies angagernents relatifs au relogement sont décrits en annexe 4.

Article 20 — Gestlon transitoire des biens acquis

L& Concesslonnaire a & 5a charge fa gestion kocative des biens immobiliers dont il aera fait Pacqoisition, en
collaboration avee 'sdminkstrateur proviseire officlant comme syndic ot les smdics

Le cas échdant, il assste [e syndic ou Padministrateur provisolre dens le suivi opérationnel des travauy d'urgence
visant & supprimes o risque sanitaire ou de sdearitd selon des modalitds & définir at powr toutes auties mesiong
qul savdreralent nécessaines en accord ades ke Concedant o o 58 demande.

Les engagaments relatifs & la gestion tramsitoire des biens sont déeriis an annexs 5.

Il pourvolt dgalement & ka séourisation passive ou activa des biens addgis jusgu's leur démolithen pour prévendr de
porisibles squats et garantic la tranguillité du perimétre.

Article 21 - Liguidation des copropriétés

Le Comcesslonmaire asslste |es mandataires judicialres i seront nommess pour |@ dissoution des - trols
coswoprietes, I les asisiera dins les thichas administratives et financiéres nécessaires 3 la cloture des camptes,
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Chapitre 3 — Réallsation des aménagements

Article 22 — Travaux a la charge du Concessionnaire

Le Concessionnaire, en sa qualité de Maitre &'Ouvrage, peend @ sa charge la réalisation of | financament de tous
les ravaus nécecsaines & la rermise d'un terrain dépown de tout bEtiment sur 'assiette foncére di 'Ensamble
Plein Ciel et des travaix non encore réalists s au recyclage des trois copropriétés,

La ramise en éfat des sols dolt permettre une urbanisation ultdrisure &1 la construction d'en nouvel dguipement
putdic, En ce sens, le terrain deves Stoe vighdis

Prealablemant & oes trevaux, e Concesslonnsire rdalise toutes les éludes nécessaires 3 la démalition, la
fedtralisation el l& dévaiement des réseaus, fa neutralisation du chauffage urbain et de Ia sous-station das towrs
Plaln Gef 1 ot 2,

Il = également pour mission de verdir &f de Situner (&l demande de la Ville) Ie terrain d'assiette de FOpération.

Fandant towte la durde des travaus o0 & Flasue de ces ravauy jusau’a la vente du terrain a Citivia SPL ou towte
autre personne qul lul sera sebstiteée, e Contessionnaine assure son inaccessibilitd pour prévendr tout risque de
squat, notamment par i3 mise en place d'obstacle & wahicule,

Article 23 = Clause d'insertion

Dans le cadre de sa pofitigue pour Pinsertion et Femplas, la Villea décidé d'intdgrer au présent Contral, une clavse
dinsertion sociale en faveur des personnes rencontrant des difflcultés particulibres dans leur insertion sociabe of
wrotessionnelle. Catte démarche dewra permettre i MOpdration, pas le volume d activit® econaminque générée, de
daveanir wn levier vers Pamplol pour les populations qui en Sont leg phes durablement élognées, Ainsl, a3 Ville et ko
Concessionnalre souhattent impliquer les entreprisey dans [a démarche en leur demandant de réserver des heures
de travall & "embauche de publics dloignés de 'emplol

Les puidics clblds sont :
= Les demandeurs d'emplod de fongue durée, inscrits & Pile Emplol depus plus de 12 mols dans les 18
derniers msis ;
= Les béndficlaires du R5A ou autres minima soctaux & o recherche d'un emplal ;
= Les adhérents du PLIE ;
= Led perionnes reconnges travailleors handicapds par |3 COAPH & la rechercha d"un emplol |
= Les jeanes de moins de 26 ans sans qualification en rupture soslaire (nlveauw inlra CAP/REPR) ;

= Les demandeurs d'emplhod Inscrits & Pdle Emploi c&sidant divns les quartiers pricritaines de B politigus de
la wille.

Ainsi, deng un objectif cammun de développement de Famplod, e Concessionnaire prend I'engagement ferme de
redarver 5uU minimum 5% de ta part réelle des beures de travall 3 effectuer & Mermbauche de personnes rentontrent
das difficultés dang leur insertion profossionnalle. Concrétement, e Concessignnaire s'enpage b indbrer des
clauses dinsertion dans Mensemble des marchés, pour |esguals la MEF [MEF Mulbouse Sud Alsacs) aura disfinl
I'éligitalite possible, qu'il awra & passer pourla réalisation de I"Opératon ou & réserver des marchis & das strechsres
diinsertion par Sactivité éconcmigque;

La MEF, & qui la Wifle ot Mulhouse Alsace Agplomération ont concddé le sl de la palitique dinsertion dy
HFNEL, pourra apporter un appul technlgue au concessinnaing et s satreprises dans le choix des madalités
bos plus adaptdes de mise en muvwe de la clause sociale, et dinscription dans les marchés de travau et de
servioes passds dans le cadre du projel de rdamdnagement de la coproprigté,

Le Concesslonnalre devra rendre comple auprés de fa Ville et Mulhouse Alsace Agglomération de & bonns

exécution des actions dinsertion mendes, formation qui sers onsuite relayée auprés de de la MEF chargée du
sLibvi che la politigue o'inseriion du NPNRL,
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Les services de la Wille asserent un contrdle de rospect des obfigations d'indertion pour lesquelles e
Cappedsionnalre est angapd.

Article 24 — Etat du sol et du sous-sol

La Ville s'engage 4 remettro gratullement au Concessionnaire tows [es docurnents en sa possession, necessaines
etfow utlles & [z connaissance de I'état du sof et sous-sol du terrain d'assiette du projet et sur Pétat des batiments
existants, déscomnalssance d'éléments en sa possession,

En cas de survepance d'un rsgue visé dans Fun de ces documents impliguant 3 réalisation de travaux
suppléementairas, le Concessionnaire notilie cans délal b la Collectivité "ensemble des éldments v afferant, ainsi
que le surcolt ganérd par bos travacs 3 rdaliser ef les conséguences opérationnelies, notamment sur lecalendrier
demdcution des travaux,

Article 25 — Modalités de passation des contrats d'études, de maitre d'ceuvre et
de travaux

Les contrats de travaue, d'dtudes o1 de maitrge d'oevsre conclus en vue de 'exéoution de la présants concission
sont passés par ke Concesionnaire, sous sa respongabilivg, selon les modalités fisdes auk articles L300-5-1, B.300-
122 R.300-13 du Code de PurbanEmie,

En application de ['article R.300-13, lp Concessinnaire informe fa Ville, dans un délai de 30 jours calendalres &
compter de la conclusion de chaque contrat, do nom du titulaire sinst guee du montant dudit contrat,

Lars de la passation des contrats d'études notamment accompagnement social et de maitrise d'auere, a Ville el
evantuellement ses partenaboes devrant 8re obligatoirement représentiés au sefn des commissions de deécision,
avec voix délibarative,

A oot affet, Fensemble das places corcobrant 3 b sélection des contrate @ étides, de maltrise d'muwe el de
travauy, est communigeé 3 la Ville, accompapgné de b conwocation du représentant la Ville au sein de la
corfmission, dans un ddlii de 10 pours calandadires avant la tenue des cormmissions de décision,

Article 26 — Exécution des travaux objet de ' Opération — Intervention sur le
domaine public

Le Concesskannaire assure be subi pendral des traviaus et fain véeifier laur parfalt achévement dans es délais prévus
er annexe 7, 1] assure & ce titne wne mission de coordination administrative géndrale,

La Ville, représentés par 5es services, son représentant [@gal ou tourte personne dilégude par ce demier ainsl gue
set rnandataires, sonl autartsds § sulwre Vexdoution des travaud. Pour of faire, ils ont acces auy chantiess, mais ne
peuvent présenter d'abservations gu'su Concessionnaire et non aux entreprenéurs directemant.

O mérmne, les gutres Collectivitis desfinataires des biens, les gestionnaires ou corpesslonnaires de services publics
ou privés intéressés ont acols s chantiers, apees accord exprés du Concessionnaire et en 3 présence.

Les ouvrages & démolir sont réputés achevés korsguils sant exdcuteés. Lo démadition dolt &tre achewde dans les
clilais imdiguds & Mannexe 7.

Des péunions trirmestrielas ont lleu entre ke Concesslonnaire et B Ville, reprisentés par aes desvicss, son

reprisentant |égel o toute pereonne déldgude par ce dernier, pour examiner P'état o' avancament das fravau el
apprécier les adaptations at les modifications de la chvonologle prévigonnelle visée & 'annexe 4.

Affukre JOZFHRI24 Pope £1 s 45



Chague année; en m&ne tENps gus le odmpte-renduy, le programme et Féchéancler des travaux détaillés pour
l'annde b venir sant présentds par le Concesstonnalre 3 la Ville: En cas de nécessits, une révsion de 'échéancion
general peut Etrg établie dans le respect des dispositions de 'artice 9 « Planification de I'Opération »

Par le preésent contrat, ef le cas échéant, la Vife autorse le Concesgiannaire b intervenit [emporairerment sur son
desmaine pubdic pour |z réalisation daes travaux prévus, sous réserse des aubsrisations noessaires de eolrie, de
stationnemant at de séourite, accordées par les services compétents, Ces autorisations sont consentlas 3 Hire
Braciews dés lors que les conditiong fiudes par 'Artice L2151 di code général de fa propriété das persannes
publicues sont permplles

Chapitre 4 — Modalités de cesslon des terrains

Article 27 — Modalités de cession de 'assiette fonciére

Les biens immaobiliers issus de 'aménagement réalisé conformément au Contrat par le Concessionnaire, font
F'objet d'une cesslon & Citlva 5PL ou toute autre personne gul kel sera substitute a la fin de I'Dpération,

La cession iterdendra au terme d'un acte notaslé aux frais de Pecguéneur, Le prix de cession sera déterming an
accord aves ke Concédant.

En amont de |2 cesshon entre |e Concessiomnaire &1 Citivia SPL ou § toute autre parsonne qui lul sera substituéa,
les Parties s'accordent sur un constat Gachévement des travaud de remise en état respectant ba descriptif des

travaus défini & Fannese 2. En cas de constatation de réserves. sur les travaus réallsés, fs Concesshonnalie "éngage
& sopumettre & [ Ville un calandrier de levée dos réserves en vue de céder be terrain viabibisd b Citivla 5PL.

Chapitre 5 — Modalités financiéres de 'opération

Article 28 = Rémunération du Concessionnaire

La Rérnunération du Concesbonnaire, fikée de maniére forfaitaire, s'éléve 3 2 776 827 € sur la durée totale de la
cOnCassEan,

La Bémunération fixée cl-dessus pourra &tre révisde par sccord entre les deux Parties pour #tra adaptée, en cas
di basoln, notamment dans le cas od la durde du Contral serail prosogée ou en cas de modification telle g
prévue auy artlcles 4 o Clause de réexarmen s ot 31 « Evalution did Contrat »,

Par aflleurs, l&s frais sur fonds propres engagés par be Concasstonnadre, Fixés & 4% &t estimés & ce stade &
498 355 €, ie sont pas integris & cette Admunération,
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Article 29 - Principes de financement
Le financament de I'Opération e assurd par

*  |a location transitoire des lopements des towrs Plein Ciel 1 8t 2 par & Concessbannains ;

*  Lacesslon des terradns remis.en état par e Concessionnaire

¢ |essubventions publiques mobilisables auprés de tout acteur pubdic, sollicitées par b Concessiannaine su
titra de I3 présente Opfration, en particulier supres de Phgence matlonale du renowvellement urbain
[AMALE ;

*  foute sutre recette gue le Concessloninaire poorrait obtenir dans le cadre de sa mission ;

= lesinstruments de fonds-peopres

* e instrumants de dette,

L& Concessionnaire contracte tous los emprunts nicedsaires au financement provisolre de FOpération, dans des
conditions de nature & préserver au masmum les imtérets de 7 Ville, c'al-d-dive apris accord du Concédant sur
I'arganisme préteur, la natdre du prét, sa durde, son montant et son taux d'intérit,

Le Concédant accordera 5a garantie aux emprunts souscrits dans bes limites prévucs pir les articles L.2352-1 et
0,1511-30 4 0.1511-35 du code générad des collectivités termtoriales.

fuelles gue solent les modadités de financemant mises en wuvrs, celles-ci dolvent &tre compatibles avec les
stipulations du présent Contrat. Les instruments de dette ne doivent pas peésenter de conditions préalables aux
tirages qui soient incompatibles avec & bonne exéoution de la Concesslon,

Lo Concessionnaire gére ou fait giser distinetement (& trdsorerke de "Opération,

Article 29,1 — Participation de & Vills au colit de FOpération

En application de lartiche L300-5 du code de Furbanisme, le montant prévisionnel de la Particlpation du Concedant
correspondant au déficit global de Iz concession est fixd & 17 881 131 £

L& réglement de la Participation sera effectud confermament au tableau &' Echéancier indiguéd dans Particle 30,
Artiche 28,2 Subvention de PANRLU

U'Opération ervisagés bénéficiers d'une subvention de Fagence Mationale du Renouvellemant Urbain (ANRLY| qui
financera une partia du déficit HT selon les principes suivants contractialzds dans Mavenant du NPNAL

- Recyclage des coproprigtes : défict de 43 962 611 € HT, financé & 80%

- Dérmolition des garages - déficit de 5 9000000 £ HT, financé § 50%
Les dieux npérations étant de famélles différentes, 1l n'y awra de fongibilitd possible entra alfes.

A défaut d'oblention de tout ou partie des financements complémentaires nécesairas b 'dauilibre de FOpération,
la présente concession Btant aux rsques de la Ville de Mulhouse, cette dernddre supportera le déficit de
FOpération,

Articha 29,3 = Subventions par des entités publques autres gue la Ville

Il g5t rappeld gue e Concessionnaire 3 &a charge du montage des dossiers de subvention, ave le support de |3
Wille

Saus riserve de Faceard préalable de fa Ville, le Concassionnalre pourra notamment bénéficier, dans les conditions
fixdes au dernier alingéa de [argele L3005 du code de Purbanisore, des subventions verseas par o aufres
collectivités territoriales ou Etablissements pubSes an vee de financer des actions gu'll duwra § mener en application
de la présente concession d'amdnagemant.
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Dans cp cas, une comventfon signde entre le Concessionnaire, la Wille ot la personne pubdigee octroyant la
subvention, flxera notarment Paffectation éventuelle de cette subwention & une. contrepartie |dentifige
expressemant, aingi guee les conditions dans lesquelles le Concessionnaire rendra compte de son attribution, de
son dchdancier, de son encaissement effactif et de son utllisation.

Article 784 — Modalltés dimputation des chargas par le Concesslonnaire
Le Concessiannairg n'est pas autorisd & imputer ses charges rdalles de foanctionnement au cample canventionrie|

de la concession d'aménagement mals seulement & imputer forfaitairemsnt des charges an fonction do Fétat
d'avancement de ses différentes misslans réalisdes ai titre de la présente concossion d'aménagement.

Article 30 — Modalités de réglement des comptes

La fréquence des palemenis carrespand & I'échéancier d-tdessous |

knrie Participation Viie Hﬁlnuhﬂ:tn AMRL mmmnu;r;mnu
024 o ESHIELT, 6 C 530 D00 £
2035 0 3495 408,88 € 295 (00 €
2006 2576 136 € 3495 400,88 ¢ 295000 €
2027 Z5TR 16 3495 408,E8 250 000
2028 ISTHIGE 3 455 408,58 € 255000 €
2029 2576 126 € 900 817,76 € 590 000 £
2030 2576226 E BIU0RLT,TE € 590000 £
TOTAL 12881 131¢€ 34954 088,79 € 2550000 €

Article 30.1 - Présentation des demandes de palement

Le depdt, la transmission et | réception des factures dlectraniques sont effectuds exclusivement sur le partall de
Facturation Chorus Pro. Lorsgu'une factureest rranamise en dehoss de o partall, la Ville peut |3 rejater aprés avolr
ragpelé cette obligation & I'dmetteur et Pavdir invile & sy conformer.

La date de réception d'une demande de gsiement transmise par vole élactronsque cormespond & la date de
motification du message éectronique informant la Ville de la mise & disposition de la facture sur (& portall de
facturation [ou, le cas dchéant, 3 ka date d'horodatape de |3 facture par le systéme d'information budgdtaire st
cexniptable de 'Etat pour une fBotuse transmisa par échange de donnges infermatisd).

Sans pefpudice des mentions obligatoiras fixées par les dispositions Mpislatives ou réghementaires, ks Factiores
glectroniques transmises par ke Concassionndire et lefs] sous-traitant{s) admis au palement direct comportent les
mientions sulvantes

1" La date d'dmizsion de la facture ;

2" La désignation de 'démetteur ot du destinataire de |z facture

3% Lo numéro unigue Bass sur une séguence chronologhgue et continue établie par Pémetteur de 3 facture, I3
numérotation pouvant &tre établie dans ces conditions sur une ou plesiours sérias ;

5 La désignation du payeur, aves Findication, pour les personnes publigues, du code d'identification du service
charge du paimment ;

6" La date de livralson des foumnitures ou d'exdoution ded services ol des travaus |

77 La quanitité gt ta denomination précise des produits liveés, des prestations et travaus réalisés ;

8" Le prix unitaire hors taxes des produits lvrés, des prestations et travaus réalisés ou, lorsqu'il ¥ a lieu, Teur prix
forfaitaina |

Alfoure AFTEH0F Peager M sur 45



4* Le frontant total de la facture, le montant total hors faxes et e montant de & take & payer, ainsi gue la
répartition de s montants par Bux de texe sur la valeur ajoutde, ou, B cas échiéant, le bénéfice d'une
EXpnEration ;

10* Lidentification, le cas dchéant, du reprasentant fiscad de I'dmetteur die la factre |

11" Le eas dehidanl, ks rodalités de réglement |

12" Le cas échdant, ks ranseignements relatify aux déductions ou versamants complémantaires:

Les factures comportent en autre [ns numérns didentité de 'dmeatteur et du destinataire de la facture, Mtribuds
4 chague établissement concarné ou, & défaut, & chaque personne on application de Particle B, 123-23 du code
UE COMMBICE,

Article 302 — Délal global de palement

Las sommies dues au Concessicnnains seranl payées dans un délal global de 30 jours & compler de la date de
réception des demandes de palerment,

£n cas de retard de paiement de la Ville, le Concesslonnaiee o droft au wersement d'intérits morstoires
conformément & Particle £,.2192-31 du code de fa commande publique, aingd qu'h uné indermnité forfaitalre pour
frais de recowsrement & mantant de 40 €, conformément & Particle 0219235 du code de la commande
publigue.

Article 31 — Evolution du Contrat

La maodification du priésent Cantrat est possible dans bes cas de Bgure suivants |

*  [Encas d'spplication de la clause de réegamen prévie par Farticle 4 gf svant |

* e e cas ol la ville souhaltersit faiee évoluer le programme effou "dchéencier prévud au Contrat ;

*  Dans o cas ob ke Concessionnaire souharterait proposer une évolution du programme ety ou de
{‘dchéancier privus au Contrat el acceptée par la Wille, et e en l‘absence de néghgence avirés du
Concesslannare dans s conduite de |'Opsration ;

#  Lorsgu'un nowresatl Concessistiaire s subistitue su Concesslonnaire, en application de artichke 10 dy
présant Contrat

Dans chaoun de ces cas de figure, los Parties se réunisent au plus térd dans les quinze (15} jours calendaires de
la réception de la demande pour convenlr des modalités d'adaptation des conditions de réplsation du présent
Contrat [programmi, planning dopération, bilan dconomique prévisionnel, etc], Une fois arebbdes, ces
adaptations Tont 'objet d un avenant aprés dddibdration de la Wille le cas échéant,

Lorsque la proposition d'évolution émane du Concessiannaire, 1 Ville, représentée par le Maire, reste libre de la
rafuser, Le cos dchéant, les conditions de programme, de phasage &t de financement prévoes dans le contrat
initial &l e anneves s appliguent. Le non-réception par le Concessionnaire d'une réponse de la Ville sous daue
(2} maks dquivaut & un refus

le cas dchéant, bes dventuelles adaptations touchant su programme; au planning &'Opération et au bilan
prévislonnel qui s'avéreraient nécessaires au rétablissement de Féguilibre du bdan font 'objet d"un avenant aprés
dilibération de & Ville le.cas échaant.

50 le Concédant ef son Concessionnaire ne trouvent aucun acoord, cette rencontre peut déboucher sur une
résiliation du contrat selon les modalings fludes 3 article 34.1 « Reéslation amiabby dy Contral =,
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Article 32 - Contrdle technique, financier et comptable

Pour permettre & 1z Ville d'exercer son droil de contrale comptable et fmancier en application de Farticle L300-5
du Code de l'urbanisme, & Concessionnaire tient sa comotabilité de fapon & faire apparaitre distinctement les
coprples propres i P'Opération objet du peésent Contrat.

AU 31 mars de chaque année au plus Grd, le Concessionnaire fournit un compie-rendu techaigue et firancer
retracant I'dvolution de Mopération |usgu'ze 31 décambre de ennde précsdente & compadtant notimmeant ;

*  Le bilan prévisionnel actualisé des activitds objet de la concession faisant apparaitre dune part, Fétat des
réalisathons en recettes et en dépenses, of d'autre part, Pestimation des recettes of dépenses restant &
réefiser, Ce bilan prévisionnel annel comparte netamment |

o En depenses, le colt d acquisition, dé libération et de relogement, le coit dos travaus 3 [z charge
du Concessionnadre, les frais o'dtudes et honoraires, les dventualles indemaitds auy tiers, (e fras
financiers et les frais de fonctionrement du

Concassinmialie |

o En mecettes, les loyers transitolres des concesslons d'usage oo locotlons § encaiwer, les produits
financiers, les prodults de gestion, les Cessions, les partidpations publiques et subventions.

* L plan de trdsosedis dctualisé faisant apparaitre @ Péchéancler des recettes et des
dipenses de lopdration, le montant des emprants [annuités & fembourser ou
oncaissements), les excddents ou déficlts de trésarene ;

*  Un tableau des acquisitions, cestiens ou locations immobiliéres réaksdes pandant |a
duréde de l'exercice dcould, sinsi qu'un programme privisionnel des acquisitions, cessions
ou lacations b venir ;

*  Un cewnpte-rendu technigue comprenant notamament ks plans de détall et A exdeution

de tous les fravaus réalisés, [z synthase des contndlas bechnigues efechuds [y compeis ke
dysfonctiornements constatés], et le plan-de récalemeant die tous les i

Uine note de synthése sur 'Aat d'avancement de I"Opération.

Le compte-rendu Rrancier rend compte de 'attritution par d'adires partenaires publics des subventions viséss
auk articles 39,7 61 29,3, hrend dgaloment comphe de I'échéancher des subventions e participations publiques et
de fmur encalisement effoct

La Wille peut contriler lbrement les renseignaments fourmks. Ses agents mandatés peuvenl se faire présenter
toutes pitces de comptabilibe nécessaires a baurs warifications,

Chague annde, la Vile'se prononce par débbsération de 'zssamblée délibérante war e comple-randu technigue o
finangsar, A oocasion da cetexamen, a Ville peut damander une modification du programme ou de son calendrier

de réalsation, ainsl que Fétablissement du bilan financier privisionnel correspandant.

Casdemandes peuvent, e cas échéant, donner liew & fa passation d*un avenant,

Chapitre 6 — Modalités d'expiration du Contrat

Article 33 - Expiration de la concession & son terme contractuel

A Fexpiration contractuelle du Contrat, tella que définie & Farticle 6, dvantusllament proFegde par avenant, e
Concassionnaire demandera & la Ville de constater cette sxpiration et de |ui donner quitug de =i mission

Ce quitis s'effectuers toutefols wams préjudics du reconviremant d'éventuelles créances trouvant leur origlne dans
Fewdeution de weq obligations conttactinelles,
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A oot effat, o bilan de chture est arrité par le Concessionnaire ot approuve par la Ville, Ce bilan prend en compte
e rnontant défindtl de @ Participation du Concédant au codt de |'Opération. Le maontand définitf de cette
Participation est celi figurant & Particls 29 du geésent Contral, &ventueflement modifid par vpie davenant,

Article 34 — Conditions de résiliation
Article 34,1 - Conditiors de résiliation amiable du Contrat

La Willes et le Concesslonnaire peuvent résllier de plein drait ke présent Contrat d'un commun sccord, & défaut
dlavoir pu ndgocer entre elles un avenant modificatif, La réslliation amiable du brafté el ses conditlons,
notammeant mdeminitaires, doivent e votdes par Pasembldée délibdrante de la Ville,

Encas de recours adminstratd ou de recours wo anmalatson forme & Pencontre de boat ou partie des délibérations
du Consail Monlcips, les Partles se réuniront powr exaiminer onsemble e recours, déterminer avec leurs consells
Ies moyens de défense, Etudier sl une régularisation est juridiqguement possible ot seion guellss modalités et
comenir o en cosmmun accord sl alles décident ou non de prononcer la résiliation de fadite conceision. Dans ce
damiar cas, le Concessionnaire sera indemnisd dans les condition de Particle 34.3.

Article 34,2 - Conditions da résiliation pour faute su profit de | Ville

Le prdsent Contrat peut Etre résilié de plein droit par b Ville pour foule du Concesslonnalre en cas de
manguements graves commis par ce demler dans l'exécution de ses missions contractuelles, aprés mise en
dameure adressée par la Ville au Concessionnalre restée infructueuse dans un délai de deus {7 mois,

Par aillelrs, s dans un délal da & mods aprés la date prévue pour Macquisition des biens cbjet de la Concession, tel
aquia wizds dans I'annexe 7, le Concesslonnedre n'a pas entrepris de démarches visant 4 acguéric ces derniers pour
una raison autre que le fail dela Ville ou 1s survenance d'un cas de force majeure, 12 Vike pout resifier le présent
Comtrat au termea d'une mise on demeurs indiguant <00 intention de we prévalolr de | présente clause, adresséo
par tout moyen permettant un accusé de réception, restée infructuedse dans un délal de deux {2) mois
calerdaies.

Dars hypothése ol toute mise en demeure adressée par b Ville au Concessionnaire reste infructueuse et, sl la
procidure organisée b article 151 échoos, la Ville pett abors prononcor kb déchéance & expiration du délal
quiafin aura fied au de |2 période &ventuells da proragation,

Ciette décision de résifiation pour faute du Coneassiannalre par la Vilke ne donne lled & aucune indemnitd werste
au Concessionnaire. La résilfation n'exondre pas le concessionnaire des pénalivds qul lul sont does,

Les préjuedices que peuvent causer las manquements du Concessionnaine ou b mauvaise exéoution du présent
Contrat engsgent sa responsabiité 3 Fégard de 1a Ville, laguelle est fondiés & en demander rdparation.

Par ailteurs, ke fautes commises pad |e Concesslonnaire dans Facocompliissement de ses missions el causant un
prejdice & un ters engagent la seule resporsabllitd du Concessionnaire, leguel en supporte toutes led
CONGEUENLES.

Article 34,3 = Conditions et spécificités de la résifiation pour motif d'intérét géndral

La Wille dispose du pousoir de résiliation unilatérake du traité de plein droll, en cas-de motif d'intérés ganéral. Dans
cette hypothéss, efle notifle sz décision au Concessionnaire moyennant un préavis de s (B mois.

Il est procésdé i une Indemnksation du Concessionnaine, & hauteur de 5 % de lo Rémunération prévisionnelle, non
acquise du fait de Pinterruption du Contrat; Dans tous les airtres cas o expiration du Contrat, le Concessiannaing
ne paut sa prévalair daveon dialt & indemnisation,

Le cas échéant, les pénalités restint dusd par e Concestonnalre 3 13 Ville seront déduites du mantant de
l'indemnitd.
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Article 34.4 = Conditlons de résiliation en cas de mise en liquidation judiciaine

En cas de liguidation judiclaire du Concessionnalre, ce dernler indorme sans délal la Ville en produisant une coola
i jupement de liquidation judicialre qur désigne e Rguidatour,

Le Contral est résilié de plein drolt par iz Ville sprés mise en demeure da prendre part sur ks poursuite du contrat
adressée par sec soins au liquidateur ou b Padministrateur &8 restée phus d'un mobs sans réponss; dans fes
canditions prévues & Particle LE41-11-1 o4 1622-13 du code de commerce.

Dans cie cas, 1 et fuit un rebaur geaturl & & Vile des biens apportés par le Concesslonnaire s patrimoing de
concesgion d aménagement,

Article 35 — Rachat

Moyennang le respoact d'un préavis de 6 mols, la Ville pewt notifier su Concesslonnalre, par lettre recommandiée
aved accuse do réception, son intention de rachatar la totalitd des blens de Ensemble Plein Cled acquis dans e
cadre du présent Contrat.

L2 Concesskonnalre dispose d'un détal de 3 mols pour falre part de son acceptation. Les modabités de ce rachat
soni fixeées par un wrotocale d'accard entre les Parties,

Article 36 = Mise en régle

Lis mrige &n régio peut Etro ddddée aux frais et charpes du Concasslonnaibe par b Yille &4 cas de manguements
graves ebfou répétés du Concessionnaire. Elle g5t mise an place & 'Baue d'Un conitat réalisé contradickolrement
entra les parties pour défzut de réalsatlion de prectationd g de travauy prévis au présent confrat.

La ¥ille doit alors;, dans la mise en demeure qu'elle lui adresse, Men avertic of lul accorder un délad addquat pour
remédier au manquernent signifié dans la mise en demeure, lequel ne peut Btre inférieur & quinze (15} fours. Ce
délal peut Btre rédult en cag de pivil imminent sur bes bions et les personnes,

5l le Concessionnadre n'a pas déféré i fa mise en demeore dans ke délal Impartl, une mise &n rigie otale ou
partielle peut dtre ordonnée sans dilai par & Ville qui peut, soit exécuter directement, soif faire exdouler par un
o des ters, tout ou partie des obligations incombant au Concessionnaire défailant, et ce, au frais of risques du
Concessionnaire dans kes conditions précisées cl-aprés. Le Conoessionnaice est relevé de la mise an rdgie dés gu'll
justifie de [a mise 2n euvre des mesures ou des moyens nikcessaires pour rdalisor les senvices mis en régle.

Les eventuels excédants de dépensas gul résullant de s mie @ rdgie, ot notamment les frais liés 5 B passation
de nouveaux marchés néceseairas, sont & la charge du Concessionnaire. Le détail de cas dépenses lul st fourn
gar la Wille avant I'émissian du titre de receties cormespondant

Avcune autre pénglité ne peut Mre encourse par be Concesslonnaire au tire de prestations mises en régie,

L'application des présentes stipulations ne fait pas obstacle au droit de I3 Ville de prononcer ba résliation pour
Faute du contrat en application de 'articke 34,2,

La mise en régie peut concerner tout ou partie des obligathons du Coscessionnaire g tire du contrat pour

Iesquelies op dernier est défallant mals ne saurait toulefois excobder 4 (quatre] mais, dékai au-deld duguel la
riésiliation pour Faute du Contrat powrra Btre prononcées par 1a Yille de Mulhouse en application de Farticle 342,
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Article 37 — Conséquences juridiques de |'expiration du Contrat

Article 371 — Géndrallpés

Dang fous les cas d'espiration du présent Contrat, pour quelque mobif que ce soi, b terme ou avant termae, fa Ville
gk, dhis sl falt de cotte explration, subrogés de plein droft dans les droits o1 obligations du Concessiannzlre,

Le Concesslonnaire est dans 'obligation di remetiré & la Ville bous les démentsfdociments réalisés, produits
dans |e cadre de Pexéoution du marcheé.

Article 37.2 = Transfert des biens

A la cessation d'effét de la concessien d"aménapemeant, que e soit & terme ou de maniére anticipée, [z Ville pourra
devenir propridtaire dé Fencamble des blens acquis. 5 les Parties optent pour cette oplion, alles signeront dans
fas meilleaurs détais un acte consfatand gue ce tranafert de propriété est intervenu de manitre anticipée,

Article 373 — 5ot des contrats aver les ters

sur demande de Iz Ville, le Concéssionrire oblige chacune des personnes ldes § lul par des contrats afférents &
I'opération &'aménagement objet de la présante convention, b Pexciusion de ses salarids, de s'engager a continuer
s contrat svec la Collectivitd aprés explration du présent contral pour quelgue motif gue ce solt, =i ce contrat
n'est pas soldé lors de cette expiration,

Article 37 4 = Aesponsabilitg

Lz Wille r'est an aucune masure tenue de garantic | Concestannaire de toute condamnation qui est prononcde
contre lul aprés 'expiration de |3 concession, s deos achions noi contractuslies du fait de son activité
d AmiEnageur.

Article 38 — Conséquences financiéres de 'expiration du Contrat

Article 38.1 - Opdrations de liquidation

A Pexpiration du Cantrat, le Concessionnaire procide aux opérations de liquidation : citure des contrats, transfert
des biens et arrété des comptes. Dans les six [B) mois sulvant | présentation des comptes de liquidation, les
sommes encore dues devront Stre réghées, de fagon & ce que la Ville puisse donner quitus de sa gestion au
Concessionnaire, 1| est entandu gue bes frais financiers sont pris en compte jusqu’au complet réglament,

Article 38.2 - Arrété des comptes de Fopération d'aménagement
A Fexpiration du Contrat, pour qualgue moblf gue ce solt, 'Opération d"aménapement étant ou fos achevéde, le

Concesshonnalre dtablit un arrétd des comptes de POpératian parmettant auy partias de prendre acte de la
gituathon finahckére ot comptable définitve de FOpération dins un maximum de sk [B] mols aprés Vespiration du

compte.

Les dventuels trangferts de biens font 'obpel du versement des sommes dues,
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Asticle 38,3 - Sort du rdsultat dapératian final

L edsalkan d'Opdratian fical qu'd soi positlf ou ndgatif revient intdgralemant b lo Ville,

falt & Mulhause, .

e :Mi ;J 2@?_

Endeuya ires urlgmauu

Paur la Vile. Prace ba Tiwilaire,

feprésentde par Mchéle LUTS, Représenté gar Jean-Paul CLEMENT, représenitant
Le Maire d'ADESTIA, persanne morale présidente ae OOC

A Mulhouse. le 25 juillet 2024
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Annexe 1 — Plan des biens situés dans le périmetre de la zone de la concession
d’aménagement
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Annexe 2  Descriptif des travaux

Ldguipe de maltrise d'owvraga de |a Direction interréglonade nord-est do COC Habitat interviendes gar
ba compte de O0C Habitat Action copropridtds pour b réalisetion des fravaux de démalition ! d'aménagament

du projet de recyclage obget du prdcent Contrat,

Meémea si des similitudes eslstent aver une opération de condtrection negve classique, une opération de
démadition rewdt des spdeificiids et des contraintes fores, nodamment de pilotage ot de coordingtion giobale, du
fait du nombre deiervenants dans le projet.

Elfer comporte en effet plusieurs phases ;

- Préparatolre

i Parla réalisation de Faudit technique visant notamment & gualiller et quantiber les matérae
pdstants et & définir les scénaros de démolition en fonction des contralntes du bt et de
l'erwirannement {désamilantape, pré-curage el curage]. A cet effet des dodes ol diognostics
techniigques serant alors mends {décrits & Fannexe 3 du présent document),

o PFar la transmission des demandes & auterisations admersstratives adémprates [permis de
damadic _J,

o Par e cadrage du calendrier du chanther tenant rotamment campte du rythme de relogemeant
ef de lo possibilite ou pays de procédar & un phasage des démolitions par bitment {3 ensembles
immobiiers dovent &tre démaolis dont deus & usage d'habitation].

= Commnkcation |
L rmise en place d'un dispositif de communication adapté aux enjeux de 'opédration est assenthalle & la
bonne compréhension et acceptation du profet par les résldents des immeublas el Cel et phuas
largement I'entemble des habitants du guartier en vse de les falre adhérer & |'Opdration. Ce dispasitil’
devra &tre définl an complémentaritd avec bas dispositfs i déalopdd par la Ville de Mulhouwse sar le
quarther dans e codre du NPNRLE ainst que des instances habituelbes de participztion ctovenne {(Consedl
ety Congell participatil, ste],

Chantler :

o Lancer les marchéds do traveux en respectant 3 procédure de consultation des entreprises
conformément au Code de B commadde publigue, Bohant ks clawses  d'insertion
professionnelie telles que prévuos par l'article 23 du présent Contrat,

o Assurer le suivi du chantier gt d'animer les réunisns de chantier,

o Vente 3 Citivia des terrains d'assette de 'Ensemble Plain Clel, terrassés; wiabllisé et wardis,
conformément auy dispositions de Particle 22 du présent Contrat.

Plus parthoulibremeant pous Fopération de démalition de 'Ensemble immaobilier Plein Cel ot sebon les dispositifs
technigises praposés par b maitrise d'oouvre, bes travoux seront faits & la pella mécanique ou & MexplosiF salon
avis technigoes of préconlsations des sutorites compétentes en la matiére.

Cied travaux seroni soumis 3 une techpigue emdimonnemeontaie de déconstruction gqui est la déconstriction
adlpetive, Cette technique a pour objet fa stparation des matériaux constitutifs du bStdment évitant ainst un
midange irmdwersibie des déchets ot facilitant leur raitement et leur élimination etfou valorisation.

Les ravaun camprendron] natamment, pour o déconstruction des bitments

~  La prégaration et I'mstallation de chantier |

= Les travaux préliminafres ;

- Les travau de déconstrisction sélactive et solgnée deg bitimentd of divess ci-aprés détadiles |
= Les travaux de remise en état de la plateforme.
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Pour réaliser cette déconstruction, un chantier & faibles nusances. sera mis en ceuvee, Le chantier a Tailbles
nulsances est I'assurance de [a réalisation d'une déconstnaction qui optimise ln gestion des déchets, gui respecte
l'erwirennensent, qui permet la maltrise des nuisances pour les riverains et e personnel de chantier. Le chantier
i faibles muisances consiste 4 oqganter ke managament endronnemental du chantler,

Lirve attention particullére sera apportéa en matlére de réempiad sur site des matériaux de R déconstruction, et
natamment des biétong nus, guiuna fols tds el concatsds poarront connaltre une seconde vie (cowche da forme
de chaussées & crder, création de talus, elc.}

= Engagements envirornementau
Nixt engagerments environnementauy visent & gasantir |a satisfaction par 'opération de démodition do toutes les
exigences snvironnermentales attendues sur des projets de déconstruction en rénovation urbaine par FANAL,
les Ballleurs sociaus ot les collactivités Iocales. Cela nécessite la définition d objectifz technigques ambitieus et la
gestion en continu de différentes interfaces notamement avec Péquipe de mairise d'ewwe, PAMD HOE et las
entreprises e travaum.

- Riihe de I'AR0 HOE
Préparer les objectifs environnementaux et accompagner |8 maftre &'ouvrage dans bes modalités de contriie,
sansibiliser et informer bt growpe de travadl, et plus génfralement ;

v Bintdgrer dans wne fgulpe pluridisciplinalre {maltre d'ouvrage, éguipe da
maitrise d'ceuvre, entreprises, ete.],

" Apporter son expérience et expertise dans la définition e fa mise en ceuvre de
la démarche de Gualité Environnementale en phase Conception,

" Apporter son expertise dand be sulvl epvronnemental du chantier,

+  Wdrifier be projet & chague stade d'avancement en s'assurant du respect das
objectifs envirannementaux fixds et aider lo maitre d'oeuvre au traiberment des
ararts,

" Pasister la maitrise d'oeuwe dendeution &1 les entrepslses danc |a préparation
pubs & sulel emdronnemental du dhantier jusqu's la phase de réception,

¥ Etablir le guide des gestes & tenir pendant |z phase de déconstruction &
destination des voising pour Bmiter les éweniuelles nuisances [acoustiques,
olfactives, visuelles, ete.],

¥ Fouwrnlr wh gubde des bonnes prathyees & raspecter en cas d'aléas climatiguess,

+  Evaluer 'atteinte des objectlis environremeantaux 3 13 livraison,

- Modalités de contriile : Charte Chantler propre
L'Ane0 HOE rédigera la charte Chantiar propre, Cette charte est un engagement de Qualité Emvirennementale
qui sara une pitce essentielle dins be Dossier de Conguftation des Entreprises des marchés passés par |a socketé,
La charte devra Ere signde par les entreprises de travauy contractantes

L'engagement des signataires de la charle tradoll leur volonté de rédulre les nuisances da chantier et e, grace
& |z mise en ceuvre d"un certaln nombre d'actions telles gue ;

¥ Lerespect dos riverains | gestion des accés su chantier, réduction de la paliutlon

visuelle st des saltsiires des chaussdas,

¥ La propretd sur le chantler et ses abords,

¥ L'organisation des afres de stockage des bennes sur le chantier, le rispect du iri
séloctif des dichets de chantier ef la limitation des ermballages,
La risfuiction du bruil pour les compagnons et bes riverains,
La gestion des pollutions potentlelles du site (5o, air at eauj,
Cette charte sera complétée par une trame de Plan Assurance Environnement
qui devra Strp compléts par chagae entreprise et ramis i Fappel d'offre.

AR
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Annexe3  Programme initial d'études

Etudes technigues

Diagnostics [D1AG]

Diagnastic smiante avant démalition (DAAD] das constructions at des errobés
Diagnestic savironnemaental |matériaix dangesews, pollution, etc.)

Diagriostic  des  réseaux  [Slectricité, oauw  potabde, réseau  urbain, gaz,
téldistribution, etc|

Dizagnestic de ka3 structure des batimants

Erades d AVANT-PROMET SOMARAIRE (APS)
Arréter les dspositions technlgques devant Btre erdsagdes pour
a4, Ledésmiantage,
b Leretralt des matdiivio danges i,
¢ lecurage pour e trl des différents déchets,
d.  Le déwlation etfou la suppression des réseaus (dlectricite, mau potable,
réseau urbain, gaz, télddistribution, etc.],
8.  Ladécorstruction (mécanique au § 'esplasily
Précizar e calendrier de rédallsation e, e tas debdant, (e découpaie #n ranches
fanctionnedlies ;
Etablir wre estirnafion provisoire du codt prévisionnel des travauy,

Etudes de-PROJET [PRO)
Préciser les dispositions techniques pour :

2. Leddsamlantage,

b, Le retrait des matdriauy dangeraus,

€. Lecurage podr le tri des différents dédcheisg,

d, L suppression des réseaux (Blectricité, eau potable, réseau urbain, gaz,

télédistribution, eli. ),

e Ladéconstruction {mécanigqua ou a I'explosif)
Préciser les tracés de déviation des péseaux [Slectricitd, eau potable, réseau urbain,
gar, teladistribution, etc.} |
Etablir le codt présishonnal des travauk décomposés par cofps d'atat, siar la base
d'un svant-métré ;
Permatire au maitre de Porvrage, au rogard de cetie évaluation, d'arriter bo coiit
prévisionnel de 1a rézlisation de l'ouvrage et, par silleirs, de falre las demandss
Bus coneedsionnaines de déviation ebfou de suppression des réseauy
Détarminer ba délal global de réalisation de Poavrage,

Etudes [uridigues

Constitutsen du dessler d'enguéte parcalfaire pour B mise en muwe de |3
procédure d expropriation réaliss par un prestataire extarms (Opérateur Foncies

Analyse de Pétat foncler dorlgine et remembrement foncler {document
d'arpentage] — dfabliEsement de plan eih wie de préparer le dossier de DUP =3
congiitation d'un glométre

Appul Juridigue [contentieux, consell ..] =>consultation d'un cabbines d'avocat

Erudes sockles

Enquétes sociakes en vue du relogerment
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= Rédactiond'un Plan de relogement

o Ceddeun dtudes seront conflées & un unlgue prestataira (o MOUS relogement o)
qui aura ensuite & mission da mettre en coevre b plan de relogement valid® pat
I partenaires.
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Annexed  Engagements en matiére de relogement

La stratégie de refoperment et l'organkation de sa mise en osuwre 5'applen] i

La charte parienariale de relogement des ménages concernés par des démaolitions de loperments au titre
du MFMAL swr m2A, 1| est Falt Phypothése gue cette charle pourra 'appllquer sar beg rbddances Plein
Ciel.
Bur les retours Fexpériences |
o Relogements effectuds par maA Habdtat sur les Tour Dumad et b barre Verne ;
o Dutils déployés par COC Habitat Social lars des PR et du NPNAL
o Travall engagé par COC Habitat Actlon Copropelétés dans be cadre de la eoscession
d'aménagement du Parc Corol & Marseille, de celle de ks copropridté Bobaesplerre 3 Saint-
Etigrine du Rouvray alns| gue de [a Tour Obélisgue b Epinay-sur-Seine |

Les grands principes de opération de relogerment son es susmants ;

Le relogement devra constituer un parcours résidentiel positif pour les ménages ce qul supposera la
recherche de soluthons individuedles, svec des logements sdaptés en terme de typologe, suface o1
quittance g regard des capacités Fnanciéras des ménages et 3 lewr composition famdlizbe ginsigue d"une
prlse en compta, dans 8 mesure du possibbe, de leurs soufiaits de localliation.

Limiter le nombre de propositions de relogament b 2 dans la stricte application de |la réglementation
prévue powr une déclaration o utilité pubigueo

Los eodits de relogement seront pris on charge par ke Concesslonnaine

Une contribution déterminante de tous les ballleurs présents sur m2 4 voire la sud Alsace en général.
Une mobiisation de 'ensernble das contingants de rservation des collectivités locales {commume . en
premiler lew), de 'Etat, des ballfeurs socizix & hotion Logemapt (pour ke |locatales salaries
d entiepfises amsujetties) pour los betoins du relogamant

Vorganlzation envisagée pour Mopération de relogement de Mensemble Pleln el powrralt Atre ja subante ;

Elaboration d'um protocole de relogement associant tous Bes partendaires ) resepvabaires (ville,
Agglomaration, Etat, Adtion Logement) ainsi gue Pensemble des bafleurs soclaux présents sur le
tarritolra,

Mise an place d'un dispesitf spécifigue de pllotage aver un comité relogement présidé par le maire de
Piuilficuse auquel seront invités tous les partenaires du projet,

COC Habital Action Copropriétés s associnra i opérateur de relogamant [l 0 MOUS » relogement) aqui
sera chargée de

o réaliser une enguite socisle individualisée initiale permettant d arréter 3 liste prévisionnefle
des manages éfglbles au dispositif de relogement. Lengudte wera actuakede au moment de
Facqulsition des biem,

a  dvaluer I'offre de lopermants & mobilisar pour &tabille Bt mettre en eeuwre e plan de relogement
global en rapprochant menswelement 'offre de logements disponibla communigquéde par les
ballleters soclauy des besoins individuets de redogement,

o informerindividesilament ot collectiverment les oooupants,

o accompagner chague ménape dans la recherche d'une solutlon de relogement feonstitution du
tossier de demands, jdentification des legements adapiés, organisation de la visite du
logement puls du déménagement..) et e, jusqu’s son emimenagement dans {on nouvesu
logement,

& solliciter les dispositfs daccompagnemant seclal adaptiés aux situations les plis complexes &l
le cas dehidant conduire une mission d'accompagrement social dividualisd,
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@ Accompagner s propridiaires occupants candidats aw rachat d'un pouvesu logemant (mise an
ridation avec les partenaices bancaires, aide & 1o recherche, parfenatial avec agences
immoblliéres locales ete. )

- [es permanences powrront Stre mises en place dans le guartier pour goceeillir las ménages a reloger

Lensemibde de fn stratégle refogement est detaiiée dovs fa note méthodologique ow perogrophe 1.4,
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Annexe 5  Engagements de matiére de gestion transitoire des biens

Sécwrisation ded biens

- Traveus de remise en diat d'wrgance
- Gostion locative
- Coordingfion avec las mandataires judiclaires, syoadics

0 habitat, en fant que baileur dispasant d'un pasc de logement conségquent, mettra en cewvre tout som savalr-
faire, sas outils et ses procédures en matiére de pestion locative pour assurer la gestion des blens acquls.

CHC Habitat Social asurera au nom et pour e compe du mandataire du groupement, C0C Habitat Action
Copropeictes, la gestion fransitoire des ens scquis en lien étrolt avec PAdministratenr Judicisire et le syndic.

lusqu'au prononcé de Fordonnance d'expeopriation, les parties communes demaureront sous b responsabilitd
du syl oo de 'administrateur judidaive, Le Coneessionnalie apporiera son concours oo mainten des
imraeubiles o bon diat d'esploftation par une gestion figoureuse des parties privatives scquises,

Lne fois Fordonnance de carence prise; les parties communes ne retéveront plus du statul de da coproprigte, et
Ipuir gestion incombera au Concesslonnaire

La gestion transitolre se déclinera en plusieurs axes |

La sécurlsation des fogemenis vacants et des batiments

n

o
n
0

Securisation [porte anti-ntrusion, alarmes... ) dés acquisition d'un Ingement vacant ou sa libération ;
La dépose systématgue des comptewrs d'eau, de gaz |

Heutralisation des points d'eau {obturation des évacuations, dépose des vasquees, dviers eic)

Le cas echéant, et 5§ nécessalre, la condamnation des locaux de stockage situés sur bkes paliers
(annaxes des [ogerments TS) ;

Le cas dchéant, et an accord gwec les sendices de sdounité compétents, || pourra Btre anvisagd de
reuiralser 'accks au palier entier depuls Pescalier prindipal une fols les trofs logemenis dessends
rendhet wacants |

L& cas dehéant, of sl la situathon 'exige, || pourra &tre Bl apgsl au-concours d'en maitre-chien pour
astaurer |3 surveillance des locaux et en dissuader |es usages illicies (parapes, pled d'lmmeohles,
halls, sous-sals, eic.)

- Leg travaux dans |es logements scquis et dens |es bitiments

Lars de chague acquisition d'un blen occupd, une eptrepise dera diligentde pour assurer un
contrils des installation: dectriques alnsi gue la présance dun détectoar di furmse.

Il sera en owstre prévu une visite par las éguipes techniques de le concessionnalre pour estimer
et engager les travaud minkmaan nécessaires au maintien du lopement en Atat de
lenctionnement,

bans Phypothésa ol le logement présanteralt un danger pouwr les occupants, ef sl aucune
masEe corrective ne pourralt étre prise rapldement, un relogernent temporaine dans un
logement au sein de Vimmouble serait effoctud, dans Mattente de relogamant définiif.

= La gestion kocative des blens acguls occupés
L Coneegsiannalre asurera |es migsions générales sulvantes ;

0 Geston locative (signature d'avenant au badl pour kes locatalres en place ou sipnature d'un badl
a précaire s ou lemporaire e ternps de rechercher des solutions de relpgemant pour les
proprdtaires oocupants ),

o Dulttancement des loyers et encalssemsnt,
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o Sarivi des impayts et gestions des contentioug incatifs,
o Gestions des charges récupérables (en appul de la direction de la gestion locatival,
o Entretien courant et survelllance des blens,

- Une participation active § ks vie de B copropriétéd gul passera par:

o  Une présence awe instances e gestion [86, conseil syndical] borsqu’elles axistent ;

a.  Unappuid Fadministrateur judicisite ou su syndic ;

a  Un réglement des appels charges de copropriétés  appels de fonds travaux des biers acguis,
woira d*actions facilitatrices comme verser une aanoe de charges de copropriétés sur Fannde
en cours afin d'apporter de |a trésorerie, d'assurer le palement de sa guota-part travix &n
intégralité

o Une proposition & Fadministratesr provissirefle syndic de revolr répullérament les confrats
dentretien a la balsse sefon l'occupants des batiments.

o Un suivi operationne! des traveux d'urgence en partles communes af sur les dgulpemeants
collectife gue I'Administratewr Judiciaire, ke syndic etfou CDC Habitat Action Copropriétés
jugeraient dventusliement ndcedcaires dans Pattente de la dédrmalition.

Uensermble de ces missions sonl détofées dans o nopke méthadaipgigue o paragrophes 1.2 e 1.1,
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Annexe 6  Engagements en matiére d'insertion

L'Agence Mationale de Rénovation Urbaine prévoit dans son réglemant général Mobligation pouwr bes entreprives
titulaires d'un contrat & consacrer & Pinsertion professlonnelle des hehitants Aoignds de Pemplai un minlmam de
L% des heures travallldes dans les opdrations linancites par 'ANBL el de 10% dans le cadre do la gestion urbaine
de proximie,

Les parblics clblés sont :
= Les demandeyrs d'emploi de longue durée; inscrits 3 Pale Emploi depois ples de 12 mois dans les 18
derniers mods ;
= Les bénéficlaires du B5A ou autres minlma sockeux & la recherche dun emplal ;
- Les adbérents du PLIE |

= L personnes reconmises travaillewrs handicapds par la CRAPH 3 la recherche d'un emploi ;

= Lesjeunes de moins de 26 ans sans quelificetion en ruptuce scolaire (nlveau infra CAPABEP) ;

= Les demandeuss ¢'emplol ingerits & PAle Emplol résidant dans les quartiers privwitaires de la politique de
L wille,

Le mafché de travaus e plus important concernera I'apération de démalition des b3timents. Pour oo marche,
CDC Habitsl Action Coprogritiés mettra en place les clauses dinsertion soclale prévises par le Réglement Géndral
de FAMALL & savair 5% des heures travaildes, Oes clauses sesont introdultes dans le Cahder des Clauses
Administratives Particuliéras des marchés. Leur mode de cafoul sera le sulvant @ 5% du montant das travais hors
taxes multipBé par 55% (teux de matn d'euvre] et dhvisd par 30 € (coilt horaire d'un cuvrier du Batiment)

Le Concessionnaire prendra attache auprés de la MEF Millhousa Sed Alsace pour la mise en couvee di volet
insertion.

Les hieuras diincsrtion seront fldchées plus spdeiliquement sud les marchds de travals, mais pourront aussi &tre
réalkedes qu sein d'entregrises d'ingénierie impliquées dans le projet si les conditions s'y prétent.

A noter que bes travauy de désamiantage seront exche du volet msertion, eu égard & &b techpicitd requise pour
leur banne rise op Euwe,

Lo cas échéant, la clause d'insertion soclale pourra étre Introdeite dans un marche de démbnagement 4 un bel
marché est ms en place pour las besoins du relogemant.

De mima, la mission de médlation de prosimitd; ou de sécurisation par malire-chien; sl elles sant mises en plics,
paurront falre appel au dispostif d'insertion.

L it sur Cinserticn est deboite dong ke note méthodologigue ou parmgraehe 1.9,
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Annexe 8 - Bilan d'opération

Concession Plein Ciel - Phase d'offre

BILAN HT
Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Année 6 Année 7
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 TOTAL

Charges de copropriétés

Acquisitions fonciéres

Frais liés a 'emprunt
Frais sur mobilisation de la trésorerie du concessionnaire

Quittances

Charges fonciéres

Subvention ANRU
Participation du concédant

-125120 €

-6 442 560 €

0€
-4277 €

72173 €
0€

7580818 €
0€

-121 361 €
-10228 €

359 247 €
0€

3790409 €
0€

-242 721 €
-40 261 €

875533 €
0€

3790409 €
2576 226 €

-364 082 €
-34311 €

928 275 €
0€

3790 409 €
2576 226 €

-364 082 €
0€

568 729 €
0€

3790409 €
2576226 €

-364 082 €
-9310€

208 774 €
0€

7580818 €
2576 226 €

-364 082 €
-9310€

0€
160 380 €

7580818 €
2576226 €

-389 460 € -729 450 € -942 710 € -960 666 € -978 980 € 0€ -4 126 386 €
Taxes foncieres -100 000 € -208 575 € -373 967 € -385186 € -396 742 € -408 644 € 0€ -1873114 €
Sécurité / Médiation 0€ 0€ -41 667 € -104 167 € -104 167 € -104 167 € -104 167 € -458 333 €
Concertation / Communication -4 167 € -4 167 € -4167 € -4 167 € -4 167 € -4 167 € 0€ -25000 €
Autres charges d'exploitation -12 800 € -21134 € -48 191 € -57 433 € -53321 € -35176 € -17 703 € -245 758 €

-5176 080 € -7 966 530 € 0€ 0€ 0€ 0€ -19585 170 €
Frais d'acquisition -670 213 € -569 132 € -847 047 € 0€ 0€ 0€ 0€ -2 086 392 €
Etudes divers (DUP, enquétes parcellaires...) -66 667 € -66 667 € -66 667 € 0€ 0€ 0€ 0€ -200 000 €
Travaux privatifs 0€ -83 640 € -124 848 € 0€ 0€ 0€ 0€ -208 488 €
Travaux de neutralisation -30 000 € -73 644 € -109 658 € -170 642 € -226 445 € -282 424 € 0€ -892 813 €
Démolition des logements 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ -13128 438 € 0€ -13128 438 €
Travaux d'aménaement 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ -833 333 € -833 333 €
Etude maitrise d'ceuvre 0€ 0€ -13889 € -13889 € -670 311 € -670 311 € -13 889 € -1382 288 €
Relogement / Accompagnement Social 0€ -125 460 € -187 272 € -128 406 € -79 018 € -144 635 € 0€ -664 790 €

-1820411 €
-107 698 €

3012731 €
160 380 €

37 904 089 €
12881131 €

|TVA

-20 327 €

-62 845 €

-98 072 €

-85 451 €

-218 042 €

-2 868 074 €

-190 278 €

-3543 089 € |

ACTION FONCIERE

Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Année 6 Année 7
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 TOTAL
Nombre de logements acquis nouvellement 80 82 120 0 0 0 0 282
Nombre de stationnements acquis nouvellement 80 140 131 0 0 0 0 351
Nombre de lots démolis au cours de I'année 0 0 0 0 0 633 0 633]
Nombre de m2 de SDP cédés en charge fonciére 0 0 0 0 0 0 8019 8019
Nombre de lots gérés au 31/12/N 160 382 633 633 633 0 0 633]
Surface logement habitable nouvelle en gestion au 31/12/N 7920 8118 11880 0 0 0 0 27918
Surface logement habitable consolidée en gestion au 31/1Z 7920 16038 27918 27918 27918 0 0 27918




Annexe9  Engagements en matiére de gouvernance partenariale

Poawr accompagnes toutes les missions décrites dans kb note méthodoiogique, plusieurs outils seront mis en asure
pour assurer 3 Pensemble des interlocuteurs (collectivités locales, partenaines, copraopridtaires, ocoupants) une
information complite, rédgullbre at flulde swr | avancement du projet

Porrr ce faire, CDC Habital Action Copropriétés mobilisery des outlls déjh axistants au sein du Groupe COC Habitat
1 metira en plece dog sutils complédmeantaires néoagaalras & |3 bonns conduite da catte opdration.

CIC Habitst Actions copropriétés on tant que mandataire du groupemeant el § travers les dquipes de b Direction
de la Bdnovation des Copropridiés Dépradédes de COC Habita sera [‘mterlocuteuwr de la ville de Mulhouse et de
Yemmembde des partenaires du projet. A oe titre; & direction de la rénovation des copropriétes dépradéss
assurers
- La coordination et le pdotage de 'ensemble des intervenants prestataires de sendioes sxlernes commie
intermes
- |e reporting swr les différentes actwités notamment en termes d’acquisitions, cossions, relogements,

travauy, hebergament ;

L'ingénmierie o le suni finander du projet el notamment le CRALC.

La comitologie et la gouvamance cl-dessous sont proposias,

Instance Participants Fréquemnce Ohjet

féunion de Ensembba des 1 fois au démarragn

lancement partenaires [Ville, Eat,

Eonoessionnaing)

Point d"Avancement | Concédant bz Sulvi génikral
concessiannaire intégration dont

acquisitions.

Cefhule relogement Wille, Etat Mensuel / & adapteren | Relogement

jemmind de sulbvl concesslonnadre, Mous, | fonction desavancées

aopérationnel) interbaklleurs de "opération de

retogement.

Cellele expropriation | Wille, CITIWIA, Comité de suivi Expropriation of
concassionnaire et, au partenarial se réunissant | coordination entre les
besain, Etat unbguement 2 & 3 lols différentes DUP & mener

par an

COTECH Ensemble des Trirmestriel Paint d'avancement et de
partenaires [services partage des stratégies sur
technigues) las différants volets

juridigees, fondiers, sociaus,
financiers.

COPIL Ensemble des Annuel Parmet de valider le bilan
partengires [=ervices + annuil alnsi que 'ensemide
dlus + préfet) des orentations

strat@gigues nécessaires aul
deroulé du projet.
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Annexe 10 — Grille de répartition des risques entre la collectivité et le
concessionnaire

Cotte grille de risque est une « photographie » des engagements réciproques et détermine bes
responsabilités générales de chacune des Parties dans la bonne réallsation du contrat et le matntion
de I'équilibre économigue initial.

Rlsgue Aménageur Risgue Colleckts

Rizgises ks ai acquisitions foncidres

Suroodis b5 o retzrd di & un défaut dang =
montaps du dossier da DUP pour les tours Main X
Ciel 1 el 2

Surcoats lies ai retadd dil b en défaul dans bo
montage du dossier de DUP powr leg garages

Surcalits Bés au pretard d'acguisltion — procédure
d'exprapriation

Sureoits lids b Pévolution du prix des acguisitions
foncleres de plis de 10% par rapport & ce qul est x
Fixe: agr flan annexe

Risgiees liks & 'éat du sof 2 du biti

Surecdts Bes a la qualité géolechnigee des sols X

Surconlis liets 3 la présence d'amiante ¥

Sircodls ligs & d'eventuels frais de dépoliution X

Risques ks s Studes et documents
réglementalres

Swrcotits llds aux éventuelies dludas
complémentaires non identifiés par b2 X
Concessiannaing
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Surcodts écopomiques ks b une modification du
programme & & demande de la Collacivitd

Surcolts économigues s b wne modification du
programme & & suite d'une  ['@ealution
reglementaire (PLL, servitide. )

Risgues liés aux Studes et s travaus

Aaotards ou dépassement des codts Dés & wn défaat
de rehtags dos aulorisations durbanisme

Risgues liés aux colts finandiers

Surcodts de frajs financiers liks 3 des retards de
versement de participations publigues de la part
dies collectivités

Surcoits de frass financiers g b une magvaise
gestion, anticipation des frais, demande de
subvention
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gt immepbios de prands hautew & leur protechion sonire (B8 rigques dncendie b e pamgoe (armtd du

2411HM967)

Le bhifimani prisesbs uis hauteur du plancher bag du dernier nhaade por rApport 2 niveao d'sccds
des wecouwrs de 62 medlrac, ca qui le el entrer dors B cheamy dappiicadion di la rkglamentstion neatve
;e (mmeubles de Grands Haylsur.

Etebi sur 20 nieaix, il A clcommpani oo Jull

« Boun-ad ©

= T -ohe-C h amma e

= Entrsa| ;

1" Hage :

-1"™ dage :

- ™ Stage :

-4"™ itage :

- 5™ stage :

- Gage

] ] rF 2 +

plusidurs e b Usage de COves CU non-priting

1 lcal contaareurs

2 lacaus Yl de-ndures
3 ol

1 celvwakes

§ e wantiatin
des [oCene de Asiven

ur [oscl nslide e win SEcaET WbrHEUr & un ogement du rez-de-chaus e,

1 e fu corceerge

1 cabinst mibcical

2 spparlarments 4 pléces
1 gpparameant 5 pesnies
2 cafiera

1 hall deniiss

2 ot fechnig ey

4 forEwe technigues & LGxMe mOR-pricicd

1 Bppark=mismt 3 pebbeg
Z sppariamem= 4 plkces
3 appariamamni= § plices
3 celhars

vids gur hall danirée,

I ppparkemens & plbees
4 gppartemeny 5 pidkces
& calliers.

2 opantamems 4 plices
4 SpparemE § pidces
& calbars,

2 appariamaeny 4 plecey
4 appartemends 6 phcas
& Conllmrs

2 EADPAMATHETE 4 phcas
4 apparianenls 5 phces
& Cmllars.

2 spparements 4 p¥Ces
4 pppariements & peces
6 calliers.

2 appariwmants 4 pikcas
4 appafgments 5 piboes
d calliars.

i}
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-7'™ étage :

étage :

-9°*™ étage :

- 10°™ étage :

-11°™ étage :

-12°™ étage :

-13°™ étage :

-14*™ étage :

-15°™ étage :

-16°™ étage :

-17*™ étage :

- 18"™ étage :

-19°™ étage :

-20°™ étage :

-21*™ étage :

2 S arhans 4 plice
d Soeramenl B plecel
B ¢mliers.

2 apparmmets 4 prced
4 sppariemants B pobail
& colbaed

2 appariamanis 4 pecas
& apparlamants 5 pces
B el

2 apparismarnic 4 pekcas
d sl G palces
& il

2 appariemanis 4 paicas
¢ sppariamank & patoes
e 110

2 appariamands 4 pelicas

4 appariymands & pelcas
e 10

2 appariymeris 4 pelitas
4 ADPANAAMUE E Dol
& c=ibaTs.

2 appartemends 4 pelicas

4 apperlemirii 5 prlicas
& oo,

2 appariemands 4 pelas
J sppariemants 5 piloes
B o

2 appartements 4 paces
4 apparisments 3 ploes
G Cnhars,

2 oppariemenie d pecae
4 spparismands 5 pebicas
E carllry.

2 appaciemends 4 pidcas
4 apparamants 5 pigces
B £ irs

Z ApparteTants 4 peces

s 4 appanements & pleces
= cd

= 2 sppaciernants 4 pisces

A 2ppariamantt % pcey

= G oalmrs

2 mppartaments 4 phiced
4 appariarnents § pieces
6 cellvers
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- 22°™ étage : v 2 gppanamans 3 pleces
= 2 appaharents 4 peced
2 appantamesnts B pikcen
* Bealkes

- Terrasse : 2 locan: vtk e

1 0ca!l i n s ARoRrgEurs

EOE L'ETABLIGSEMENT

1901964 Ende ou dossier de demande de peimke 96 constnire des someubles « Plvn-Cigl » -
Fappon lechmeges dn linspaction Dikpanemenisls ge3 Senviceg dFincendie o de Secours du

Haasb-Fidrs

200121667 . Wisite da rdcephon per |'[nepaction Dipartemeniobs des Sarvices dincandie ol de Secours
du HaH-Rhin de 12 conatrecion da |a risideics + Flin-Cul s

OBMZHET? . Wisio de contrble par Flrspeciion Departamente des Services d'Incendis al de Secowrs du
Haut-fkin powe Camdllomlion de b protecion contre [ncande o8 |8 réssdence = Fein-
Che n,

¥ = EFFECTIES

Abmanck 48 reESiQnEmernts | (B9 effactic of ka donsibl Toacupalion G CRCUE fiviciu O Fmersi b 5ot 5
faumie,

Y= CLASSEMENT
Col immoubis 0o Gronds Haukmw est soumis

fux rogt du Code ov 13 Conglruclion e de MHablstion {sn. R 122.1 & R 122228 ; an. R 1925 &
R 152-E}

AiNgi guescs lextes gubvanks |

At du 2 rigd 2008 modEie rdlelif Ao MEsonS, & Mampiotal & 18 qualficason du Parionngl fresenlL Jas
BENACes O 3Aourils ncerdis dat ER P ot des | G H

Clnpulaire dy 97 juin 1874 wl nstruckion techaigue provisoing du 07 juin 1874, concernmnl |= déseniimege
dans e | GH

Fowr lew purtien sxintamies o I'HEH sear e GuE -

Arrits du 18 ackaiwe 1977 modifié, porent Rglemanl dee sScaibé poar B oonstroelion des irumsaebles de
grende hautai e of leur probechken contre les naques d'mesndee &t de pEniqus.

Arriiti du 22 pctobre 1992 modiliant [amétd du 18 otintes 1877 st porkanl Eur (s K3H dant b permis de
conmirare A #ik daposs avant ke 1% @il 1978, et notamment SO sMicke 3.

Cigilalirs du 05 saplmbng 00U MEEWes & 1@ shoaitd conire Mncands dant s immeubies de granos
harris & ukags o nabitatdn {(GH A) aeclens.

aR



Pour bes parthes de 'KGH modifiees 4 compbar du 1% ol 2042, Gl que pour ks dispositions
& caractire adminbtralll, c=lles ndaivet aoy eonbrbdes of aws wiRfcalions leChnbgues, Jine
qudl I"smiratben ;

Aurdik du 30 décarrbng 2011, portenl réglement de s&curily pow (B conessncion des immeuhles de granda
ot mk Mur protecion contoe B adquies o ncerdee ol o= panbgue.

il $& clacss an K3H de clapes « GH A ¢ - Immauble de Goacds Haubsur & odcagesr o habitabesn,

¥i- CALCUL DES DEGACEMENTS

L' LG H, g5l devsard par ;
o 1 gacqlisr central da 2 UP da large
o 2 SicaAlE df acons, chatun dEng une aike de linreube, aoeessibles par ke COUBOT de gesserte

ot EopariHTANLE
¥l - ETAICNT PRESENTE
T4 Hetnbige fvoC vods 81 ve +
~  Praotant Y Monmawr Jean-Hol CHAYANNE. Soue-Prite da Muhoute
~ S1DPC ' NMongpaw Jran-Chrisiophs SCHHEIDER
- BAT : Wonsawr Pariok REIBEL
- B.hsp : Monsawr Jullen BUVET
- BDLE i Liwranan-Colongd Thiemy KELLEMEERBER
= Mawh v Monsaur Bamy DANTZER, Conselbar Municipal ek

7-2 Mambies gvac voix congutalive :
_ s

7<% Raprdsanisnt de I"dablinssmant :

~  SASIK : Madome Hajls MEHEMMNI
T4 Aulrgs peteonngs ;
- 5DI15 o Commands siain BETTINGER
- SIOPLC E Madame Lmimeance DRANCCHUIRT
«  Sou-Freleciurede . Monsiew Erc EINSITEL
Pt ol =
- Mars L Mxdeme Annetfle BOUR, Congeller Munkapni Ddddouk,
- M Wbo i e CHevler LUTHRIGER,
- Coomdinatan POS - NMongdeor Rasd BRESSON
« DOT ; hadama Cacde ALERECH
- DOT ! Mpnelew Phdipgs STIEVENARD
~  Fyssdderrhs Al 2 hin ke Dk LALLKEY
Conse Syndical
- QOpOpaatones : Rt et mer idacl |2l LEWVASEELNR
- SASIK o Monshewr Jean-Phiippe FABRIS

| TOTo002 519



- [HE T

31 Eppiign ged eapports dg virdaliong lochniayss -

Aucuts rappart de viifleations lechnlquas n'a 4t présenls 1 fa Sous-Comimissicn ks de
visHe.

2-2 Contrie des DREECriplionE JOCIE R ;
- patcylgey 0 sensobjel

hiznt

84 Congipgtions ;
Lz mambras de |5 Sous-Conramets s ot conibaid g Semants SLnmnts |

+  |a copropriébé qui gére |'immaytie axt dislinck de calle qui gare Mmmevbe « PLEIN-CIEL 2 » el de
colla qui g&re be pan: de slaionmement |

- I'nrreubie e semble comprendre gqua des Jogements &f un cabinet médical By rez-de-chouriibe
Iabsance d'aciiy(ee aures (burdats, Mabllssamants racavant du pehlic) reste 3 confinmes ;

- Ismmmeubla ezl a0 commumcaion Ayvac i pane de sixtonnement couver conbligu par Bn S5 Ui Ne
METOECH PR b condilicr Orsoherant g e nleinges ;

« o pare da swtiannement ahrita b local groupe Geciopine gui pomine B secodrs da Fallnenksllon
decirique de Fimmeuble ;
limmeuble disposs Tune cags d'atcaller principale, implomtésg o0 posilion canbrale | cat ascalar
n'sat m entiiennd, ni tépark de 'sxcaler dessarvand (g gousanl, ni sdpack des voliret du
hall d'endrde ;
chacina dea 2 ales de logemenls doe 0623 & un 0es 2 escallgrs 4w Fecours anclalEomls. | CEE
derninrs debouchenl dans ke 20ys-30! ; lea acks A cas sacalws somt vermoulllés
i n'exisie aucurs ceiibide Jur i canfommild de Fanclononnament da coe sdcaliars ;

- apcun des 3 eecabiers ri'edd dotd e dippoatHE de ddaanurns e

- ls looEry 3 nagUEs du SOUE-50L {CIVES, vil@-Dmiures, (ocain: poubwsbes, .. ) e S0l pas mobks

- Il evisle dos gaires vide-orcdures qui ne sonl phus Ullissas . eur Acobs dapuis s ciculadions
hortzortales e changse revas A db condamnd par des dispositils qui ne seamblenl pas coupe-fitu ;

- o3 bakors des appadtsrants ransformés en OGRS peuent Seortitta e nequs de TROpagELON
virlicals d'un ncendg

- Fimmeubls e Jowk dm 4 Ascanaews | Gucun ne depose dun goposdlil drapmd prioriaire pour W
SECOUS ;

- dugez est prasanldans b blicnment ;

- chaein ded «acglises dﬁpmwd“cﬂm:ﬁmu leg recconle da la cokmie ciehe da Mescofr
cenial ahoubissert dane e das croulations horzontsies dessarvant kes logements |

- ims Bquipsments lechniques sont cOmMMPYs 3l T immaubles 4 PLEIH CIEL 1% et o PEER-CIEL

2% :ehaulages, oinumes Slerirging ;

- les insalabons (echnigues & dsposllons constructves ne fonl pas Fobjet de varficallons
rogherrentsi s Sy stlmaboues |
il @ &4 géctad que besucoup de Irgveux Bonl réakoes par des copropriflaints palr s Stied
I it fusnCe,
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LE — AWIS DE L CONMISIMON
%1 Anshys des REques présentis Rl TERF :

REquas d'Ecicsicn d'un ncandla ©
L'sbeance de vidificabons syeidmatguon das InemBsons ischniques & |8 présence da paz dons
Firrmaubie vonl scorolre e fogque dieekokion d'vn incandie

Rizques de propagatios dun incendis :

L'absance dencloisonnemeant rgemenialre des ceages d'estelier, o ndiammant de 'escglle
principal, l'absence dipgemant dis (GEAUK A Maoues Bu Ssus-30l, Nouverure du hall Fealnés s
Fascabsr plrcipal vont permettng Ume propagation irke rapice des &ffels d'un incendie & Fangsmble
deet Aacar de Fmmeuble,

Risquas pour Pévacualion au 13 neee &0 Sacuribe des oCCUpANntS |

La propegalon rape des Aamdes of ga: cheuds d'vn ek & tous (66 wages, [Sbsence ou
RirGaNE R cn 4 enslconneman] dos mecaliors, Fabaincd di b utragr did chds 3 edcabers qui
vonl emplthid W Svacualoon 0es oorupanls memacks, (Mpobsiblile o'vre dvlcualion pu
Faxbérmur du fait de g hadedur du bitmant vant meing &n donger s ootuponts &n cad de slnlsi,

FAVORABLE AU RECLASSEMENT de Nmmeubls EH MIMELUVELE DE GRANDE HAUTEUR

CEFAVORMABLE a Poccupation de maneu bis.

21 i obli & il bR Uil 0o oo SRR :

a}

b)

c)

d)

Faird vl fOF Ca3 DEChNicHS compéients ou Bgréds =i ssion les pEnotcalds menbonndes
dons ia Réoglamrnil ct Siecanr il |rrbamiths el inSanalons Wchmgues. (Cf, [abiaE Snreok)
(mrticla F 132-16 du Code oe la Congiuctimn ef da I Habislion).

Tanik & jowr un el de SEcUnle, ol seronl nolannvend conalgiees ke conclusions des
virilicalora Wchinmues farbce B 122-29 gy Code de ke Conalruclion = de ['Habllatan],

Lea peériodicies de viaka per e Commistion b Seoumibi cirvont $Hie repachiet [octiche GH 4)

Lef Irawvaun de conslructan, da ransfemstion el d'sménagement méma a tilre Emporaire, d e

arirau bl o grande: hauleur ((GH] 4001 soumis i avionsrtion de Fauborss de police adminkirabve

apwas avis o 13 commission ce piountd (aicles L 122-1 st B 122-11-1 & R 122-11-8 du Code de

lo Cowrstruetion #f o | Habilacion],

Sont dgakerand concHTES

«  lak Havaus o miss an 1ccaasibilb dan eivhlinzaments AU pemonnes kandicapaeg (o
i 11 Fevnar 2005 ;

- lew dvanipehs Uravaix Bis & 13 mise en 2écuribé des personmes hanlcapies (amité duo 24
septembre S00%8),

T



1}  DAtnar par W SpN0icat des coprtprikians un mandataie (e wn suppiant), saul comespondarnl
dm {'aulor W adminisiratve pour ce qui concerml B 3&curils conlre Fincand g de Fimmgubly.
{arbcles R 122-14 et R 122-§3 du Coda de [ Gonstruction et de 'Habieon),

2} FRisllxer une analyse de 11 sduabion de Nimmauike & regard de fa réglermantation de sdcuwiia
contra Fincendee dans bea immeubls e grands houlew, af noemment des disposilions de
Pamdts du 18 ootobea 1977 modifié par Famrk du 22 ocrobre 1982

Courdulre oot anabes walon o mdthddologia pbiade par |3 circubsie NORANTAEGN 15480
du 05 paptembre 208 ralatve @ (@ séoufibk conte ncende dane les immaukles de grande
haulaur & vk age ' ha biiadion (BGH A) aceisns, 3 S3ir .
= i Alal des beux S2I0N | @ canevas bn ANNaxe g [ CIubsiee prétibées,
-~ une aAnahyse des constans — oieadrostic,
+ s propositiony J schom aireclives $ous @ forme dun schimae deneciwn d sml o mlion
e A bt

Préganter chacons des phases Of [analyse an groupemanl Privanbidn du Serwce
Deparitmianlal o ncandle ot de Seturs avan 0 snEogar | s sulyanie.

3} Souwrwitte W schima direcipur d'amiforalion dé Ta sécurité 3 W Sous-Conwiission
Dbl rren tale e Sécuriid ERPIGH pour validetion.

4)  Roaksar s viificalons riglemantaies da oukes (¢ nabtaions echniques, pas v B35 non-

corfomralis Pevkes (aricke 3H 4],
Fourw B copee Je3 rapponts oe vivifications ol es sthalodions de Bede das obsenctions Al
sacrabaniat dn i Soye-Commigabon D8 partemeniale de Sacuits ERPAGH.

5}  Foumd ou sesrdiesial de |3 Sous-Commission Déparamentsie da Séouiké ERPASH un et
kil ¢at (oAl al acliviliz & LSEQe BuTe que de logemani, pour pevnetrs de confimer ou
modii b= dasseanmnl an classs « GH A » de [[GH

[MOTA: En sppicalion e fa myikmenilion cORCAMEN IBCOSESIONIE O=g pErTonnes hendicepies, oz
Iimyaw: conark fams [obis o'Un R ATTeN par i COMIMESHN COmHEHE.

Le Prasiam g St

Jean I CHAYANNE



VERIFICATIONS TECHNKIVES PERIDDIUES

Charge calorifique

Types dinstallation Articia de riddirsnca VirtRcateur Péripdiritg
Désenfumago

FrdCanigen aH 4 g S pgrat 1an

Dby cde & = dues

EOVIEtie R =

Drisundin g & nalure GH4 Jrganisma a3 ae 1an

Thermiquas

[aabiln Nnts) S I F RS | R e GH 4 rrganisma s37ek 1an

riigdtan

: |

E:u.u u;:’ruu. kY GH 4 S HER TN ERH T : 1an

Paratonnerre GH 4 CIrjanisme orad 2ans

ARcCEmEEINS A AMppal GH 4 Cinganisme w-H 6 mois

prionibare En prdssnce S de mainkanance

Adcenarurn 3Ams Appel GH 4 Clrganitre S ;

prioHitae En prasence S de maintanarce | il

Sypidbmg de  adcurii |

incenche da catigorie A | GHA Crganismie agrés 1an

Exlinctaurs & roblnets i .

d'incandie srmés GHA4 Organisme agréé 1an
GH 4 OCANETIZ ZQras 5ans

w ZH 4 pracisa que s vinicalions lechriques concament un mame e NG RIGN, Rormis B
ifcelions de B chamge caloifigue, dovent e crCyder QoS [GNGATDME o WMHRLDE Sous |3
resgonsabiEle U0 MEmE oM 29
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TRIBUNAL JUDICLAIRE REPUBLIME FRANCAISE
BP 3000 ANNEXE N°O 4y oM Bl PEUPLE FRANCAS

26 Avedue Rober Schbmian
bl MULHOLUSE CEDEX

{485 4624 00 ORDONNAN CE

Cablr da Picéddim

g e

i T T
EE,_?’ .-"'H" 1 _._Mfi&% Ll
H e L
| s s
Vi la cequéle déposée le 21 dézambre 2022, aux lenmes; de laquelle Maitee Eeic LE DISCORDE,
avecat au barrean de Stresbwourg, agissant en tanl qulavozal plaidani, & Maibre Llaabelle ROLLET,
avoeate av barrean de Mulhouse, agasant en tanl gutavocate postulante pour le comple de Ja société
SASIK. exploitanl sous le woon comimereial SYNCHRO & prise ¢n qualité de symdic de la
copropriets compostee de immentle dépommé « Flan Ciel | =, sis 7 ree Piame Leti £ Mulbouss,
gollicite Ja désignation d'wn sdminisrateur provisoire, sur Ic fondement de Particle 29-1 d¢ 1a Joi
n° 65-557 dw 10 witlct 1963, avee pour mission de prendre [¢s mesures néocssaires au ratab issement
du fenctionnenent nonual, sécunse 1 d& celle-ci, en ratson de l'impossibilite pour la
requérante de poarvodr a la conservaton dc I'tmmeuble en guestion, 4 la svilc du refas de 'asscmbléc
génékrale des coprapriétaires, runie le 15 novenubre 2022, d'adopier les résohations portant JFone
sur la réalisalion des avaux de mise en sécuritd de la résidence en cause, au regard de
I"&iablissement du schéma direclew el des préconisalions de la sous-commission departementale de
s&anite du Haut-Rhin, en date du 7 juillel 2022, ainsi que, d'sutre parl, sur la mise en place d'un
service de séeunilé imandic permanent |

Vu les edichkes 29-1 & slui.vanls de la doi n® 03-357 du 10 juilley 1963, ainsi qua &1-1-5 £ 621 et
suivants du decret n® 67223 du 17 mars 1967 ;

MOTIFS DE LA DECISION

Aur ternes de Particle 2U-11} de la lei du 10 juller 1965, 51 Péquilibre fmancier dw syndical ges
COpropriétaires 51 gravement cormpronis ou & e syndicat es1 dans Fimpossibl e de pourveir & Ja
concervation de l'immeuble, le juge, saizi par le syndic et statuant comme en matiére de rétére ou sur
requéte, peut designer un adminisirstsur provizoire du syndicat,

En l'espéee, il résulte des pieces versées 4 Iappui de ladite requéte que l'assemtdée géoérale des
copropriélaires de Fimuneuble dénommeé « Plein Ciel 1 », s15 7 rue Pierre Lot 3 Mulhouse, & repeic
deux, résolutions portant d'une part sur Ja réalisalion des travaux de mize n sécurité de la résidence
e cause, au regard de Téiablissernent du schéma directewr gl des rréwnisnuuns_ de la sous-
commission dpartementafe de sécurité du Haul-Rhin, en date du 7 millet 2022, ainsi que, 4'auir
parl, sur & mise en place d'vn service de séourité imcendie permanenl.

Le défaut d'adoption des deux résolutions en question oe permed plus 3 12 société SASIK, exploilant
zous ke nom commercial SYNCHRO, de pourvoir a Fobligation de conservatron Il incombant en
tant que syndic de la copropriété composée dudit imrmeuble, dont la séeurilé n'est pas garantie.

D&s Iors, ou regard deces éléments, il importe de désigner un administrateur provisome, selon les
modalités figurant audisposilif d la présente ardonnance, afin de rétablir le fonctionnement normal
de 1a copropriéhé en cause,

PAR CES MOTIFS

Mous. Philippe BABO, président du tribuna! judiciaire de Mulhouss, staluant par srlonpance zur
requéte susceptible d'ére rétraciée oo modifide § la demande de toul iméressé .

DESIGNONS, pour une durée de douze mois, [: SELARL AJAssocks, prise +n 1 parsonne de
Mairre Céling MASCHI, sdministrateur judiciaire, en qualitd d'administralenr provisoire da
syndicat des copropridlaines de la copropriétd composde de [ommeanhle dénommé « Plein Crel Iy,
si5 7 rue Piemre Lidi 3 Mulhuse, avec pour mission de rdabliv un fonctisnnement normal de ladite



copropradé, au regard des irvauk requis pow assiorer Ir secunité de linimeuble en quesinon & de s

OCcupan's, en temanl cogyde Rotamment des mesures préconisées par la spus-Commisaion
départementale de sécurité du Haut-Rhin, selon procés-verbal n® SCE2201333 datée du 7 juillet

2012 ;

DISONS qua cette fin Tadministratenr provisoire disposera desous les pouvoirs du symdic, ainsi que
de 1ous ceux de [‘assemblée générale des copropniétaires, i Yexception des décisions rebevant des a
| b+_:I¢ larticle 26 de 12 toi n™ 65-557 du 10 juillet 1965 ;

PRECISONS que Madministrateur provissive devea, au plus tard 3 Fissoe des gix premiers mois de
3 missicm, Elablir um pppor présentant les mesures 3 aﬂc:picr powr redresser Ia sibunion Ananciéne
du syndicat des copropmétaires ;

DISONS qu':n. fonction des résulats obtenus par I'administrateur provisoire, sa mission pourra éive
modifiée, prolongés ou lemminée ;

DISONS gue la rémundralion de Madministralewr provisoire seva suppotite ical des
ittaires o Fxde conformément aox diepositions de Particle 51- I.S du ﬁﬂ 67-223 du
17 mars 1967 ;

DSONS qu"ll partient 3 Fadministralenr provisoire des procéder dans les meillenes délais aux
mesures d¢ pu I1mh prévots i ['article 29-4 d:ela loi n* 65- 557 dua [0 llet 1965 ;

DISONS qu'il incombe & 'sdminkstratevr provisoire de porter une copie de la présente ordonnance
4 la connaizsance des copropriéaires ; _

DISONS quune copie dela prisente ordonnance sera advessée par e greffe de o¢ tibupal & Madapie
la procureure de la République, 4 Monsieos Js préfet du Hew-Bhin, & Madoe l¢ maire de Mulhooss
el 3 Monsieor le p.l'«tﬂﬂﬁnl dz Mulhouse Alsace Agplomération ;

CONSTATONS la cessation de plein droil du mandal de syndic ds {a s-.wnété SASIK, sxploiam
sous le notn commercial 3YNCHRO ;

CONSTATONS FPexdiution provistire de plein droil des dispositions de 1a présenic orlonnance.

Fail en notre cabinet,
: Im dc justice dl: MUMLHMSE,

L T3 P
RﬂLLETpm:H:LEDlSCGﬂDE |
Licl«-[i.ﬂnﬂﬂ-ll+mp;¢nr¢qlm-c ' : Ctapie: coTilene & 1.2 | sl
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CABINET DU FREFET Coumas, LE 11 DECEMBRE 2020

SOUS-COMMISS0N DEPARTEMENTALE DE
EECURITEER.PN.GH

SECRETARIAT - D085
T, avEnUE JosEPH REY L

68027 COLMAR-CeDex

Tl OHIE-30-18-20
A chrnris ki arpdedigh b

PROCES-VERBAL DE VISITE
DE LA COMMISSION

GROUPENENT PREVENTION e
THIRBPYT N® D'ORDRE : SCVW2006T

Dhasaier s par

Lisutenanicoicnel T. KELLENBERGER
Tél, : 03B3-3)-18-80

pravention dinection BsdisGA fr

|- 0OBJET P VISITE PEIDHE I]'uu !HHEH&E EE EEEEEE Hﬂ!TEIJH
(Aricles R 123-14 et R 123-4& du Code de la Consfruction ef de M’Habiiation)

COCE ERP L 122403010-000- 0
ETABLISSEMENT : IMMELBLE FLEIN CIEL 1
ADRESSE 1 7, RUE PIERRE LOTI
COMMUNE : BB100 - MULHOUSE
DESTIMATION, ACTIVITELS) i Immeuble de Grande Hauteur
MAMDATAIRE DE SECURITE® | Monsiew Manusd AFONSD

VISITE EFFECTUEE LE ;1122020
i IGH de classe « GH A » - Inmeuble de Grande Hauteur & us=aga
CLASSEMENT " d'habitation

*au fitre das aices R 12214 g1 RL122.15 g0 Code de 1a Cenelruclion et e Habtaten

Derpidre visia effactudes s C 11042077 Huas . Défaworshie

Il = DESCRIPTION SOMMAIRE DU BATIMENT
21 Description

Limmeuble « Résidence PLEIN-CIEL 1» est implanie dans ke quamer des Cotesux, Il @ &t construit
simultanament & [immauble « Résidence PLEIN-CIEL 2 » augued il st e par un pare de stationnemesnt
COuver.

Les 2 immeubles sont totalemant indépendants antre aux,

)
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Lenmeuble « Rasidence PLEIN-CIEL 1 o & st Fobysl dun dossiar de Gipdt de permis oe carstiubee a0 mwsis
Fanrl 1064, sadt antérieuremand & (a date da panutian du premes rglament da séourikdd polr B consiaction des

Immeutdes de gramde

240111887),

hauteur =t louwr probection conlre les Azques dincendie of de pankque {ardi du

La bdtimant priasmés Ui hauteur du planciker bas du dembar nivesls par rapport Su nivaau 9" scoas oas
sacours o4 52 mdinrs, ca qui s Bl enker dans s champ 'appicalion de la rgleamenistion relade auy
I s Chy GGl Hautaar

Elabl aur 25 nhamice, i o d8compeas comems sl -
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- B3 fuage:
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- HA™ age

- 19 St :

- 16 Ftage ©

= 1T htags |
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= 14 age :

<13 bas ©
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2 hocaun verriikn

1 ioca machnene gecengers.

2 appariements 3 phices
2 appariaments 4 phices
2 appariemants G phices
& Canllanrs.,

2 appacirrunts 4 plces
+ ppparierpmis b pikcds
& calliora

2 appariseeris 4 pisoe
A gpparienmemts. 5 ko
& cellers.

2 AppantemerTls 4 pibces
4 appartemets 5 pices

v G oallis,

2 appariemar e £ pices
4 EDATAMENIE S DeCIs
E Calilans.

2 appoartemants d pidoos
4 appartemants ¥ pedcas

-

T apparb@ments d placas
4 appartements 5 pléces
& cellkers.

2 appactamants 4 pieces
4 appaciaments 3 pices
& Calmers.

2 MpAnEments 4 pcen
4 mppar emands 5 pekceg
E=T S T

zmmrﬂsdpiﬁu
4 goprartamants S pldoas
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1 Bppariamnt 3 pibods
2 BOPETHNNLE & DObSAL
3 BpPErTENLS G pibcas
3 calliers

vide gur hdl d'eniréa,

1 loge du congemge

1 cabineat rmeid il

2 appiniamants 4 pibces

1 apparernant 5 pitcea

2 2l

1 hafl Famree

£ kg bechniques

4 locaun techniques & ULagE Non-precisd.

= RoE-do-ohauiide

PRI lears IOCEUK 3 UEEROE O CEATH OU non-precad

1 loca! conanguns

& Iocawr vigg-Ordures

+ calllara

1 local whos

& locaus ventibdton

i b (i panvice
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L parc de sialbannamant exanart st diabd ser 7 nivego -

SOus-50d - 207 ermplacamants e shlbirnemeet,
hocsux groups diecinog i, Sous-2Latien, iansksmakur commung g 2 1IGH,
» ME-E-chausg | 44 emplacemanis 3 shonnamnl,
PATKiNDE VikHE.

Touk 8 rekiant jes 2 immeubles entre qux, 1 n'est qua contigu & chague: immaubia & re e ddwslopoe s dong
Fempnise de Ces dermiens,

22 Dixgos|tons conslngctives $UsChriguss -
Constmucton ;

- Le b&timent présante une slabilté au fau ron classmant dbablie.

- Lo cangtance s feu des plenctiers a4 salsn les invesloptiens maléca par BFECTIS, lagemant
inférigum 23U degr coupe-fey 2 heores imposs par b iglormant de secorbd dang kg 1GH, pu 1l poor
un befimanl dhabiaiion de 4% famifla  le depné coupe-feu atbeirm ne dépasse pog 7 heure,

= La C+D n'esl pas respeckl sn Bcade, du Bl 08 Faménapemant oF (opgles posténeuramen 4 la
conattisclion da F'immsubis:

- {'mavaler condral n'sst pas enciossennd,

« L& deprd d'epcioisonnament das 2 escaliers de secours a semble DG cONfimie, a Mikama Gy Mineal
chid Partal.

- LeaﬁmmanIh'n:rnﬂmmmmguwrnmﬂﬂamdmhammdal'mmcml

= L sous-50l O NGH Nl pas phpaid du pars o siatonnement couvert gar das panols rislstontes. qu
[T

= Las conduilg of geenes ne nonl pas protighs pour ke LUne Nansniisyion wirtkcate ol horlzgntale d'un

Do ivbursage .

- Le balimert ne comports aucun dizanfumage, oi dea crculsibons honzonishes commongs, ni das
B g,

Syatirme de wharitd incendhs

- Lnamvauble ne CETpONS sucun systime deo S0l ingendis.
- Nn'exighe pad d& PC Shoun.

- HISTORIGUE OF L EVABLISGEMENT

190319684 ©  Etude du doasler da damande de paomis d@ consiiuire des immegbles « Phein-Ciel » - Rappon
techniqus de Iinapation Dépariamedtak 34 Sanvces d'incandee ot de Sacours du Haut-Rivn

ZOMFIMET . Yisie de récepion par finspection Dépitemaniale des Sarvicas d'incamdia o de Secowts S
Hetl-Fnan o |s eapatructian te ka nitidencs © Phin-Cla »

GSMZHETZ . Vinie de contrble par Thnapection Departamanisie des Serdces dinconde o de Sacours du
Hewl-Rhin powr Famiitoration de ks protectan contra Cncendie de ka résidence « PlinGisl 2.

1042017 - Visike da conirdie par la Sowe-Comenlssion Dépatsmetals de Sécurité ERPAGH — ovid
favorabla Bu reckaasemerd de Fimmeubis &0 immachis de Grands Haubeur of evis Gatavoradle
i Foccupation da Fimmeuble.
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Coat ivmanbbe: de Grance Hooka® a1 Souiis |

AuX régles du Gode de W Comiruction st ge VHabitalom (art. R 122-9 & R 172-29; art. R 9623 4
R 1525}. .

Al qu'Enc e U

Ardkd du 2 mal NI0S modiis relalif sux missions, & lemplol ot 3 ka qualficallon du personng] pemorent dax
sarvicas de sdsuritd mocondio des ERLP. ol das 1LGH,

Cirepdwieg cu 37 juin 1974 ot instroction chnique provisoss du 07 |uin 1974, concamait b désenfumage dans
ks LGH

Paur kg paartios pxistantes da I'IGH men madifides

Ambté du 18 octobre 15977 modiié, porkant Eglament de sécuribd pour fa sonstruciion des imeeubles & grands
heaulaur ot WUt protection comre les riagues d'incandis of g pencyim.

Aréitd du 22 potobre 1082 modifiont Famitd du 18 poobea 1977 & pomant sur lés (GH dont e permls da
constrabre o @bé gdpmsd mvant be T aerl 1578, el notamemsn son sniichs 3,

Cirouiehm du 05 seplembne 200 relolive & K S6curesd contre Mincemvds dans. ks iferaublies de grande haulour &
unige d'habltaion (IGH A} ancleng.

Pour ton partles de MGH sodifes & compter du 1% syl 2042, sinwd qua pour lee dispasitions &

carnchire sdminlstrasf, cellsx ralsiives s contrdles o i vidfcetons techaiquea, sinsi qu'd
P b -

Arrdté du 30 décembra 2011, portand rplement da sdcunid pour B constuction deaz ammaubles da prands
hauteur +1 leur prolacticn cobire W Hogues d'incercia ol de pandge.
Il 52 Clogsa 0 IGH de cLasse 4 GH A » - Iintesulle da Grands Haosbgr & issgn dHabitatsn.,

L' LG.H. ol dansdeyi par
= 1 enGoker conlenl ge 2 UF de langs,
+ 2 encollers e sacoum, checun dang une Sle de M mbs, Bececabias par b ooukdr de destarie das
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W . .. . PRI - - - _I.-I-.._l.ll.I Thlma ol 1" b
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= Présidani 1 Mongiour Jeenfod CHAVANNE, soua-préfet de Mulhouss
- SLEPL L Mademe |owanee DRANCOURT
- DLOT. t Monaosr Divier TARALID
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84 Constatations :
Les membres de |@ Sous-Commission and constate les élémeants suivants

- Timmeuble n'a pas fait 'objet de travaux depuis la demiére visite de ia sous-commission déparemantale
de sdcurité an 2017 ;

- undiagnostic de sécurité complété par des invastigations portant sur la resistance al feu des structunas,
des paroig 8l deg planchers de lMmmeuble ont &té réalsds | ces éudes nacessilent d'Ere_mm;H&téas
pour parmettre de propaser aux autorités administratives un plan directeur de mise en séeurité |

- la copropriété qul gére Immeuble ast distince de celle qui gére Mimmeuble « PLEIN-CIEL 2 » &l de celle
qui gare & parc de stationnement ;

«  l'immeuble ne comprend que des logements et un cabined médical au rez-de-chaussas |

- latotalite des logements est occupee | _

= I'immeuble esl en communication avec le perc de slationnemen couwver conbgu par un sas qul ne
respacle pas les conditicns disolement réglemeniaires ;

- |e parc de stationnement abrile |e local groupe électrogéne qui assune e secowrs de alimentation
électrique de Immeuble ; ce groupe &lecirogéne ast aciusllement hors-senice
limmausble dispose d'une cage descalier principale, implantée an posificn centrale | cet escalier nest
ni enclolsonné, ni shpard de lescaller desservant le sous-sol, ni séparéd des volumes du hall
d'antrés ;

- chacune des 2 alles de logements donne accés & un des 2 escaliers de secours anciolsonnés | ces
derniers débouchent dans le sous-sol ; les accés & ces escaliers sont verrouilles |
il n'exista aucuns ceritude surla conformité de l'encloisonnement de ces escaliers |
aucun des 3 escaliers n'est dotd de dispositif de désenfumage ;
les locaux a nsques du sous-sol (caves. wide-ordures, locaux poubellas,. ) na sont pas Soles |
il existe des gaines vide-ordures gui ne sont plus ulilisées . leur accés depuis. les ciculations
horizoniales de chague niveau a &té condamné par des dispositifs qui ne sont pas coupe-feu |
les balcons des sppartements transformés en lopggiss peuvent accroftre da risque de prepagation
wartlcabe d'un incandie |
Fipvrreutle st dobd de 4 ascenseurs ; aucun ne dispose d'un dispositif d'appel proniare pour les
BECOUTS |

« du gaz est présent dans e batiment

«  chacun des escaliers dispose dune colonne séche @ les raccords de la colonne seche de |'escalier
central aboutizsent dans une des circulations horizomales desservant les logements |
des equipements techniques sort commung aux 2 immeutdes « PLEIN CIEL 1 » et « PLEIN-CIEL 2 » |

chauffage, groupe électrogens.
Impacts économiques de la mise en muvre du schima d'amélioration de la sécurité |

Le sous-préfet de Muhouse rappefie que de nombreuses réunions B8 sont tenuss ces fros dembres
anndas dans l'objectf de disposar d'un état des lieus précis de la situation des immaubles au regand de la
réglemeantalion de sécurité contre lncendie. Ce diagnostic a permis d'engager I'&laboration dun schéma de
misa en sacurie, qui a fail I'obijst d'una premiére évaluation de son codi de mise en muvra et da son callt de
fonctisnnement.

Dans une hypothése o les ravaux seraien! réalisés avec le soutien financler de MAnah & hauteur e 100 %
du montent HT des travaux prescnls par le schéma de mise en sécunts, 10 000 eurcs environ resterziant a
la charge de chagque coproprigtaire. La maintenance &t e contrdle des installations mises en place & |2
présence permanenie dune équipe de sécurild pour assurer la gestion des deux immeubres de grande
hautewr devraidl doubler ke budget de fonctionnement de chague immeubls. La quesiion de |a capacité des
copropridiaires & assumer une talle avgmentation des charges se pose au regard de la situation astuske,

Lee syndic de Plen-Ciel 2 confirmne gu'une felle augmentstion des charges couranies enlrainssa
inexorablement une évolution de |a copropriété vers une situslion de copropriélé en difficults.

Le sous-préfel précise que la sifualion des deux coproprgiés interroge quant & la viabilite de la mise en

sécurité des immeubles. Si aucune solution dconomiguament viable n'est trouvée, un accampagnement
vers une sorfie du statut de copropriété de ces immeubles doit dire envisage.

2 By



= Fipcpeted 0 &030-akory o e inca o :
Labipence do virfications sysiématgues ef deninrien des nstaiations wohniques gans (e oganewrts
o k3 pregence de paz dans. Fememiguble vont Sccroting ke dxdque ddcikosion d'un Incendie,

Risques de propagotion o un incamde :

L'aboenca d'anclokonnemant riglementaing dea cages descalier, ot nolamment de I'sscaker principal,
l'absancs Flcolamanl des OosoK & nsgues AU sous-0l, loirsdrlure du hall Tontde sur Feecaller
EnCID wanl pARTwts e propagation res ogide des sifak o incendie & Fensembils des Sapes
o 'Inivalble, Ca e &l actio par la tie [aibls réaklanes coupesfau ded planches, oui peud
AN s rApides propagation wanticals un ncendie sl Kosmants superpOsds. oo quf meira en
donger ks Do ravant pu dviscasr du fak de Fabzente da proteciion des croutations.

D2 plus, [a non-confemmité des tecades peut entraliner une rapide propagation vericate dun Incandie
par Vexiiriour, o¢ qul peot mettrs on danger 6 occupents de nombran: appartsments qui seralent
dang [ncapacik & evacuar du fak de 'absenca de protection das circulabons.

Rlisques powr Fivacustion ou la miss en s&curits des oociponts |

La propagaion rapide des fumbos @ gaz chowds dun ncende 4 WOus B8 élages, Fabeence Qu
rineviflsance dencolsomemsant des escallens, ['sbsence de désanfumege des dreulations hadizonbales
ot des cagas descabers qui vord empdcher une dvacualon des occupants renacks, Fimpossbdebe
una Evacuslion per 'axtdoisdr du kil S la haubeur du Elimend vont malbes sn denger ke SoJupanis
on cEe de sindatre. Co dager &5t accru par labsences e deteciion aulomaboue Jincande g
ampbchers by décoerte rapide dun Soein:

L'encamble de cox nongconformibis «f Mabsanoe de dlsposliifs construciifs, de sécuritd, de
survellance adaphis oux caractdristigues de Iimmeubls rendsnt cx demier parbicaliérement
dangersis pour 96 GeCuUpat on cas de diveloppement d'un incandés, avec un risque de dicka
pour e parsonnes n'ayant pu rapidkesd i .

a) Faira véofier par cdes technacians comidtanis ou AQrkis &l 3ekon les pénodiciiés meritnmres
dans |g Fbghernanl da Sdowibé, angambla dea instollabions Mchmgues. (of. Labbam anmed)
(mrozie R 12218 du'Cods & la Construction & da MHabiaion),

b) Tanic & JOUr un reqistrs o8 securkk, o0 3ol notamement Coorsgidel b CORCIUSIONS 83
werificalione Iachniqies (arhcke R 122-24 9u Code de La Consinustion s de Nidadiation ),

G} Les porodickes de visie par o Commisan de Sécunid daviont M respactias {afata GH 4).

d)  Les irevaus de construdtion, da ensfomasion ol o emancgarmont miow o ttre Wmporsine, g'un
Imwnaukle do granda houbsor (HGH) sont soumls 3 actoraaton de Faotois e pokos 3 dmbnisratime
apriv avis do Iy comenizion de showis taicles L 12241 & R 122111 4R 122-11-6 du Code da
fa Consiniothon 4t oa (' Hebitaton).

Sond bpalement conc.amss ;

+ e Iravaux de miga on peceasibiine des dablissaments sux parsonriod. Fondicapdes (loi
dw 11 féwrier 2008) |
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94 Conformément 4 I'Article 40 du Décret n® 95-260 modifié, la Commission demande Ia réalisation
des prescriptions fechnigues suivaniss .

1] Finaliser I'analyse de la situation de Mmmeuble au regard de la reglementation de securité contre
lincendie dans ks immeubles da grands hautewr, et nofamment des dispositons de Taméde du
18 oclobre 1977 modifid par Carétd du 22 ociobre 1962,

Conduire cette analyss selon @ mathodologie précisée par la crculaire NORINT/E/DS/00154/C
du 05 seplambra 2008 ralative 3 la séeurité contre lincendie dans les immeubles de grande
hauteur 4 usage d'habitafion (IGH A) ancians, & sawoir |

- un #tat des liesux selon b8 canevas en annexe de |a circulaire pracitée,

- uneanalyse des conslats - diagnestic,

« des propositions d'actions correctives sous ia forme d'un schidvma direcieur d ameloration

da k3 sacurité

Présenter chacune des phases de [lanalyse au groupement Prévention du Senics
Départemental dincandse ef de Secours avant d'engager la phass sunsnle,

2} Soumettre le schéma directeur d’amélioration de Is sécurité & la Sous-Commission
Départemeantale de Sécurité ERPIGH pour walidation.

3) Réaliser les vérifications réglementaires de toutes les installations technigues qui n'en ont pas fait
I'olbjet.
LE‘HJ'EF les non-conformités relevées dans ks rappors de wérifications des installatons
électriques, du parslonnere, des ascenseurs, des moyens de sacours et de la charge caloriliqus
(ankck GH 4).
Fouwmir la cople des rappons de vérfications el es atiesiations de levés des obsensations au
secrétanat de la Sous-Commission Déparementals de Sécurie ERPAGH.

4)  Modifier les aménagements extéreurs en pied d'immecble pour rendre accessible un maxemum
de lindalre des facades par des voles répondant aux caracléristiques des woies-échelles et
parmattant la mise en slation des moyens élévateurs adrens des services de dincendie el de
secours, de sorle & parmetire de combattre un incendie se déavaloppant par s facades.

5) Assuwer an permansnce A chagque niveau 'accés immédiat aux escaliers de secours, Veiller & c2
qua cas derniars sciant en permanence libres de tout depdt, patentisl calorfiguee ou fumnigéns, et
na présantant aucun obstacle pouvant enfrainer une géne 4 Navacuation des occupants (ricks
R.122-16 du code de ka construction ef de I'habitation).

5 Remelire en service rapidement e groupe dlectrogéne [aricle R122-16 du code de Ia
constnuchon #f da Mabitation].

NOTA © En application de /la rgementalion concernant Faccessiiilé oes persannes hendicapees, les ravaux
dofvani fafre Nobjel d'un examen par b commission compélenta

Le Président de Séance,

o

Jean-Mogl CHAVANNE

200EEDE Ba



VERIFCATIONS TECHNIQUES PERIDDIQUES

Types Finstalation Artfcte de réfdrance Ve ateur Pértodicivs
Duinan Fumig +

méGhnkque .

S M0 % e GH 4 Crganisme agres 180

ST e

Deégenfumags nature H4 Cingen e pons 10
ThMiquUEs
(i bt B3 o h kil AL ik GH A ﬂwmw 1an
g v}

Elciriquas
24 Eomeris weiuragH 25 Mo GHJ Organlame agraé 1
PUrMonnem GH 4 Crgenisme agns Z ana
.unﬂtl_lum 4 appel GH 4 Qrganiems agrad E mois
priovinire En prasanced S o8 Maintananca

AucenRBuTs Aana Appal GH 4 Crganisme agnki 180
prionbaire En préeance St da malmerance

Systame &9 sScuniba .

I o e CaOnone B GH4 CIrgRnETIR S 1an
Extinctours at robinets

” e armi GH 4 Chgniame agres 1an
Charga calorifigu GH 4 NS v Sxndede 5 ans

L'artiche G d proties qus ks wicficabions chnques concemant un méma type d'nauslabon, homis s
wirification de 13 chage cakoifqoe, doivent dtre ecubées dans Fensomble de Iimmaubls 3008 1A

rezponsabdis dun mEme oo e Sondd.




Annexe n°6bis

PREFET
bU HAUT-RHIN

Lilerd

Lyalié

Fraternits

{-ABMNET O] PREFET

SOHI5-COMMISSION DEPARTERENTA|E DE SECLIRTE
ER.PAGH.

SECRETARIAT (00505,
T, EvCHUC JsSEPH REY

BE02T COLMAR-CEDEY |

FROCES-VERBAL DE REUNION
7ol | e 3. 18,80 DE LA SQUS-COMMISSION
S 5—CoDRTT] B AT o 1

SERWCE PREVEMTION
TEIMPAT

COMAR, LE 13 MOVEMERE 221

N* D'ORDHE : SCE2102324

Lrospimr Sungi pow  LapubanantLipdgd | KELLENEEHGER
Tal . 031521
et i i bt ] a5 0r

[- GRJEY : ETUDE DU RAPPORT DU GROUPE DE VISITE
Arichs B 146-34 cu Code de bz Congtruchion el de 'Habitabion et 43 du Décel n"05-260 du & Mars 1993}

LODE aH Do 132403010000 €

ETABLUSSEMEMNT . INMEUBLE PLEIM CIEL 1

ADRESSE : T, RUE FIERKE LI

COMMUNE D MULHIUSE - G800

CESTIMNATION, ACTRITES) v Imesulde k2 grande hautsl

CLASSEMENT . IGH de classe + GH A » - Immeuble de Grands Hauleur & usage
T d'hakitaton

MAMDATAIRE DE SECLURITE* : Bonsiour Manuval AFCOMS0

REFERENCES DU DAOZSIER . Rapport du Groaps de Visite RGY BCYW MM 043 enodate du 27010000

MATURE ¢ Wiglee de conerdle

VISITE EFFECTUEE |FE o ArndanA

*au tilre des artces B 14618 & B 14.13-19 dir Corede de b Constmyction et de PHabdtatinn.

N = DESGRIPTION SOMMAIRE DU BATIRENT
=1 Dedgriplion des diveauy et des bcau :

Limmeuble o Résidence FLEIM-CIEL 1@ &8l implantd dans @ guardisr das Cotsaus. 1 3 até eonstont
simudanement a Fmmeubla ¢ Kesldence PLEIM-CIEL 20 auqued 1| ast relie par um parc de stationnement
couvert.

Les 2 immeubles sonl totalement indépsndants sntre sui.

Préfagdura duw Haut-Fhn

T rue Dhual— OF 10425 - GHIEN Colinize Sadan
TE - QA ga 2020w

ol gl gpane

wii
) SOMG Y Mo 02



LUirrameulsle « Risidence PLFIM-CIEL 1 & 3 fait I'obget d'un dossier de dépit de permie de conslrulta au tnels
d"avril 106d. 30it anléfisurement & @ dals de paration du premier réglement de secuntd pour ka constrwction des
immeubles de grande hawteur e lew protecbon confre les risques dingendic et de pankjue {amdte du
24111M1967),

Le batimend présante une hauteur du plancher bas diu dember niveal par rappont au nivesy d'acces dos
sacours de 82 métres, ce qui l Rl anliee dans B champ dapplicadon de 13 eglementation raiEye 3K
Immeukbles de Grande Hautaur.

Etabli 2ur 25 nvagus. il se décomposs calimes sl

= TedTEsBE 3

- 2 Stage

- 2% Stage :

- DO Stage :

« v Stage

-184™ ffaga :

O - 51

- 16 étage

T Glage :

- 4 drage .

« 13*™ Sfage :

- 1™ Stage

Plhais Lt

I Iecae vt lila o

i lo=al machinans ascansewrs.

2 appartamente 1 pidgcas
2 apparamahls d pisces
2 appartementz & pidces
& callisrs

2 appartermnls 4 peces

» J gppartements S peges

B il s,

2 appartarmants 4 HaCes
4 appartements § pEces
il Te

2 apparkmirsbs 4 plecses
4 popartements § pigcas
G calliars.

2 aspatements 4 pidnes
L appartamenis & pisstas
i ralllars,

2 appartetn@nls 4 paces
4 appartements & gaces

= 5 oallars,

2 appartements 4 pigces
4 apparfements B plcks
6 calliers.

2 aaparlemnents 4 ploss
4 HOpAMATMENES 5 pEcHs
G mlimrs,

2 appartzmens 4 pikces
1 gppartements & piscet
B cellsars,

T apprwtancants 4 pidgres
4 appariements 5 piacas
& calllars.

2 appanemanks 4 pisoces
4 appartemenis & pitcas
B cellisyz.

11



= 114™ e v 2 apparaments d pidcas
« 4 apparlaments 5 HEces
& pelisrs

0 drage : v 2 pppartemants 4 pidoas
s 4 appariements 5 Hacas
6 calliers,

BT R » 7 Apparcments 4 peces
= 4 gppariemenls & pecms
= G Ccallars.

- B gtage : = 2 apparlemsnls 4 pces
s 4 gpparemenls 5 pRocs
& calliess,

T e = 2 apparemenie 1 piéces
& 4 apparksineats 5 phecas
B nellars,

el ET T + 2 apparements 4 pikces
4 appartements 5 peoes
v B oslkers,

- B ddage : v 2 appartements 4 pieces
* ] spparements 5 places
& callwers.

- 4™ lage : s 2 appal bements 4 pleses
v 4 gppartements 5 pidoes
= Gcelers.

- e Bfn g 2 apparbements d pidces
* 4 zppartements £ pidoes
= callers,

. QomT Grage n 2 appartemsents d nlcoss
v 4 appartements & pigces
= G oellers.

=19 gfage : » 2 appartements 4 plécas
v 4 appartements & pigces
= G callwrs.

- Entragol 1 apparement 3 pidoas

2 apparenents 4 pieces

3 appartements 5 pidces

3 calliers

vide sur hall d entrés.

- Raz-de-chawssdes : 1 laga du concierge

1 cabmned redical

2 appartements 4 pisces

1 appartarent & péoas

2 celliers

1 hall d'anirég

2 locaux technigques

d lpcas echnkes & u3a04a NoN=précise,

PALIL R L



= S50 plusE@urs (oo 3 usagd de Caves o nin-pracise

1 lacal eonigineurs

2 s vide~nrdures

3 calllars

1 local velos

€ locauy vanlidallon

des [ocaux de 3ervice

un kagal redid par ut asealier inklaurt & un lagement dy rez-de-chaussda,

Le parc de stauennement counverl ast Bt 3ur 2 nnveaus, -

- gous-sal . 207 smpiaceamenis de salonnesment,
kcauy groups electrogens, 3eus-statlen, ransigrmatewr commung aux 2 6H,
- rez-de-chauzzea ; 144 emplacemanis de stationnemeant,

parkloge visliayrs.

Tout &n railanl ks 2 mmaubles snire sux, il n'est gue conbigu & chagua mmeauble o e e développe pas dang
Fremprize de ece demiars.

2-L Dipasitions constnxclives et technigques :
Construcibon

- L& batleent présents une stablkits au feu non clairsement atabdig.

- La résance sy fed des planchers ezl salon lBs Invesligabons rasliséaz par EFECTIS, [rgsmanl
inféneure au degré coupe=fay X heures impose par k2 réglement de sécunié dans les 1GH, ou Th30 pour
un Bratirmant dhatyilation de 4% farmdla | e degrd coupe-fau Stieint e otpatss paz Y halra.

= L& C*D n'est pas respecte en fagade, du fall de [ameénagement g Hgglad postkereurenment 3 (g
s siruchion de linemeubba.

= Lgacaler cenlral n'esl pas 2nddoeonnd.

- Le degrd d'encklsannement dos 2 escallers de secouwrs ne samble pas confonmes, 3 memma au nyeay
des pores

- Le HE&I'&—E@I et & Eason direste aved [es dtages par Malermadizmws deos halls o1 da Fescaller canleal

- Le souz-sod ge 'IGH n'esl pas sépard du pam de stationnemeant counert par des parois résistantes au
feu.

- Les conduits el gainez ne 300t s prolAQes pour Svier nne ransmisainn werkcake o horizontale d'on
inCardiss.

Désenfumage

- Le bahmenl ne campads aecun deézeafumags, ol des circulalons honzonlales conimunes, nii des
escallers,

3ygtréme de Sécurka Incendie ;

= LTIt e Conpod e Sucin $yslene oo stk [noendee.
- Nn'exizte pas da PG S4cunté.

23 Disposilions prlzes pour la miss en sécurilé des perecnnes en eituation de handicap sedon
I'ardis b S50 3 -

Sancs abjed

24 Démgatisns accordées ot demandes d’avis accapties par x Sous-Commiss on Départemenlals oq
Sacurité ERPIR3H -

Héant,

Pl ik LIk



= HISTORKIUE DU BEATMENT

1H03M0E4 ;. Etde du dosaar de demande de permis de construire des immeublas « Plain-Ciel » - Rappot
lachnique de |'Inspection Départérnantals das Sanices dincendie el de Seoours du Haut-Rnm

2M2M9ET . Visite de récaphion par IMnspection Depanementale des Senices dincande &t de 3ecours du
Haul-Rhin de la constraction de |3 résidense « Plen-Cled »

ORI2M9T2 . Yisiie de contrdke par Tinspecllon Bapartemsntale des Servicas o [ncandm 8l de Secours du
Haul-Rhn pour Famsioration e la pralecticn contre Mincendie do (3 réswdence « Flain-Ciel ».

1Y Visile de gonndle par b Sous-Cominlsslon Ceparlementale de Sécuribs ERPAGH — avis
favorabls au reclageement de limmeuble en Immeuble de Grande Hawvteur ot avis
défaverable 4 I'vccupation da Iimmeubls,

11122020, Yigie périodigua par s Spus-Comnussion Dbpartementals de Sacartd ERPAGH {IGH de dasse
Gl A Habdtatlon) - avie défavorable 4 Mococupation de Fimmeialk.

15032021 Ewde par |8 Sowe-Commistlon  Déparementake de Sécurils ERPAGH  du dessier
AT 224 203 050 - Remplacement dee calorfugeates das canalisations d'eau chaude sanifairs
et da chauffage ot de lsofation du plancher haut da ['ansemble du sous-ao] (IGH ds elasse GH
A — Hahirabion) - avls Ixvoraola

FEANZ0N 0 Visile de conmile par le groope da visile de la Sous-Commission Departementals de Sdourlis
ERFIGH {IGH de classa 5H & = Habitation)

D4/ 1/2021:  Etude par la Sous-Commission  Dépadementale da Sécurie ERPAGH  du desswes
AT 224 21 50190 - Exlenson des voiss-Echefles en pied du batimenl (IGH de casze GH A -
Hamtathon) - avis favorable,

18112021 . Eude par la Sous-Commession Depariementale de Séourité ERPAIGH du rappat da visite de
coblrdhe (IGH de classe GH A - Hahitadian) - avis déRavarable 3 Foeccupation de Fimmeubla.

IV = EFFECTIFS

Absance de meselnaments ; es effectifs ot la densilé doccupaton de chagque nivasy de Finemeubla sont a
tourni

¥ - CLASSEMENT

Cat Irarneubls de Granda Hauteure gt saunnis @

AU véglaz du Code de la Construction &l de I'Habitaion jariicles R 1481 & R 146-36 at B 1584-7 &
R 184-3).

Alnsi utady, extas suivants -

Amald du 2 mai 2005 wmodifié relalil aux missons, 2 lenpioi el 3 13 gualification du persotive] permanent des
sanices de sécuritké meesdls das ERP et das 1GH,

Sirculaire du 67 juin 1374 & inslruction lechnique previsaire du 07 juln 1974, concemant ke desenfumage dans
l&g [GH.

Pour [t panties exlgtames de I'IGH nen modiliéss

Arank dir 13 cototes 1977 moditis, ponanl raghement de el pour  construction des immaubles do gratkde
hauteur & kewr protaclion contre ks gquees dfnceivlia el de panique.

AprdAle du 22 ogtobre 1982 modilisnl I'orrétd du 18 oCtobre 1977 et portant sur s [GH dont ke permis de
conatruire B &l dapost aant ke 15 @il 1978, et nolarnmeanl san sticls 3

Circulaire du 05 sepbamibee 2008 relalive A 1a sécurité contre Fncandie dang kes immeuhles de grande hautaur &
usage d'habitation AGH A) anciens.

T i1



Four lex partiex de NGH modiflees & compbar du 1 awrll 2012, alnsl que pour e disposithng &
camcténe adminiehatif, celles relatives aux contrbles at aux véiffcations tachnigues, amsi qus
I'antratian ;

Arrerd du 30 décembre 2011, portant reglement de sécwrité pour 13 construction des immeubles de gramde
hautelw ol layr proteslion contre ks nsquas dincapdla at de panlaa.

il 5= classe en I3H de classe ¢ GH A » - fnmeubls de Grande Hauleur & usage d'habitation.

V1 - CALCUL DES DEGAGERENTS

L"IGH est desservi par:
» 1 azcalier centrad da 2 U de large.
» 2 escaliers de aecours, dhacun dans une alle de linmmeuble, aceessitdes par e circylabion harizanlals
{couboir] de dasserta das apparements.

= T
7=1 Wtambres aves voly delibprativa :
- Praospianis © Madame Marla-Jozsd BOE ~ Shef du Senace des Sécunlds
- Préacture du Haul-Rhin
Saryaca das Secarlibe ¢ Wadame ngrld MILES]
- D.OT ' Monsleur Paliek REIBEL
- D.DAP C Magor Jeanchlare SERG
- Bls o Commandanl Moolas BFOUBRE ! Capliane Juken TESHIERE
- Malra o Ay Ecrll Molivé

T=-2  Mambyes ave: wobs consultallve

- Digclion ge: Bervices Deparlamenlaus
da 'Educakan Malinalsas du Haul-Rtam : Monsleur David HEEERT — Astlstant de Prévartion

T=3  Aulre{s) personmeis)

- Gandarmeria : Major Denis AUEERTIH

¥R - TRAVAUX EFFECTUES PAR LE GROUPE DE VISITE

B-l Examen dos rapports de virfications lesholguge -
Inetallaticns trchniquos Data QOrganiama Crbsarvations
IGH : 3 observatlons & lwwer
QIATIEDZT Gtk Travall
Inztallations alaciniqueas = CUALICOMEILT 32 chaarvatiens o lever
SE0T 2021 Soules o8 pares conwmunos onl
ahd il
. - ) Pag d'assal on charge, mals
(S OUe SBCirogene AFI02021 QUALICONSILT ansal & wide | AUGLNE Dbsarvation
Paratonnsms LR e 1| QUALISORMNEUILT 1 obsanmration levaa
Desanhlmage ; ;
AT igom - NI ! ! Sueurse installation

210HH &1



! Inmtzllafions techiiques = Date Organisme Obsarvatons
_ I _
Cheuffegs (sows-staton) | DHOBR021 | QUALIGONSULT |1 obsservation & lever
Gar
Impa!r hlau 1 23 ohservations
Aspenseurs - 4 apparein 30020021 QUALICONSIILT :‘a‘ﬂ“‘r;{;“i“? ‘;‘:.':::::‘ﬂ";::
Falr ver : 25 obsaryallons
Syrteme de Sécuritd Incandip ! f Aicune irstallation
Exlinchaury
Colores Sbehea QamaER2021 . QUALICONSILT | #0 observations dont § levoes
|
Exlircteurs 2001042001 3Fl Dbgervabions kuraes
Colonnes séches 2amrnnal DUEERKARD 4 cbearvations levees
Charge calgriliqus - .
parfigs commurns 02082021 QUALICONSULT |4 observations donl 2 [eyaes
Raglstre da sacute Prrésariin ot {engs|qne

8.2 Conmrdde das prascerdpHons anclennes : yisite périodigue du 1M 3030 ;
= L n* 3, & partlaBsrmend, &

- o Exdcuises; n* 1, 2, 4 {lravay &3 CoUrs), rapisas en prescripiion dans e oreseal rappart.
#-3 Esgais effectuss :

Esgai de demanrage du groups elecirogene, pUis fonchonnement {8 vide) durant 1 freiis
wEsal oocheant.

g4 Cougtatatons :

Las rnermbres du grodpe de vk de la Sous-Commission Déparberrenizbe da Séeurld ERPAGH ot constale
& ERmente suivants

21GHNNI

Fimmeutde n*a pas fail lobjet de Iravawe do ansbnmallon depuis la dernicre visite pérodique de la
2aUs-CoMIMisakn dapartoirsntala e secirite e 000 -

s Iravauy, da remplazement Ao calorilbosage aganl &t Foblel du dossker AT 224 200 1050 n'onl pas
realizas

des Irandaui de voike en pied de facade sont en cours at sont réakises par la Wile de Muhous:s ; ils
visent & augmenter bes capacités de dessene des fagades Mord et ESt par des voles accessibbes aux
moyens ldyatews aEnens des SPeUrs-pompiers et & créar un welume de protection 2n elignant lag
zones de stationnement , cee Wavauy ne permelront néanmoins de detsanar quiuna sauke aile de
['wnnvauble ;

un diggnpslic de Sotunité competé par des investgations porant sr 2 rodeance au leu des sthuchures,
des parols et ges panchers de limmeable ant Gid r&alkses | ces atudes weessitanl d2tire complaéss
pobir parrmelire de propoged aUx Juliizs administrames un pan direciEur Je e e SEconite |

k5 QOProgaicte qui gere fimmeuble est distnute de cabe qui gere [mmeubie « FLEINRGIEL I » ot de celle
qui gére la parc da stabiommen ;

TinmeU e [ve conaprend gue de8 logements etun cabinet medical au rez-de-chagsséo |

Iz tAile das logemants ast poiupds |

Firmmcuide ol en communlgation avec le parc de siknnement ciavverd conlloy par un s2e gui ne
respecle pae les condilions discktnmand régbamendains ;

l& pare da statlonpewwant alwite & local groupe éleciragdns qui atsre ke secours de Palimemation
Mectrinque des 2 immeubles Plain-Clal 1 ot 2 ; ce groupe Sectrmgene a 22 répars gl a fail [obyal d'uns
wanllcatian par un arganisme e confrdle agréd. Néannmns, aucun .St en chame n'a &g realise |

i



I"immeubde dispose dJune cage d'ezcaier principake, implantee 20 position oRrirale ;) et eecalisr n'ast
nl ancioisonnd, ni sépard da Pescalier dessorvant s sous-sol, nl sépand das volumes du hall
d'anirée ;
chacune des  ailes de [ogemenls donte Scchs & un des 2 sesalers e Sesours Sncloeatede | cat
demiers débouchent dans le sous-gol ;
il maxigle aucuna carluxde sur [a conformité de 'epclolsonnatmant de cae ascallars
atcury Jas 3 eacaliors n'eat dote de dirpositf de dégenfumage ;
2% IGoAEE & FEOUes du S0US-S01 (CAVas, yde-orduras, [OCaLx pouballss, . § e Sont pas 15aiss
il existe oes games wvide-OrduEes qui e SNt pls ublisess ;) ear acces deplis 23 circulatons
Rorlzanlales de ol sque il o akd condamind par des dispositils qai ne =ont pas coupedeu
les balvens g3 apparementz ransormes en kgglas pewvent accroitre & sque de propagalon
wtl licale d'un incendie
lwprrguble st dolé de 4 asoengewrs | augun n2 dispose J'un dapesbl Jappel prontalie pour ks
Sachurs ;
du gz ast présant dang b bakmant |
chacun des secaliors dispass Jduns sonns sdehs . ke accords de B colonne sache deo 'escaliar
central aboutiszent dans ure des circulators hodzonlabes dessarvant les logamarts
des dqulpemanis technlgues sont ammune aux 2 mmeubles « FLETN CIEL 1w+ et « PLEINACIEL 2+ -
chaufage, grodipe shaciroghne |
par rappmt ala vigie perindique du 1171272020, les évolutipns suivantes oot ¢he constatees
FUPMEsSIon nuesi geéncrale des mobiers entreposés dans les ciculatone  horzontakes
SOmrune: dassarvant Bs logamants
*  SUPPESSIoNn en grande parte des depdts fomant obstacle cu préssntant un potentel cakonifique
dans la escallers de satours
P oZUpMession des depdts de maléres combustbles dans ks caves au s0Us-20l, seHs des
dldtnanls mamiliquas restant enfrapases ;
mizz =0 place dexlintieurs dans les saus-sol &t KBS circulations des etages |
ceEparalion du groups akectrogéne.

IX — ELEMENTS HOUWEALX VERSES AU DOSSIER DEFUIS LA VISTTE PAR LE GRCUPE DE VIBITE

MEant,

X- AVIS DE LA CONMISSION
10-1 Analyss des dagues présanlis par "ERP :

1 Dol

Rlsqueas d'&chosion d'un incerdks
L'ab=ance de veérificalions systemabigues e d'entrelien des installations techniques dans 23 logemenls
el la presance de gaz Fans Flmmeubds vont accrodne B rsgque dréchosion & e incenda.

Risgues de propagation d'un incendie

L' abzsance d'engloisonnemenl réglementamre des cages d'escaker, et nolammenl de Mescalier principal,
labsence diissament des BDCFay & fsques au sous-2ol, Fouverture du hal d'enas Sur Fascallar
principal vt peninaling ure prcpagalion ids rapele des effets o'un incerkhie 3 lensemble dey etages
e Vamrmieilde, Sworisgque esl aovio par la bes Bible esistance coups-feu de: planchers, qui peuol
enirainar ung rapkle propagalion wertlcalk: d'wn nsendie anire e nents superposea, e qul methia en
danger l|B: occupanls n'ayant pu evacaer du fait de 'absence de prolection des circulations.

Ce plug, I3 non-gonformité des fasadas peut entraines une rppide propagation varticoke d'un ipcendse
par {axlsrwur, <8 qui poul matlrs an danger ks occupanls de nembreux apparkerments qui seraient
danz lincapacité & descuer du fail da 'ahsanca de protaction des cireylationg,

Rizques pour Févacustion ou la mise &n securlte des accupants ;

La grapagabaa raplde dec mdes al 932 chaods dun incendle 2 laus 22 dtages. Yabsence oy
I'msuffisance d'encizonnement des escaliers, 'aksence de désenfimage des circulations honzonlakes
el s cages d'ascasers qun voni Ampachar uhe dyacuabon det ooorpants menaces, mpossibibibd
duneg evacuabion par I'exteneur du fakt de [a hauteur du babment vant mette en danger les sooupants
&1 cas de snsbe, e danger esl acord par Fabsance da délscbon aulomabios dincende qui
empechera i decouverle @Epide d'un 3neste
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Lansemble de ces noa-conformites wl U'shaence de dispositife constructlfe, de sdeurits, de
surveillance adaptés aux camactéristiquees de Ienmeubls rendem ce damiler particuliérement
dangersux pour s¢6 occupants en cas o développament d'un incendls, avec un risque o licis

pour les personnes n'ayant pu rapidement Tavacuer.

10-2 Entorwly |9 sapporteur du dossior, Copmandant N. HOUBRE, 1y Commigaion Smet L avis :

DEFAVORABLE A L'OCGUPATION DE L'IMMEUVEBLE

10-3 DISPOS TN TIVES OBLI ur Is zuivi

a}

()]

dy

10-4

Faure verfier par des techniclans competents ou agréds ef salon les penodicités menikmnndes dans ke
Faglemeant da Sacurits, Mensemile des installabions tacniques (ol lablsal Aies.
[artitla B 146-20 du Coge da 13 Consiruclaon 2 de FHabkation).

Tenir & jour un regsie de security, of seronl notamment consigndes g conclusions dos
wiqflcations lechniques {article B 14635 du Code de la Constructon of da FHabilaldey,

Les peradicités de visite par la Comlzsion do Sacurité dovrent 46 raspectéce {arhe [5H 4}

Las travaus de consiruction, de Lamsfornation et d'aminagesnent méme a lifre temporalre. d'un
ramauble de gratde hautaue IGH) sont scumis 4 autisation de Favbarls de polics adminisralive
apras avls da s cormmiszion de séourle Erickes B 145-12 8 R 146-17 du Codde de B Construclion at
ther ['Hahitalion).

Somt dgalemsnt concemes ;

. les travaux de mise sn accesaibilitd das dtablissements aux porsonnes handicapées

{ied du 11 févrler 2005} ;
- les évaentuels Dravaux liGs A la migs on sécurfié des pertonne: handicapeées (arréld du

24 saptambre 200K,

mamant & I'a Dacrat n® 96= Aé, la Comimnls nde la REALISA

DES P HS TECHMIW) HTES :

1}

2)

3]

Z1GAHNE

Flnzheer 'analyse de la silon o 'enneuble au iagaid g e réglemeniation de sdearile contre
Iincendi= dans ks sameubles de grands haukear, el notamment des dlsp-ostkons de Famabe du
18 ackohre 1977 modifid par arrdté dy 22 ectobre 1982,

Gonduie cslte analysa sakon 3 mslhodologie précités pae ka croulaie NORINT/EIDSTM340: du
05 septembre 2008 relalws 3 b sécurkd conta Mncendie dans ks immeukles de grande haubeur 3
usafe dhabialion (IGH &) andl&ng, & sayr

. 1N &tat des keox Beion |2 canevas an annaxe de 13 cirgulging pracelbea,

- ur arabyse der nonstaks — dagnoshic,
. das propotibong d'actons comectives sous i forme Fun schema dlredeur ¢'amélioration de

[ saeLIr b

Présentar chacune des phases de Fanalyse su gronpsmant Frévention du Setvise dincandke et de
Secours avant d'etrgager o phase sulvaribe.

Soumetre 1o schéma direcieur damdlloration de la sécurilé & B Sous-Commission
Caparteingntale de Sécuriléd ERPIFGH pour valldation, puis réallser bes travaus selon K phasage

BCCEHE,
Lever les non-confoomilts relevees dans les rapports ge vénficatons dea mslalahong dleciriques, du
chauffage, tes ascensours, des mopers e secouws ef de la charge caknfigee (articls GH 4}

Pt |3 copic des rapporls da wérfications el les atteslalions de lowds daz ohoersalions au
amcrétonat de ke Sous-Commiseion Déparkenantza de Sécurild BERPGH.

i1



4}
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L]

L

8]

L

Finaliser |es amenagements exlérisurs en pied d'immestde pour rendns Accessibke un massmum d:
lIrvévasires dms Fagades par des vodes répondant alx caracléristiques des voies-échelles el permetiard la
miza an station des mayens &ldvalsurs adriens des sareces de dipcends ol 9o Secours, Uw sorke 3
partneltre: 4e combattre un ncendie a2 daveloppant par les faeidas,

ASEWrar an permansnce 3 chaque niveaw Faccks |mmédiat aa escaliers de eeciuns | pour cala,
FUHHNTIAT brs Ve readlags ou blocages de partes palidres o ent eté sonslabths (stages 3, 6, 10, 12
elamment) (articles R 14520 at B 145-24 ty oode e 13 conetruction =t de Lhabitation)

Veller 34 ce que B8 sscabwers de sacours et les gimdalions honizontalas corwnunes rectent en
parmansrtas lbres de tout deépdt, peentied cakwlfique ou fumigéane, et ne préesentent aucun obstac
moundant entratner une pdoe 3 Févacuation des occupants. En oure, supeelmer & inlerdire laok dépeit
Hane |88 espaces vide.ordures des dages cartlebes R146-20 =t R 148-24 dy code da la construelan
gt de ['habitalion).

SUDTHETIET |25 HOCAgRS &N SOSIan Alvanls dea portes domnant sur 'escaker canlral (arlcles R, 146-20
Bl R_146-24 du code ge la constructon et de ['rabitaion).

A chaque palier de chacun des escalers de SAcoUrs, apposss vistdemen: d I'mbérieur de i3 cans
d'escaller e numans d'élege et Iaila du batimant, peur faciiier Mnbervanton des sanices e Seqours
|arbicla F.146-24 du code de ba construsian e os [Tabitakion).

Féaliser les 2aaain of veriflcalions du groups thkebregéne conformément Bux dlsposibans de Narlick
GH AL E 2F o cansigner laurs résoltate dane un reglstre d'enleelian (arksha GH 43).

NOTA : En application de fe Polamanialion concerant Pacoassiiile oos perzonnes hambicapess, s fravius
cefrern! fame Fodfat U axmen pad fa sartirmission compShenta

TS0




VERIFICATICHNS TECHRIQUES PERICDKIUES

Typas d'installalion Arliclz de référence Yanficateur Pérlcdicité
Désenfumaga

mEcanique

Dot 88 10 % e GH4 Organ|sme agras 1.an
T3 TS

Dégenfumage natund GH 4 Organisme agréa 1an
Thormiquaos

Mk A DRRhER allie 8 GHA 'Z}rg-El.l'liEI'l‘IEI agréé 1an
riireg derweldan)

I oigh bl B2l A eleME

Paratonnerrs el I rganisine agréé 2 anz
Agcenmgeurs & appel CHgANEsIme agrié .
pricritaire GH & En prazence Sté de maintanance 6 mois
Ascansaurs sans appel GH 4 Chganes e agrde 1an
prioritalis En présence Ste de maintanance

Bysleme e SEcunité .

Incendie do calégorks A GH4 rganisime aqréc Tan
E:_Hnr.lu._lrs ol ‘rnhl-nats BHd Cligallseee agqres 1an
d’incendie arirmet

Gharge calorvfigue GH4 Organlsme agrad R ans

L'aricla GH 1 préciga que l8s vorifeations Isshnlgques congermanl un méme fype dinstallabon, hommiz les
varfications de I charge aluifique, doivent &he ewacutés: dars ancemble g 'mimauble 2ous 1a

recponeabiité Tun méme organisme Agedd.
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}T M ARRETE DE MISE EN DEMEURE

Mulhouse

b el g N* MD 8224 17 S0 DOB

Etabkzsement : | RESIDEMCE PLEIN CIEL 1

Elus ¢ | 7 rad Piisrre Lek
iA 1T

Peprdsertd par ; | Syndicet diy copropriataires
reprizant par |3 socidtd BASDK
32 painia du Thllibra

SELDD MUNHH5E

Lo Mairk de |2 ViRa da Mulhowes

Vi e Cioae Géndral des Gedlerhhy iy Terriorinbes s ks mamerat Lt AHnched L 22021 48 L 2212.2

Yo b code o b consruction ot dd Fhabdsdon &f rofbmrmienl ik prbktins L 1721, L1322 R132-]1 3 R122-2% &
R182-9 4 RAEZ-S,

or I re 1304 o dake Oy 7 3l 2004 SOrtnt cditbgation o fonotion & MEdTHE: Catharine ABPF,

W:ﬂéﬂﬂ o260 du 3 mars 1995 mu-dlninwiu-:nmmmm COTHEANEE o ddpantemantals dn sdouritd et
==

Vo Focribd modifd Gy 25 jubn 1580, portent ré r-rr-'t e sécurttd conire |85 riggques d'incend ¢ OF panioLe dons e
atablissements moevant gy QubNc o8 I 1" & B 4" catégeris, compidld par Iaerebd ga I lubn 1990 pour W
RO F ML Pyt G PUDRC b 1 55 Sl o,

Wu Farriink pridfeciorsl mSIDPC-I017-153-01 du 2 pin 20T, palent oowiuthon oy s Commisgon Consultobre
A Shonrbit i O St

Wu Ferld  prifecmmd afSIERC-3077 185302 gy ¥ min DOL7 portent comabtulion oa W Soul-commission
Doipirbimaivinls e Sheiwitd comtTe les nsques dineendie o de pankper dEna ey Sfahigs mankd FecesRaE du pubie
it beF [mwneubles de grande haokedr,

Vo b procii-vwhal de [ Seus-Commission (bpartemaniale de Shouitl rRSCUL700E an datk du 3008402007,
DreRamis of recomemancd svac Booud b rieplion b 1 sociind SASIK, md-cdimm 12 pantigr ou
The Al s 8100 HULHCUSE,

Wi b imp ey gie Ly pockitd SASIE on date du 2082007,

LAREZANN M CREEET OF W SERASTCE AT TR 1 i Devieniie de Crdimde Mauteur o casse GMA (et

&nsﬂmimﬂﬂuwﬂ&mﬂmdemmmJMpﬂhw
Départementyie M S,

Conycfaer M m:mllhﬂwmmrhm.ﬂﬁﬂ:. lmnmmmam#mw
Brnoir- Ay (Y | TR

ARRETE

ARTTEAR 1% « Ly gyndic des copropriftsemes sk mis an dameurs de

« DEpignar o rendatsin da skourits
DELAL : X HOIS

» Raslear un disgnosbc de sécurlé a0 regard des digposinons de arrdtE du
18 10197F modibé pon FarrdtE du 22, 10,1982 &6 seva (3 rebonadobogld pricisle
P Wp circylaieg o 5,09, HHE
DELAL - d MaIS




P 22

« Fibailaar g winlenbone ciglamant iiks A rtalations techbues =t b sa2 dehdant
[l P et C o o |, bt i,
Trarsmattre wne copbe des Rppats ag senvioe orbanisme de b Wee de Molhouze.
QOELS] & 2 MOIE.

i La nisidency Piale Chd 1 osiée P rye Pares Lo & Hlhowss a3k closds Irnmeubds de
Grance Hauteur de clasis CHA & uiags d bt e,

L Les dravdur qui conduipent b 18 codBtion, Famanagement a3 modHicabion ou me pevent
dtre axdares qu'apres sutorisation du Préfet.

: Lo présant arvktd cara notifie 4 'syploitant et une ampliaton sera tranimise & :

= M. 12 Prafat du Hout-Rhin, SIDEC,

- M, W Sout-Prdlal id M,

- M, l: vrecteyr gépartemenial o B2 sdcunck publique; CommIssanat ceotrel de
FylhgLze

= i, ke Lsutenani-cobonsl, commandant, ¢ C5F de Mulhadge, SErvice Prévenoisn

 Conformkment & Farticle L2131-B de Code Général dex Collgotivitds Territonals, ng
prdjudice do recours direct dont alle iyposs, 8 une pAESARe phySine oo MOrse et
Igvde par (o présant dobe, Hie paut, dae b dARG d8 Jeex mdks & compter dé Iy date &
Inqiaibe 'mcte et deverwy exéoutes, demander au meprdsentant de (Etat dans (e
Déparbement de mattre ¢n oplyre (3 procéducs phbvuss b Parthele L2131-4,

. ConformAament 3 larticle L 2LA1-% gu Code Général des CoBechivitls Terionales, e
présard oTild pawt foire 'obld et demamde dsulation deveant @ tribuaal
wWminderebif da Stracbourg dand un ddlal de daux mois 3 complar da an patdicatin ou
Pubbetban.

Fhal s, ba OB 04 2007

Pour I Maire,

A
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Annexe n°7bis

Péle 32 - Urbanisme et Aménagements
321 - Urbanisme réglementaire et permis de construlre

SOCetd SATIK

Syhdicat des Copropridtaines
Résidence Plain Clet 1

32 passage Ou Thedbre
68100 MULHOUSE

AEira suivie par :

Olivier LUTHAINGER

Responeab b cHlule ERP

I 02.89.32.50.95

B oWl luthrngs dmauhouss-alsacs, fr

Réf. © MO 068224 1750008 Lz 12 JUIL. 2018
i Pt B el Sl pou P

Objet : Hiss sn demaure

Madarne, Monsieur,

Le 11 avril 2017, I'mmauble Plain Gl 1 dont vous Btre le syndic de copropridtd, a Sté reclassé
Immaubla da Grands hauteur {(IGH) par |8 sous-commission départementale de clcurité, Un avis

difavorable A Foccupation de cet immeuble 3 également &té dmis compte tenu des carences
mehevdg,

Un amébé municipal en dets du 8.9.2017 vous 3 &é notiflé demandant dans un délai qui est
aujcurd'hui & dchédance, da décigner un mandataire de sécurité ot réallsar un dlagnostic de sécurié
de ITmmeuble,

Si & o= jour j'al bien regu W diagnosilc de sdourite, avcun mandatss de séeuritd n'a cors &bd
désigng. Je vous mppedle quil $'agit d'une obligation kgake imposde par I'article R.122-14 du code
de la Consiruction & da I'Habitation & Inquelle il n'sst pas possible de $a soustraire.

Aussl, je vous enjoins de me cosmmuniquer sous quinzaine & compter de |a récaption du
présant é?;urﬂlr, Fidantitd et tes coordonnées du mandatabrs gui reprdsentera Ia
copropridte,

Dans un scucl da cohdirence, il sarait partinent de désigrar lg¢ mérma mandataire pour les deux
immeublas Plain Cial 1 2t Plain Sl 2. Je vous |nvite done & vous rapprocher de vos confrares de le
sachbbd Meodby,

14 vous prie d'ggréer, Madamae, Maonsiaur, maz salutations distinpuass,

Pour ke Mades
L'adjolte dejéquie

Catherine RAFP



Annexe n°7ter

Pt T - UExbobtiriet i B nl sl
321 = BTk bR EArE BE (I O OO FLNE

SASIK
Syndic de la coproprlits
Plain Clal 1
32 Fassage du Theahne
GE100 MULHHUSE
Affediy mavie par
Oliviar LUFTHRLIGN ER
Responsotie cellute ERP
© 03.89.32.59.5%
& il kg er g mu ouse-alaace. I
te 29 MARS 798

R&f. : MD 068224 1750008
fh gyl it dgeuhl szl

Objet | Mise o Gemeure

T

Le 11 awrll 2017, 'mauble Flaln Cisd 1 dont vous &tas e spyndic de copropriald, a gbd reclasss
[Immeuble 4o Grande Heutzur (IGH] par |a pous-commizsion départamentals da eécurité, Un 3w
difsvorable & Focoupation de cat immeauble & égalemant dvé dovs comphbe tanu des careness
rilevdds .

Un suritd municipsl an date du §.9.2017 & dté notuis 2u syndicat des coprapridtairas demandant
dans un ddial qui ast aujourd il & Sebdance i :
= radliser un disgnastic de sdcurkd de Iimmasble
- falrg contriler 'snzamble des (nstallations techniguas da I'immevuble #t le cas dchdanrt de
jevar e non conformibds redevips

Ja vous prie de bian wowiloir trouver an pléce Jeints l2 cowmer da relance adresse 4 M. Manuod
ALFONSO, mandakaire de sfcuritd de Cimmauble.

Pér alfeurs, Ia risikdence Flein 018 1| ayant des L&quipameants comimuns aves Plain Chad 2 48 woue
demande de yvous organiser aves ia syndic &t le mendatzire de sécuribé de cetie deuxléme
copropriité pour d'une part réaliser Iy mise &n sAcyritd des deux immeubles et d'autre part gérer
s Equipements communs aux deux Immeubles.

Jg vous remarciy de ma tenir informé 9k Ja 39 avrll 2019 dos dispostions of mesures rébaryes
pour rEpandre 3 cette demande,



Afin 08 vous soutenir dans catte Bction, ja ke platsir de vous précioer que (o5 dbudes neatives & I3
miss an skcurité de Finemesblie pourrent e cofinancias par FANAN b gue catte copropridbi peut
dtre inscrite danz ke plan natlonsl « Inltiatives Copropriétés » permettant le cas &chéant un
finencament & 100% du montant HT dés bravaux.

Enfin, afin de faire b= podnt sur c@ dossier, je scuhalterads voul ncontrme avant |a transmission au
SDIS des dingnozshcs at proposiion de schéms giwrecteur de sy ritd, :

Je vous prie d'egréer, Monsleur, mas sakitstions distingubse.

i1
Pour ke Madra
Ll fointe o ddedoinke

A

Catherbna RARP



Plie X} - UrbuuntEnag oAbl
311 - urhondmes réphamaniadis Bt DAFMIE S4 SCNMUIN

Sochibé MSYA
M. Manual AMLFONS0
30 rus Nicot
297134 LAMBERSART
Aalre sulviz par:
Civler LUTHRINGER
Aagponiabbe colluls ERP
038933 5095
B allviir. ik irng ssafirmalhouse-akace 1r
R/, : MD 069224 1750008 Le 29 KARS 2019

AR R THAN TR

Objet : Mige an DUk

Monghelir,

Le 1] avrd 2017, (immeotde Plein Ciel 1 dont vous abes le mapdataire de sdcurite, @ dig reclesed
Immeuble da Grande Havkegr (IGH} par |8 30us-commizzion départevnantaie de sdcurké. n avis
difwfrable & l‘occupation de cat Immeuble a édgalement i <mis compis Lenu des carances
rHEvEes. '

un arcktd munkcipal an date du B.59.2017 & ébk notifig au syndicat des copropridtaires demandant
deng un délsl gul ast aujewdhal A dchéance do -
= rdalizer un dizggnostlc de sdcuritd da mmeuble
« faire contriler Fersembla dex nstaliations technlguas da Uimimauble ot ke cxs dshiant de
Igwer les non conformités rela-dac.

Z1 5 o9 jour i's been recu un diagnestle de séourits, colul-cb & Sté réalisé sur la bazo da Ia
rdglamentation du 5 sephbembre 2008 ot non au regard des dispesitions de arrdté dy 18.10.1977
madifié par Uarrdté du 22,10 1882 o fulvant ta mdthodolegla précisde par 13 dreulaire du
509 2008 tel que Jemandé dans ma déckion.

Aistl, j vous enping de ma fransmettre dans un détsl de daux mals & compier de 13 notifcation
du présant courier, ung mise 3 jour du dagnoshic sulvant [a méthadologle pracités sccompagnabe
d'une propesitlon d'actlons covrectivey sous forme de schéma directeur d'aendlioration de Ia
ghouyrite, :

La configuration da wotre immeble Stant similaire & 2elle de Fimmauble volsin Mein Clal 2, je vous
demande de vous rappeocher du mandataire de cet Immapble {Soddkd Nexity - M. Lional COULOS)
et de vous organiser poUr présanter un bravall commun.



Concernant (s vérification des imstallations tachmigues, je vous demende dé me transmstire sous
quinze jours, 15 rapports de Fannde 2018, les levées d'obsevuations et confarmément a l'artida
F123<39 du code de [a Construction at dr 'Habiation, de me prasentar pour VIS 18 registre de
Ja vous prie d'agréer, Monsisur, mes salutstions dstingubes,
P b2 Maka
L'sdjointe dédgués
N
soa

Catherine RAPF
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CERTFIE CONFTRME schw moscrinits i 01-10-H0
o

Mulhouse

Extrait des délibérations du Conseil Municipal
Séance du 30 septembre 2021

49 conseillers présents (55 en exercice / 6 procurations)

PLAN INITIATIVE COPROPRIETES - QUARTIER DES COTEAUX
FINANCEMENT D'ETUDES COMPLEMENTAIRES POUR LA FINALISATION
DU SCHEMA DE MISE EN SECURITE — COPROPRIETES PLEIN CIEL 1 ET 2
(535/8.5/383)

Depuis 2017, les copropriétés « Plein Ciel 1 et 2 » sont classées « immeubles de
grande hauteur (IGH) ». Ainsi, pour se mettre en conformité avec cette
réglementation, la sous-commission départementale de sécurité a demandé aux
deux copropriétés la réalisation d’'un schéma directeur d’amélioration de la
sécurité.

Ces deux ensembles immobiliers ont également été inscrits en suivi national du
Plan initiative copropriétés depuis I'automne 2018 et se situent dans le périmetre
du quartier prioritaire des Coteaux.

Une premiere version de ce schéma a été transmise a la Ville de Mulhouse ainsi
qu’aux partenaires (Agence nationale de I'habitat, Services d’incendie et de
secours du Haut-Rhin et coordonnateur des plans de sauvegarde) en septembre
2020.

Toutefois, ce document est incomplet et ne permet pas a ce stade a la sous-
commission de statuer. Les deux copropriétés restent également sous avis
défavorable a l'occupation. La présence d’amiante, des travaux a conduire en site
partiellement occupé et une amélioration du degré coupe-feu des planchers a
réaliser, nécessitent des compléments d’études.

Pour finaliser ce document, il est donc nécessaire d’engager des études
complémentaires sous maitrise d’ouvrage des syndicats des copropriétaires. Ces
études sont estimées a 95.000 € TTC maximum. Leur cahier des charges a été
validé par un groupe de travail associant DDT, SDIS, Coordonnateur et Ville.

Un cofinancement de I’Agence Nationale de I’'Habitat (Anah) a hauteur de 50%
du montant HT des études sera sollicité par les copropriétés et a fait I'objet d’un
premier accord de principe.



L'engagement de la Ville de Mulhouse, aux cOtés de I’Anah, pour traiter cette
problématique de sécurité est sollicité et permettre de finaliser au plus vite le
schéma directeur. Aussi, il est proposé de compléter I'aide de I’Anah en finangant
le reste a charge, s’élevant a 55.500 € maximum.

La participation de la Ville de Mulhouse sera versée aux syndicats des
copropriétaires. Une convention de financement fixant les modalités de
participation de la Ville de Mulhouse sera établie.

Les crédits nécessaires sont inscrits au budget 2021 sur la ligne de crédits
suivante :
- Ligne de crédit n°® 13512
Chapitre 204 - article 20422 - fonction 72
Service gestionnaire : 535

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

- approuve le financement des études complémentaires permettant la
finalisation du schéma directeur d’amélioration de la sécurité ;

- approuve a ce titre le versement d’une subvention plafonnée a 55.500 €
au bénéficie des copropriétés « Plein Ciel 1 et 2» sur la base des
conventions de financement afférentes ;

- autorise Madame le Maire ou son Adjoint délégué a signer toutes les pieces
contractuelles nécessaires sur la base de la convention de financement
afférente.

PJ : 2 conventions attributives de subvention

La délibération est adoptée a I'unanimité des suffrages exprimés.

CERTIFIE CONFORME

Madame le Maire
Michele LUTZ




53 - Direction Urbanisme, Aménagements et Habitats
535 - Habitat et Renouvellement urbain

Réf. : D21-003944

CONVENTION ATTRIBUTIVE DE SUBVENTION

Entre d’une part

La Ville de Mulhouse, représentée par son Maire, Mme Michéle LUTZ, diment habilitée a
intervenir conformément & la Délibération du Conseil Municipal en date du 4 juillet 2020
désignée ci-aprés sous le terme « la Ville »,

et d’autre part

SYNCHRO 68, ayant son siege a Mulhouse - 32 passage du Théatre a Mulhouse,
représentée par sa Présidente, désignée ci-aprés sous le terme « SYNCHRO 68 »,

Il a été arrété et convenu ce qui suit :

Article 1 - Objet de la convention

La présente convention a pour objet de définir les droits et obligations des parties
signataires.

Par conséquent, au titre de la présente convention, SYNCHRO 68 s’engage & mener,
I'action suivante :

- -Plein Ciel 1 —-Financement d’études complémentaires pour la
finalisation du schéma de mise en S€curité .......ccuuueiiiiinnnnnnnnns 47 500 € TTC

Compte tenu de l'intérét que présente cette action pour la Ville de Mulhouse, celle-ci a
décidé d‘allouer une subvention pour cette opération d’un montant maximum de
27 750 € votée par le Conseil Municipal en date du 30 septembre 2021. Cette action sera
menée conjointement avec le syndicat des copropriétaires de Plein Ciel 2.

Le montant définitif sera calculé selon la formule suivante : Montant TTC - (Montant HT
x0,5).

Article 2 - Versement des subventions

La subvention, de 27 750 € sera versée, au compte de SYNCHRO 68 sur présentation du
relevé des factures acquittées et d’un Relevé d'Identité Bancaire de la fagon suivante :

- 50 % sur présentation de la 1* facture acquittée

Mairie de Mulhouse

2 rue Pierre et Marie Curie - BP 10020 - 68948 MULHOUSE Cedex 9

Tél. : 03 89 32 58 58 - Fax : 03 89 32 59 09

mulhouse.fr 1/3

- Le solde sur présentation de I'état détaillé des factures acquittées certifié par le
comptable

Article 3 — Red n des comptes, contrdle des documents financiers

En contrepartie du versement de la subvention, SYNCHRO 68 dont les comptes sont
établis pour un exercice courant du 1*" janvier au 31 décembre, devra :

o Communiquer a la Ville de Mulhouse, Service Habitat, le compte-rendu d'exécution et
financier de I'action décrite a I'article 1°" de la présente convention dans les 6 mois
suivant sa réalisation.

« Communiquer a la Ville de Mulhouse, Service Habitat au courant du 1°" semestre de
I'année suivante, son bilan, son compte résultat (ou compte de dépenses et recettes)
certifiés par le président ou le trésorier et sa liasse fiscale ainsi que le rapport
d’activité de I'année écoulée. SYNCHRO 68 devra également fournir réguliérement les
procés-verbaux des assemblées générales et du conseil d’administration relatifs a
I'action mentionnée a l'article 1", ainsi que toutes les modifications intervenues dans
les statuts, la composition du conseil d’administration et du bureau.

« Faire mention de la participation de la Ville sur tout support de communication relatif
a l'action décrite a I'article 1*" de la présente convention.

e La Ville de Mulhouse rappelle & SYNCHRO 68 que, bénéficiant du concours de fonds
publics, elle est soumise a son contréle et s'engage a justifier a tout moment sur
demande de la Ville de [utilisation des subventions regues. Elle tiendra sa
comptabilité & sa disposition a cet effet. D’'une maniére générale, SYNCHRO 68
s’engage a coopérer aux travaux des juridictions financieres, de l'inspection générale
des Finances et a répondre a toute demande d’information.

Article 4 — Responsabilité

L'aide financiere apportée par la Ville de Mulhouse aux actions ne peut entrainer sa
responsabilité a aucun titre que ce soit pour un quelconque fait ou risque, préjudiciable a
SYNCHRO 68 ou a un tiers, pouvant survenir en cours d’exécution.

Article 5 — Modification de la convention

Toute modification du contenu de la présente convention fera l'objet d’'un avenant a
celle-ci pris par décision du Conseil Municipal.

Article 6 — Durée de la convention - Résiliation

La présente convention prend effet a compter de sa signature et pour la durée de
I'opération, sauf dénonciation par la Ville de Mulhouse ou SYNCHRO 68, en respectant un
préavis d'un mois avant I'expiration de la période contractuelle, par lettre recommandée
avec accusé de réception.

En cas de non-respect des engagements réciproques inscrits dans la présente
convention, celle-ci pourra étre résiliée de plein droit par la Ville de Mulhouse ou
SYNCHRO 68, a l'expiration d'un délai de quinze jours suivant l'envoi par lettre
recommandée avec accusé de réception, valant mise en demeure.
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Article 7 - Cas de non-exécution

7.1 En cas de non-exécution de l'objet décrit a I'article 1, SYNCHRO 68 reconnait son
obligation d’avoir @ rembourser a la Ville de Mulhouse la totalité du concours
apporté.

7.2 Il enira de méme en cas de non-exécution des stipulations de I'article 3.

7.3 En cas d’exécution partielle ou imparfaite de I'objet de la présente convention,
notamment si le co(it réel de l'action s'avérait inférieur au montant prévisionnel
indiqué a l'article 1°" de la présente convention, SYNCHRO 68 devra rembourser a
la Ville de Mulhouse la part non justifiée de la subvention versée, sauf si elle a
obtenu préalablement I'accord de la Ville de Mulhouse pour toute modification de
I'objet (article 1) ou du report des délais d’exécution des actions.

7.4 Le reversement total ou partiel de l'aide ou linterruption du versement sont
décidés par la Ville de Mulhouse a la demande motivée de SYNCHRO 68, lorsque
celle-ci ne souhaite pas poursuivre les actions et sollicite la résiliation de la
convention.

7.5 Les reversements seront effectués par SYNCHRO 68 dans le mois qui suit la
réception du titre de perception de la Ville de Mulhouse.

Fait a Mulhouse, en deux exemplaires le

Pour SYNCHRO 68 Pour la Ville de Mulhouse
La Présidente I'’Adjoint délégué
Marjorie LACAVE Alain COUCHOT
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53 - Direction Urbanisme, Aménagements et Habitats
535 - Habitat et Renouvellement urbain

Réf. : D21-003945

CONVENTION ATTRIBUTIVE DE SUBVENTION

Entre d’une part

La Ville de Mulhouse, représentée par son Maire, Mme Michéle LUTZ, diment habilitée a
intervenir conformément a la Délibération du Conseil Municipal en date du 4 juillet 2020
désignée ci-apres sous le terme « la Ville »,

et d’autre part

NEXITY, ayant son siége a Mulhouse - 32 passage du Théatre a Mulhouse, représentée
par son Directeur, désignée ci-aprés sous le terme « NEXITY »,

1l a été arrété et convenu ce qui suit :

Article 1 — Objet de la convention

La présente convention a pour objet de définir les droits et obligations des parties
signataires.

Par conséquent, au titre de la présente convention, NEXITY s’engage a mener, |'action
suivante :

- Plein Ciel 2 - Financement d’études complémentaires pour la
finalisation du schéma de mise en S€curité .........ccvrmennniiiiinennns 47 500 € TTC

Compte tenu de l'intérét que présente cette action pour la Ville de Mulhouse, celle-ci a
décidé d’allouer une subvention pour cette opération d’'un montant maximum de
27 750 € votée par le Conseil Municipal en date du 30 septembre 2021. Cette action sera
menée conjointement avec le syndicat des copropriétaires de Plein Ciel 1.

Le montant définitif sera calculé selon la formule suivante : Montant TTC - (Montant HT
x0,5).

Article 2 - Versement des subventions
La subvention, de 27 750 € sera versée, au compte de NEXITY sur présentation du
relevé des factures acquittées et d’un Relevé d'Identité Bancaire de la fagon suivante :

- 50 % sur présentation de la 1% facture acquittée
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- Le solde sur présentation de I'état détaillé des factures acquittées certifié par le
comptable

Article 3 — Reddition des comptes, contrdle des documents financiers

En contrepartie du versement de la subvention, NEXITY dont les comptes sont établis
pour un exercice courant du 1° janvier au 31 décembre, devra :

e« Communiquer a la Ville de Mulhouse, Service Habitat, le compte-rendu d'exécution et
financier de I'action décrite a l'article 1°" de la présente convention dans les 6 mois
suivant sa réalisation.

« Communiquer a la Ville de Mulhouse, Service Habitat au courant du 1° semestre de
I'année suivante, son bilan, son compte résultat (ou compte de dépenses et recettes)
certifiés par le président ou le trésorier et sa liasse fiscale ainsi que le rapport
d’activité de l'année écoulée. NEXITY devra également fournir régulierement les
procés-verbaux des assemblées générales et du conseil d’administration relatifs a
I'action mentionnée a l'article 1%, ainsi que toutes les modifications intervenues dans
les statuts, la composition du conseil d’administration et du bureau.

« Faire mention de la participation de la Ville sur tout support de communication relatif
a I'action décrite a l'article 1°" de la présente convention.

e La Ville de Mulhouse rappelle a NEXITY que, bénéficiant du concours de fonds publics,
elle est soumise a son contrdle et s’engage a justifier a tout moment sur demande de
la Ville de I'utilisation des subventions regues. Elle tiendra sa comptabilité a sa
disposition a cet effet. D’'une maniére générale, NEXITY s‘engage a coopérer aux
travaux des juridictions financiéres, de Iinspection générale des Finances et a
répondre a toute demande d’information.

Article 4 — Responsabilité

L'aide financiére apportée par la Ville de Mulhouse aux actions ne peut entrainer sa
responsabilité a aucun titre que ce soit pour un quelconque fait ou risque, préjudiciable a
NEXITY ou a un tiers, pouvant survenir en cours d’exécution.

Article 5 - Modification la convention

Toute modification du contenu de la présente convention fera I'objet d'un avenant a
celle-ci pris par décision du Conseil Municipal.

Article 6 — Durée de la convention - Résiliation

La présente convention prend effet a compter de sa signature et pour la durée de
I'opération, sauf dénonciation par la Ville de Mulhouse ou NEXITY, en respectant un
préavis d'un mois avant I'expiration de la période contractuelle, par lettre recommandée
avec accusé de réception.

En cas de non-respect des engagements réciproques inscrits dans la présente
convention, celle-ci pourra étre résiliée de plein droit par la Ville de Mulhouse ou NEXITY,
a I'expiration d’un délai de quinze jours suivant l'envoi par lettre recommandée avec
accusé de réception, valant mise en demeure.
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Article 7 - Cas de non-exécution

7.1 En cas de non-exécution de l'objet décrit a l'article 1, NEXITY reconnait son
obligation d’avoir a rembourser a la Ville de Mulhouse la totalité du concours
apporté.

7.2 Il enira de méme en cas de non-exécution des stipulations de I'article 3.

7.3 En cas d’exécution partielle ou imparfaite de I'objet de la présente convention,
notamment si le colit réel de I'action s'avérait inférieur au montant prévisionnel
indiqué a l'article 1°" de la présente convention, NEXITY devra rembourser a la
Ville de Mulhouse la part non justifiée de la subvention versée, sauf si elle a
obtenu préalablement I'accord de la Ville de Mulhouse pour toute modification de
I'objet (article 1) ou du report des délais d’exécution des actions.

7.4 Le reversement total ou partiel de I'aide ou linterruption du versement sont
décidés par la Ville de Mulhouse a la demande motivée de NEXITY, lorsque celle-ci
ne souhaite pas poursuivre les actions et sollicite la résiliation de la convention.

7.5 Les reversements seront effectués par NEXITY dans le mois qui suit la réception du
titre de perception de la Ville de Mulhouse.

Fait a Mulhouse, en deux exemplaires le

Pour NEXITY Pour la Ville de Mulhouse
Le Directeur I’Adjoint délégué
Serge GASSER Alain COUCHOT
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- [er=da-chalsses 144 emplacemenits da StaDonnement,

parkings vizeurs.

Toud en relianl (@5 2 Immeuldes antre eux, il n'est que conligu & chaque immeyble ot ne se ddyalopps pas dans
l'empiise che cat denribers,

%2 Dlapo=gions consiruckyoes o jechnigusg

Cowestrction

+  Lw haliment présente une gfabiité au fau non clavement Staldie.

- La rbeislarees a0 Feo des plancars el salon ks inveshigations rkalleses par EFECTLS, BRrgerrsen
irkénigUre a0 deqré coupe-fisy F hewrss rmpose par (e rpemant de sscums Fans ks [GH. ou 1h30 pour
un Ediment dhabiaton ds 4= famille ; le degré coupe-feu aleinl ne dépasse pas ¥ haure,

Le C+Dr mest pas respecté en lagade. du foi de Faménagemsnl de logoies poskéricureman! a La
corsinclion da Firnmeubhe.

- L'egeelier cenlrad nfast pas anckalsonne.

- L& gegré d'sncjoisonnannenl des 2 escallers de secours ne ssmble pas conforme, & minima au niveau

dea porag.



- La stus-sod esten [nispn drects avec s Gtages par Fintarmadiziee des hals of da l'escakier central.
- Li sous-sol da MESH n'est pes sépand oy parg de stationnement couver] par das permis rdastantes au

fien).
- Les conduits et games pe sonl pas protégés pour duiler une ransmission verficale ou horzoibk d'un
ncandie,
DésanTumags

- Le Batimenl ne comports auadn désaniimane, Ri des cirulslions hoizonliled communss, nl des
eotallars.

Syatémeé te Sacuie Incandls -

- LETmALENE NE Compene aucln 2yskme de sEcunitd incerde.
- Hn'exlete pas da PC Sécurile.

33 Disposhlons prises powr |2 misa en sdcurlé des cersomnes s skuatlon de handicap asdon
Paaticle GM & :

Sans objat,
14 Déronatons aceordéen of damandes o'avis accentées par la Sous-Commdss|on Départementake de
Sécurilé ERPIGH :

Heanl.

I¥.— HETORIGUE

10M0371064 . Etude du dossisr de damande de penmls Je construlre des immeuties < Plan-Cid » - Rapport
technpicppe da Mnspaction Déparemaniale des Services dncendis sl d& Sacows dv Haut-Rhin

NPI2FAISET . Visite de mboaption par Minspecion Dépanemenlale des Services dincantia al da Secours dur
Hauk-Rhiw de La consirucilon de la résidence « Plain-Cial »

21972 Wisite de contrdle par Nnspeclion Dépatementak des Senices dIncendie ol de Secours du
HawHRhin pour Famdkoralion de [a probaction canlre [Incentie de la rsidarce « Plgin-Ciel ».

THON201T ;. Visite de conlrla par la Soue-Commission DEpanamentsls de Sécurk ERPAGH - avis
favorable su reclaseoment oo Ulmmesble an Immeubla de Grausde Hauteur &t avis
défavorable & 'occupaBon de Fnmeuide.,

11212030 Vieks périsdique par [2 Sous-Commisgion Dépanemantale de Sécuntd ERFAGH (1M de dasse
GH A — Habliation) = avls $éfavorabls i l'oocupation de Finmeaubla.

18032029 ©  Ctude par la Sous-Comrrisson Départemental: e Séeurite ERFAGH du dossier AT 224 20
10080 - Remplacamant des calonfupeanss des canglisstions d'eau chaude candaig  de

chauifage at de liscktion du plancher haul de Femaamble du sous-30l {IGH da classe 3H A -

Hahitaton; - avis faverabla,
AT - Wikile de contitle par ke grodpa de kst de la Sous-Commission Deparemeniale de Séounid

ERP/IGH (IGH de ¢lasse SH A = Habitedlon).
04F1 172021 - Efude par la Sous-Conwnisskon  Deparemenizle de Securhe ERPAGH  du  dossier
AT 224 21 59190 - Extension des volos-Schallas n pled du batiment (IGH de classe GH A -

Hebialion] - avls Tavorabis

Y —EFFECTES

Ahsence de renssighsments : ke alfectlfs ot 13 densité doccupaion de chaque nheau de mmsutde sonl &
Earmilr.

T BT



W1 - CLASSEMENT
Ot [mreabde g Erande Hawkeur esl soumes |

Aux ks du Code de |a Construction o de FHabhaton [articles R.146-1 4 R.146-38 ot RA84-1 &
R 104-3).

Alns| qu'auy heces akshranis ;

Arredd du 2 mai 2006 modié relati! aux minsore, & I'srpio et 4 3 gqualification du personnel pammanant des
sarvices da sdeuritd incandle des ERF. gt dex K3H

Circuladra du 87 juin 1974 & metnction technious provisolre du 07 pen {974, concamant ke désenfumage dans
hecz 1G3H,

Fourbes parties axisbartes de "KW non modifidas ;

Arkbd ot 18 ockabre 1077 modfié, portant réglement de sheorld poor 13 conglucton des irr'unai:ﬁs dg granis
hesuteur el o probaclion contre e rsooes. Cneendis & de panique.

Arrdtd du 22 selobre 1882 rmociiant Famété du 18 octobre 1977 ot portant sr lee KSH donl e parmis de
conglruire a &4 déposs avanl ks 14 awrd 1978, al notammenl son adjde 3.

Circulaire du 05 sepbambre 2008 ralalive 4 |a sécurld conte [icendie dans ks immeubles de grands hauteur 4
usage dhabilatlon (IGH A) andlens,

Pour %8 parties o MIGH modifiées & compter du 1% avill 2HL1, sirel gque pour les depositions &
caractira adminkiratd, colles relithees ape contrbles of aux védfications technlques, ainsl oqu'd

Fentrotion !

Amghé du 37 decembre 2011, portanl réplainant g8 shcunbk pow |6 constction Jdes mmeubdes de grands
hawledr o isar protaction conlee ks dsques dincendio et de panique.

- Nl seclagse en IGH de clasge o GH A » - mmeubls de Grande Mauteur & wsags d"habiation.

Wi CAECUL DES DEGAGEMENTS

L’HaH &5t deasardd par :

+ 1 escaler central de 2 UF de lame.
v & escalicrs de secours, chacum dans wne alls da I'lmrmedblke, sccessibles par b clrcdation hafzontales

[coubalry do dessares dag eppantaments,

¥ - DERIAMDE DE DERDCQATIONS

- Prigidenl Monsiawr Thibaul WEISS — Shef dy B.DLS.C
= Préfechre du Hauwl-Fhin -
Senice deE Sacuritss  Madarne Ingrid WHLES)
« DDT. < Morsteur Painick REIBEL
- DDSP. o Major Jean-Mans GERKG
- 5% &R . Commandanl Mlcolaz HOUBRE
- MaEre ¢ hwip Ecnlf Mol

THIHNOT 6/7



-2 Mambrog aves voly eonsibative :

/

33 Auires| personnsis) :
- Ciendanmess Major Dends AUBERTIN

X — AVIS DE LLA COMMISSION
10-1 Entandu be rapporteur du dussior. Commandan N. HOUERE, |a Sous-Commisaion Smet un s |

FAVORABLE au peojet
néanmoing cet wvis o lve pan I'avia defavorabie énus depins je 11042017

16-2 DISPOSITIONS ACMBSTRATIVES OELIGATOIRES nour ke subvi du dossiar

Néant.

10-3 Conformément A "articls 40 du Dces . I3
REALISATION EEFW

1) Regpacisr lensamble des disposibons prévues dans 1 nofics do eaoilé & ks plans |oinls au
S e

21 A L3 fin des baval Fansmedre au Service d'incandie gt de Secours dr Hawt-Rhin {proupament
Privizon-Opaations) des plans défniffs et colés, 4 I'schells {2000, des voles ardbes, afin de
permettre la mise A jour du plan dstablissement répertgric (plan dinterventiont de TisH
{articie R 14632 du code da k8 canstuelion e de 'hebltation).

Le Prhiulint de Sdance,

e
™~ ——

Thibaut WEISS

ﬂ.ﬂﬂ'ﬁ Lo oossdar gt corsanvd A4 Secrdtanial de fx Commisgion oo Sécoite.

21050007 7



Annexe n°10

PREFET
DU HAUT-RHIN

il

CARNEY DU FREFET

RS SO E BN DEFARTEMEHTALE

DE S8° 1 ARITE ERPFGH

Laoralanil : sandes o inead s & O BaLourE dy Haut-R hn

BERICE CTHCEMDIE BT 04 SEC OUNS
20US-DIRECTICN DE LA BOETRINE ET U
POTENTIEL CPERATIONNELS

GROUPEMENT FREVEHTIN DES RISCUES i EMONE
Sgney ERP Sud (%230

TAL ; 03 2 50 65 10 1 pricskntion wiadoteds

Chorsswey e e L Mad et =Gl T, FIELLEMEER ER

PROCES YERBAL n"SCE2201333
en date du 07 juillet 2022

ETUDE D'UN DOSSIER

Réfdrence du dossier; ragu ke JM0S2022
P Ao demandaur ;
Sarvies Instructaor :

NEXITY - Monsieur Gullawma FALISTEN
FREFECTURE DU HEUT-RHIM

HOM OU RAISOH SOCIALE

IMMEUELE PLEIN-CIEL 1

Coda KGH : 224G.3010

DESIGNATION DE L'ETABLISSEMENT

Adresze 7. RUE FIERRE LOTI
Code postal f commung - 68 100 MULHOUSE

Clasgement : B5H de claxss « GH A » - immeauble de Grande Hauteur & usage d'habliation.

Ratyre da 'aclivitd  Immadde de Grande Hautaur
Mandataira Skcurilh . Monsisar Manoed AFONSO.

Primctura dy Mot hin

T Mk Brual ~BF 1083 — SR Colrn e Céflex
T, . 3 G2 2 20

W i - geen v

ekt dinoendic ot de Secours du Haut-Ahe
7 stredm bersoph ey —BEI0T Calal Cwlis
Fal (A3 E3 310

Wty RS

id



NOM OdJ RAISON SOGIALE
IMMEUELE PLEIN-CIEL 2
Code [GH : 22463011
DESIGNATION DE L'ETABLISSEMENT

Adresse g, RUE FIEREE LOTI
Code postal f cemmiung | 88 100 MULHOUSE

Clagsement : IGH da clazssa « GH A » - Immedble ¢ Grande Hautbur & usage dhabdtation.

Hature da I'activilé | Immegable de Grands Hautaur
Mandatsire S&camltd - Monsieur Gailaume FALISTERL

" I. OBJET DU DOSSIER

1A LE CONTEXTE :

Le doasier a poax objet de sediciter Mavle da la Sous-Commisson Depademeniae de Sicwoite ERFAGEH sur ke
Semime Dwectour de Lise s Shounld des 2 Immeubles de Ssande Hadteur » Résdence Plen-Cisl 1 5 6t
a Besidenog Plon-Cid 2 =,

Las 2 balpmants, qui conetitusnt das immenbies modpandants 'un d= Faure, ont Sla ddifids sitmuliandrmsat apnhs
un permls de consinaie ablena sn 1964, sod & une date antérisat 4 B paribion par atdld dd 240119967 du
premier riglemont da saciwibe pout kB congimiction des Immesubies de Grande Haukeur {IGHE & e probection
COmire [e3 ilsquas a'incandie,

La perLrion ba 184 0M977 J'un améls porant nouveay regiement 4 seountd paur [a construction des immeubies
de Grande Hautsur of lBor protecion conlrs bes fsgues dincendls 3 éid BUkvE dun arness modiican du
ZMA0HSES Ce demear dans son amicls 3 Imposa des dispostions auy mmevides radevanl da B défmition des
WEH &t dont le penmis de consbulie @ e dépose avant b 01041975,

Ure careyksine du minkotra e Fpkdseyr dekee du OSON2003 &b une rsthodologie permattant d skder s
mandatiaes vag IGH e clases « & o ackns 3 mettra an couvre des mesures damaliorations de |3 shourild des
imresulbiies donl e ot le charge.

Sadte métndalogle doil comprendre kes dlapas sirantes -

- un état dos Boy, malied Sekon LR CArovas anmcod 3 1o carculmre |

- upe gnalysa dem constals o on disgeostic, BASAE S [0S @GNl ontre A BMuBbon AxsEme o 13
réglemanlalion applcabie (Ieglemant d& sclnild S 18101577, sUivle dune analyse de risques

- gSE PHOpOSMions TECbens camectves conslilwant un sthéme doecteur damélioaton de b séouid,
caomporian nolemmend les mesures daméioralicn anvsegses avec un ordim de pAote &) o cabandrar
das ravans,

Craat aur bz besa de ces dlzposlans qus kB Sous-Commigton Chpatemantale de Seourlld ERPAGH 2 kors d'une
vizile de conle 1a 110417 eciescs (ks 2 badements dont ke hautewr do plancher has do SAPAer Neldy par
rapport s nivaay d'acoks des secours a4l o 62 meles, &0 nmeubles de Grands Hauteur de classe « GH A 5,
&t drie otamment Fanalyse de roques of los 3 prescriptions cuvenkes, raprses lore des wsites penodiquss du
11122020 & da conbndle du 271002021



ANALYSE DES RISQUIES

- Rizques d"éctgsion & un incendls
L'sbsence de verlficallons systématiques €l denbatian des neaiations echmgues dans ks logamenls of
1a prawance e gaz dans |'immelble vonl accrotre ke risqus Tdcloslen d'un incandia.

- Ripgues de propagation d'un cendis

L'abeance danchsaonncmand riaghmentws cos capes Testaler, of notamment Je I'esc.aligr pri'h:'ql:ral.
Fabsance d'isclament dag Iocaue A flsgues su 3ous-90), Fouverturs du hall d'entrée sur Fascetiar princal
venl permeiiie une propagalion trés rapede des effete d'om incandle & lengamble dog Stages de [mmaedtie
Ca dsque st acond par B s falbde résifance coups-deu des planchers, Qi [eul SRirsansr Und fapde
propagation varkicale dun moendls erre logandnls SUPERDaEs, oo quIE methra Bn danger kg COCUDaNLS
gyt U deeacier du falt de Fabsence de protection deg anculeiions,

De plus, la non-conlomnilé des kagadss paut anrainer une raplde propagation vartieas d'un Incendie par
lmximieur, G qui peul nvetine Bn dacdger 8% sctupants de nombrews appartaments qul seraknt dans
lawapacis 3 svacdr du il de 'absanco de prrtaction des circutalinne.

- Risques paur 'évacusion ou iz mige an setiitd et eccUpams
La propagation rapkde des umées ot gaz chauds d'vn incandie 3 tous ke Blages, labsence au TinsLiGsance
dencleiconnament des ascaliers, fabsence do dézanfiomags dis orculations horontadon al das (08
d'ascallers qul wont empécher une Svislstion des accUpants meneces, [Tmpteeibilils d'we Evactualon par
I'axtareul du it de ks hawteur du btiment vond medee a0 danger B3 Sctupents on Gas 0 gnbie, Co
damge ast acend par I'ahsance de déteclion sutemabglis d'iRcend|e qu empechers La J2CouverE rapde
'Ll S Eire

L'srsamble de ces non-conformbés of Fabyoncs de diaposilife constmuctifs, ds sdconibé, de
surveiiance adapbies aux caractérbetiques de Fimmoubda randent ca dermder particulBremment
dangeraux pour 80 oocupants s cas da développament d'un incendie, aves un Meque de déces
pour ks perscnmes ntayast po Rapidament Févacuar,

PRESCRIFTIONS

2} Pdalizer une analysa da la siuallon de 'mmeuble au regard di B rag el Blion o securie
conbe lincendie dans =5 immeagshlise de grands haubedr, st potamimenl des ditpomiion s de Farmidd
du 13 cotabea 1977 modifes par 'amébd du 22 octobre 1982

Canduing cele analyse asdan |z mathodoleqks préciase par ka cirdulzire MOPARTEAQR 15301 du
5 zeptembre 2004 relatve & b adcuns: conee incendis dans s mmeubias de grande haylelr
& usage d'habiabion (M3H A} anGiens, @ sawoir;
= UMk e [ Sabod b vy a0 AMNe R O (A clcidaien pricise,
= Unes Akt e das conslals = deaqnostle,
- des propogibions d'actions comaclives sous |3 forme Jun schema direchear damealiaraton
de La agcamifd,

Preganter chacung Jded phases g Fanahe au grouperment Prévenlion du Service Diparkemienisl
Sincendin &l e Secours avant d'engonsr B phase sUnanls.

3 Stumsttre b &cthéma direttewr dlamélleration de o zecurite & la Sous-Commilasion
Capartementake de S&curig ERPAGH pour vaRdation.



1.2 TRAVALY PREVUS DANS LE SCHEMA DIRECTEUR DE MESE EH SECURITE :

La achémis dirsCbaur da b b S&tunle présarde propdsd, poul chacun des 2 IGH, 14 reglizalon des mavaux
safvanls !

Dizposilions conshruclives

suppraseion des laggons amdnandes 3 posknio, ponr e Jot bakeoos o sinai respackar le C+D
renforcemend dea Saments de fagade dang kes diddres raniranis pour [sur demner ore easlstancs compe-
Feul de dogre 2 heures ;

renfevcamend du degrd de resclance au fau des planchers fows kze 3 niveanx, pour kes rendre REN 120 cu
El 120 [disposttion non-conforme au nighment da sécuritd) ;

renforcament du degré ge résistence sy feu des parcts de [a cage descaler cantrads |

- géparghion de lo passerclie del'entrasol par reppart a 13 cage J'escaler cantrakle par des parcs REI 120 4]

un Qloc-portes E1 120 © & fermehers assans

« géparalion g ko coqe Jescaber centrale par rapport au hall dentrée o des parsis REI 120 &L on blic-

parte El 120 G 3 fermisbure asssrns

saparation de (& cage Jescalior canbrala par rapport & b clrautlion du sous-eal par des parais RED 120 &t
un blocperts Bl 120 © & st aesanvis (dispos|Hon non-conarme g piglomnent da seclrite) ;
remplaatreant Sk BoME da b cage d'esoakat candrals par daz biocspartes Bl 12X O {depoeifion non-
cotborme 2U rkgemanl S shouriti)

crbatian Al soues-s0 JUD chemirmat harkeondal donnanl directamsat $0or Facbarbsor dapuls B ascalisrs
o8 sacoans, [0k par es pardls EN 120 et whe porie coupss-fed de dagre 2 h an [acade
Femplacermeenl Oees portes pakeres dis appakemenls par ges portes € 50 O ave Termme-porte |
rehorcamand do dagre de reskrance ad R du panchar haut du parking couven, pour k repdre E1 120 Sur
Wneg el sianE o 3 mairges pa rapeort dus JEH |

renfrcament du dagré dé mMsistance gu fau e s &t du plafars du 32 Jwitercommunlcation avec ke
parke], pour ks rendra EN 240 ;

miga en place de blacs-portes EL$20 C dans ko 835 d'iledcomaunication aves (& parking |

lzolement du local TGET par dat parors of porles E1 120 ndanmialns, Maccbs & oo Jocal s6 Bra depuls ke
sas Fimercommunicaion aess ke perking.

Désenfumager .

« (THSE SN SArpreasion dos codes detcalers cenirah 4t da Secours |
« mise en place d'un désanfimage mécaniqua dans les Circublions lodiZontabkes Comruas, ongortanl

nolarurisdd ufe wodil de ranaber anle Feccaller cenfral &l cas nirculations ; misa an place d'ung hisrarchis
da pression enlie les secolere ot las circulalions  honzontales  Sommunes, iRl dame e

d'tarcommunication (dizpoaition nod-condorme @6 rbglemanl de shcurite) ;

« irmpdentaton des ventilateurs de souflage en soms-5, das venbitafeurs Jedraclion an (ot
- cragtion dun desenfimage nafurel du hal deabeds (RAC + anirezal) par suvrant an facads |
= oraalion d'un ertciry de fumeées (désenfumadge $ Sacsars) an ilurs das capes d ascalars Santrale al de

FELOUrs.,

ARCENGMUMS |

rariplacenveni complet des ARgensas pvec commarnde pliosilsine |
ramplaceanent des poes palléres ¢f cablnes J ascanseurs ;

- ardghan d'ne alimaniaton Slachigque sacommie das stteriseurs ;

proposihn J' pteence de dicpoadif de noresiop, s ascsnsanrs sant nbdgras Jans b volume e Ly cage
d'ssigller cenirale.

Wi aton

Gar -

crealhon Jun nouveay reacar 0o VMG - ganea wailicalas ol honzontales, avac clapets coupsfou u

ek APEUATHT 2 |
remplacemend des venlilalewrs Pealrackion par de: appanede de nésistance 400 © durant 2 haures.

» Suppession des conduites de gez dans oot 'Emmeuble



Elrciricitg - Sckarage

- remplacement oy barsformaleus par un nauvel apparall, commun aux 2 KGH elau parking (disposition
nenconferme au réghamanl de séturitd) |

- remplacoment 4o groups 2leHroging par un nouvel apparel g puistance adapbée, commiun aw 2 1GH
{dispozition non-conforme so rdglament ds sacurits) |

- zxeabon de games E| 120 anite b groups $hacirogine Gmplaaie dans e parking) of lea TGET ;

- rernplacement de TCET ;

- cr&aton dun Tablasy Genaral de SECunlé poyr |'aEmantation des Inatalations da securls .

- rermnise A neul ges cotonnes: mantantes O alimentation dechgus pour asgmenter |3 puissancs disponitls
(ke & 1a sOppres sion gy gaz) | _

. sz an place da blocs autononees déclarage de séourikd dans ey cages d'sacakers | _

. réglisgnon duh dclaicage aanknal dans e circoletions kddzontalas communes & We cages §estaliers ;

« reprige du tabdean de dimtribulbon de Iclagane du parkayg

Sygteme de séourité moendie (S31)

- mise o0 placs dun 5| de catbgons & apton IGH  cormun sue 2 1GH &t e parking (disposiion non-
coniore au réglomont de eScuiia)

- mplaration des squipaments contraux dans chaques ko da gardies, sany crdablon de PC de sdoupitd
[dispeaition non-comforme su rdghetinend do adeurtd) |

= Pt 40 place de détection automaiique dincandie dans e crcolabons honzontalas cammmons, (4 e
e ines (v Comons dane |2 parking] e kg locaux 3 risduss particuless |

= rige @n place de disposiifs sonore 0" damme ncendia par o pahmanl

Moyans de aetiurs

~ regroupement des orfices drallimentahon deg colonnas 550ha3 a progydmige 4es yees-enmging |

- miee an placs dinksphones de =éc il eyr chagqus paiar de |'sscakier panra

- imiEE an placs destinctens dane las croulations hinzontales comimines

- migs &N plece Foxingeurs & posdre o ciclenchemant guiomaliqes ders les lgoaws poubelies ;
- tests dee oolonves séches existantas pour déceer de kaur mairttasn oU leur mmplacement.

Sarvice de =Acuritd ncsndbs

« | ast pravy de kormer s gardans dmmedbles 3 Taqpioikllon du 59 mgis sana qrils aent une
qualificaton 33AF {disposilod moh-coniormme au rigleament de séouria) ;

« |2 muit ot ke wibek=and, [&s0nealanoe s fecal 3 desiance (Resuvedancs) seec nfernsmntbon d v 3o cbi b
SSriewre, dond SANS FRESNCA parMAnants (2477} d'un sapnca de saoile <ur sibe (disposition non=
comprme su rgkemant de sdcurts)

1.3 ORDRE DE PRIORITE DES TRAVALX PROPOSE -

Il &30 proposd e réaliser las ravas: du sohémns deecteur de mise =n 3ol selon Fordm suivan], valabee pous
chacun des HiH

= (il ogeir snt des actupants da 'ale & ;
o re@lzaton o k Wolalle Jes v dans Tails & (durde 13 mais) ;
- rejogement des oocupants de 'ads B
- realiaghion ge 2 idatie Jes travac dans Fails B idorés | 13 rdis),

Les wavaus ur Fencembld Jund Jabs sanl randus nécedsailes par e ravans 62 dégaméantage qul saront 4
réaliar noiammeant Jana es ditterenies panss cormmeras.



il Il. HISTORNKMJE DE L’ETAELIEEEHEHT ) _J

IMMEUBLE FLEIN-CIEL 1

" Miskeg:

Daiw - Cnnmﬂ“hn Typs de visis : | Awis:
11mm21:|1? " SCom ERFAGH  Walle de coniée— avis favorable au raclassement de | Dafavorshie
Fitirdubte e Memwenbbe oo Gramds Hamlaur et avis
didvorabie A Foccupalion dea Umreubde,

| 1111212020 SCom ERPAGH ! Viste poriediows. | pedevorable
ST0R0  BAom ERPAGH | Wisite de contréle en grotipes de vigite. Dedlmvarable
. _ Enwde da rapport de visite de contrile le 18MA2021 N
Liste nour axfuueive
" Ehidas ;
e Enadd par [a aouia-coftnasion flpartemencate de | Btal Récaptionns -

L T | sécuritd ERP/IGH fpar s S5 du Rt -Fhin |
T 96d | Ehede du dosiar 36 demands de permis 48 consining

par 'irspecion Daparksmaniale das Secvlosg 0 incemd e

et de Secours du Haut-Fhan

| 03202 | Etede du  desier AT 224 20 10050 - Hemplauamantdsrs- Fervowabla Mo

cabed [l esges des canallsaton: d'ear chapds aaniore

et da chauffags et de I'lsalalon du plancher haul de

Fensembla U sous-sod (G de datse GH A ~

Hewtstadsan] . o
| 0117201 | Etude du demssier AT 224 21 50180 - Extenslon das Favorghle Ko
| voles-&cheles an phd du bahient ([GH de classe GH A

= Halitaticn .

« Demandes de dérogation accordéas + Neand,

IMMELRL E FLEIN-CIEL 2 :
» Vighes:

| Date: Commmsion i i

L Lo U Typa do viaibe : [ Awie:
1104017 | SACom ERPAGH | Viside de condrbie= sV fovorable au reclassement de  DAFvoradie
I"evuwiibbs &0 Immaubbe de Gramde Hoobsn & aves
défarorable & I'vcoupallon de I'smmauble.

V2020 | SiCom ERFAGH | Wiske pérladsqus. | DMavorahls

CATIHEE | SCom ERPAGH | Wiske de confréle &0 graupe da viste, Céfavorablo
Ehide du rappan de vicis de contride le 134972021,

-\.—-r—:ﬂn‘ E——
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= Eludes -
. Ehkde par | sous-comimission déparisineniels te »
Date: = bcusis ERPAGH parle SIS duHautRhin | A¥81 | ““‘“"_ Tl

1TAH198a | Eude du dossler de aemande de pevis de coreinalra

parr Minspechon Departemantalz des Serviees dlncandie
|k g Seenurs du Haul-Rhim e Ty e Lot - —
l:lul..l'i 1203 Ebude £4 -dmshr A.T 274 21 SO - Evtanglon des Fanerabde kon

yabt-pcheliea en pied du batimant (KGH de clesse GH A
= Hateitation}t

.'sﬁ.-nl:ln_n i.":l'"l_'ﬂ«.l..-u"r'l:-

= Demandes de dérogation accordées @ Fdanl

il DESCRIFTION DE L'ETABLISSEMENT
* Description des niveaux el des Bocauy :

Les immeubles 4 Résidencs PLEIN-CIEL 1 3 @l ¢ Rasidance PLEIN-CIEL 2 » 3onit Inapdan ks dane be quartior des
Calsag 5 ont S constiolls deuanemand e o relSa parun parc d4 skbminement couvert

Lt 2 i b zont totslement [ndépesd ooty andms U,

L imitrisubles @ Robs|dence PLEIM-CIEL 1 » ot « Ratidacon PLER-CIEL 2 ¢ ont fait I"ohjet 3'Un dossier da dind)
de petmins da consineire @y mois Faail 1964, soit anleraursemant & [ date e pErubon du ey m(soment de
catiaitd paw By conginiciion des mmeubles de grands hautaur sl e probecion contre ke Tisquss F incend|=
de parsoue (amete dy 241111567,

Loz bAumemts prisenilend une hasisur du plancher bas du darmder niveau pae mppaot au nivea 0°a6ci
des zecours de 52 rmthed, ca ul e Bt entrer dang ke chang d'appllcetion de b cobsmantalon edabis Qe
Immaublas de Grands Haukeur.

Etatilia zur 25 nlvean &t de conopplon [deripgue, ils e décompoasnt chacun emme Soil

- TArrz3 8 : v 2 hocsLy yantdation
b7 oty machinene ascenseurs.

- 22 Gt = Ptam-Cied 1 -
= I appartemenls & pletes
* @ gppartennls 4 peces
= T gpparfenenls S pléces
= f calllars,

Plain-Cial 2 -
v 2 appariements 4 pleces
= 4 Apparbanants S placses
0 B el feers.

= 21" {age » 2 sppdrkements 4 piRoes
* 4 appartarents ¥ peces
* i calkers.

- 20 ahade Z e pArternebniis < P
= 4 apportarmenly 5 phhoes
* G caiars,

- 154 frage - v I appartements 4 pitces

r 4 gppartemenits © plces
» & cadllers,

M4



"™ Etage :

S Pl 7 [

- 1GY Ging -

= 15 Etace =

- 14+ frfagpa

= 134 Slage :

- 1™ finge +

- T4 ttage 5

= 10~ dtaga ;

- G tage

- B4 Srage

Bl L R

- B g ©

- B e T

- P fimge

= 35 dinge

2 eppariarents 4 plécas
4 aopartarmants & placas
£ cmlllmrs.

§ appartemenis 4 pecag
4 appartements § pécas
& calliera,

2 appartemente 4 pidees
4 pppartament= 5 pieces
B collers

2 appariaments 4 piecas
d apparierneants 5 paces
6 Call|ars.

£ appartemenis d piscen
4 appartements § pecas

¢ relierg.

2 epparterments 4 plaoae
4 eppartarnents S plioos
& celltrs.

1 appariements. 4 pieces

* J appoarbamants 5

& cellers

2 appartemants 4 peCes
4 appatanvenla 5 pidces
a calliors

2 dppartenvents 4 pidcas
4 appantenwaiby & paoes
€ cplliars.

2 appartements 4 plscas
4 gppartements & pisces
& ceflers,

2 appariements 4 picas
4 apparkamemiz 4 pieces
% cellers,

I appartarmnends 4 places
4 spparterends S pebses
& ellers

£ BHREMEMEnie 4 pHE0es
4 apparements 5 Heces
& celllers.

2 appartements 4 pidcea
4 appartements 5 piosea
& ocliae.

2 appeniscrrnts 4 ploss
4 appacierinls & phoas
G ey

Aria



- 2= Eage

-1~ dtage:

- Entraged

-~ Rez-de-ghausies

= SOl

= 2 apparkarents 4 pheces

d ppperkersnts 5 e

= G omlers.

L] ] ] " w

2 appartements 4 prtca s

4 appartoamertie & pléres
A cclliars.

1 appartaneril 3 pikees
2 appartacnands 4 pikoes
3 appartements 5 pidoss
4 calkers

wile sur nall renirss,

P levip=Cled 1

1 Kge du conciergs

1 ealbireet meddicel

2 appertemenils 4 pidtes
1 appartement 5 pidoes
2 cellers

1 hall dentrée

2 I0GAUY DeChnRpUas

o [OCE HRChIHGUES & USD0E N -prerise

Pledn-Chd I

L . - a - r |

1 kg du sonclenge

1 kel profeseionnel @ aganca immobikors:
< ApPAAHTLS A pibGEL

1 appartameanl & pieces

5 celllarg

1 Rall d'entrde

i bocauy et bmigquins

4 koauy lechniques & Usege Non-precess

Flaln-iel 1

plusiews locaus & usage J8 Caves ou rHn-pikahe

1 lazal contmirgurs

2 oy viie - e s

3 callars

1 Incal wilkos

B ot warilllsbon

das (o de senvioe

Uiy [ocal vl par ut sscalbar inGr bear au cabired rdsicnl du rez=0a-C il .

Plain-Cied 2.

-

1 Lo | profession e

plusiaurs locaur: 4 usage da caves oaF non-pracisd
1 kcal contanans

2 koA whde—crdures

3 cafliers

1 botsal velos

& bogally wantlabion

das locaus e saryioa

LE parc oe sTatomnenar couvart @6l €tabll swr 2 nivaaay

- GRUE-a

- rer-deg-hausees .

207 armplacenianls da slabonnemenl,

borauy groups dleshragane, saue-atation, ensfomrmatsur ssmemsne s 2 10H,
144 amplacenwantz de slalionnemant,

parkirgem visHayTs,

L



Tout n reanl a3 2 immeubbes anirs aix, b pact da slaliofiement n'est ge conligu 3 chaque immeuble
H e 5 Vel oppe pI3 dans Famprise &b CEL 0 ers,

Ceterminaiioo det #Tect|fs :

ADSEree de iengeignemenls

Conetroction :

L Batimenibs préaantent une stabilite au feo inféisme & I hewes:

Les it ishante au fieu des planchers est selon les imsasigalions realisess o EFECTIS, Arysmant infdhizme
au degr Goupee-Ten) 2 Heures impose par e réglement de secumte dans les IR, au Th30 peor i batirmean
d'habikabion de 45 farkls ; k& dagré coupefeu attemnr ne dépasse pas ¥ heure.

L C+D A'asl pas raspacld &0 Lagade, dufail de l'armeénagemeént d& oggias postérewmment & 13 Conshiushon
A wameubies | B plupan o cas [Boias ont e kanshormses an mege; de ve,

L'mscalist caniral ezt paz snciniconns.

La degre d'snckoizornament das 2 eccalions de secouns g8 chagqus ek [ast pas coliomse, a minmma
Al nivEeaL des portee.,

Lo sous-sed =g en llason direcke avec ks dages par Fintermddigire das halls ¢t de Fescalier central.

Le sous-zol de chacun des b3H n'est pas sépard du pars g shdnremant couvert par das panss
régiclanies au fou,

Lat sowidwibt at faifids fed 0Nl pat protdoes pour eviter une Irensmisehon wedicals o0 feeizeoniale d'on
incandia.

Eoagements :

Chaque 1GH #st denanrvi par

1 esealier conbral o 2 LIP de leege
2 gscaliers de secours, chaoan dans une aile de fimmeuble, accassdbas par B elrciiabion hoarlzorala

(coulnE) d& dacsarbd des appeartem:ents.
Dans [ 3

Lax bailmanls o comporland aueun Heaniomage, nnodes ceculalions avizsmtales communes, ni des
£aLalRs,

Systéme da Sécurité Incendie

Lza immaubles e comportant aucun syslame de sacuiitd incandio.
I nveaale pas de PO Saeyrils.

Moyens de Secours .

Dias pxtincheaura sont prézentz dena les circuations hanzonial=s commaunes du batiment PleinCig| 1.

D polonnds. saches sont prfsettes Jans lec circalalions horizonlales communes de chagque aike =l dang
les cacaliers 3 s240urs

T n'exista pat Fobinals dincandss Armés.

Las Iocaly vikd-ondures au sous-£0] &anl dobds d'etreclears 1ves 3 dacknchement auomatiqpue

. TEXTES APFLICABLES

Coda ds la Conttruction ol de FHabibion ; articley B4 3 RAG=3 et B 1541 & B A3

Adde du 2 mal 2005 modekd relabf aux missions, 8 'empkd =t 3 la quallllicabon du perconnal genmanent das
sov s e aouike incendis des ERP. et des [GH.

Réglanent Cepariemental de [x Dadense Exténigure Conbe Mitcemndio Ju Haut-Rhin

s



Pour les parties oxibibas de FIGH non modifiées :

Arcdss dhu 18 oclobre 1977 modillé, penant réglement de sécurild pour ke construction des rwrubles de grands
Tautan st bur proteclion contie jos negusa J incondie of dr pRARGUE.

AT du 22 pobebre 1982 enedifant Famdts du 18 octobre 1977 ot poartantsur los IGH dont [& pedmis de consbrlre
a 65 daposé avantbe 19wl 1978 M nolemment eon aticle 3

Ctctade du 0% sepiembee 2008 native 4 |3 sécunte contre Mincendia dans s Inmeubles de grande hautear 3
usage dhabilation (H3H A) ancans.

Clrculaire du OF juin 1974 21 westriscton (echnlqus provisolre du 07 jn 1874, concernant 18 désaifumage dans
Bt 1GEH,

Four les partes de MGH modifides & cowgter du 1% avrll 2014 snsi que pour e dispogitions 1 caracbine
adminiatratid, celles ralatives aux contrdles of sux virfioatione techniques, aimei qu'a Paabhetien

Attt du 20 dEoarribe 2011, pOrEsat Mbgherrent e bonibd pow 1B constrection des imess ke e gramd s haulelr
et Toax probeckion contre las sques d'ncandia ot de pangue,

V. DEMANDES DE DEROGATION / AVIS

RMéanl § sans obal

VI, ANALYSE

Lee Alémenls du dizggnostic confiment lotalemend lanabyse de rsques affsctuéa par la aous-Commission
departementsl: de ascuité bors des demidres. wisites des & IGH

T —_— e ———

Leg fravayx privys spporient un rentorcarment du nlvedn 3¢ secunte des 1GH, maks sans absindis oslul qui est
fendy pour wi bEImen! de cF lype, notarirmend SUr MBS pokils Suvans

ke predechon das chculallons verbicaks,

ks Nralopteon o rlgcuess o propagabion wartloaks,

k=6 alimentatvwrs des disposhils de sder|p

b surveillance parmanenie o e tdaclon: momadiales sf c3s de sinlsbe.

Il sl &n contbquancs ncassaing da compiGtar RS ravaws prévus par d'autres dsposibons detaleas dang be
ahagdtra Frescriptions, inchiant des deposibions & prandre sans atlendes (3 palisallon des B avs,

Hota : ume note de B VINE de Mulhouse &5 12 SOUB-COMIMGSON dSparementas o securld Fansmiss ke
0OMTII0ZE, propoie ha réalsation de promeSres MEsweEs Pour asSUNer B SScuribh des recopants,

Leg aldmenie de cofle mata plont pas 6 o en comple parce qus B Shoird des occupants na siE ascuréde
u'd |3 réaisatian fnaie de 'ensambie s Ivaw: prevus et prescits, gui dofvent menendr au plus 1L

b e b oL Ao eals S0 regeed du niveau de secuTibe acthuel @50 1 mige sn piace oune surssRlances himaine
ponanenie 90 Matke oo sdcund incandie.

I appariient gy maire, dang ¢ cadre de sa pouvedrs de polics, de décider, 5 le pge NECEsSang, Jo2 MEsliMs
raresiiinet a adoghar

ARLEE]



! ‘I.I'II. DECISION DE LA COMMISSION

= lamibied ot vodr dedibd rative

Présiianis Madzme Mane-José BOE — Chef dy Service deg Sécwliés
| Sorvieo dus Séoutgs | Medame Laurencs DRANGOURT

- L Cummandant Nicodgs HDUE_E Caplialine Juan TESHIERE =
RSPy L e |'|-1E|]L|r Jean-Marc GENG i i

0.0.T Monsieur Painck REIPEL -

hlcers - Mongieur Alain COUGHOT = .ﬂ.-::lu:t'nl au i.n'lalnz

¥ Momibdes aves Volx thnsulphive

[hrachon des Sensces =

Diépartementaux da . . .

I'Education Mabonade du Madama Madine BUESSLER = Codramildny pfdvanlion
_Haut-Rhin

Gendaens  Adpsaand Danled LE DOLBLK
DT = Madame Wars-\adelging JONAS = SHBD — Chal dy Bureay | E__a:L prive
Ville b Muthouse Mansisur Banon LOOS - Directeur du Péte Uibanicrme a1 Ameénagement

LA cOimisson, SEres avgir pres CONnassante g Faiinda qui ki 3 Abs prassiss, o LN

AVIS FAVORAEBLE
au schéma directeur da mise en sécunitad

[T VIIL. PRESCRIPTIONS

Conkardrient & "acla 40 dy déderet i 05260 modkBs, kB Commission denrands L chalealon des prascriptlans
b i) s Julvantss -

1. Réghsar miggralbs das bansmly dnivrkede dans b Schéma Directeur de Securile ransmis i 13000

2. Awank touhs rdalisabicn de Iravaws, deposer un dosger de demande O auteneeiion press de Faukorth de poecs
aominisrate poat s de 13 sous-commlason ddparamentge e securite ERPAGH (articles B, 14612 3
F 146-17 du Code de la Consbuclion €1 g IHabdlabion).

3. Eoler par des dmenls pars-llamimes do degra 2 houras las fagedas of murs du parkiveg cowserm dans (e podhes
du akuma da prabactson. de ehacyn das IGH [arliclke OH B da laéls du 181001977

4, S'agsurarque | sirochee du parkng St mddpendante de calle des 2 IGH (aricke QH &),

5. [ecanbumar b s ' bercerrmunecation aved (e parking coirvert of supprimas Faccss au keal Transkmmaksur
dapals b g3t (aticle 3H 100,

G,  HRespectsr l'ansembss des dispositions da 'alicks SH 13 concesoanl s Jiedeidd ranlranild des Gigachs,
7. Ramplacar las volels en facades par das valobs clazsss MO (el ron 1 comme popase] (alcle GH 120

B Las eomparkimants regroupant 3 nlvesp: ng sonl pad sukonizes (aticle B 156=10 du Code de la ConstmecHion <

1Nl



10.

11.

12
12
14.

14.

6.

i

18,
14,

2.

i

24,

p

20

2T,

Fandre leg paria de 1a cage d'sccaher contrals E) 120 (arboe GH 17,

La solution proposds ne permed pas une piotectian sudfisante des cages o escaliers conirale ¢l di SeCOWs Céer
U 35 APl A degre 2 veureg comemme aux tepositions dea ardcles GH 18 a1 GH 25 enirs fes ciculilons
horizontabs Gominunes et B cege duscalion cenbrals. G &6 devra e Jédgonfums.

Suppnmmer ke acods dea (coar: donnant dwcckement dane bes digogometts drédd paler sl bt escalkers de
smemlrs 3 |'axdbireur {Aamchks GH 1T}

[soker loa espaces boftes sux eires par rapmon au déboache de 'escaker coniral.
[soler ez @pparements entre aux par des paroes verlcales El 60 (articke SHA 1),

Agziwal ymy Gegnd cowupe ey de degre 1 heurs oy Eb &0 enre les Sroulalions hoeiconliles Comimunes 8l es
IogEmanls [ lide GH 24}

Diasocier au rezdechaasses reseallor manant s dleges de ceh menant 2 eous-sol [atichr GH 243,
Propetesl U Ayshire dm dgpeniumage qui fiert comple de B phallsatien de =az snire Fescaler central @f les
circulalions herlrontakes commones ot aans wohsts metanl en communieation sscalars et circulaliont [artizie
5H 258)

Caober ke Rl cl'enirgss 'win desenfumage mecarigque archks GH 26,

Do g gsCanseurs d'une commande accompagnds: Gdic e aH 500

Respecter 'aneambia des dlspositlons de Farbcle GH 30 relabif que dscemdtus,

. laaler eu sous.sol leg Becanses par repport aux cirulation pe we pode ED 120 (arbcie GH 31),

Coter chaque K3H d'an moins 2 ascenssns eiditaires fartcke GH 34).

. Recpecher |'Inibarabbe des deeposibans das arbolaz GH 40 & GH 48 pour loulss les nstalations €lechiques

FEFI O D S| s,

Pour it dg develr evacuer (€3 2 1GH sinulianemenl ¢n cas J8 panmeg eb poie renforcer |'Blmenkaieon geg
installallons de sédcnbe doder shogue snmegbEe d'un graupa dlociogéns (areke GH 43 de 'soebdd do
T 20T

Irvsialier 2 ablnaws da sdeiritd, indEpendants 'un da Faine, dans chagqua H5H {artide GH 43)

ot e bocaux poobslss June inglallation dexbnction aulomstgoee adopiée an rfaque & couwvir
tarkcle GH 51).

Croter les Groutgoons privatives des logements de détecteurs sulomallquas dincandie (anicie GH 49).

gl un PC Sacumitd onforme aux disposiions das articles GH 56 ot HA S de Famate dy 2020101, dens
chacun des K3H.

Mattre 40 place un sarvics g sdcurié incsndia parmpnent ef Conkorme au dapoaitions o Partick
GHA & de ["srrdé du JHIX2007, dans chacun des KGH,

14



20, Au v gy s necaseaites 3 ka riallsation fotale des IravaLn alors quits by DA S0nE COCUpEs, Mt e
placa d&s 3 pretnt urt sorvios g sdou ks invcend b pe rizmen ] COMRMTIE aux d=pos Mo o ¥ e GHA G [art.
R 1421300 Code d2 1 Consiructon ot gde |"H @it atnown ).

A Colmar, b (307222

AT,
La Ff_l‘:_s_'ll.:h__nf_l;'_ Séance,
!

| e |
N

Marie-Jos BOE

|
Mpla : & dossier sat covirorve B Sacriiarial g i CommTE2ion O Sheunitd. l
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Annexe n°11

B redlman Ueharimme, Lmsbnageeants &0 Habl=d
430 » urharrmeg shgHEmental e Ak e nis de consirgss

SYNCHRO [MMO
32 ppesags du Thidtre
63100 MULHOUSE

Affaire suivie par :
M. Clivier LUTHRINGER

w03 8972 5295
8 abvier wthringerg@ralhousa-alsace fr

Le 2R L a0

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

N® de dossier | MD 068 2324 22 S0 002
f# Bpprear oINS oW ST o)

Chjet : schéma directeur de securité

Madarme, Mongigur,

Depuis 2017, I'immeuble de grande hauteur Plein Ciel 1 dont vous Btes e 5';.rr1d|c est grevé .d‘ur-
avie défavorable & son occupation. Suivant |a prescriplon des différents ptnce§-verhaux ;le wighha,
un schéma directeur de mise en Sécuritéd a ete établi et soumis pour &vis @ la comMIsson de

eacurte.

Aprés analyse et débats lars dg sa réynion du 7 juillet dstnler, | sous-commission départemantake
de séeucihg & drms un avis fvorable assor 42 prescriplions.

Je vous prie dé trouver ol-jaint le proces-verbal ntSCE22(11332 rédind a Iissue de [a réunion,

Syivant I'stticle R146=24 du cods da la constroction et de Fhabitation, Vous disposel de 15 jours a
compter da |3 notlfication du prasant COUrrter pOUr e faire part de vos abser/atons

Pagse ce délai, je vous natifieral mes décisions prises dans le cadre de mon pouveir deé pdlice;

Je vous prle d'agrder, Madame, Monsiaur, expraesion de mes salutations dlﬁflnguéaﬂ.

)1 PY
La Maire

Micheéle LUTZ

2 rips Pysiia ot harie Curie - B G20 - 6ESGE Mubouse Cedez 9~ Tal (350 2258 58 -Fax (0 50 12 54 14 - Tl s 0



~Mulhouse

i el LA greEnR, fmdnagemanty 4 HabRal
£330 ~ wwhan e CglciREnsaeE £ permis do £ ATy ]

MSVA

Marniel a1 FOMSO
30 rue Micot

€a130 LAMBERSART

Afaire suivie ar

M, Olivler LUTHRINGER

W05 50 J2 5995

B olvierluthnageng@malhouse-alsace.fr

23 Ui 7092

L

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR
N® de dossier : MD 068 224 22 S0 802
i rRppehd A2 UL COTARANTG N ]

Ohjet : schéma directeur de sécuritd

Monsheur,

= hauteur Plein Clal 1 dont vous étes le mandataire de sécurité
scription des différents proces-

et soumis pour avis a |3

Depuis 2017, l'immeuble de grand
est greve d'un avis defavorable & son occupation. Suivant la pre
verbaux de visite, un schéma directeur de mise en shcurité a éte &tabl

cammission de s@curite.

Aprés analyse st débats lors de sa réunan du 7 julllat darniar, A S0us-CORMISSHON départementale
de shourieé 3 emis un avis favorable assorti da pregorptions.

Jg vous prie de trouver ci-jzint le procés-verbal W*SCEI201333 rédigé & lissue de 1a réuhion.

Supvant larticle R145-34 du code de la construction <t de I'habitatten, vous dlsposer de 15 Jours A
compter de la notification du présent courrar pour me faire part de o3 ohservatlons

Paccd ce délai, j& vous nolifierai mes décisions prises dans ba cadre de mon pouveir de polics,

Je vous pre d'agréar, Monsieur, lexpresson de mes £ [ubations distirguses,

Fl :1F¢

2 rus Perys A Marie Curie - B G - B3RS ulbouse Ceder - Tel 03 99 22 58 38 -Faw L2 88 24 £ - mulbesse I



Annexe n°12

Mulhouse

CHREC TICH Y REANES AR sl M CEMENTS BT HAGTAT
A500) - Ayshialert rid Lo = Dbrechan

ARRETE n°1586/2022

Partant sur 13 mise an sécurité da |a copropridbd « Pladn Clel 1 » sige

7 rue Plarra Loti & Mulbouse {68200)

Le Maire dz Mulbouse

YU

L

LAY

v

vu

vu

le Code Général des Collectivités Terntoriales et notarmimeant son article
L2542-10

le Code de la Construction et de I'Habitation =t notamment les artiches
R146-1 4 R146-26 ¢t R184-1 4 P124-3,

les arrités du 18 octobre 1977 et du 30 décembre 2011 portant réglement
de sécurité pour la construction des Immeubles de grande hauteur,

I"arrdté  préfectoral n®SIDPC-2017-153-02 du 2 juin 2017 portant
constitution de la Sous-Commisgion Départementale de Sécurité contra les
risques diincendie et de panique dans les établissaments recewvant du
public et les Immeubles de grande hauteur,

& dazsamant le 11 avrl 2017 de I'i'mmeuble Pkain Ciel 1 en Immeuble de
Grande Hauteur de classe GHA [habitation},

les avls défavorables & {'occupation de Fimmeuble formulés par la sous-
cormmission départementale de sécurité lors de ses visites du 11/4/2017,
du 11/12/2020 et du 277102021,

accord de M le Préfet sur [Autorlsation de Travaux AT 224 21 50121
concermant Fextension des voies échelles en pied de batiment,

le dépdt en date du 2 mai 2022 par 13 soclété SYNCHRO, syndic de la
copropritté Plein Ciel 1, d'un projet de Schéma Directeur de Mise en
Sécurité ;

le procés-verbal n"SCE2201333 de la Sous-Commission Départementale
de S&curité ERP/IGH en date du 7 julllet 2022 relatif a 'etude de ce projat
de schéma directeur ; proces-verbal transmis par courmier AR du 25 julllet
et pour observations & la socété SYNCHRD, syndic &t a la société MSVA
mandataire de sécurite de l'immeuble,



VU e courrier de réponse de la société SYNCHRO, syndic de Plein Ciel 1, én
data du 7 juillet 2022,

VU & courrier de réponse de la société MSVA, mandataire de sécurité en date
du 25 aolt 2022

CONSIDERANT I'avis défavorable & l'occupation en |'état de limmeubla du
2310/ E0:1,

CONSIDERANT que Fétat actue| de I'immeuble rend ce dernier particulizrement
dargereux pour ses cccupants en cas de developpement d'un Incendie ;

CONSIDERANT 1a nécessite de prévenr - au sens de larticle L 2342-10¢ du
CGCT - par des précautions convenables les risques liés & un éventuel incendle ;

CONSIDERANT I'avis favorable a la mise ceuvre du schéma directeur de mise en
sécurité formulé par 13 Sous-Commission Départernentale de Sécurlté en date du
7 juillet 2022 assorti de 29 prescriptions techniques complémentaires,

ARRETE

ARTICLE 1 :

Le syndicat des copropriétaires de Fimmeuble Plein Ciel 1 est mis en demeure
de réaliser les prescriptions du procés-verpal n® SCE2201333 dans les délais et
selon l&s modalités Axdes ci-dessous 3 compter de la date de réception du
présent arréte.

Convoquer une assamblée générale des coproprigtaires chargée de décider
de la mise en @uvre des travaux propotss dans ke schéma directeur et des
travaux Indults par les prescriptions techniques comphkémentalres fixédes
par la sous-commission de sécurité {prescriptions 1 4 28) : DELAL: 2
MOIS ;

- Désigner un maitre d'geuvre assurant la conduite de ces Cravaux de mise

an oeuyre du  schéma diracteur et des prescriptions techniques
complkémentaires @ DELA] : 6 MOI15 ;

- Réaliser les travayx définis ci-dessus @ DELAL ; 3 ANS



ARTICLE 1 :

Le présent arrété sera notifié au syndic de copropriété SYNCHRD at
une ampliation sera transmise 3 :

M. le Préfet du Haut-Rhin,
M. le Président de Mulhause Alsace Agglormeération,

- M. le Sous-Prefet de Mulhouse,
M. le Directeur departemental des Service d'Incendle et de Secours,
M. & Directeyr Départamental des Terroires,

ARTICLE 3 :

Conformément A [articke L.2131-8 du Code Geéndral des Collectivités
Territeriales, sans préjudice du recours direct dont elle dispase, si une personne
physique ou morale est [£5ée par ke présent acte, elie peut, dans le délai da deux
mois 3 compter de Ja date a laquelle I'scte est devenu exécutolre, demander au
représentant de I'Etat dans Iz Département de mettrs en uvre |a procédure
prévue & Varticle L.2131-6,

ARTICLE 4 :

Conformément & lacticle L.2131-% du Code Géngral des <Collectivités
Territoriales, ke prégent amété peut faire Fobjet d'une demande d'annulation
devant l& tribunal adminlstratif de Strasbourg dans un délai de deux mois a
compter de sa notification au publlcation.

ARTICLE & :

Madarne le Maire de la Ville de Mulhguse ou son raprésentant sont charges, de
Fexécution du présent arrétd.

Fait & Mulhouse, le3 0 SEP. Wl

Michéle LUTZ

P] : Procés verhal SCE 2201333
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L ? 9 SEP, 2022

Objet : Procédura contradictolre préasdable & [a Prise d'un arrite de misa en sécurieé
ordinaite conformdmant aux dispositions des stiches 1.5 11-1 &t sulvants ot
R,511-1 &t suivants du Code de la Construction ot de I'Habltation
Résidance Plein Ched 1 siteiia 7 rua Plerra Lot & Mulhouzs - parcelle [A 4126

Letire d'avertissement
BECOMMANDEE AR

Madanye, Maonsizur,

Le 30 ma 2022, |a SOUS-Commission Cdpartementale da Sécurité & 4t sajze PO rendra un

avis sur le schéma directepnr de Mise an sécurits d2 |la résidence Plain S | situde 7 roe Plorrs
Loti & Mulhouse, dont veus Stes b2 syngic.

Dans e procés-varbal detude N°SCE2201333 en date du 7 juillet 2022, |a Sous-Comimissian
Départementale de Sdcuritd a émis 29 prescriptlons dont les 28 premigres ont fait abjet d7un
arrété n°1586/2072 Pris au titre des articles L.2542-10 et suivants du Code Génédral das
Collectivités Territoriales at |z agems. relative a la mise en place de maniére immédiate d'un
service de sécurité incendia permanent conforme aux dispositions de ‘article GHA & de
I'arrété du 30/12/2011, qul justifie MFouverture de 13 presente procédure contradictoirs.

dispositions des articles L.511-1 &t sulvants &t R.51i-1 et sulvants du Code de Is Construction et
de I'Habitation, je vaus Informe gue j'engage, par fa presente, la phase contradictoire préalable 5
|8 prise d'un arrétd de mise en securité ordinaire aux fins de remédier aux manguements

g vous demande da bien wpuloir me Fairg connaitre par ecrit, dans um délal 2 mols & COMmptar

de la réceptlon de Iz présente, vos intentions af s de muge en plage d= ce Servica de
Sdeurba,

Vodre rdponse dolt Stre adrescde Par vole postele 3 @ Malrie de Mulhouss
Service Habitat
4 rue Pierre ot Maris Curfa
SE8100 MULHOUSE

T par vate daciranique 3 Fadresse sylvanre - nvad. maoul@mulhouse-alsace. fr
Selon |'arblete L5T1-10 dy Code da Construction et de FHablE0en, an votrs qualité de syndie,

Yo Eles tenuy dinfarmes Hnmeédiatement les copropnétsires de l'osuverture de cette procdédoes
Contradectoira,



Passt cg J4i3l, $aNs garanne Je volre part guant & la réMisation demandée &t dans tpus |25 CAS
ol subsisterait l& nsque, je me rouverar dans Lobligation de prendra un armatd de mase 2n
sdcurité grdinzire gu contlendra une Injonction de mattre &0 place ¢& service da secyrite
ncendie dars un oelal contraint.

rat amdté aura egalement pour conssnuence de suspendre 6% loyers dus par ke |pcataires a
compter du premier jour du maie suivant la notification de I'arréte & jusqu’au premier Jour du
mote suivant sa mainlevbe, salt JBe lors aue e service de ghourith 3203 mise &N place.

J& tlens Egalement & voUs jaformer gqiwe 1 non-reallsation par ks Copropriétaires Qes mMesures
prescrites par cek arraté de mise en sécurité peut 185 axposer 3y paiement d'une astrante
caleulée dans les conditions prévues a lartide L £11-15 du Code de la Construction et de
1" H 2 .

Enfin, = dans l& ¢as ou [es prescriptions de l'arretk de ™mise &0 sdeyurité n'onk pas &té MISEs en
eeuvras dans le délal fixg, la Vilie de Mulhause pourra, par dkdsion metivae, faire procéder d'office
5 jaur exdécution, aux frais des copropriétaires » selon lag dispositions de I'article L. 511-16 du

Code de Ia Construction et de I'HakAatation,

Pour touts demande ou question ralative & cethe procédure, vous pouves jeinvdre M. Riyad Mao]
chargs de mission Habitat, aux EaOrdonnées [ortess £n en-L2ts de e courvler.

panz I'sttante de wous [ire, 2 volls prie o'agréer, Madame, Monsleur, l'expression d& mes
cantmants disnguds,

P : P &'Gbsde S/ Déportementsie de Stk Pour I Maire,
L'adinint DelSgué,
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SYNDIC SRT00 MUILHOUSE
GESTIOR DOCATIV
T ANSADT [OM :
SASIK SAS au capilal = 1 240 000,00 €

RS Mulhouss T 313 05 0092
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ICI BAT LE CEUR DE L"IMMO Carla peota st BBUZI| TOBO01 455 dblvba par l GOl de
MULHOLSE
Garantiee : CEGC TH rue Haeks - Toor Kupka B - TEA 10005 -
S2018 LA DEFEMSE Codos
PROCES VERBAL
| Refarences

[ MARAL ¢ deaadcsnsa
A0 du 1571 1.-'20;_1

Mulhouse, Ie 15/11/2022

PROCES VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE DU SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES
PLEIN CIEL 1
7 RUE PIERRE LOTI
68200 - MULHOUSE

L'AN DEUX MILLEVINGT-DEUX, LE QUINZE NOVEMBRE A 17H00. Les
coproprictaires se sont réunis en assemblée générale, Salle polyvalente 1 - Espace Loti -
AFSCO 10 rue Pierre Loti - 68200 Mulhouse . sur convocation adressée par lz Syndic SAS
SASIK - SYNCHRO par lettre recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer sur
I"ordre du jour suivant :

RESOLUTION 1 : Election du président de séance
Majorite » Article 24 — Base de répartition . Base de repartition 001

RESOLUTTION 2 : Election du serutatenr
Majonte : Article 24 — Base de répartition - Base de repartition 00]

RESOLUTION 3 : Election du secrétaire de séance
Majorité - Article 24 - Base de répartition : Base de repartition 00]

RESOLUTTON 4 : Point d'information relatif & la situation actuclle de la résidence
FLEIN CIEL 1
Majorité - Sans vole

RESOLUTION 5 : Décision de procéder aux travaux de mise en séeurité de la résidence
dans le cadre de I'établissement du schéma directeur ainsi que des précenisations 1 & 28
de la sous-commission départementale de sécurité ERPAGH

Majorité | Titre
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RESOLUTION 5.1 : Drécisiom de principe
Majonilé - dritcle 24 Baxe de répantition | Rase de reportition 001

RESOLUTION 5.2 : Flaancement des travaux
Majorilé - Ariicte 2¢—DBaze de répartition : Bave de repartiion ()

RESOLUTION 5.3 ; Racowrs & Pemprunt coblectf
Mujonié ; driicle 24— Base do repartitbon - Bare de repartition (0!

RESOLUTION 5.4 : Hoporaires de Syndic powr Je swivi administratf des travaay
Pajornité ; drticle 24— Bage de vépartiton * Bare de repartifion M3

RESOLUTTHON & : Désignation d'an mattee d'couvre peur agsarer I conduite des
travaur de mle en wovie du achémn dicecteur ol des prefcriptons techolgues
complémentaires

Mujorile - Ardcle 24 — Base de répartition - Baye de pepariition O

RESOLUTION 7 : Décision de procéder 3 bn mise en place 4°nm service de sbeurié
incendin permanent seden la préconisatien 29 de In sous-commisaion dipartem<nink: Je
récuritée ERPIGH
Majonits - Titre

RESOLUTION 7.1 : Décision de principe

Mejorite - Ariigle 24— Base de eépartilion - Base ds repariition 01}

RESOLUTION 7.2 1 Finuncement des éravanx
Majorits * Ariiele 24 - Base de ipartition - Bure de reguritcion (1

RESOLUTION § : Mandat ponr consulter wn avocat sa les poszibiliéa de reponrs
conire [es déclions prises par i ville de Mullivuse
Majorité : Article 24 — Base de eépartifion * Bete de repartition 007

RESOT.ITTMIN 9 : Mandst domné am syndic d'introdmine une actlon devant e Tribunal

judiciairi do Mulhouse contre la ¥llle de Mulhouse
Maijorité . Arvicle 2 — Buso de iépartition * Bgse de rEpEFion (N
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Une fouilke de pedsence memtivnnant les noms, peénoms et adregses de chacun des
copropriciaings a 08 émargée par chacun d'ebx lora de Ientréc en séance, tant en leur nom
personnel, que ls cas achéant, 4 lire de mandalgire.

Prasant|s} e 67 copropridtaire(s)  Roprésentand 57390 / 10000 tantiames
raprasantafs)
Dont votantis) par 2 copropriddaire(s) Reprasentant 627 { 10000 antlémes
CHrespondance

Abeentis) 56 copropwigtalra{s)  Repréeentant 4261 7 10000 tantidmeas

Liste oy absens

IND ABRANTES-MEYER Karify & Davikd (75), M. ALLOUN Azeddine (75} MME
BETSCHMANN Nethalla (75), MEME BITIGEN Mubammet of Nazk (75), M
BOUAFIA Mored & Malika (75), MME CETIN Dondy (75), SCI CHEOU (75), IND
CHOURAKI-BOUABADI Achraf (75), MME CLAUSS Ophefie (78}, SCI COCIC
(150), 8C! COCIC (63), M. COCIC Luam & Nathafie (276), M. COULIBALY
Mouman {63), MMD DAFR! MAkioed & Naima (75), STE DB GESTHAMG (75),
MEME DEMIROVSKS Deni & Mina (73), M. DENDEN Amar & Bauba (63), M
ECHIKR Mohamed (75, IND ELESSA Cyrile-Martin-Clébe (75}, M ERDGGAN
Cguzhen (75}, MME FAYE Nadis (75), MLLE FORSTER Rosine (63), MMD
EASSOUM! Mohamad & Rimn (TE), M. GROMRAM! Risd (75}, M. GROSSO Fistro
(48}, MME GURKEN Fadime (63), MME GURKEN Deniz (75}, M. HELL Pascal {63,
M. [LEBEY! TURGUT (75), IND KORHAN Onor & Akin (78], M.AMME KOSKOVIK -
RILHAN Nasuf - Minre (63), 507 LA VIALOTY (63}, MME LAFANUJE Chnisting {75),
MME LALNAY Denise ou Mirelle (75), M. LIMERY Stephane (75), M. LINDIN
Ludovie (83), SCILYMANS (751, MME MATIP Mariz {758, MME MERG Marie Anne
(75). M. MEYER STEPHANE (75), MME MUSTAFOVSKA Mirada (63), M.AMME
NGUYEN DAVID & THI DAQ (63), MME OSTADALI MAGH! Shira (63}, MLLE
CMHEHARMIT Souad (75}, M PERNAL Devid (83), M EMME ROUSTA Abdoilat
{75, MME SALA-MBONGO Glovia {63), M. SCHELCHER Frangois (75, . SGT BEY
22 (27), MMD SEMARA Mohamed & Messsouds (78). M. SHOJAE! Seyved
Shapowr Reza (749), M. TOKLY Koksal (73, MLLE UEBERSCHLAGC Reavmonds
{78), MME VERDIERE Gisdfe (63) MMD VESEL AJ) Zahid & Marushe fE3), M.
WEYNACHT Giltbert (83}

Pogz 3 aur 1 5 .
€




" Arsemblée Géntrale procie 4 12 comprosition dy ke -

RESOLUTION 1 : Electiaon dw président de séance
Majorite . Arvidcle 24 - Base de répartition - Bare de repartition MK

L'agsemblée péndrale déeigne M STROHER en qualité de Président do séance 4ui par syjte de
son Election, certifiers, apds vérification, la feuille dy présence, conformement 4 | gticla 14 du
ezret Ju 17 moars 1967,

Résultat du vote :
Ont voté pour : 66 copropriétaires représenlant 5187 / 5187 lantiames
S'eat abetmnu © 1 coprapnidtaie représentant 552 f 5187 tanlidmes

Abstontionnigte : MME ALLENBACH VALERIE (552/5738)

Cotte regolution eat adoptas A 'vnanimite dee volx des copropridtalnes présants st
représoniés, aoit $137 [ 5187 tantldmes.

RESOLUTION 2 : Electisn du scrutmieur
Majorité - Arvicle 24 — Base de répartition * Bose de vepartition 00]

L'azscmblée générals disigne M. SFALETTA en qualité de scrutateur de séance.
Ré

Ot voté puur; 8B coproprdtanss représentant 5187 / 8187 tanNdmes
%'sol abstenu : 1 coproprigtaire représantant 582 / 5167 latliames

Abstentionnlste : MME ALI ENRACH VaLERIE (552/5739)

Cotte réaalution est adoptés 3 I'unandmilé des volx des copraprigtaliras préaants et
représontés, scit 5167 6187 tanbmes.

Bt Avé on Colrs de géance :  MAME DEMIROVEK] Denl & Mina {75)

La feulle de prdsance faxt désomals riférance & 5214 tantidmes presons, reprdaentes ou
vatant par corraspondancs sur 10000 Lanides.
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RESOLUTION 2 : Election du secrétnire de séance
Majorié : drticle 24 - Base de répatition : Bare de repartition (01

L'aszemblée péndrale deigno lo cobinct SAS SASIK, de nom commercial SYNCHRO, syndie,
repréacnté par Mme WALDY, oo gualitd do secréinime do zéapre '

voika -
Ot vobd pour . 82 copropridtalras représantant 5814 f 5814 tantidmas

Cotte résolution sat adoptde i Munanimité das volx des copropeiétalros praaants st
repréasntcs, soit 514 | B4 tantlbnes,

£t arvive en cours de géance - M. ALLOUN Azsddlng [75), SCI CHEOUI {75), MMD
DAFR] W Ahmed & Haima (75}, STE DB GESTIMMO (75}, M. ERDOGAN Oguzhan {75,
MLLE FORSTER Raslne (63}, M. ILBEYI TURGUT (75), MME LAPAM.E Chrisling {76)
La faulla da présance far désormais référence & 6402 lanfismes prosems, rapresentds oo
votenf per corraapondance sur 10000 farntidmes,

RESOLUTION 4 : Polut dtinfermation retatif & In sftuation actuelle de In résidenee
PFLEIN CIEL 1
Majorité | Sanr vale

La socitté SAS SASIK, de nom commercinl BYNCHRO asure la misston de syndic da
Fitatnerble coliectif d’hahitation soumis aux slatuts de la copropristé dénommde «
RESIDENCE PLEIN CIFL I »

La constrnclion de or bdtiment 8 6t¢ dalisée o vertu d'un petmis de consimire qui sumit éte
délived an meis d"aveil 1964, soit une dace snlZtieurs i la panution por arcété du 24/1 141967 du
premice réglemant de sécurite pour la constraction des immewbles de grande hauiew ot leur
prolechion conire los risques dincandie.

Le hiitiment. comporte 140 appartements, ot fait partie, notamament du fatt de 25 haoteur, de la
catégorie des WGHA (IGH & usage d'habitation}. Un bitiment jumcan « PLEIN CIEL 2 » fajf
Vobjei d'un eaét constat on tout poiad.

Le classernent en WGHA a && déeidé 3 Iissue de la visite effeciuée par la Sons-Commission
Départementale de Séonrité le 11 wid 201 7,

Lors de celte visile il a ébé &tabli 1a comelugion suivante | 1'ensemble de e non—confonmités et
T'absence de dispowitifs constructiis de séourit et de surveillanse adaptda aux carachiristiques
de I'immeuble rendent oo dericr prticulidrement dangereus powr w5 vecupants en cas de
développement d'un incondic, avee wu tisgus Js déuss pour kes personnes m'ayant pu rapidemeat
Tévacuer.
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L'avis défivorable 4 1'occupation estnfibéré en 2020 et 2022 4 ['oocasion des vigiles paripdigues
effeciuées par la Sous-Commission Départementale.

C'est dans ce eontexte que la société SASIK, on parienatiat avec la Ville de MULHOUSE, 5
ptis I*initiative de saisir ia sociétd VT OONSEIL dune mission destinde 3 T élaberation du
chéma direcienr d'amélioration de 1a protsction contro los risques d'incendie de la
RESIDENCE FLEIM CJEL I,

Ce documenl 3 ¢ éabli le 28 avail 2022, 11 8 & transmis & Madame I Maire de 1a Villa de
MULHOUSE, qui ['a comninuiqueé 4 la Sous-Commission Diparternentale de Séounits du Hant-
Bhan, [zqoelle 3"cat téunie [e 07 juillet 2002

La Sous-Commisaion & délivré un avie favorable pour la rglisstion des trevaux preacrits par
le schdma directeur.

Ell2 3 & owlro précisd au paragraphe TV « Analyse » que :

% Les elneats du diagnostic vonfirment totsfement analyse de tisque effcctuée par 1 Sous-
Commission Départementale de Sécurits Jors des Jemnitres visites de |o pdsidemce.

Les travaux prévus apportenlt un renforcement du mivean de sécoeié des TGH, maiz cana
#tteindre celui qui est attendu pour un bitiment de ce type, nokamment sur leg Peints Fuivants ;
- La protection dez cirealations verticales ;

- La Bmitation des visques de propagation verlicales ;
- Los alimentations des dispeitifs de séonritd :
- La surveillanu: pemmumente el e réactions immediates en cas de sinisfre,

Il e8¢ en consdquent nécessaire de compléter les fravanx prévis par d'antres dispositions
détailices dans Je chapitre prescription, inclumnt des dispositions 3 prondre sans sikcodee la
réalisation des fravame. »

Le colit des avaux permeniant lo mizc en conformuts des denx rosidences st Balud
38000000 € HT, soit 44,115,585 € TTC (UL estimatit' des travanx do mise en séamité du mols
d'mvri] 2022), st an modhs (3 moitié de cette somme powr la revle Résidence Plein Ciel 1. A
catte semé il v 3 liew d’apouter la montent des fravenx des preseriplions complémentaires des
articles de 1 # 28, ce qui déve 1e budget global & um montant de 56 millions € TTC pour les
daux rézidences dont aw medns 28 millions £ TTC pour la résidence PLEIN CIEL 1.

La réulisstion de ces taveun névessite un relogament des occupants pendant une durée de 3 ans
au v des caracdriatiques des differents travaux. Le 0ol du melogement provisoive resle 4 la

charge des copropriéiatres.

Salon les gervices de a ville de MULHOUSE, PAGENCT NATIONALE puowr "HABITAT
(AMAH} pourrait avcompagner Lo ebsidence PLEIN CIEL | dans Ja réalisation des mavans,
rendug neccasaires par wie parlicipation fnancidre de 50% du montant B des travaux oe qui
laisserail A lu chargs dea copropriétaines une somme moyenna de L1LE.000 € par logement.

La misa an place d'un service de séourité incendic permanant a été edtimbe 3 m budget do
S0 € par an pow la RESIDENCE PLEIN CIEL 1 qui deva ftre inkégrd au budgel e
fonctionnement, confinmément & "aricle 29 du procis-verbal de la comnissiun de séewrits,
soit ry plos-valoe de charges d'un mentant de 300 € par logement &1 par mos.

L'ensemble de ces éléments ont &€ portds 3 connaigsance des coproprictaires par M.
COUCHOT, adpint de In Ville de Mulhouse, lors d’une réunion puhlique en date du
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290092022, Ce dernder & sunligné le caractite urgent de I3 réalisston des travaux Sant danné
Ta mige 1 denger des pceupants dans le contexie achuel,

1l incornbee aw Syndical des copropridtaines de grentin fa sécuritd des ocvopants de 1s résidency
e &gard aux différents points développas ci-desong.

A I"pzuc de la réunion la vills de Mullwuze 5 enjoind e Syodicat des cOpropriétaires J° effestuer
Jes travunx de séeurisation 1l que dicrits i-degsts dans un déled de 3 ana fmesimum of de metire
un place un service séourité incendie permanent dans un déla; de 2 105 maxitwo. La mise en
place immediate d"un service séouité incendie paomanent & & canfirmée par un courrier de Is
Ville de MULHOUSE daté du 29/70/22. réceptionnd le 03/10/2022 ot joint et atnexs.

I armdid de mise en séeurité de la copropriété Plein Cid 1 datd du ME0S202E 5 dié réceplivnnd
le DOT0V20XD, 1 est denlarnont joint o enncxe,

En cus de refoy du syndice: des copropriétaires de réaliser lesdits ravaux ebiou de metiye e
place un seevice séearlté incendie permanent, la ville fera constater une procédure de carence
orerant la voie au tachat des logements & "amiable par la ville ou la mise eo uts d'ume
procddvre d’expropriation des occupants avec rachat.

Un numére d'information 3 été mis en place, l: 2BA0N2G22, par Ja Ville par le biniz de
Popémiour URBANIS an 00,69.61.01.07 ainsi qu*une peruanence dans 1eg Jocaux de I"épicetie
solidaire afin de répondre awx itlerogations des copropriétaites stiou des oucupas.

M. CLLCHOT, adjoint an renoyvelletnent urbain, assistc i I'essembléa, fait mm rapide point de
2 sitnation et répond aux interrogations des copropeidtains.

De nombrenses quedtions sont posées concerpant le rachat des [ogenents ct le prix de mcha,
M. COUCHOT ne se pranones pas sur Pévalustion des bisny, Cela roléve de In cempdence du
warvica dea domnines qui eskimera Les hivos av cas par cas. Aucun prix dé rachat minmum nfeq
aononce, Durant ke démuloment de 14 procédue de carence, il ny aur aucune obligation de
vendre son bien 4 12 valeur estinée par le service des domaings. Néanmoins cels pent Stre
effeciué de fagon volpntaire,

Eo fin de procédure il appartiendr au juge de valider ou non la carence & m jugs ds
Pexpropriation dé fixer le prix de rachar,

La valeur minimale dea bicas innomcéc lors de 1a réunion d'infsmelicn nfavait paz de veleur
d'engagement, Cesl Ie prix minimal eugquel un bien a ét€ vendu sur les § derniéres annses,

M. COUCHOT se renseipgnéra sur le remboursernent des fonds ALUR anx CCPOp i Aires
souhaitanl vendre,

S'agissant des questions relevant de la compétence de I'ANAH, M. COUCHET espére un
retonr zous 15 jours.

Résnlution n'ayant pas fait I'objet Fun vote.

RESOLUTION 5 : Décisirn de procéder anx travans de mise en séonriié de ba régidence
dans l¢ vadre de FPétablissement du schéma directeur aingi que des préconirations 1 4 28
de I son3-¢om mission départem entale ¢ séewrits ERPAGH

Majortta - Tirre
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Le3yudic rappelle yue le budge estimail d oclobre 2022, relatif aux travaux 4 engager dana le
cadre du schéma directeur et prenaul en compte les préconismtions 1 4 28 de 18 50u8-commission
dépanementale de adeurité ERPAGH 2'cléve 4 un montant de 28 millions € TTC pour la

résidence PLEIN CIEL 1.

Il est aché quen cas de réglisabion des eavaux IPANAH pouetait parbiciper au finencement de
ceg demiers & hautewr de 50 % du montant HT des waveus, sclon les services de la Ville 4w
MULHOUEE.

Le syndic rappel que le codt du relogement n'sst pas inclus dans ce budget estimatif ¢l sera a la
charge de chaqre copropriétate,

L'sttention des copropriétaires est abtirde zur I fait qoiil s'agisse ici dune estnnation du codt
dle2 teavak of quiile pourmaicnt Sive revus 4 To havsse comphe tenn do conlexie aclug],

REFOLUTION 51 . Dvichien de principe
blaponite - drficle 2 — Base de cépartiion ;. Buse e repurfiige 004

L' Assemblée Géndrale aprés avoir :

- Dris conmaisgance des iformations ot doanments présentés par le Syndic,

~ &L Aprés avoir délibaré

* Dixide d'effectuer les travaur déorils dans Io schéma directenr augmentés das
préconialions 1 428 de la sous-commission départementsle de sécurité ERP/IGH

En conséquence da La décision d*angager lea teovauy, elle auteize lo syndic 4 lanesr 1p
consuliation dea entteprises et burcanx déhades.

Riaytat d vote ;
Ont voié contra : 77T copropriétaines représantant 9477 / 6477 tantémes

Gotto réaclution est rejatde a I'vnanimité des volx dea copropridtalras présonts ot
reperdsantés, soit G477 | G4TT tantidimes.

RESOLUTTON 5.2 : Fnancement dos travaux
hlajorité - Article 24 — Base de répartition . Base de repartition W

U est précisé qua ¢es travany feront 'objet d'un appel de fonds spéeifique :

- appelé ar lz base des millifanes coneemeés

-réparli e ., ., Schémncesde .. .

- dont Tes datss dexigibilité ot Fxoes K s rscreveearn
de lelle wanitre que le Syodic soil toujows en mesure de régler les sinmtions de l'entreprise
aux dates convenues dans le manchs.
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Réaultat du vote ;
Ontvoté conia - 77 copropridtaires représentant 5477 [ 8477 lantiémas

Coatte réaolution o3t rejetés A Funanimité des voix des copropriétaires prosents ot
représentes, soil 6477 / G4TT lantimes.

RESOLUTION 5.3 - Recours 4 Femprunt eollectit
Majorite - Artiels 24 — Rase de répartition - Base de repartifion 0!

L'ngzemblée générale décide de sousonite, le moment vonu, au rom du syndicat s
sopropridiaices, un emprunt bancaire sekon les leomes déttnis durs les conditions génsrales el
perticulidres du projet de commae de prér e la proposition d’engagernent de canlion gqui seront
Joinks & Pocdre du jour de I'assemblée validant les obiffrages relabifs aux différents lots de
travaux.,

Rézultat du vote ;
Ont vobé contre - T7 copropriétaires représantanl 6477 f 6477 tantidrmes

Cette résolution a6t raletda & Mmaninité des volx des copropristaines présents ot
raproésontés, soll 6477 | 8477 mntémes.

RESOLUTION 5.4 : Howoraires de Syndic pour be suivi ademinlstrati des travany
Majorité | Article 24 - Hage devépartition - Base de reportition 07

L'Assemblée Genétele, conformement & 'article 18-1 A de la Loi du 14 juiliet 1965, décide de
fixer ks honoradrea du Syndic pour le suivi administratit of compiable des travaur déerit gi-
desans 4 hanteur de .. ..., %a dn montant HT desdits travoux,

Co montant sera répart] ef finsnce selun os modalitds définies dans 1z résolution précédente

A volé pour . T copropeidtaira représantanl 75 7 8477 tant|dmes
Ont vobé comtre - 76 copropridtaires reprézentant 8402 / 6477 tantidmas

Opposant ; M. TAHER| Cmicls (76/6477)

Catie réaglution est rejatéo & la majerits des voix das copropriétaires présents ot
raprasantés, solt 8402 / 6477 tantitmes.
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RESOLUTION ¢ ; Désignation 4'un maitre ' guvre pour sssmrer Ja conduite des
travieux de mise en couvre du sehéma divecteur et des preseriptions techniqaen
complémentaires

Majoniid - Articie 24 — Base de répartition - Base de repartithon (0]

I'nesemblée géndydle, aprés avoir pris connaisannce des doruments jodnis 2 la comvosalion,
déeide de recourir 4 Maggistance dwr mafte d'mevie pour 1'sxémition ded Tavaux de mise en
auvre du schdma direclenr ot des prescriptions techniques compiémentaires, et de confier cette
misgiA; # XXX selon devis & Thire realiser €,

La ¢oint de cetle rmission sora réparti et finance selom bes modalités suivantes -
- dé de répartition CHARGES COMMINES GENFRAT EE,

- Thpapt en ... dohédances de L ,

dont 18 datos Cexigibilitd sonf fizdes 8UX......covsvves v

+

Ont voté contre . 77 copmphiétaires reprémniant 6477 / f477 tantidmes

Catte rénolution cot rajelée 4 Funanimits des voix das copropsidiaires prisenta of
ropréoetités, solt 8477 / G477 tanilimas.

RESOLUTION 7 : Déclslon de procéder i la mise en place 4'om servire de sécurité
incondle permanent selob Ia précoaisation 29 de ba soms~commission départementale de
séeurits ERP/AGH

Majorité : Titre

Le symhc rappelle la précomisation numéto 29 de la sous-Commission Mparlanentale de
sturité of Ja mise on demaonre d¢ Iy Ville de MULTIGUSE, relative & la miso en place un servico
de sécurilé inceadic pennaneat pour la résidence PLEIN CLEL } pour un montact estimatif de
SO0 RN et ¢ b effct immediar dane un délai maximum & ? mois.

RESQOLUTION 7.1 : Décislon de principe
Majoritd - Arficie 24 = Base de répartition » Bave de repartition N7

L'Aszemblée Générale aprds gyvoir ;
- pel# connaisaancs des informations <1 docamients présentds par le Syndic,
- ot aprés avour délibérd
¥ Décide de spuscrite 3 wn conlrat de mise en place 4 un service séourité incendie peroianent
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* Retient une daks Q'cffot AU v ei e e

Réaultat du yofe ;
Ontvoté contra - 76 copropriétaines représenlant S925 { 5925 tantiemes

S'esi abatenu . 1 copropridiaire représentant 552 / S225 tanbémes

Abstonfiopnizts : MME ALLENBACH YALERIE (552/6477)

Cette résalutlon aet rejetse & MNunanimité des volx des copropriétaires présents o
reprbsentés, soit 6O26 { 5925 fantfamas,

RESOLUTION 7.2 : Financement des travawx
Majonite - drricly 24 — Base de répartition - Bese de reparition Ot

I.'asgemblés Gépdrale note qua 1o codt Bé au contrat cat inclus daos ke budgcet de
fonctionmement o réparti aoloa 168 millidnoes coucernds.

Esultat du vore ;
Qnk voté contre © 76 copropridtaires représaniant 5925 / 5925 lant&mes

S'est abatenu ;1 copropridlaire représantant 552 / 5925 tantamas

Abstanilonnlste : MME ALLENBACH VALERIE {852/8477)

Cotter régolution syt rejetdo & Fumanimité des volk das coproptétaires présenta st
representds, solt 3925 [ 5025 tantidimes.

rrivé an cou. M. GHOMRANI Riad {79), M. TOKLL Kfksal {75}
La faulle de présence fait déscmnals mfronco 4 6627 tanfémos FHERENE, représarias o
votand par comagpondanee sur 10000 tantkmes.

RESOLUTION § ; Mandat pour consulier on avocat sur les possibilités de recours
cvontre tes déclsions prises par la ville de Mulbowse
Mejorité - drricle 24 ~ Base de répartition ; Base de repartition OV
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Lasscinblic Géndrale décide de vonsulter un avoced afin Je connaitre quelles sont les voies de
recolrs possibies contre les déciniens prises par fa ville d: Mulhouse. Cette consaltation devia
gire rendue pour la prochaing asscmblés générale et devea permatire de définir la stratépie A
meter.

-

Ont voba pour @ 65 copropidtaires représenlast 52582 / 6414 tantames
Ontvoté condre : 11 Gapropnéfaies reprdsantant 1152 7 6414 landiémas
Se sont abstenus 2 coproprislaies représentand 213/ 6414 mrilames

Lizts dos oppogats + M. ALLOUN Azaddine (75/6414), SCI CHECUI {roi6414), MAME
DEMIROVSKI Deni & Mina {7HG6414), M, ERDOGAN Oguzhan {75/6414), MME KLAK
Marle Lovise (756414}, . L&M DECO {75/4414) M. ORTUEB Germain {63/8414), MMD
FIATER Daiusz el Agneszka (T56414), MEMME STIMPFLING Ammand {83/6414), M.
TOKLY Kiksal {TE414), - UNION HOME (426/6414)

Liato dew abstentionpistes : STE DB GESTIMMO (TS/6627), M. LOEW Markus (138/6627)

Cotte rézolution vst adoptée & la majorité des volx des copropriétalies présants et
mpréeseniea, solt 5262 / &4 tanfibmes.

RESOLUTION 9 : Muandat dsnné su syndic d'introduire wne action devant le Tribanal
judiciaire de Mulhouse comtre In ville de Muolkguse
Majorité - drviale X4 - Base do répatition : Base de reparriion (02

- L'awmemblee géndale décide Je contcsicr arrdlé phis par la imunicipalité da
MULAOUSE en dale du 30 geptembee K22 N*1586/2022 dont objat est de péalizer
des iravanx de mise ux normes de immevble Plein Cied 10U 2 tels qu'ils némllent des
proccs-verhany de la Sons-Comimission Tépartementale de 1 $écunits du 7 juillet 2022

- En consbquence, IMussembloe géndrale de ta copropriété mandate expressmont Matire
KERM, avoval au Barreau de Petis spécialiss en droit administratit (e choix de I'avocat
8 &te validé par Ie consedl syadical), afin & introduire une prosédure pour ¢ontoster
IPamaté visé ci-dessus (sur by réalisation dés travanx et la mise oo place de Pagent de
Fhcurils),

- L'assemblés générale de la copropriéé mandnte cxpretsimonl Matoe KERN ufin
d'inroduire une pracidore au fond devant le Tritunal Administrati dont Pobjet et
I'annulation de aredtd H® 1586 /2022
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Résultat du vote :
Ont voté pour: 66 copropriétaires représentant 5262 | 6414 tantiémes

Ont volé contre : 11 copropridiaires représentant 1152 / 6414 tantiémes

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 213/ 6414 tantizmes
Liste des opposants : M. ALLOUN Azeddine (75/6414), SCI CHEOUI (75/6414), M&ME

DEMIROVSKI Deni & Mina (75/6414), M. ERDOGAN Oguzhan (75/6414), MME KLAK
Marle Louise (75/6414), . LAM DECO (75/8414), M. ORTLIEB Germain (63/6414), MMD
PIATEK, Dariusz et Agneszka {75/6414), M.BMME STIMPFLING Armand (63/8414), M.
TOKLU Koksal (75/6414), - UNION HOME (426/6414)

Liste des abstentionnistes : STE DB GESTIMMO (75/8627), M. LOEW Markus (138/6627)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents st
représentéds, soit 5262 / 6414 tantidémes,
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Annexe n°15bis

Mulhouse

ARRETE DE MISE EN SECURITE ORDINAIRE

L2 Malre de 1a ville de Muthouse,

Wy le gode clwil, notammernt 1es artkclas 2402 ot suivants,

Vu ke Code de |3 constructlon & de Phabitation, notamment les articles L.5S11-1 &t sulvants, L521-
1 et survants, L541-1 & syivants 2t les artides R.511-1 at solvanks,

Wil b Code geénéral des collechivivés barritorlakes, wotanurent son artlde L.2542- 10,

WU ket avic défavorables & eccupation de lPimmeubla formolés par |8 Sous-commission
départementale de s&ouribé lors de ses vicltes du 1104,/2491 7, du 11/12/2020 &t du 2710420521,

VU lamébé n®1585/202% en date du 30092022 mettant 80 demeure le syndicat  oes

coproprictaires o realiser las praseriptions 1 & 28 dy procés-verbal d'stude nSCEX201333 de 3
Sous—ommission Départementale de Securité #n dats du 7 juillet 2022 dans les délaie quil
indique,

VU ia prescription nf20 du proces-warbal ddtude noSCE2201333 de la Sous-Commission
Departamentala da SScunité en date du 7 julllet 2022, cslative & |a mise an place de mandare
immddiate d'un servlce de sécurité incendie parmmanent conforme awy dispositions de Fartlcda GHA
& da I'strité du 301242011 ; procds-verbal teansmibs par Ia Ville de Mulhouse par courner AR du
25 jullmt 20722 et powr observatlons 3 13 socéth SYMCHRD domiclllée 32 passage du Thédme &
Mulbause, symdic de 'epoque of 3 |3 tociété MSYA mandataire de sécunte de Fimmeobls,

WU 12 courmiar recommandeé aved Actysd de rdception en bote du 29 septambre 2022 lancant |z
procedure comtradictcire adressé a Synohro domicilde 22 passage du Theédtre 3 Mulbouss st
agissant 3 M'époque #n tant que 2ymdic de la copropneéte, I Indinuant les mokits qui oot condult &
Meztirs &0 obusics la procédure de mise en géolrité, Jes masges gu'elle entend prendre ot Ui ayvant
dermandéd ses chservations dans un délak maximonm de dews maois,

VU le courrier de répones du syndic de coproprigté Syncheo en dabe du 177112022 indiguant gud
les Copropriatziras, rédunls en assembdée générale en date du 15/11/2022, ont refusé la s an
Place du service de s&curité notammant au regard des confraintes Seonaminuas,

Yy Fordonnance du Trbunal Judiclaire de Mwhouse, en date du 10/01/2023, portant nomination
de |a SELARL Adkssodés, grise en 13 personne de Maitre Caline MACH], admanlstrateos judlcialra,
en qualité dadmdnistrateur provisoire de la résidence Plein Ciel 1 situde 7 noe Prerre Lobi 3
Mulhouse, parcedle [& 0126 et dorénavant représentant du syndicat des Coprognstaires,

Yu la situablpn mettant en cause 1a santé ekt |a sdsuribs des accyupants,
CONSIDERANT l'avis difavorable & Mocoupation en IPétat de Fimmedte du 271072021,

CONSIDERANT que ["atat actusl de Fimmauble rend ce demier particulisramant dacgar sy pour
S5 GCOUIPENES &n cas de ddvalappement d'un incending,

CONSIDERANT |a ndchesity de prévenic - gu sens de Patide L2542-10 du OGCT, par des
pricuikong convenables les rlsques s & un Sventodd incendie,

Modrie S Mellromss
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Mulhouse

COMSIDERANT 12 refus des copropriétaires réunls en assemblée géndrale dy 15/11/2022 de
tattng &n place & service de securlte,

CONSIDERANT que labsonce Jun service de sdcuribe parmanent conforme aux dispositifs de
Farticle GHA 6 Je larred du 30/12/2011, aéés un nsque grave pour 13 sanek & (3 séorits des
oroupants dans [a mesure Al calul st notamment dhargd de -

- prévenir ¢f détectar 185 rsques Fincendie

- difger les secours en attendant I'arnvés das services publics de secours et de lutke conlre
I"incendle

- faire sppliquer |83 consignes an cas d'incendie

CONSIDERANT quil appartiant au Maire d= Mulhouse, conformeénent aux arbiches L.511-2-7 &t
L.511-4 du Code de la constrection eF de |habitation, de prascrive s sctions mécessaires pour
ramedier au foncilunnement défactuse: oo au dafagt d'entretien des Squipemanta commung d'un
immeuble collechf & usage princpal 4'hatitaten lorsquiil &zt da nakurs & oéer des nsquas seraux
pour 1a sgcurmié Jes OOCUDENES OU O8s tisre ou & compromettre gravement leors conditions
d'haktablon ou d'utilisatngn,

CONSIDERANT quil appartient au Maire de Muhouss, conformensent & Faticle L.511-11 du
Code de la constrocton et de Phatatabon de prescrire 1a réparation ou toobe agtre mesure propre
a remedhker au danger encaory par les oorupants,

CONSIDERANT quil appartient au Maire de Mulhouse, conforrdanent & Parbadse LE11-10 dig
Cods de 1a consimuction gt de Uhabitatlon, de conduire cotte procédure avec le seual syndicat de
copropridtalrés, raprésenté par la SELARL AdAsgoclds, prise en [4 parsonne de Majre Céllne
MACHL, administrateur judlclalve, &n qualivd d'sdminestrateur proviscire e agissant en tant que
syndic depins 'ordannance du Tribunal Judioaire de Mulbwguse en date du 10/01/27023,

ARKETE

ARTICLE 1~

Le syrelicay des {opropriétalres de la résidende Fleln Cel 1 situés 7 rie Plen Loti & Mulbouse,
parcelle [A 0126, dont b bste des copropriétaires &b leurs ayants droits figure en annexs,
dordnavant représents par Ja SELARL AJAszociés, prise en la personne de Maitra Céine MACHT,
domeciliéa 3T rue J=an Misg 4 Mulbdase est mis en Jemeure de maire &0 place on service de
gécuribé incendie. permanent conforme aux dispositions de Fartlcle SHA & de Parrdtd du
01272011, st co Lant que Fimmeyble est oocups, &t de mabtre &n Euwre 125 MEsUres
recessaires 3 Iinstallation de Péquipe de sdounité, dans un délal de brois mgdg & comptar de 1a
notfcatlon du présent amard,

ARTICLE 2:

Fauke pour l2 cyndical des copropeldeairas 2 la résidence Main Clad 1 d%wsle réalizd 18 darmands
presonte 3 atlde 17, il y séra proceds d'office & seg frms, o0 3 céux de 2o ayanks droit, dans |es
conditions préclsées & I'aticle L.511-15 du code de la construchon et de Ihabltatlen.

La nun-e;écutlm des réparations, travaas & mesures prescnts par e présent arvdtd dans es
delals flxes exposs les copraprdtaires de la résldance Mein Sied 1 a0 paimment d'une astreinks
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financiere calculée en fondtion du nombre de yours de retard, dans les conditions prévues auy
articles L.311-15 ot L5431 du cada de 1a construction 2t de Mhabltatlon reprodults an annexs,
Cette mesure est valable jusqu's [a réallsation effechive des prescripbions 1 4 28 du prosés-varbal
d'#ude n*SCEX201333 1 Sous-Commission Départarnentale de Séeyritd en date du 7 julllet 2022
qQui pnvera 4'objet |a praseripbion ne29 faisant Fobjst du présent arrité,

ARTICLE 3:

Las proprictaires des biens louds sont tenus de respecter kes drolts des occupants dans les
condiions précises s artides L521-1 a L.521-3-2 du eodde de 14 constroctian ek de Fhatatation,
reproduits an amnexea.

ARTICLE 4:

Le nmon-respect des prescriphions du présent arrdté et des obligaktlons qu en decoukent sont
passibles des sandlions pdénales prévues aox artlcles L51L=22 ot L.5Z1-4 du code de la
construckion &t 9= Phabdtaton.

ARTICLES: '

Le codt ennuel d& 1a mise én place du servce de sdeuritd incendie, & exécuter en application du
présant arrétd, ast évalué sommairement & S30 000 eurps TTiC.

Le présent anlg fera Vobjet dune premiére dnscription au fchiar immobllier, 4 Ia diligence du
malre de 1z ¥ille de Mulluie pour le montant préclsé o-dessus, en appillcation des antides 2384-
1 et 2384-2 du coade Civil,

Si la mainlovde du présant arrébé de mise &N SAcurits a &t notifide 3 [a personne mentionnés &
Fartiche 1%, ou & ses ayants droir, la poblication de cette mainkevée emporte caducité de 1a
prasente inscrplion, dans les conditions prévues & Fartide 23844 du code o,

ARTICLE &;

La mainlevée du présent améte de mise en sécurté ne pourka #ra prononcee qUIapres
consiotalion par b2z services de la comimune de Mulhguse de |2 mise en place affeciive du service
de sécurld Ihcandle psrmanent confpme aux dispotitions de laride GHA 6 de Uarrdté du
01213011, prescrite par le présent arréte,

La peteonne mentlonnée & Facticdle 1, oo ses ayants drodt, bent & disposition des services de la
mame de Mulhouss tous justificatifa attestant d& 1y Benne réalisation.

ARTICLE 7:

Le présent arrétd sera nobfid & la SELARL AJAssacks, prise en |a personne de Maitre Cdline MACH
administrateur judicfaire, en quallté dadmimistrateur provisoire domicillés 38 rus Jean Mieg 3 Muinous
en 53 quélité de syndic représentant dordnavant le syndicat des copropniétaires et sara aMchd &n Man
de Mulhguse alnsl que sur les fagades de Irmmeuble par les soins des services mundclpauy e o
waldra notlfication, dans les Conditlons prévuss aux artickes L511-12 et B.511-8 du code d=
constrection &b de Fhabitation,

b O Roailverstsm
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ARTICLE 8:

Lo prasant arrske esk fransmis dux

prafet 0 dapartement,

président de Mulhouse Alsace  Aqglomdration, établissement public de  coopdration
intercomumanale competent &0 rmatiere d ' hahirat,

cIManiares payveyrs des aides pereanrelles au logement

gestlonnaire du fands de solidaritg poar kg lopenwnt du département

procursur da 13 Républiqua de Mulhouse,

saclébé MEVA, mandalaire de sdoonite de 'immeghle.

ARTICLE %

Le prézent armété paut fairs Mobjet dun recours administratil devant b2 rraice de la ville de
HMulhouse dans le delad da dex moiz & compher de sa notificabion su de son affichags. L'absence
de réponse dans un délel dewe meis vaot décision tmplicite de rej<k,

Le¢ présent arrété peut égalamernt faire ['objet d'un recours devant Ie tribural adminlstratif de
Strasbourg situé 3, avenue de la Parx - BF $1038 - 67070 Sasbourg Cedax, dans le 48l de
deux mois & compter de sa notification, ou dans e délal de deux mois 3 partir de la réponse
exprasse oy Eohe de Fadmdnistration s on recours admdmsteat!f a éré dépazd au préalabla.

La tribunal administratif peut étre saisi d'une requite déposée sor le site www telerecours, fr,

Fait & Mulbouse, e 310 HAES MY

Le Mailrg,

chitle LUTE

LA T b bl il
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ANNEXE
+ Asticle LE21-1

Four Fapplicatlon du présent chapitre, [eccupant ost | ttulaire d'un droit réel conférant Musage, le
Iocatalre, e sous-lecakaing ou 'ocoupant do bonne fod des ocaux & uzsge Thabitetion et de locaus
d"hdbargament constibuant son habikation prindpale,

Le propnétalra ou l'seplaltant st bevu d'assurer le relogemant o *hiberaement des socupants ou
de contribuer au coiit camespandant dang leg condibions prévyes 3 I"article L. 521-2-1.

=lorsqu'on Etablissement recevant du poblic utihsé aux fing d'hébergamant fait Pabjst de mesures
destinégs a faire cesser wne situabon 3 Incdcoaritd an application de 'arbide L. 184-1,

Cette cbligation wst falte sans préjudics des actions dont dispose e propriétaire ou Nexphitant &

Fencontre des personnes auxquelles "&ar dinsalubrvé ou de pénl serait en tout oo partie
irmpstabda,

« AnlceLS2y->

L- L& loyer en prinoipal ou touts aobos sommne wersde on contrepartie de ['occupation omssent
d'Etre dus pour les logam: gul font Pobjet e mssuras ddesdéas on applcation de Partide L. 134-1,
& Qoinpler du peermber jour du meds qui suik ‘e g8 |3 notificabion e 18 mesure de pocs, Les
loyers ou redevances 00t a ouveal dus a compher du premier Jour Ju mos qui SUH & consest de
la réalisalion ded masures presorites.

Polr lex loCaux visés par un arréee da misc on sécurlté ou de traitemant de Pingalubrite pos en
applicatlon da Farticle L. 511-11 ou de Maricle L S11 19, sauf dans lé cas prave au deuxkbme
alirda de "article L 1331-22 du code de la santé publique ou lorsque la mesure =st prise A
Fencontre de [a personne qul a l'vsage des Incaux du instaliations, ke lover en prindpal oo oute
Aukre SOMIME Wersesd Bn contrapadtis de Mocoupation du logement cosse d'étre di & complar du
pramiar joue do maks qui suit Fenvol oe la notification de 'aétd ou de son afflchage 3 12 malre ot

fur |a Facade de I'owmeuble, jusqu'su pramiar jour du mois gl sulk fenws de la nobification ou
I'affichage de I'arrdbE d& mainlevés.

Las lgyers Ou toutas aubres somdmes vertde: en contrepartie de l'occupation do lpgement
indimenk pergus par e prophétaire, 'sxploitant ou la personne ayant mis & disposition |as locaux
sant reskitues a l'occupant ou ddduits des lovars dont il devient & rodvesy redavabls,

L. -Crans |45 lacaux visés au 1, la doree résiduslle du bail & la date du premiber jour du msis suivant
Fenwvol de la notificatlon de ki mainlevée de 'arrété dinsalubrité ou de pérl ou du constat de |a
réalisahon Jes Mesuras preseritas, cu l2or affichage, est celle qui regtait & courir AU premisr jour
du mods sulvant Menvol de 13 notlficstion de 1'ardté dinsalubrité ou de péril, de injencilon, de |a
MIFE SN JEMBUNe Su des preccHpions, Gu lsur affichage.,

Ces dizpositions s"appliquent sans préjudice des dispesinons du dernler alinga de Farticle 1724 du
oode civil.

Ol.-Lorsque kes locaux sont frappas d'une interdcbogn déflnibyve d'habdier of d'utilizer, 1&s baux =t
contrats d'aocupation O d'hebergement poursuivent de pleln droit lews effets, exception faibe de
Iobligation de paiement du lgyer oo de fpute 50mime yversés sn contrepartle de 'eccupation,
jusqu'a leur terme ou jusqu'su dopart des sccupants et au plus tard jusquid la date linvike Roxde
par |3 déclaration dinsalubrts ou Mamété de pénil,

e de Mulhouss
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Une dédaration dinsalubrité, un amété de pdrll ou 3 prescriptlon de mesures destindes & faire
cessar une sifuation Jinsecurite ne pauk enraine la réclliation de plein drodt das bauy &b conkrats
d'occupation ou d'tdbargemeant, sous réserve des dispositions du VII da Martide L. 523-3-2,

Les occupants qul sont demeurds dang 195 eued faute $'avdir rego ung offre de relogement

caonformme aux dbsposibiong du 11 de Parllcls L, 2131 sont des QCCUpancs O bonne fod dui ne
peuvent Ebre axpulses de ce falt.

+ Article L521-3-1

1.- Lewegu'un immeuble fait P'sbjet d'une interdiction temporaire dhablier ou Futiliser ou que I=s
travawy prescrits e randant temporaimement inhabitable, e propridtaire ou exploitant est teno
dacsurer aux ooypants: un bEborgement décent comvespondant & leyrs basoins,

A éfauk, "habergement st assord dans las conditions prévues & Mamicle L 521-3-2. Son codk azt
ris 3 Iy charge du propridiaire ou de Fexploitant.

Siun bgement qui a fait 'objet d'un améte de trasterment de [‘insalubricd pris au tire du 49 de
Fartcle L, 511-2 du présant cod= &8t manifestement suroccupd, b propridtaive oo Pexploitant est
tenu d'sesurer Phdberpament des 0oTUpants Jusqu‘au karme des travaux presonts pour rerddier &
Finsalubrité. A I'ssoe, leor relogement incombe au représentant da I'Etab dans 12 département
dans les conditions prévues a Fartkde L 5X1-3-2. En a5 de défallance du propridtaire oy da
Isxploitant, le cout de I"hébergerment st mis & sa charge,

1T, Lorsquin immeuble fRit Frobjet d'une inberdiction S€Rnitive d"habiter ou lorsgu'est prescrte la
cessation de 1a miss & dispostion @ des Ans d'habitation o Iocaus mentignnes & Martichs L 1331 -
21 du oede de la sante publiqua, ainsl qu'en Cas d'Svacuanon & carsctare SEARdGC, 12 propridtaira
Qu exploftant est lene d'assurer 2 relogement des cocuparts. Catpe obligation est satisfaite par
la prédwentation 3 'gcCupant e Poffre d'un logement comrespongant 3 sa: basolns of 4 ses
Possibllites. Le proprigteire cu lexplobant 258 tene d= verser 3 Moooupant dvingd une Indemned

d'wn montant egal @ reis mois de son nouveau lgyer 2t destinée & couvrir ses frals de
réinstallation,

En cas de défalilance du propriftaire cu de Pexploltant, le rakogement das gorupants est assure
dans lex conditlons prévess & ‘article L. 521-3-2,

Le propridtairs &5t tonu au respect de cee obligabions & le ball a5t résllid par le locataine en
application des dispasitions du derneer alinds de Marbiclke 1724 du code el ou 841 expire entre |a
date de la natiflcathon des arrdbds portant interdiction définitlve " habiter 2t la date d'effet ge catte
brterdkcbion,

+ Article L5231-3-2

[.-Lorsque des prescriptlons écictées en application de lartide L, 184-1 sont accompagnées d'une
inberdiction temporairs oy définltive dhatiter at que | propestaire ou exploltant n'a pas assuré
I'hébergement cu le relogement des oooupants, le makre ou, Ie cas dchdant, le président de
|'Stablissemnent public de coopération Intercornmunale prand Yes dispositions nécassaires pour las
hébarger oy les reloger, Lorsque Farrdtd de mise en seoorté oo de traitement d2 insalubmte
méntionng A Varige L 511-11 ou & faricle L. §11-1% comporte une interdictlon définitive ou
temporaire J'hablber ou que 1#s  travaux  prescrts fendent temporalrement ke logameant
Inhatatabde, =t que k2 proprictaire ou

bty dhe MUTIF
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I"mxpledtant n'a pas acsund I'héberyement ou le relogement des occupants, Fautorité compirsrnis
prend &z dispositinns NECessaires pour ke hbbarger oo s reloger,

[[-- (abroge)

[II-Lorsque i3 déclaration diinsalubhtd wise un hnimeotde sibd dans une opéralion programnes
d'amEflaration de Uhabitat prévue par larticle Lo 303- L o dans une gpération Faménagement. bu
sens de Farbide L 300-1 du code de Murbankeme &t gua e propriétalre ou "asploitant n'a pas
asgurd I'hdbargament ou e rebogement dos oooupants, le persenne publigue qul & pris linltiatve
de l'opération prand s disposithonts  néceesairas 3 'hébergament ou au ralogament des
secupants.

IV.-locsgu'une personne pobdigos, un organisrne dhabltations & boyer modéed, one sbeisha
déconomle mixbe OuU on egatisee & but non looakif 8 assurd e relogement, le proprletaiee ou
Fexploitant lul wverse une indemnité représentabive des frals angaqés pour 1& rMogement, égale 3
un an du [oyer prdsisionne

¥.-51 1a commuyne oy, ke cas écheéant, I'établissement publle de coopdration intensgmmunale
assure, de fagon occasionnsle ou en application d'une Cconventhn poassee avec ['Etat, las
obligations d'hébememant oy de reogement qui sont Faites & celul-o +n cas de Gfaillance du
Proprkdtaire, elke a3t subrogds dane B droits de MELat pour le recouvrement 08 sa Créance,

VI-La créance résultant de la substitution de la collecivitg publgue aux propreaires ou
exploitants gui ne e conforment pac aux obligations dhebergenent el g8 relogement qur laur
Sont faites par le present article est reccovrée sait comme en matiére de contributions directes
par I parsonne publique créancidro, scdt par Ermiaslon par & maire ou, kB cas achéant, le
président de 'établissement public de coopération intercommunale oo Il préfst d'un Lt
eXecUtoire ay profit de NMorganicme avant assuré 'héberganment oy 12 relggement,

W1 -5i Poccupant a refuse trols offres de reloosment qul loi ont £hé Faibes an titrg des [ og 111, la

Poe paauit Etre faisi d'une dernande tendant & [ eésiliation du bail oy de drot d'occupation st &
Fautorisation d'expulssr |'occupant.

= Article L521-3-3

Pour assurer le redegament 2 Cltre tamporaive ol initlf des ocoupants, en appcation du I de

Fariide L. 521-3-2, 1& raprdsentant de 'Etat dans |2 départemant paut user des prérogatives qu'll
rhend de Fartkcle L 4d1-2-3,

Lax attnbubions de kogenents, en applicallon Jde Talinda précédent, SNt prononoses en (Enent

complte des engagerments de Paccord inlercepnmunal ou départemental prévy respectivement
aur articles L 441-1-1 2t L, 441-1-2,

Pour asaurer le relogement & fitre tamporaire ou dAAnKF des ogeupants, &n application du L cu, le
cas achéant, des [0 ou V de 'artldda L. 521-3-2 le. mare peul ddsignar <85 parsonnes 3 un
organlerme badlleur aux fng qu'll leg Ioge et, &0 cas 4¢ rafus du bailleur, procéder & ['attribuklon
d'un lgement, Lag attribotlons ='imputent sur les drolks & réservabion donk il disposa sor le
tarribodre dhe 1A Commune.

Pour assurer I& relogement & titre tempomire ou J&flnitlf des occupants an application du T ou, le
cas &chdant, des LI ou V de l'arkcle L 521-3-2, g président de I'Stablissement pobdic de
coopetation ntertnmmunals conoems peyt provéder dans bes candittons prévoes 3 1'alinss

o g e i
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pracédent. Les attnbubions s'impabent sur les droits & pédservalion dont i dispose sur le tarritoire
de retathissemant public d2 coopération intarcemmunals,

L2 representant de {"Erac dans b ddpartamant oo le maire oy, le cas achéant, 1a préskdent da
Irgraplissennent public de coopératron interoommunale Sont répurés pwolr sabisrait & 'obngstion de
refogement 5°I5 N proposs aus PEFONNES COMCen des gqui, faute d offre de relpgement, cocupent
des locaux, au-0ala de la date de prise d'effet de lintardiction définifve d'habiter, un eccuel dans
une structure d'hibergement, un ctablissement ou un Ingement de ransdlion, un Ingement -foyer

o una residence hotelldére a wocation sociale, & Litre temporaire dans 'attente d'un relzogement
dafnikf.

v Arti -3-

Dans 185 cas podyus & Iamicle L. 521-1 et aux ins de facliber ['nébecgament des oeoupants par &5
propridtaires o axploitants qul y sont kenus ou, én ¢as de défalllance oe CeUX-C), par &% Mtoribés
publiques compétentes, Lout ballewr ou route Structure Jhébemerment, nonobstant toute
stipulation contralre, pewt conclure gveg Lpute persaime, publique Ou privés, |3 convention
nécessaire a 13 mige 3 disposillon d« locaux ou logements, a tikre 4" ocupation précalre,

La durda da cetta convention d'ogcupstion précsire st limitde ¢t prend fin au plus tard ay terme
du mois suivant celui de la motifcation de Maredts de mainlevde da la mesure de poice qul a
justifie Imebergement ou du constat par 'aukorité compétente de la réalisaton des mesures
presopibes,

L& sciupants ayant béndficlé de 'hébergerment dans les conditlons o -dessus ne peuvent se
prévalair avom dolt au mamntlen dans [e2 ek a0 & |3 vacanductian de |4 fonvertion.

En cas de refus de l'occupant neéberge de quitter |es leux & Mécheance de la convention
d'0CCupation prdcalre = faute pour B3 personne SSDFCe de 'obllgation d hkberosment d avalr
2ngagd une action aux fins d'expulsign, le repedsentant da MEtak dans le département o e maie
ou, ke cas échéant, ke prdsident de 'stablissamant public de coopération intercornmunale, selon le
CAg, peul axencer cette actlon auw frais du propeidtaing ou de Nexploi@nt terw 2 I'obllgation
d'hébergement.

+ Article L521-4
[.-Est puni dé trake ans demprizonnement et d'okes arnends de 100 000 curas | Eal

-EN e de contraindre un ocoupant & renoncer s droits qutil détient en application das articles
L 521-1 a L 521-3-1, da ke menacer, de commettre 3 son agard tout acke dmbimidation ou de
rendre impropres 3 Ihabitation les aux qu'll secope ;

-de percevdlr un loyer ou foute autre somme en contrepartie de |'cocupabion du lagerent, v
COMpris reroactiverent, s méconndizsance du [ de 'artlde L 521-2

=de refyser de procédss & Phébergement ou au relogement de Poccupant, bisn gqu'stant &n mespre
d= = Faire.

[I.-Les personnes physlgues encourent &galerrant lus peines complémentaires sulvantes @

1% La conhscabion du fonds de commarss au des [acaux mis a bail. Lorsaue les biens [mmegbles
qul appartenaient 4 [3 parsenne condamnge ag moment de 18 cammizslon de Minfractlan ont Fait
["obiat d'une expropriatlon poaur cause d'ulilitd publigue, |2 mentant de o conflseablon &n valeur

Fiadria g Bilu Dot o
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prévue au nelviknee alinda de laride 131-21 du code pénal sst dgal 3 cedul de Findemnité
d'expropriation |

2% Linterdmtion paur une gurés de Ong ansg au plus Jexercer une aotivité professionnedis o
=003dle Jgas Iors qua les Radlitds que procure cette activié ont 4 scismmant utilsées pour

préparer pu commettre Pinfracikon. Cede |nterdiction n'est toutefois pas apphcabe & Mexercice
d'un mandat alackif ou da responcabilites syndicales,

3% Ewnpeadicklen pour urm durde de dix ans au plus Jacherer un ben immobilier & usage
d'hablitstlon du wn fonds de commercs d'un Stablissenwent recevant do publc & usage ttal ou
partel d'hébergement ou d"8tra usufruitler d'un el blan gu fends de commercs. Catte |nterdichon
porte sur I'scquizibion cu Pusufnglt d'un blen au d'un fands de commerce solt & Hire personnel, soit
en tant qu'azsocld ou mandataire sooal de la gocébd civile imeecbiide ou en nem ootleclif se
portanl sequéreur cu usofrutbler, soit sous Ferme de parts immobilléras | cetle interdicklon re
porte toutefois pas sur Vacquistlon o Magufegit doe Bien immobllier 3 usage FThabtation 3 des
fine d'accupation & tire pereannel.

Le prononcé des paines complémentaires mentionnées aux 1% & 3° du présent T a5t pblkgatolre &
Iencontre de toube parsonne coupable dune iffracton prévue an préssnt article. Toukefnls, 13
Jurkdiction pel, par une Jeciskn spechalemesnt motivde, décider de ne pas DAONOMNCEF C88 paifes
en considérabon des circonstances o linfraction et de la personnalitd d& son auteur.

IIl.-Les personnes morales déclaréses responsables peénadement, dans les condifont prévies
par Maricke '131-2 du code pénal, des infractions deflmes au présent acticls snooursnt, outrs
amerkde sulvant lés mddalités prevees par I'article 133-38 du oode pénal, les peines prévies par
les 20 4%, 82 ot o de 'article 131-39 dy rmarmse oode.

La confisation mandotnkss Ap 87 de cat arscle porte sur 2 fonds de comoasees ou 188 1ac3us mis
@ bail, Lorsque les biens immedbies qui appartenaisnt A la paconne condamneés au MoMment o |3
commission e Pinfracelon oot fait Fobjet d'une expropeiabion pour cause d'utllivé publique, e
montant de la confizcation en valeur prévoe au neuvléme allnéa de Marmide 131-21 du ondda penal
est egal 3§ celui de Findamnité d'exprpnaton.

Ellas encourant égalément |a paine complemeantaire d'interdiction, pour une durde de dlx ans auy
plus, dachater ou d'dtre usufruitler d'un blen immobllier & usage d'habltation oo d'un fonds de
commerce d'un dtablissarment recevant oo public & usage total ou partiel Thébergement.

Le prononce de la palne de confiscation menticnnds au 8% de Martkde 131-39 do méme code ot de
la pelne dinbérdiction d'acheter ow d'@we usulfrultisr mantionnse au trolsléme alinés diy présent 17T
est chligatoire a ['snoontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent articke,
Tautefoiz, 13 juridiction peut, par une décislon spésialement mobivée, déclder de ne pas prononcar
ces peines, an considdratlon des arconstances de 'Infraction o da la pearsornalivé dz son awteur,

Lorsgue |22 poursuites sont effectuées a 'encontre d'exploitants de fands & commerce aux fns
d'hébergement, | est farc application des dispasitions de 'aricle L. 651-10 du présant code.

« Article L511-15
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1.-Loraque les mdsares of travauy prescots par 'arrdté de mise en séouritd ou de traltemant ge
Finsalubiite n'ont pas ébé exdoubés dans le délai fAxé ek sauf dans ke cas mentionnd 2 la premidre
phrace gu demier alirka de 1'article L. 511-11, la pereonne tenye de les réalizar est radavable
aune sstrédnte dont l2 montant, sous & plafond dz 1 000 € par Jour de retard, et Axe par arréte
de Fautonite compétents &n tenant compre de Fampleur des mesures @k fravaux prescrts &t das
consdguences de |3 non-executlon, Si s mesures ot Wavalx  prescrits  concarnent un
Stablissement recevant du pubNc 3 usage total ou parts d'hbergament, |'armété prononcant
Fastreinte est noAifié au propriétaire de Mimmeulds et 3 Fexplliant, lesqosls sant solidairement
[enus au palesrant de Pastrainte. Lorsqoe arréts de mise en sécurte ou de rajbarment de
Finsalubnte conceme oot ou parte des paries. comunes 4'un immauble soumks 3 a ol 6" 65 -
557 du 10 juller LS55 fant 1 staktul de i3 copropndtd des Immeutds: BaGs, Castrainte est
appliquie Jans les conditions préwges 3 Faricle L, 543-1 du présent oode

Larsque larrdtd concerne un immeuble en indivision, Fastrednle est applique= dans les condiklons
Flzdez & Farticle L. 541-2-1.

N.-U'astrainte court & compter de Ja dake da notiflcatton de PParrétd 13 prononcant et jusqu'a la
tomphite exécutlon des mesures of travaux prescrits, L personne tenue d'exéculer las mesures

informe Fautonté compétents da laur exéoutlon. Le recouwnmemant des sommes ost engagd par
trnmestra dchu,

Lartonté compébante peut, lors de | liquidation timestnellz de fastreinte, consentir une
axanEration partlelle ou tatale de son produk s le redevabls dtablic que |3 non-exécution de
Fintégralitd de ses obdlgatkns &6t due & des drconstancat qui ne sont pas de son fait.

Le montant total des sommes damanddes ne peut Stre supéneur ao montant de Famende prewuae
alr I da I'article L. 511-22.

[IT--Le prodult de "astreints est attmbué
12 Logrsque 'autoribé oormgeétante est l& mame, & & comomyune ;

47 Lorsgue auboritd compdtents ast le reprézentant de I'Ecat dans e département, & {"Agance
naticnale de 'habitat, aprés prélévernent de 4 B de frais de recouvrement ;

37 Lorsque Fautotitd compétente est le président de I'étabhissemant public de coopération
Iercomimunale ou ke président de I métropola da Lyon, 3 cet stablissement ou b Ja mdtropole.

A gdfaut pour & maire ou, |2 a3 échéant, ke président de )'Stablissament public de Cooperation
int2rpommunale v de la méropole de Lyon da lwquidar I'astrginte ot de dressar |m titks oxéeutoire
NECEsdire 4 son recouvrement, ka crédonce &t hquidés par be représentent de I'Etaf o est
reCOUVIEE COMNE 2 matere de céances eirangéres & Impd o Ju domalne. Les sommes
peroussd sonk yarsdes au budpet de i'Agencd natlonake de= Fnakicag APrEs prEEvament de 4 % gde
fraiz de recouviement. L'application de lastrainie o sa liguidatlon mz font pas obhstacle &
Fexdoution Fofficm par I'auboripé compétente, aur frals du propridtaire, des mesUres &8 bravags
prescots par Fardhd prévy & 'artids L. 511-11, Uastreinte prand fin 4 ta date de la nobillcatian au
prapridgtaire de "gxdcution Joffice des mesures ot fravagy prescrits, Dans ce cas, le montant de
I"astrainte s'ajouta a celul du colt des mesures e ravaux exécutes 4°'office,

= Article L543-1
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Mulhouse

Lorspu'urt arméte de mise en sécuritd ou de traltement de insalubrité priz en applicatlon de
M'artiche L. 511-11 concams &3 parties communes d'un nmeutds soumis & la ki n® 85557 du 10
Juiflet 1965 fiiant le statur de & Copropriétd des immeubles batls, arrBtd préclse que, 3
Fexpiration du deélad figd, sb les mesures et ravaux prescrits n'ont pas &té réalisdes, les
copropnigtaras sont redevables dy paisrnant d'ung astreinte exigible dans les conditions prevues
Cl-apras,

A lisswe du délal fixé, si linexacution des lravawy preschlts résulie e 'absenoe de dcécsion oy
syndicat des coproprdétaires, & montant de 'sstreinte due gst notife par arrété de Faoboribe
pubfique compdtente a chacun des copropriétalres el recouyré & Fancontre de chacun d'eys.

&1, & Vigsoe du dalal finé, le syndic de la copropridtd prreste que 'intdoution des trvaux prescnts
résulte de la defeillance de certzing copropridtaires & avorr répondy aux appels de fonds
n#casgaltas, volds par Massemblée géndrale des Ccopropridbgicss, Psucorté publigue compétente
natifia, par arrétd, bk nmontant de "sstrelenta dus par chaoun des copropekdtairas J&fatilanks,

Lastreintz exiglda &n application du prézant artida s"ajoubs, e cag dehéant, b calls qui peut Stre

appliquée aux coproprietares dant lee parties privatives zont frappdes d'un arétd de pédl ou
d"nsal ubrité,

L'astremnte ezt lquiddés st racsuvres cormme il est précse 3 'artcle L, 511-15.

Lapplication de {'astreinta at 53 liquidation ne font pas obstade a 'exécution d'ofice par 1autorné
publique des mresyres =t travaux prescrits par Famdtd, oo de s substitution auwx seuls
copropnctares defaillants, an application de Particle L 511-16, Dans ces cas, @ mopntant de
I'asireints 'ajsnite & calui des créances resultant de Mexécution deffice ou de @ substituticn de
Fautoritd publlqua aux seuls copropriggaires JaFmiants, [ est recouvrd comime an matbéns de
conCributlons directes 2t st garantl par les disposlons peévass ay 7 de Farticle 2402 du code
civil et aux artidles L. 541-1 ek suivants du présant cods.

Bt oL Il el
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Annexe n°16

E
PREFET

DU HAUT-RMIN

Fritiiy
Egalied
Fragevurid

CaMralT D4 PREFET Cobmar, le 19 juillet 2023
SERWHE DES SECURITES

BramE ) £ (MFERISE ET OF SEo1msTE CrvILE .
Afaie uavia Gar : MM Laiencs DRANG QAT Le prafet du Havt-Rhin
TH. -3 50 2D 1342 5
L rreop et Dl o o B i e PP
Madame le maire
Mairke
Service vrbanisme
Z rUe Pierre &t Maria Cyrie
G8100 MULHOUSE

LETTRE RECOMMANDEE
AVEC ACCUSE OE RECEPTION

Dbiet - Demande d'autorizsation de trayayx.

Bl.:1

Le 4 mai 2023 vous avez déposéd un dossier de demande dautorisation de travaux
(AT 07 6B 224 23 )1 0078 &t AT n°068 224 23 | 0079} ayant pour objet Ja mise en place d'en
sanvice de sécyritdé incendie permanent commun aux deux copropriétés des immeubles de
grarcke havteyr Plein Ciel 1.e¢ Plein Ciel 2 4% & Mulhoyse, 7 rue Pierre Loti,

J& vous informe que 13 tous-commission départamentale de sécurité ERFAIGH et la sous-
commission cepartementale pour Faccessibilité des personnes handicapées ont €mis un avis
favarable avec prescriptions a oe projet.

Fréfaciomms du Haart:Rhin
T rsg brggt = BP W48 = FA0T0 Calrar sedes

Tél - 03 80 20 15 ]
Wi o t-rhim o



Par conséquent, j& wous accorde [autorisation sollicitée. J& vous demande toutefois de bien
veuloir respacter les prescriptions Smises par les deyx sous-commissions départemantales
dont je vous prie de trouver las procés-varbaux ci-joints,

Mas services restant i votre disposition pour tout renseignament complémeantaire,

Four b pr 5/ et par déegation, .
& eabin ",,rf“'ﬂ_ = —

,?{
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PREFET ey
1 | :- |

PU HAUT-RHIN [tz
Liferié st
Lttt RCENOIE
Federmiti _ SEROURS
CARNMET DU PREFET SERYICE DINCENDE BT 08 $ACOURS
SOLS-COMME oM DEPARTEMEHTALE SOUE [IRECTION DE Lt DO TRINE ET OV
DE BECLRITE ERRGH POTENTIRL OPERATIONNELS
SeLIMaNL: seniee dibeaie oL o8 eacours du Halrk Rk GROUPEMENT PREVENTION DES RISQUES [NCENINE
Laraicy ERP Lok (978)

Tal : 0 A% &0 39 10 ) pransarHion. suchB e, i
Capgoiger 7kt par ; Licastamaant-C obona | A EETTINGER

PROCES VERBAL n*SCE2301406
&n date du 08 juillet 2023

ETUDE D'UN DOSSIER

Fébdrance du dossier - AT 224 23 [D07FS recy e 02002023
Tdorn chil camandadr | Yile ds ddahoesa
Senvice inglroctely | PREF- BUREAL DES ENQUETES PUEBLHIUES ET INSTALLATIONS CLASSEES

NOM OU RAISON SOCIALE

IMMEUBLE PLEIN CIEL 1
Code ERP : 22463010

DESIGNATION DE L’ETABLISSEMENT

fadresse ; 7, RUE PIERRE LCTI
Code postal f commune [ G300 MULHOUSE

Classament ; [3H de classe & GH A » «immauble de Granoke Hauteur & usage habitatkon.

Mature tha Factivité - Immeubds 0% Grande Haweur
Maridetawrs SHourse | Momseur Guilsume FALIGTEN (ohmised & déte cona )

Frefeciune du Hawlsfhin ) St e U nefrniid AL e Seoount gal Ml lsAhie
¥ Muk Bl — BF 10689 — G5 Cobinger G ok’ ¥ A e iy Ry — BECET Colrgh T
Tkl - 03 B0 2% 2 £ Tl ;2 B3 20 1300

v, himsd s thla geeuw. fr wivwr. i | ST

111



Pafirence du doseier - AT 224 23 (0079 regu e ; 020602023
Mo du dermaideor ' Vile de MulPouse
Sanice instrudswr : PREF= BUREAY DES ENGUETES PUBLIIUES ET INSTALLATIONS CLASSEES

NOM CU RAISON SOCLALE

IMMEUELE PLEIN CIEL 2
Code ERP : 22463011

DESIGNATION DE L'ETABLISSEMENT

Advesss : 9. RUE PIERRE LOTI
Coda poelal ! commung - £8104 MULHOUSE

Claszempent : KGH de classe o+ GH A » - Inmeubls do Grande Hautsur b usaga d'habitation.

Mature de 'actyite : Imnielbie d& Grande Hauteur
Maredalairs Sécuibé | Morsleur Goilauma FALSTEN [Heimbr 40 Jate Sonnu).

M1




e ——— L OBJET DU DossigR o

—_— _-|-a.|.u.|.n.|||u||u|r||r|||-||--|--

Le pijel porte aur fa mise en place dunk serace di SSCUMNE meende permanent Comimun AL deu Coppees
Flein giel conformement a L praserigtion 0?28 du procés-varbal de b saus-commdssion dpaterenlale ERP/GH
NSCEZHIMZI2 du T uilet 2022,

Les skmenis poir comprandss Fobjed A6 ¢ dossler 3ont s suvants ;

Las coproprdtds & Plain Ciad 1.8t 2 », religes par un parking sous dalle, consliheant une misidme coproptidi, onl
bk cansrdles an 1965 ef comporient chacrs 147 kgemenls. 1| s'agit de deus Immeubles de- 2 étaes. B5 ont
chacun une haubeur of B5 méres. EFas Nauwrand parml las Imresbes de grande haghéar repancniss dans e
Hpanbarand At enlébe classies comme foles 19 puln 2017 [dabe de nolilcalion paris prsfel au Maim].

La scus-commlssion dapartamentale ERPAGH & vislké les [rmeubles be 11 aurll 2017, Lanabrse dos rues '
Sorrdute & rerdre ue payvis défavorable A Foccupalion des imesubies ot & formuber des prescrpians admaneirativas
at echiigques B o polamment &2 demande aux déaid soprapridles de rdaliser un achema drectéur d nTiss &0
shenb Pale Sa FADIDChR, Apréd travaie, des nofmes 1GH sclisies # dans Wus 65 CEE asauRT L3 mise gn
a&curibd des ocoupanls. Cel avs défavorable 2 Noocupation a bk ralleed 1ors de B8 visile penodique du 11
acarmiboa HED.

La Sehdd dibes2Ur da mse an saCuUits Mnalisd @ 6s ansmit 3 B malrle kb 248 avnil 2022 st déposd an Préfecture
e 16 mai 2022, A (e e Flretruction dy doesien, la stus-commisslon ERPAGH 2'egt réuniz e ?juilm 22 &t
& rendu un avis Tavsrable, EHe 2 kormadd 19 prescripiiona.

La plupdart 3o prescnphong concamen] des ienvaux complemenldies carn oonsidaranl e schima drecteur
=l POERITITIeNE SUr 19 SECUnSation das plandches ke medared (gegre coupa-fau).

Las prescaphions n°29 of 29 condsrreet B mise an oagvre Fun service de securité moandis panTaa il 3 S
- Prescription n°28 ; metire en place un sence: g SACUNte RCandlE penmanent & confgms s disposilions
o [‘artkds GHA G de Faméhd dur 30 décoambre 2001 |
- Prescipbion n°22; au 'a) ges dbldia néecassalies & A Maksateon kdak des ravags ors que las bitamenls
Lol Goupds, malla on ploce obs & précen] un sendce de S4cUHE inc@nde permEnent fonime S
dispotilions Je Farticie GHA G (arbcke B {4812 du code de B constrecion € de Fhakiation),

Lars et gggemnbdees géndralot des dews copdopridbes on novermnbre 2022, oo damiérés onl iodigqud keur
incapachd ingncidre § medlfe on Aoy Cas preschptions. La vile de Mulhouse wva gong, o0 Cas de con i
de b GTallance des deus copropridils, e sUbSir & ces damibngs dahs |2 miss & Oyt mmnddais d'une
SUpe de séounild incendie permanenia (prescnpdon nTIP). Ans en date oy 30 mars 2083, dew: ATALE de e
an sacunté ordinalre onr erd élabils, nretland sn dameurs 29 Copropnetes de metre en placs = senoce db SaoUille
HICANGH SvOqUe Cl-pvant

La vite de Mulhouse va procéder & Ure passation e rmarche public ain de recrhsy uris Socibik g Sae| Hibh
incandie. Celui-c 9era notifid dis Conslal da dataliance des coproprietes Stabl

Dewur fypes dactions sont confiés & e &quips de sacutitd pour un mmeutde dassd IGH, conformdment auy
disposllions das antlcles B 148-23 du tode e B constructon @l de Mhebitalion el des arlickes GH B2 &t & du
chgamand o geceanitg |

«  Actions prévenilves
o Assurer unm velle panra-enie au pisle Cenlral de securibé: i,
o ‘eiler au ban fonclismernanl de s leg dispoeitifa da séourité meendle (veille permrante),
sffeciuar ol fains sifeciusr [eur snimabien St banir & jour ks registng di S Larilk,
o eiler# od que [imewlibie ol dams un éat gl cormespond 3 sar stalut (foncdes rgulEngs & lors
des amenapaments ou derndnagements, fests des mopens de secows. sensililsakion des
aocupans, s}
Survoller (e travauy (Gans WS pares commanzg) ol dalrrar ket panrns g Fa
. Aﬂiﬂ'ﬁ- curatiuers |
a  Intersenic an cas de debpl Fincende (owde de Joubs, mise &n sAcunbé des aocuperts. de3
ingtalEiong)
o Accus(ir &f Quider BE SE00UMS, S8 metre 3 [ewr disposiion.

Dans b cas des coproprbhs, (es Squipenvants da zecoud ncende o0l inexistants, Lensamible des missars
lighes cgassus ne POl donG pas &re réaligd. Méatwnalng, § &5t demandd au Senice 6 BECUMTS Poemiis Je
rEalSEr B3 MSRONS SUiAnnE

- Asaurer |88 frigslons de préventlon et dé luita combes 'incendle.

- Alarisr o Acsumlll deg SeooUre,

- Agturar |3 17 infermenbon en o2 e,
b4 3|



= Assister e ricltersts wn cas da basodn

- Falre appholsr | consignes an cas d'lncandms

«  EMaciuer oas pandas chgulies, ranfolohes # cag 48 ILaans, 4 ambnagemants & da dambadgsmants

= VTR B Tarialure e portes paldras,

- Weninar ks condibions deuploitalion de Fammeobe (manl=sn de la vecuilé des crculatlones, suppresslon des
GApabs dares et pdibes comamanes, abc. )

Vailler au bon fomchcnnement de towrs ks dispostif de sécwits incendie {vedle pemnansmde), efeciver gu
Tars sflectrer kur amtreten af Bn- a jow ke ragisie da sbourils |

Varification du fonctionnement du groupe élactrogena,

Sorvedl e humiaineg ) 506 24 gures £ 24, 7ious P T présendcs pemmanents Tun agant,

Gaglion des indervantions g des siuations 4'wgance.

Farticipation active 3wy evacialions ;

Renseigner |a maf ouNanis |

Compte-rendu d'evarsmerts & &2 vle of @ syndice (ou admanisirateurt,

Ca senice, comgosd d'ur agent permanent, devs dirg prigent sur lansemble formd par W5 ois copropribbés
dans Bs OONCHIGONS dedeiminges dang ke COTP. |1 g assurer la séounbé das pergonnes ak Ly sdeuritd incendie
4 Sibe al de ses mebalihons Enlmeea.

L4 wille bpurnira Feasermble des oquipaments nocesawmes A Maquipe de Securit & gayoir:

- Emseheaws radios,

Tekphone porkhile of Mie

Bl e | T | e,

U e prevu dmptanbe dans un apparament silgd our ke deux prariens nivesuw dans inae des dear
P07 [ {IE Pl v o g 2150 tt!lﬁl-l..l'ﬁ- 2 ).

Lk denance ;

En atiendant L3 réalsabion des mavauy de mise en confomaite (GH o atant donng que 0eg dely mmebiet ne
OSD0EENd s (8G SqUpemments de Secums dun 1GH, 1 asl demand2 3 3 sous-commisgion ERPINGH da wabder
b5 S4STIEONG CONEMUNTS U Canmr des changes hwanl c-0essus of notamiment

- lastirvedllance gt k& sulvi des trols copropriétée por on agent permanent ayant b qualification
Ex1aP 1

- Lamie & dispoaiion d-tm kel consiiud un appartemant gthié dans lps daut premiars dagea &on
e deux immsibes 4 hatditlon,

1 r 1

Il._HISTORIGUE DE L'ETABLISSEMENY _ N

IWMELEELE PLEIN-CIEL 1

* Xinies :
T T iy 7Y T Y e T,
11045017 | SXem ERPAGH | vielle d contdle— Jwie Tavesable au mebsoment da | Oidaverable

Flmmstble s kwmwuble g6 Graade Hiuteudr of avis
défavorade & Fooeupatin 48 Fimeisublo.

L TR TETTTEIEITS T et B TR T RTE - L I

_"T"Li_l_ 3030 %ﬂn ERPAGH | Visifte pénodique. | Défwvorahila,
FrrioAd BMm WIRILS 08 SONLTM BN Ao e vitha, | DEfavarank
Eae du Fappon de vete as coninile ke 1811152024,

| fE o B

Date EfUTH par 13 40U comnliesion ddparsmanta de i .l

| _BEGUNLE EAPIV S PR e Sl du Haviinin 1| i, SN St Pttt |-
TOMI 06 | Eals gyt L b EM (RTIIE L4 LB LTINS L O (Ll

R RGN LMEDarTaeize 8% Sernims q KGanne

1 it.qe..mumﬂn..ﬂawum | cara

18703202 | ehuda'du dogsier AT 724 20 K05 - Remplademant taa Fauprahle Ken

CANINJBETeS Jo8 CARANSAN0NE ('eay Chaude Banttare | |
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| ol e chauffage =1 de Fisclation du plancher haot de
lensambe du sous-30l JGH de classe GH A -
Hebilalioh). o s e

TR0 | Elude dudossier AT 334 3150190 Exlsnsior des  Faverable
WS =echalles 2n paed du bl (ICH ta charse GH A

uLLmivans L =

LFI072022 | Enade, pOUT BYIS O 13 S005-0or NRSO0N depanienanigie Favcrabhe
ERFAGH, du schema dirmcheur de mise en séuntd des
4 Immeubles de Grande Hautewr « RAskencs Pl Clel
110 ez Résidenss Ploin-Clal 2 e
LEain o gtabdlteq

v Damandas de darogaiion seooickas @ Hesnt

IMMEUELE FLEIN-CIEL X |

e i ermd el U R EE O AR —— by p-Fir}yuly Ty PRSI P TEY THTTFTITAT ST )

Non

LIE SN EET IR AP sy r e

Fimmeybée sn mmaubbe 3¢ Gracks Havleur ab avis

délavorabla @ MNoccwpation de Fimmeukle.

T e ———

IERGEG | $iCom ERFIGH | Vistepdnedligue. T Difavorable |

STHOME021 | GiCom ERPIEH | Wiklte da conlrble en groupa de viske Duifavorabrie
Elischa cha eapporl e visife de condrdde f= 181172021,
Lictw rivt aidarblae
o =

i ] Elude par |& sous-conmmisaion dapartemantate de

| Dae | Sue ERPIGH 1 par lo SIS du HmuCRN, s Al

D DE9E4 | Elude du dossiar de demnands de penmis de congimying

I par I'inspection Dhparnistmanlale oes Senaces O ncendie !

i oo BLEE SoLOS quHaytRRIL , - !
Oari 152027 | Eludee du dosser AT 224 24 S04 - Extension das Faverable I .

voies-Achalles an pied du batmenl (IGH de classs SH &

e b R et o s 1]

OFMOT2022 | Blwde, power als g 18 souz-commission O oo b Favrabde Han

ERPIGH, du schévne direchaur di wmiss &n securitd des
2 Immegbles de Grande Haufaur & Rasiderce PhdieClel
| Towtuo Résidence PleinLiel 2 .
LFSle A Gxamsney

*  DPomandat de dérocation accorddss 1 Heant.

] il. DESGRIPTION DE L ETABLISSEMENT

P Deptnphion dat diveaus o des 10C3UX

wmeedRIIILIId B TITIE MO PP P e S TR TTRRFEFTR TN AT T TITITY P RITRTY

Les Immeles £ RAsioencs PLEIN-CIEL 1 v &l u Réskdancs PLEIN-CIEL 2 a 3anl mnplanles deng (& quarblar des
Codeaus, He onl &t consluits simuiaerdrmenl ¢ sont relléa par on pans dé Siasn o el Soue,

Les 2 immaubles sont tahalement ipdhpendants enirs ewc

Le# Imebles « REeidence FLEIN-CIEL 1 = a1 « Résidence FLEIN-CIEL 2 + anl Tail Tobyat o' dossier tde dépii
e permis de consinuie au Mo Tawil 1954 soll ankéncunment & B dars de pariion o premier regloment da
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Sétnibd powr 1 congtruciion des immesbies de grande Raldeur o kur probection contre s Hegues dncendie of
de porge famete 24111 36T

Los Batiwenits progersent tne hatdr du planchsr by o dermipr nivean par Fapport au pivea Fateds
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Annexe n°16bis

Mulhouse

MAINLEVEE DE L’ARRETE DE MISE EN SECURITE

Le Maire de Mulhouse,

Vu le code de la construction et de |’habitation, notamment les articles L.511-19 a L.511-22,
L.521-1 & L.521-4 et les articles R.511-1 a R.511-13,

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment les articles L.2131-1, L.2212-2,
L.2212-4 et L.2215-1,

Vu le code de justice administrative, notamment les articles R.531-1, R.531-2 et R.556-1,

Vu l'arrété de mise en sécurité ordinaire frappant I'immeuble « Plein Ciel 1 » situé 7 rue Pierre Loti
a MULHOUSE, cadastré IA 0126 en date du 30/03/2023,

Vu l'avis favorable avec prescriptions de la Sous-Commission Départementale de Sécurité en date
du 06/07/2023, autorisant la mise en place d'un agent permanent SSIAP1, chargé de Ia
surveillance et du suivi des trois copropriétés ainsi que la mise a disposition d'un local constitué
d’'un appartement situé dans les deux premiers étages d'un des deux immeubles d’habitation des
résidences Plein Ciel,

Vu l'autorisation préfectorale en date du 19 juillet 2023 concernant I’AT n°068 224 23 1 0078,

Vu l'attestation établie par M. Riyad MAOUI, chargé de mission habitat indigne au service habitat
de la ville de MULHOUSE, en date du 18/08/2023 prouvant la présence d'un agent permanent
SSIAP1, chargé de la surveillance et du suivi des immeubles Plein Ciel 1 et 2,

CONSIDERANT la mise en place d'un agent ayant la qualification SSIAP1, chargé de Ia
surveillance et du suivi des immeubles Plein Ciel 1 et 2,

CONSIDERANT que la mise en place de cet agent met fin aux dangers ayant conduit a la prise de
I'arrété de mise en sécurité ordinaire en date du 30/03/2023,

ARRETE

ARTICLE 1 :

Il est pris acte de la mise en place d’un agent ayant la qualification SSIAP1, constaté par M. Riyad
MAOUI, chargé de mission indigne au service habitat de la ville de MULHOUSE, conformément a
I'autorisation préfectorale du 19 juillet 2023, ce qui permet de décider la mainlevée de la
procédure ordinaire frappant limmeuble « Plein Ciel 1 » situé 7 rue Pierre Loti a MULHOUSE,
cadastré IA 0126.

ARTICLE 2 :

Le présent arrété sera notifié a la SELARL AJAssociés, prise en la personne de Maitre Céline
MACHI, administrateur judiciaire, en qualité d’administrateur provisoire domiciliée 38 rue Jean
Mieg a Mulhouse en sa qualité de syndic, représentant le syndicat des copropriétaires et sera

Mairie de Muthouse
2 rue Pseroe ot Marie Cure - BP 11020 - 6E54B Mulbouss Caday 9 - Tal 013 B9 32 58 58 - Fax 03 85 32 59 05 - mulhouss.fr




Mulhouse

affiché en Mairie de Mulhouse ainsi que sur la facade de l'immeuble par les soins des services
municipaux ce qui vaudra notification, dans les conditions prévues aux articles L.511-12 et R.511-
8 du code de la construction et de I’'habitation..

ARTICLE 3 :
Le présent arrété est transmis :
- au représentant de I'Etat dans le Département au titre du controle de légalité
- aux organismes payeurs des aides personnelles au logement
- au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du département
- au SISs68
- procureur de la République de Mulhouse,

ARTICLE 4 :

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours administratif devant le maire de Mulhouse dans le
délai de deux mois a compter de sa notification ou de son affichage. L’'absence de réponse dans
un délai deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I'objet d’un recours devant le tribunal administratif de
Strasbourg situé 31 avenue de la Paix a Strasbourg, dans le délai de deux mois a compter de sa
notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I'administration si un recours
administratif a été déposé au préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site www.telerecours.fr.

Fait a MULHOUSE, le 24/08/2023

Pour le Maire,
Le Pzemier Adjoint

fain COUCHOT

Mairie de Mulhouse
2 rue Pseroe ot Marie Cure - BP 11020 - 6E54B Mulbouss Caday 9 - Tal 013 B9 32 58 58 - Fax 03 85 32 59 05 - mulhouss.fr




Ann e
TRIBUNAL JUDICIAIRE exe n°17

BB 3000 REFUELIQUE FRANCAISE
21 Avenue Robert Schuman Al woM DU PEUFLE FRANCAIS
afde] MULHOUSE CEDEX .
o (369212707 JUGEMENT
Procédure aceélérée au foad du 17 octobre 2023

N° RG 23/0276 - N° Portalis DB2G-W-BTH-1JI1D
MINUTE n° 33, /'y 43

Dans la procédure introchuite par

MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION
dont e siége est sis 2 rue Pierre et Mane Curie - 68048 MULHOUSE CEDEX 9

représentée pur Maitre Matthieu PRIMUS, avocat au barreau de MULHOUSE (postulant) et Maitre
Jonathan WALTUCH, avocat au barreau de STRASBOURG (plaidant)

REQUERANTE

a 1"encontre de ;

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble « PLEIN CIEL 1 » sis 7 rue Pierre Loti 68100
MULHOUSE, représenté par la 5.E.L.AR.L. AJASSOCIES, prise en la personne de Maitre

Céline MASCHI, és gualités d'administrateur provisoire
demeurant 38 rue Jean Mieg - 68100 MULHOUSE

non représentée
REQUISE

Phil ippe BABO, président du tribunal judiciaire de céans, statuant selon la procédure accdlérds au
fond, assisté de Océane NGUYEN, greffiére, a rendu le jugement suivant ;

Aprés avoir, # notre audience publique du 12 septembre 2023, entendu les partics en leurs
conclusions ¢t ohservations, L i

Statue comme suil :
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La copropriété dénommée « Plein Ciel 2 » est composée de I'immeuble, d"une hauteur de 66 métres,
sis 7 rue Pierre Loti 4 Mulhouse, et comporte 141 logemenis.

Par assignation signifiéele 1 juin 2023, Mulhouse Alsace Applomération, le président de Mulhouse
Alsace Agglomération, établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére
d'habitat, sur le territoire duquel est implanté |'immeuble en question, a attrait le syndicat des
copropri¢taires de 'immeuble « Plein Ciel 1 », représenté par son administrateur provisoire, la

SELARL AJAssociés, prise en la personne de Maitre Céline MASCHI, administrateur judiciaire,
P TAT E ek Abuna i l!_:_;_a__!_.. L ] L 15 statuant Sﬂ-ﬂiﬂ nrocedure accélérée an fond,
sur le fondement de 1'article Lo du Code de | ot et de | habilafion, Bux Tins 08 Ve
désigner un expert judiciaire.

A D'appui de sa demande, Mulhouse Alsace lomération fait valoir gue le syndicat des

copropriétaires de I'immeuble « Plein Cicl 1 » est dans P'impossibilité financiére de pourveir sux
travaux nécessaires, notamment en matiére de protection contre 'incendie, pour assurer la sécunté
des occupants dudit immeuble.

A ce titre, Mulhouse Alsace Agglomération précise que le schéma dirccteur de mise en securité de
I"édifice finalisé le 28 avril 2022 par le cabinet VITO CONSEILS, mandaté par le syndic de
I"époque, la sociélé NEXITY LAMY, a chiffré & 44 115 584 curos TTC lc colit des travaux
indispensables & cette fin pour les copropriétés « Plein Ciel 1 net o Plein Ciel 2 », réparti de maniére
quasiment égale entre les deux copropriétes CONCeTnées.

Mulhouse Alsace Agplomération ajoute que, suivant arrété n® 1586/2022, en date du 30 septembre
2022, Madame le maire de Mulhouse ordonné la réalisation, dans un délai de trois ans & compter de
sa notification, des prescriptions n° 1 &n° 28 formulées par la sous-commission départementale de
sécurité le 7 juillet 2022 ainsi que des travaux figurant dans le schéma directeur de mise en séournté,

Mulhouse Alsace Agglomération indique également que la ville de Mulhouse avail entamé une
procédure, fondée sur I'article L511-1 du Code de la construction et de |*habitation, afin qu'il soit
procédé & 'exécution de la prescription n® 29 formée par la sous-commission départementale de
sécurité le 7 juillet 2022, pour |2 mise en place d’un service de sécurité incendie permanent imposé
par la réglementation en matiére d'immeubles de grande hauteur, mais que |'assemblée générale des
coproprictaires réunie le 15 novembre 2022 s’y etait opposée.

Rien que réguliérement assigné, le syndicat des copropriétaires de 1"immeuble « Plein Ciel 1 », pris
en la personne de son administrateur provisoire, ne s'est pas fait representer par un avecal dans le
cadre de la présente instance.

MOTIFS DE LA DECISION

Aux termes de I"aticle L615-6 (1) du Code de la construction et de 1" habitation :

« Lorsque, dans un immeuble collectif i usage principal d'habitation, le propriétaire, la sociéte civile
immohiliére, le syndicat des copropriétaires, la société d'attribution ou la sociéte coopérative de
construction est, en raison de graves difficultés financiéres ou de gestion et de l'importance des
travaux i meitre en ceuvre, dans l'incapacité d'assurer la conservation de l'immeuble ou la sécurité
et la santé des occupants, le maire de la commune ou le président de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat, sur le territoire duquel est implanté
l'immeuble, peut saisir le président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au
fond, wux fins de désignation d'un ou plusicurs experts chargés de constater, dans un délai fixé par
le juge, qui ne peut excéder trois mois, renouvelable une fois, limportance du déséquilibre financier
du propriétaire, du syndicat ou de la société assurant la gestion de limmeuble, la répartition des
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dettes par copropriétaire ainsi que la nature ef I'état des parties communes et, conséquemment, la
nature ef le colit des travaux 3 mettre en ceuvre pour garantir la santé et la sécurité des occupants,
L'expert cst tenu de signaler en annexe de son rapport d'expertise les désordres dans les parties
privatives affectant la sécurité et la santé des personnes qu'il constate au cours de sa mission,
L'absence de cette annexe ou le contenu de cette demiére ne peuvent étre invoqueés pour contester
Ia validité de la procédure ou les conclusions de l'expertise. La saisine peat étre épalement efTectuée,
aprés accord du maire ou du président de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére d'habitat, par le représentant de 'Etat dans le departement, le syndic,
Fadministrateur proviseire défini 4 l'article 20-1 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statul
de la copropriété des immeubles bétis ou des copropriélaires représentant 15 % au mains des voix
du syndicat. »

En Iespéce, il résulte des éléments de la procédure, notamment du schéma directeur finalis® le
28 avril 2022 par le cabinet VITO CONSEILS ainsi que des prescriptions formulées par la
sous-commission départementale de sécurité le 7 juillet 2022 et du refus de |'assemblée générale des
copropriétaires de I'immeuble « Plein Ciel 1 », réunie le 15 novembre 2022, d'approuver deux
résolutions portant d une parl sur la réalisation des prestations de mise en séeurité de *immeuble en
cause et d autre part sur la mise en place d'un service permanent de protection contre ' incendie, que
le syndicat des copropriétaires de I"immeuble « Plein Cicl | » est dans 'impossibilité financiére de
pOUTrVOir aux travaux nécessaires pour assurer la sécurité des occupants dudit immeuble.

Cette situation est d’autant plus avérée que le schéma dirccteur de mise en sécurité de "édifice
finalisé le 28 avril 2022 par le cabinet VITO CONSEILS a chiffré i 44 115 584 euros TTC le coit
des travauy indispensables a cette fin pour les copropriétés « Plein Ciel | el « Plein Ciel 2 », réparti

de maniére quasiment égale entre les deux copropriétés concemées, alors que le service des
domaines, dans un avis daté du 14 septembre 2022, a estimé la valeur de I'immeuble dépendant de

la premiére d’entre elles & senlement la somme de 6 927 250 euros.

Dans ces conditions, il importe, sur le fondement de I"article précité, de désigner un expert judiciaire
ginsi qu'un sapiteur, selon les modalités figurant au dispositif de la presente erdonnance, afin de
déterminer | importance du déséquilibre financier du syndicat des copropriétaires, la répantition des
dettes par copropriétaire ainsi que la nature et ["étal des parties communes et, par voie de
conséguence, Ja nature et le colit des travaux & meitre en ceuvre pour garantir la sécurité des

accupants,

PAR CES MOTIFS

Philippe BABO, président du tribunal judiciaire de Mulhouse, statuant publiguement, selon la
procédure accélérée au fond, par jugement réputé contradictoire mis a disposition au greffe et en
premier ressort ©

ORDONNE une expertise judiciaire et COMMET pour y procéder Madame Marie-Héléne
MARTIAL, expert judiciaire en gestion immobiliére et copropriété prés la cour d’appel de Paris,
exercant 23 roe du Tage 75013 PARIS, avec pour mission de :

|. Prendre connaissance des piéces et se faire communiquer tous documents ufiles par
I'administrateur provisoire de la copropriété « Plein Ciel 1 »,

2. Convoquer les parties,

3. Procéder & la visite des parties communes dépendant de la copropriété composée de I"immeuble
sis 7 rue Pierre Loti @ Mulhouse,
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4, Procéder 4 "analyse de la situation financiére du syndicat des copropriétaires de I'immeuble
« Plein Ciel 1 », conformément aux régles comptables applicables,

5. Déterminer I'importance du déséquilibre financier du syndicat des copropriétaires,

6. Délerminer la répartition des dettes par copropriétaire,

8. Déterminer s'il v a licu, en annexe de son rapport, les désordres relevés dans les parties privatives
affectant 12 sécurité des occupants,

9, De maniére générale, faire toutes observations utiles permettant d°apprécicr I'état de carence du
syndicat des copropriétaires de I'immeuble « Plein Ciel 1 »;

DIT que, pour mener 4 bien sa mission, I'expert sera assisté d’un sapiteur, en la personne de
Monsieur Vincent GUYOT, dirigeant du bureau d'études généraliste de 1"habitat Vincent Guyot,
exercant 1 rue de la Vigne 60650 HODENC EN BRAY ;

DIT que, pour mener a bien sa mission, 1'expert E'UI.IITH entendre tout sachant et se faire assister de
tout autre sapiteur, dans une autre spécialité que la sienne ;

DIT que l'expert devra établir un rapport écrit de ses opérations et constatations, lequel devra étre
déposé au greffe de ce tribunal (service des expertises), dans un délai de TROIS MOIS, suivant la
date & laguelle il aura été avisé par le greffe du versement de la consignation ;

PRECISE gue ce délai pourra étre renouvelé une fois, 4 la demande de I"expert |

RAPPELLE que 'article 1 73 du Code de procédure civile fait obligation i I"expert d”adresser copie
du rapport & chacunc des parties et de faire mention de cette formalite sur |"ornginal ;

COMMET le magistrat chargé du contréle des expertises pour suivre et contriler les opérations du
technicien désigné ci-dessus et pour statuer sur toute difficulté d’exécution ;|

SUBORDONNE la saisine de 'expert & la consignation préalable, 4 valoir sur sa rémunération,
d"une somme de 54 372 euros (cinguante quatre mille trois cent soixante douze euros) TTC par
Mulhouse Alsace Agglomération, dans un délai de forclusion expirant le 17 novembre 2023 ;

RAPPELLE que ledit versement devra étre effectué auprés de la Direction Régionale des Finances
Publiques Rhone-Alpes (Pdle de gestion des consignations, 3 rue de la Charité 69268 LYON cedex
2) et qu'i défaut de consignation dans le délai prescrit la désignation de 1"expert sera caduque ;

DIT qu'il appartiendra & Mulhouse Alsace Agglomération ou @ son consetl de communigquer au
service des expertises e récépissé de consignation dés réceplion ;

DIT gu'i issue de la premiére réunion d'expertise, I"expert devra communiquer aux parties ef au
juge chargé du suivi des expertises un état prévisionnel de ses frais et honoraires et devra, en cas
d"insuffisance de la provision consignée, demander a consignation dune provision supplémentaire ;

DIT gu’en application de 'article 282 du Code de procédure civile, |'expert adressera également aux
parties un exemplaire de sa demande de rémunération par tout moyen permettant d’en Eablir la
réception, a charge pour elles de communiquer & | expert et au juge chargé de contréler les mesures
d'instruction leurs observations écrites dans un délui de quinze jours |



DIT que les dépens resteront a la charge de Mulhouse Alsace Agglomération ;
CONSTATE I'exéeution provisoire de plein droit des dispositions de Ia présente décision
ET A signé la minute du présent jugement avec la greffiere.

La greffidre, Le président,

Qople confonme a forgingl -5
4 Le Grafiar i L
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PREAMBULE

La présente mission est réalisée au visa de l'article L615-6 du Code de la Construction et de
I’Habitation.

Elle a pour objet de déterminer I'importance du déséquilibre financier du syndicat des
copropriétaires PLEIN CIEL 1, la répartition des dettes par copropriétaire ainsi que la nature et I'état
des parties communes et, par voie de conséquence, la nature et le colt des travaux a mettre en
ceuvre pour garantir la sécurité des occupants, qui ont fait I'objet d’un schéma directeur a la
demande du SERVICE D'INCENDIE ET DE SECOURS le 7 juillet 2022 complété par des préconisations
du Maire de Mulhouse.

Un bordereau des documents communiqués par les parties est joint en annexe.

Elles ont toutes été analysées. Mais pour faciliter la lecture du présent rapport, seul le rapport établi
par Monsieur Vincent GUYQOT, sapiteur et les annexes comptables sont reprographiés et annexés.

Copie du présent rapport et de ses annexes est adressée aux conseils des parties et aux
parties.
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1 LA MISSION

1.1 Les parties

* Demandeurs : MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION (M2A)
2 rue Pierre et Marie Curie - 68948 MULHOUSE CEDEX 9
Représentée par Maitre Matthieu PRIMUS, avocat au barreau de MULHOUSE et Maitre
Jonathan WALTUCH, avocat au barreau de STRASBOURG

= Défendeurs : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES PLEIN CIEL 1 (SDC PLEIN CIEL 1)
7 rue Pierre Loti — 68200 MULHOUSE
Représenté par Maitre Céline MASCHI -Administrateur provisoire - 38 rue Jean Mieg -
68100 MULHOUSE

1.2 L'objet

La copropriété dénommée « Plein Ciel 1 » est un batiment d’une hauteur de 66 metres, sis 7 rue
Pierre Loti a Mulhouse, qui comporte 141 logements.

Il a été construit simultanément avec I'immeuble PLEIN CIEL 2, auquel il est relié par un parc de
stationnement couvert. Mais les deux immeubles sont totalement indépendants.

Le permis de construire de PLEIN CIEL 1 date d’avril 1964, soit avant la date de la parution du premier
arrété de sécurité pour la construction des immeubles de grande hauteur (IGH) du 24 novembre
1967.

De ce fait PLEIN CIEL 1 ne dispose d’aucun des éléments de sécurité prévus dans ces textes.

Le 11 avril 2017 a la suite d’une visite de controle par l'inspection départementale de sécurité
ERP/IGH, un avis favorable au reclassement de I'immeuble en immeuble IGH a été donné, mais
défavorable a I'occupation de I'immeuble.

Elle indiquait « ensemble de ces non-conformités et I'absence de dispositifs constructifs, de
sécurité, de surveillance adaptée aux caractéristiques de I'immeuble rendent ce(s) derniers(s)
particulierement dangereux pour ses occupants en cas de développement d’un incendie, avec le
risque de décées pour les personnes n’ayant pu rapidement I’évacuer. »

Les préconisations pour le reclassement ont été étudiées et communiquées

Les SDC PLEIN CIEL 1 et 2, ne disposant pas des moyens financiers nécessaires a ces études, ce n‘est
que le 28 avril 2022 que le schéma directeur de mise en sécurité, financé par la Ville de Mulhouse et
I'ANAH a 100%, a été finalisé par VITO CONSEILS

Le montant des travaux de mise en sécurité étaient chiffrés a 44 115 584 € pour les deux tours a
répartir par moitié, soit 22 057 792 € pour PLEIN CIEL 1.
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Le syndicat a refusé de faire les travaux, et selon le syndic SYNCHRO SASIK, du fait de I'enveloppe
financiere avancée. SYNCHRO SASIK a cessé ses fonctions et a fait désigner Maitre MASCHI en qualité
d’administrateur provisoire de la copropriété.

Actuellement I'immeuble PLEIN CIEL 1 ne répond pas aux critéres de sécurité IGH.

Par assignation signifiée le ler juin 2023, Mulhouse Alsace Agglomération, a attrait le syndicat des
copropriétaires de I'immeuble « Plein Ciel 1 », représenté par son administrateur provisoire, la
SELARL AJAssociés, prise en la personne de Maitre Céline MASCHI, devant le président du tribunal
judiciaire de Mulhouse, statuant selon la procédure accélérée au fond, sur le fondement de l'article
L615-6 du Code de la construction et de I’habitation, aux fins de voir désigner un expert judiciaire.

A l'appui de sa demande, Mulhouse Alsace Agglomération faisait valoir que le syndicat des
copropriétaires de I'immeuble « Plein Ciel 1 » était dans I'impossibilité financiére de pourvoir aux
travaux nécessaires, notamment en matiére de protection contre I'incendie, pour assurer la sécurité
des occupants dudit immeuble conformément au schéma directeur de mise en sécurité de I'édifice
finalisé le 28 avril 2022 par le cabinet VITO CONSEILS, chiffrant a 44 115 584 euros TTC le colt des
travaux indispensables a cette fin pour les copropriétés « Plein Ciel 1 » et « Plein Ciel 2 », réparti de
maniére quasiment égale entre les deux copropriétés concernées.

Mulhouse Alsace Agglomération ajoute que, suivant arrété n° 1586/2022, en date du 30 septembre
2022, Madame le maire de Mulhouse ordonné la réalisation, dans un délai de trois ans a compter de
sa notification, des prescriptions n° 1 a n® 28 formulées par la sous-commission départementale de
sécurité le 7 juillet 2022 ainsi que des travaux figurant dans le schéma directeur de mise en sécurité.

Mulhouse Alsace Agglomération indique également que la ville de Mulhouse avait entamé une
procédure, fondée sur l'article L511-1 du Code de la construction et de I’habitation, afin qu’il soit
procédé a l'exécution de la prescription n° 29 formée par la sous-commission départementale de
sécurité le 7 juillet 2022, pour la mise en place d’un service de sécurité incendie permanent imposé
par la réglementation en matiere d'immeubles de grande hauteur, mais que I'assemblée générale des
copropriétaires réunie le 15 novembre 2022 s’y était opposée.

Aux termes de l'article L615-6 (I) du Code de la construction et de I'habitation : « Lorsque, dans un
immeuble collectif a usage principal d'habitation, le propriétaire, la société civile immobiliere, le
syndicat des copropriétaires, la société d'attribution ou la société coopérative de construction est, en
raison de graves difficultés financiéres ou de gestion et de l'importance des travaux a mettre en
ceuvre, dans l'incapacité d'assurer la conservation de l'immeuble ou la sécurité et la santé des
occupants, le maire de la commune ou le président de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d'habitat, sur le territoire duquel est implanté I'immeuble,
peut saisir le président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, aux fins de
désignation d'un ou plusieurs experts chargés de constater, dans un délai fixé par le juge, qui ne peut
excéder trois mois, renouvelable une fois, I'importance du déséquilibre financier du propriétaire, du
syndicat ou de la société assurant la gestion de l'immeuble, la répartition des -3- dettes par
copropriétaire ainsi que la nature et I'état des parties communes et, conséquemment, la nature et le
codt des travaux a mettre en ceuvre pour garantir la santé et la sécurité des occupants.

L'expert est tenu de signaler en annexe de son rapport d'expertise les désordres dans les parties
privatives affectant la sécurité et la santé des personnes qu'il constate au cours de sa mission. »
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C’est dans ce contexte que nous avons été désignés par jugement du Tribunal Judiciaire de
Mulhouse, le 17 octobre 2023 en qualité d’expert, avec Monsieur Vincent GUYOT en qualité de
sapiteur pour déterminer la nature et le co(it des travaux a envisager. Le délai de dépdbt de rapport
apres prorogation a été fixé au 16 mai 2024.

La mission est de :

1. Prendre connaissance des pieces et se faire communiquer tous documents utiles par
I'administrateur provisoire de la copropriété PLEIN CIEL 1
Convoquer les parties,

3. Procéder a la visite des parties communes dépendant de la copropriété composée de
I'immeuble sis 7 rue Pierre Loti a Mulhouse

4. Procéder a l'analyse de la situation financiere du syndicat des copropriétaires de I'immeuble
Plein Ciel 1, conformément aux regles comptables applicables,

5. Déterminer 'importance du déséquilibre financier du syndicat des copropriétaires,

6. Déterminer la répartition des dettes par copropriétaire,

7. Déterminer la nature et I'état des parties communes et, le cas échéant, la nature et le colt
des travaux a mettre en ceuvre pour garantir la sécurité des occupants,

8. Déterminer s’il y a lieu, en annexe de son rapport les désordres relevés dans les parties
privatives affectant la sécurité des occupants,

9. De maniéere générale, faire toutes observations utiles permettant d’apprécier I'état de carence
du syndicat des copropriétaires de I'immeuble PLEIN CIEL 1

ORGANISATION DE LA MISSION

Je me suis attachée a I'aspect purement lié a la gestion de la copropriété et son aspect financier.
Monsieur Guyot, mon sapiteur, a eu la charge du volet technique. Son rapport est joint en annexe.
Seules seront reprises ses conclusions, dans le corps du présent rapport.

Nous pouvons ainsi répondre a la mission ordonnée.

2 LE DEROULEMENT DE LA MISSION - PRENDRE CONNAISSANCE DES PIECES
— CONVOQUER LES PARTIES ET VISITER LES PARTIES COMMUNES

2.1 Les opérations d’expertise

Nous avons organisé deux rendez-vous avec I'ensemble des parties — feuille de présence en annexe 5:

- Le 10 janvier 2024 a 10 heures au siege de Mulhouse Alsace Agglomération pour présenter le
déroulement de I'expertise
- Le 21 février 2024 a 10 heures sur site.

Lors de ce cette réunion, nous avons visité la tour : planche photo en annexe 6.toiture terrasse

- totalité des locaux communs en rez-de-chaussée et sous-sol
- escaliers de secours de maniére aléatoire
- étages courants de maniere aléatoire

Affaire Mulhouse Alsace Agglomération contre Syndicat des copropriétaires PLEIN CIEL 1 6



2.2 Les piéces communiquées

La liste des pieces communiquées par les parties est en annexe 15.

3 L’HISTORIQUE ET LA SITUATION JURIDIQUE ACTUELLE DU SDC PLEIN CIEL
1

Pour appréhender la situation financiére de la copropriété, il faut exposer son organisation.

3.1 Historigue

La résidence PLEIN CIEL 1 est située dans le quartier des Coteaux a Mulhouse, qui a été classée zone a
urbaniser en priorité en 1959.

C’était un projet emblématique et une opération typique de I'urbanisation des années 60, avec la
création de grands ensembles, destinés a accueillir une population mixte, et proposant des
appartements « spacieux et clairs » par opposition a I’habitat d’avant-guerre.

Un « lotissement » de I'ensemble résidentiel Plein Ciel a été constitué dans les années 1960/1965, qui
prévoyait quatre groupes d’'immeubles :

Lot Dénomination Propriétaire Destination

1 PLEIN CIEL 1 SCI PLEIN CIEL 1 immeuble d’habitations

2 PLEIN CIEL 2 SCI PLEIN CIEL 2 immeuble d’habitations

3 PLEIN CIEL 3 SA  IMMOBILIERE ECONOMIE MIXTE | immeuble d’habitations
MULHOUSE ET SES ENVIRONS

4 SYNDICAT DE COPROPRIETE GARAGES

Les lots 1 et 2 seront construits et cédés sous régime de la copropriété.
Le lot 3 na jamais été construit.

Le lot 4 était des I'origine soumis au statut de la copropriété.

3.2 Précision sur le lot 4 « GARAGES »

Il sagit d’'un immeuble composé uniquement de boxes et de places de stationnement dont la dalle
supérieure était aménagée en espaces libres avec aires de jeux et espaces verts. Le tout sur la
parcelle cadastré n° 124.

Selon le réglement de copropriété du 13 décembre 1967 regu par Maitre HAUGER, notaire a
Mulhouse, les trois propriétaires d'immeuble habitation précités étaient copropriétaires du lot 4 a
concurrence de :
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EXFOSE

La sociéte dite

1) La Résidence Plein Ciel I. est & ce Jour propriétaire & concur
ce de deux cent guatre vingt quatre milliémes (284,/1000°)

2) La Résidence Plein Ciel II. est & ce jour propriétaire de deux
cent gquatre vingt quatre milliémes (284,/1000°)

3) 1a Société Anonyme Immobiliére d'Economie Mixte de Mulhouse et

Environs est & ce jour propriétaire de quatre cent trente deux

milliémes (432/1000°)

gection 33 n* 124/1, rue Pierre lLoti, cent ares soixante et onze

en copropriété de 1'immeuble & Mulhouee, cadastré :

VILLE DE MULHOUSE

centiares terre

comportant ensemble quatre cent soixante six lots dont les lote :

1'immeuble susdésigné est destiné & Etre surbBii d'un garesge
parking & deux niveaux, le dessus de la dalle supérieure étant am
nagé en espaces libres avec aires de jeux, de verture el de Tepos

Chacun des lots de copropriété (parkings) était destiné a étre rattachés indivisiblement a un lot
d’habitation d’une des trois entités, pour les lots 1 a 426.

Lot | Propriétaire Quote-part | Représentant Lots de copropriété
1 | SCIPLEINCIEL1 284/1000 1a142
2 | SCIPLEIN CIEL2 284/1000 143 2284
3 |SA IMMOBILIERE ECONOMIE MIXTE | 432/1000 285 a3 469
MULHOUSE ET SES ENVIRONS

Puis les lots 427 a 464 étaient destinés a étre rattachés indivisiblement a I'un quelconque des lots
appartements ou bureaux d’une des trois entités.

Restaient des lots a usage commun tels que :

465 : destiné a étre des parkings visiteurs pour les trois entités
466 : locaux techniques qui abritent actuellement les sous stations de chauffage

467 : local transformateur EDF

468 : destiné a étre un « garage parking espace libre »
469 : destiné aux activités sportives et culturelles

Le syndicat « Garages » est soumis au statut de la copropriété fixé par la loi du 10 juillet 1965.

Mais d’une part le lot 3 de la SA IMMOBILIERE ECONOMIE MIXTE MULHOUSE ET SES ENVIRONS n’a
pas été construit et d’autre part, le fonctionnement de ce « syndicat » apparait hybride entre
copropriété et union de syndicats.

Cette absence de clarté sera de nature complexifier la gestion puisque les périmeétres d’intervention
des gestionnaires resteront imprécis.
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De plus, le méme syndic SASIK- SYNCHRO a géré pendant de nombreuses années les deux syndicats
PLEIN CIEL 1 et PLEIN CIEL 2 et le syndicat GARAGES.

Et plus précisément réinjectait dans les comptes des syndicats PLEIN CIEL 1 et 2, les dépenses des
garages. C’est toujours le cas.

Limmeuble GARAGES fonctionne donc comme une copropriété, mais se rapproche de celui d’'une
union de syndicats.

D’ailleurs, dans le proces-verbal de I'assemblée générale du 13 mars 2021 du SDC PELIN CIEL 1, il est
noté en résolution 11 : point d’information mise aux normes IGH « Un projet de statut relatif a I'union
de syndicats de PLEIN CIEL 1,2 et des garages a été rédigé conformément a la demande de la
commission de sécurité. »

Enfin, il faut relever que des équipements tels que les sous stations de chauffage et groupe
électrogene sont situés dans 'emprise des garages alors qu’ils bénéficient a PLEIN CIEL 1 ET 2.

C’est le syndicat PLEIN CIEL 1 et son syndic qui « pilotent ces équipements.

RESTE A PRECISER QUE LE « SYNDICAT GARAGES » N’EST PAS CONCERNE PAR LA PRESENTE
PROCEDURE.

3.3 Description sommaire de PLEIN CIEL 1

La Société civile immobiliere PLEIN CIEL 1 a acquis le 15 juillet 1966

e un terrain a construire au 1 rue Pierre Loti a Mulhouse cadastré section 33 n° 126 de 11 ares
et 9 centiares.

e un terrain a construire au 1 rue Pierre Loti en copropriété représentant 284/1000 de la
parcelle 33 n°124 100 ares et 11 ca (futur SDC GARAGES)

e
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Un immeuble a été construit sur la parcelle n°126 :

- sous-sol

- rez-de-chaussée

- Entresol

- 22 étages divisés en deux corps de batiments (ailes) A et B composés de logements.

I
|

SO AIA s 0 Wl SAIANS 11 e CRue BN AN

.-.---v-—_,-_“.._.-,‘
-

S—

|
|

Le tout correspondant a 140 logements et un local professionnel en rez-de-chaussée.

Il existe 4 ascenseurs (deux par ailes). Lensemble est chauffé au chauffage urbain fourni par
Mulhouse Alsace Agglomération.

Il y a trés peu de modifications par rapport a la construction initiale sur le batiment si ce n‘est la
fermeture de nombreuses loggias.

Il y a actuellement un employé d’'immeuble.

3.4 Situation juridique de PLEIN CIEL 1

A la suite de la construction, 'immeuble a été vendu par lots et soumis au statut de la copropriété.

Le réglement de copropriété a été établi par Maitre HAUGER notaire a Mulhouse, le 13 décembre
1967.

La copropriété a été administrée pendant de tres nombreuses années par le syndic SASIK SYNCHRO.

Apreés que I'immeuble ait été classé en immeuble grande hauteur (IGH), SASIK SYNCHRO apreés avoir
diment informé les copropriétaires, a inscrit a I'ordre du jour de l'assemblée générale du 15
novembre 2022, deux résolutions portant sur la mise en sécurité de I'immeuble conformément au
schéma directeur et préconisations de la sous-commission départementale de sécurité du Haut-Rhin
du 7 juillet 2022, et sur la mise en place d’un service de sécurité permanent.

Elles ont été refusées. Le syndic indiquait que ce refus était probablement motivé par « des
considérations d’ordres économiques ».
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C’est dans ce contexte que Maitre MASCHI, a la requéte de SASIK SYNCHRO, a été désignée, par
ordonnance du 10 janvier 2023, en qualité d’administrateur provisoire du syndicat PLEIN CIEL 1, en
application de l'article 29-1 | de la loi du 10 juillet 1965.

« 1. — Si I'équilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis ou si le
syndicat est dans l'impossibilité de pourvoir a la conservation de I'immeuble, le président du
tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond ou sur requéte peut désigner un
administrateur provisoire du syndicat »

3.5 Analyse du reglement de copropriété du 13 décembre 1967

Ce reglement n’a fait 'objet d’aucun modificatif.

Il comporte sous le titre IV chapitre premier, la désignation des parties communes et les quotes-parts
de propriété de chaque lot dans un tableau récapitulatif sous le paragraphe 2 .

Au chapitre V figurent les charges communes.

Si les quotes-parts de propriété sont fixées « librement » par le rédacteur du reglement de
copropriété suivant 'article 5 de la loi du 10 juillet 1965, en revanche les quotes-parts de charges
doivent étre conformes a l'article 10 du méme texte, dont les trois premiers alinéas ci-dessous.

« Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les services collectifs et les
éléments d'équipement commun en fonction de l'utilité objective que ces services et éléments
présentent a I'égard de chaque lot, dés lors que ces charges ne sont pas individualisées.

Ils sont tenus de participer aux charges relatives a la conservation, a I'entretien et a I'administration
des parties communes, générales et spéciales, et de verser au fonds de travaux mentionné a l'article
14-2-1 la cotisation prévue au méme article, proportionnellement aux valeurs relatives des parties
privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent des dispositions de l'article 5.

Le reglement de copropriété fixe la quote-part afférente a chaque lot dans chacune des catégories de
charges et indique les éléments pris en considération ainsi que la méthode de calcul ayant permis de
fixer les quotes-parts de parties communes et la répartition des charges. »

La question des clés de répartition des charges est particulierement importante, puisqu’elle permet la
ventilation des dépenses entre les copropriétaires, sans contestation possible, dés lors que cette
répartition est conforme a la loi.

Dans la mesure ou le syndicat doit envisager des travaux extrémement importants, et afin de
permettre d’établir la quote- part prévisionnelle de chacun des copropriétaires, il est nécessaire de s’y
pencher.
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3.5.1 Au § 1 Charges communes a tous les copropriétaires de I'immeuble :

Log chargses commounes en guastion ocoprennent notaoment les
ddpeneen ot les freile msulventia o

= les implta, conbributicne el beutes LAXEE Auxquels sont ed
gorant msoujetties toutes les choses cosmunes ou perbies clmna-
ned da 1'immEeuble, les primes d'assurance g

= lga frojio de réporalicn ou d8 rénovation de touie nature mare
diptinguer anire las grocses rdparations ef Ies ceparations dF
sntretion, o fuire # Loutes les parties commopes, telles guoe
agllen-o0L Bomt drumdrdes ma chepitce premier |pacagragphs prenie
du présent chkgleament |

- low réiributions allowdes sh Syndie g

- 1leg feals rdoulinnt des presialions sssurdas par laa acion du
ayrdic gu titre du ghepitre IT "Service de l'imneahlae" g

= leg Tepig d'dcilairege ot de fecmeture des locaur comsumn |vides.

ardures, voliurss d'enfente, geregs & bicyFelattes, ecages d'esca-

11818, #L6...) 1

iap frpip dieptz=etisc des volsaad & 9Ppeces prives slioeo dane

la périmessre dé l'spngpenble résidentiel "PLEIN CIEL" ®ur la huae

do ln mipartition prévua par lo Scoidtd Civile pour le Dévelop-

poment de 1'Hebitat & Hulhovee & Bovircnse.

L'ensenble des frais et dépemses priciiém seront eupportds
par tous les sopropridtalres proporilonpellesent & 1'ipportunee ds
laurs droits dans s peapridtd ecommume, $als qu'ils ocnt dtd préal-
téa au chapiire promier {paragraphe 2} du préeent riglemant,

Il apparait que la quote-part de charges communes semble correspondre a un type d’appartement, a
I’exception des lots 1 (local a usage professionnel 91/10 000 €) et 2 (appartement 3 piéeces 48/10 000
e).

- 4 pieces: 63/10 000e
- 5 pieces 75/10 000e.

Ci-dessous la décomposition du batiment A — celle du B reprend la méme logique.

Loz i* | 10.000° ! ot R* | a.000° lot ¥ | 10,008
| | |
’ Sorns ce BRuizent A

g1 ! ; 78 18/5 64
s | 75 75
\ 83 63 75
73 18 63
[ 15 1%
75 & 22
“e 1< 6s
15 | ; 3
£3 15 75
75 . | & 7%
75 74 £3
114/3/0 63 75 | Lk
128/3/50 79 3 %
135/3/38 7% 75 63
140/4/0 i3 7t 75
154/ /50 15 | & 75
16474 /38 15 | seafiz/s0 | 7% S20/0 63
17805/ 6% 40s/12/58 | T b54/20/50 75
'Sy 15 &1a/iz/0 €3 | bea/20/3R %
75 424/13/%0 15 | 85a/25/0 &3
£3 434/13/52 75 6724 /30 | 75
214/6/50 15 s4af 1600 &4 75
224/6/58 7 454/ 16/50 18 | &3
234109 L 46a/14/58 15, | 75
e ; /J".’ 75

7K s < b4 «tl
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3.5.2 §2 charges de I'ascenseur

Le reglement prévoit que :

Ces frais et dépenses seront répartis dans les propertions
guivantes (par appartement) :

Lppartements ﬁppartements‘
_ aux ailes (V) au centre (IV,
Rez-de-chauassée i néant néant
Entresol au 5éme étage : 100 parts BD0 parts
Gime Au 11éme étage 1 110 parta B8 parts
12éme au 17éme €tege 1 120 paris 06 parts
iBeéme 2u 22&me étage 130 perts 104 parts
Total : 14.728 partis
EFEsEESs SRR SRR EEE ST T O R ST W

Cette répartition n‘apparait pas conforme dans la mesure ou elle attribue les mémes quotes-parts par
type de logement pour des « groupes d’étages » : exemple : identiques du 6¢e au 11e¢ étage.

3.5.3 §3 Frais de consommation d’eau froide.

Elle est répartie suivant des compteurs divisionnaires pour les consommations individuelles.

Le différentiel par rapport au compteur général est réparti proportionnellement aux consommations
individuelles des compteurs divisionnaires.

3.5.4 § 4 Frais de chauffage et d’eau chaude.

La chaleur est fournie par MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION.

Il est prévu au reglement de copropriété que :
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Les divers propriétaires des fractions d'immeuble s'obligent
perscnnellement & faire assurer le chsuffage et la fourniture d!
eau chaude concernant leurs fractions d'immeuble par le raccorde-
ment par l'intermédiamire de la Société Civile pour le Développeme
de 1'Hebitat aMulhouse & Environs & la Centrale Thermique de 1'Il

berg & Mulhouse,

Les parts éventuelles de propriété de la Chaulferie précitée
correspondant au raccordement & ledite Chaufferie seront souscri-
tes par la Société Civile pour le Développement de 1'Habitat a
Milhouse et Environs, agissant pour le compte el en tant gue re-
présentant de la totalité des copropriétaires de l'ensemble immo-
bilier forment la Résidence "PLEIR CIEL",

Les frais de chauffage et de production d'eau chaude seront
supportés par les divers propriétaires des fractions d'immeuble
sur le base des prix et des modalitéfs fixés par la Chaufferie pré

citée,

En ce gui concerne les frais de cnauffage, il est préciasé gu
la pert de checun sera déterminéde, pour chaegue période de chauffe
au prorata du volume de cheque appartement, et ce quelle gue soit
la consommation réelle de chauffege dans chaque appartement, de
sorte qu'en cas de consommation nulle dans certains appartements,
les intéressés devront néanmoins supporter intégralement ls part
leur incorbant et résultant du veolume de leur appartement,

Le syndicat PLEIN CIEL 1 a fait poser des répartiteurs relevés par OCEA .

La consommation devrait étre répartie a 70/30 respectivement pour le logement selon les
répartiteurs et au prorata du volume chauffé par appartement pour les 30%.

En 2021, le syndicat appliquait une proportion 60/40.

Quant a 'eau chaude, il existe des compteurs. Le syndicat établi le volume en eau froide et calcule le
colt du réchauffage.

4 LA SITUATION FINANCIERE DE LA COPROPRIETE

Il convient de rappeler que la mission n’est pas un audit comptable, mais I'analyse de la situation
financiere globale de la copropriété.

Elle porte sur les documents établis et fournis par AJA, administrateur judiciaire de PLEIN CIEL 1 : soit
les cing annexes comptables, grands livres et contrats.

4.1 Analyse du budget et des dépenses du syndicat PLEIN CIEL 1

Il faut rappeler qu’il comporte 142 lots qui ne sont que d’habitations et I'un professionnel, dans une
tour de 22 étages.
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Pour une copropriété de cette typologie, le budget est tres faible. L'exercice comptable va du 1¢" juillet
au 30 juin. Dernier budget 2022/2023 : 425 000 €.

En réalité le syndicat ne fait jusqu’a ce jour, que les dépenses minimales strictement nécessaires ,
comme le démontre 'analyse des postes de dépenses réalisées sur I'exercice 202/2023, dont extrait
de lI'annexe 2 ci-dessous, présentée pour 'approbation comptes sous la gestion AJA.

EXTRAIT ANNEXE 2 Compte de gestion pour opérations courantes de I'exercice clos réalisé 2022 -
2023 du 01/07/2022 (par nomenclature comptable)

[ harpes pour operdions conmmies

Per apprabamon des compigs Buxlper prévisionmnel
Exercice | Budget wode |Exercice clos | Budgetwoié [Budget i valer
Ippmouna
[Ref,  Liblle J0T| - 20T | 2022 - 2023 | 2002 - 2923 | 2023 - 24
il ACHAT DE MATIERES & FOLRNITURH
601 Ezu [cuimpleur gimeml) 9 521 YT D00 5323838 444 BN
002 Elecimcii 16 2173 (EEUELE ] I (A ERLLILL
603 Cheaffxge., énorgie. combustsble 131 612, 100 D, 206 382.20] 14T (W00
filsd nchat prosduit d'emiretsen 1 (g, 7 | S(HiHI 14765
605 Matericl -1 12224
604 Fourmitures BET .38 [ 3451
il SERVICES EXTERIEURES
irl | Metoyage des locaus 1 Sk Ml
fl2 Lovabrons immodbileres 4540 17137
613 Locations mahilidnes 15 %7, & 20 I TIAT I (HECLEM)

hild Conlrats de mamenanee T 9THH
il § Entrefiens petsies réparshons I3X1A
L6 Prmes d'assurances 23 05,00 22 R
K2 FRAIS ADMINISTRATIF & HONORATRE

21 Remumeratiins gostion de syoids FAM25H 23 BRI
(XY Autnes hessormires du syndic IR A2 S (H)

15071,55 31 AHHDEH
27 di M 14 bX2%S EERLHIEC]
43 P363 EE AR ]

41 413 45 {00
I L5200

62, Aukres fras {Awies qus 621 & (2E) 29 516,158 1% 1O H) 12 720,09
65 Impdbs = lxes & assimibés 1 35900 | 2500 1 42500 1 SR
&4 Fras d:pm1um1n| o] G400 1 L (MO TH)

hA Autres charpes
ff Chorges Inancicres

Soes todal i 821,75 425 SO
Snlde (excédent s'cp. couranies) 4 TIN5
Tial 1 465 §123

4.2 Eau

Il ny a pas d’observation particuliere pour I'eau qui sera répartie en fonction des compteurs
divisionnaires

4.3 Electricité

Il s’agit de I'électricité de parties communes dont celle relative aux quatre ascenseurs.
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On note une augmentation de 60 % d’un exercice a I'autre. Mais I'analyse des documents comptables
tels que relevé général des dépenses 2021/2022 montre qu’une quote-part d’électricité est
refacturée au syndicat « garages » ou au SDC PLEIN CIEL 2.

HEF = V" ELECTRICITE GARAGE D1/ HET « L Bl 7 A3E33 DI
QP EDF RESIDESCE FLEIN CIEL - 362 1/2¥ =14 Al BG =k 031,06 1T THEET
F ELECTRICITE ASCENSELR 605 B LI E. «1 S5H, T =10 D
TUOTALZIH ELECTRICITE 56479 1 05,13 b TI704

Le relevé général des dépenses de PLEIN CIEL 2 pour 2022/23 mentionne des pénalités de retard,
pour la période 2020 a 2022, dues a PLEIN CIEL 1 pour 4 499,38 €

Le contrat EDF communiqué par AJA, date de 2005. Il est adressé au syndic SASIK et concerne PLEIN
CIEL 1 ET PLEIN CIEL 2.

Il s’ensuit qu’il pourrait s’agir d’'un abonnement unique et PLEIN CIEL 1 refacture a PLEIN CIEL 2, ce
qui est interdit. Il faudrait mettre en place un abonnement distinct par copropriété.

Ce peut étre aussi la part relative aux services « communs » aux deux syndicats tel que la chaufferie.
Comme indiqué précédemment, la mise en place d’une organisation juridique rigoureuse est

indispensable.

4.4 Sur I'entretien ménager de la copropriété

Il est prévu dans le réglement de copropriété que :

=Y
CEAPITEE IV - SERVICE PE L' DSEILLE

Le smymdic ewmbsuchera une personne pour le gervice "yide-opdures" ae ls
mettoyage des parties comunes saivantes

= bodtes leas parties commmes $u fous—psd, & rez-de-chansséie [sauf coaraives
i 1'exception du trongon domeEnt scosa 8 1scal pour voifures d'eafanta) et 4
l'entregol [aeaf coursives)

= 2scallers principal et do mocours

— dakipes 4'ascensours

= lampes et Appareils dlectriques delairant les parties commmes précitécs

Far atlleyurs, la miéne pepsornc sara chargée du maietien constamment
1ibre de fnelge =t de verglas des ascds de 1 'inmeubls,

Les propriftaires reapectivenmnt locataires devront assurer par Teur
progres soing le peltovage des sutres Fracoione dea partiss commmes lenr
incombane (y compris L'tquipesent flectrigue s'y rappartast) & savole

- Lled propriftaires respectivenent locataires des appartensnts attensnt 3
Ltescalier d¢ spoourcs {géndralesent oype ¥) &
L couledr commn 4 partir de ls gaine E.D.F.

= 1o proprifétairas redpectivement locataires des subres appartements [pind=
ralepent type IV) 3
L& ooiiledir commin des celliers jusgu®d 1a gaine E.0.F. exclue

Ces pettoyages seront & masurer par les propriétaires respectivemant
Lecatalras @@ trauvant sur un nlmg palier mu modns une fols par péripds d'une
seraine entidre.

Le syndicat par le biais de son salarié n’assure que I'entretien des parties communes « centrales », les
paliers (ailes) desservant les appartements sont nettoyées par les occupants.
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Néanmoins, l'achat de produits d’entretien pour la part assumée par le syndicat est étonnement
quasi-nulle : 147,68 €.

Lors de la visite sur place, nous avons pu constater que l'entretien courant devrait étre amélioré.
L'état de I'escalier central est correct dans ce contexte. Les escaliers de secours sont sales et non
entretenus. On y trouve toute sorte de détritus.

Monsieur Belcher, salarié du syndicat a expliqué que ces escaliers étaient régulierement squattés.

Le jour de notre visite, il a également montré que des miroirs d’ascenseurs étaient vandalisés, et dans
I'un d’entre eux, le revétement de sol de I'ascenseur arraché...

Concernant les ordures ménageres, il a aussi indiqué qu’il tentait de mettre en place une rotation
containers vides/pleins, mais il apparait que régulierement les pleins continuent a étre remplis et
débordent...

Un vaste local, fermée par une grille ajourée, est prévu pour collecter les encombrants qui sont
ensuite emmenés par Monsieur BELCHER a la déchetterie. Le jour de la visite il était quasi plein.

4.5 Personnel du syndicat : monsieur BELCHER

Le poste personnel dans I'annexe 2 regroupe les salaires et les charges sociales qui s’y rattachent. Il ne
s’agit pas uniqguement de la rémunération des personnes.

En 2021/2022, ce poste était de 90 164 €, (salaires et charges et incluant des indemnités de départ). Il
était assuré par Monsieur et Madame COCIC, qui ont quitté leurs fonctions, et ponctuellement par
Monsieur BELCHER en remplacement. Les salaires afférents a Monsieur et Madame COCIC
apparaissent sous le libellé « gardien concierge » dans le relevé des dépenses de cet exercice.

En 2022/2023 le poste personnel passe a 33 231 € ...le budget prévisionnel pour 2023/2024 est de
51000 €.

Or en 2021/2021, il était de 90 614,60 €.

Il y a une forte baisse des dépenses de personnel, qui ne peut que se traduire dans l'état
d’entretien de 'immeuble.

Par ailleurs, Monsieur BELCHER a été embauché en CDI LE 1R juin 2022 en qualité d’employé
d’'immeuble catégorie A coefficient 634 de la convention collective des gardiens concierges et
employés d’'immeubles.

Son article 18, premier alinéa, précise : « Les salariés relevant de la présente convention se rattachent
: Soit au régime de droit commun (catégorie A) lorsqu'ils travaillent dans un cadre horaire de 151,67
heures, correspondant a un emploi a temps complet ; I'horaire mensuel contractuel (H) devant étre
précisé sur le contrat de travail. »

Cela correspond a 35 h/semaine, mais I'annexe au contrat qui liste les taches a effectuer, mentionne
39 heures par semaines, avec des horaires 7h/12h et 17h/19h.

Mais le contrat de Monsieur Belcher prévoit également une permanence a la loge de 11heures a 12
heures et de 19 a 20 heures.

Son salaire brut mensuel est a la signature du contrat de 1611,06 €.
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Les feuilles de paye mentionnent 169 h, et des heures supplémentaires majorées.

Pour mémoire le poste « personnel » de PLEIN CIEL 2 est de 64 544,91 € pour 2022/2023, soit le
double de PLEIN CIEL 1 pour la méme période, avec en plus, I'intervention d’un prestataire INTERJOB.

De méme, I'enléevement des encombrants qui est confié a un prestataire pour PLEIN CIEL 2, est
effectué par Monsieur BELCHER.

Le poste de Monsieur Belcher s’apparente a un poste de gardien concierge. Le syndicat aurait a
assumer une dépense pour le poste « personnel » plus importante.

Nous relevons également qu’était budgété en 2022/2023 68100 € pour ce poste mais que la dépense
réelle est de 33 231 €.

4.6 Chauffage - Energie

Il s’agit du poste de dépense le plus important.

Dés la construction, il était prévu que le syndicat bénéficierait du chauffage urbain. Le souscripteur
était, conformément au réglement de copropriété, la Société Civile pour le Développement de
I’'Habitat a Mulhouse et ses environs, « agissant pour le compte et en tant que représentant de la
totalité des copropriétaires de I'ensemble immobilier formant la résidence PLEIN CIEL » c’est-a-dire
PLEIN CIEL 1 et PLEIN CIEL 2.

Il était peut-étre prévu, un organe de gestion et une convention supplémentaire, pour gérer
la « Chaufferie ». Elle n’existe pas. C’est en fait le syndic du SDC PLEIN CIEL 1 gere I'labonnement avec
Mulhouse Alsace Agglomération qui fournit la chaleur.

Il existe une sous-station principale commune aux deux copropriétés, située a lI'extérieur des SDC
PLEIN CIEL et une sous-station secondaire pour chaque syndicat.

Chaque syndicat est facturé directement par DALKIA pour I'entretien de sa sous station, méme si le
contrat est unique. Il mentionne bien chaque sous-station et la station principale.

Labonnement et la consommation d’énergie sont facturés a « SYNDICATS DES COPROPRIETAIRES
PLEIN CIEL 1ET 2 chez SELARL AJASSOCIES ».

Dés que le SDC PLEIN CIEL 1 est passé sous administration judiciaire, le contrat a également été
transféré. Pour autant, il ne s’agit que d’un usage accepté par les parties.

La chaleur fournie par la station principale fait 'objet d’'un comptage unique. La question de la
répartition entre les deux copropriétés a été posée. D'aprés le salarié de PLEIN CIEL 2, Monsieur
AMGHAR, (qui a plus d’ancienneté que Monsieur BELCHER sur le site), la facture a été partagée par
moitié pendant de nombreuses années.

Depuis quelques années (sans pouvoir dater précisément) chaque syndicat a un compteur
divisionnaire. C’'est Monsieur AMGHAR qui fait le relevé et le communique ensuite.

La consommation entre les deux syndicats est proche.

Cet aménagement semble convenir aux deux syndicats. Mais théoriquement, c’est PLEIN CIEL 1 qui se
trouverait a faire I'avance de la dépense pour ensuite la récupérer aupres de PLEIN CIEL 2.

Cette situation pourrait étre préjudiciable a PLEIN CIEL 1, et la gestion de la fourniture de chaleur
devrait faire I'objet d’'une organisation particuliere, telle qu’une union de syndicats.
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De méme, pour I'eau chaude, dés lors qu’il n’y a pas de comptage spécifique en sous station pour le
réchauffage de l'eau froide, les syndicats vont se baser sur le volume d’eau chaude consommeée sur
les compteurs individuels pour appliquer un colt de réchauffage fourni par I'ARC (Association des
responsables de copropriété).

La méthodologie de calcul du colt du réchauffage n’a pas été validé par les assemblées des syndicats,
elle n’est pas a ce jour contestée par les copropriétaires.

Enfin sur la répartition interne a PLEIN CIEL 1 de la consommation de chauffage, nous n’avons pas
trouvé d’éléments justifiant la répartition 60/40 pratiquée, a savoir 60 % répartis suivie les
consommations individuelles et 40% en tantiémes de « chauffage ».

Selon la Iégislation en vigueur a ce jour, et I'article Article R174-10 du Code de la Construction et de
I’'Habitation, la facture globale de combustible ou d'énergie consommeée est ventilée forfaitairement
en frais communs (30%) et frais individuels (70%), sauf décision spécifique antérieure.

Il faut souligner aussi que la fourniture d’énergie par le chauffage urbain de Mulhouse Alsace
Agglomération a permis aux copropriétaires d’éviter les augmentations de charges liées a I'explosion
du colt des énergies type gaz, ce qui a créé des difficultés financieres importantes dans d’autres
copropriétés.

4.7 Assurances MULTIRISQUES

Le contrat est souscrit auprés de AMY UNDERWRTING pour 43 939,63 € pour 2022/2023. La prime a
augmenté de 90% par rapport a 2021/2022.

Le carnet d’entretien communiqué par AJA mentionne que la derniére prime (2023/2024) est 73
413.76 £...

Les franchises sont de 10000 € pour sinistres courants tels que dégats des eaux. La plupart des
sinistres ne sont donc pas garantis.

Mais, il est prévu :

Prévention Incendie des batiments :
Pour ents _ o
Le preneur d’assurance s'engage 3 &tre en possession de toutes |es préventions, obligations et

contrbles imposés aux IGH (Immeuble Grande Hauteur), & contréler que ces -::eﬂ.iﬁclats ou contréles
sont vierges de toutes anomalies et & les communiguer a réception & AMY L.lr1r.inf.-ru.r.:ntlmg-.~ Le p_rg_neur
s'engage & falre exécuter les visites annuelies au plus tard 1 an aprés la date de la dEI"I’!IEF':E visite et
dés I'ohtention du rapport, Il aura un délai de deux mois pour faire lever les anomalies relevées sur les

rapports.

A défaut et dans l'intervalie, la franchise du contrat est fixée & 10 % des dommages avec un minimum
de 600000E.

La limite contractuelle d’indemnité est fixée a 15 000 000 € et 1000 M?2.

Au plan pratique, le SDC PLEIN CIEL 1 n’est quasiment jamais indemnisé.
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4.8 Contrats divers

GROUPE ELECTROGENE : le contrat fourni par PLEIN CIEL 1 est établi par BES en octobre 2010. Le
détenteur du contrat actuel serait KHOLER dont le nom apparait dans les dépenses.

A ce jour, il n'y a qu’un seul groupe pour les deux syndicats, PLEIN CIEL 1 refacture a PLEIN CIEL 2,
45% de la dépense, ce qui n‘apparait que pour certaines factures.

EXTINCTEURS : le contrat DUBERNARD mentionne 4 extincteurs et 4 colonnes seches.

Les équipements liés a la sécurité de I'immeuble sont I'objet du rapport du sapiteur Monsieur
Guyot en annexe.

4.9 Fournisseurs impayés

Bien que lI'annexe comptable 1 fasse apparaitre un poste fournisseur impayés pour 238 137,07 € au
30 juin 2023, nous n’‘avons pas relevé d’impayés fournisseurs trés anciens. En fonction de la
trésorerie, AJA paye ponctuellement (et peut étre partiellement) les différents intervenants de
maniere a préserver un certain équilibre.

La dette du syndicat PLEIN CIEL 1 la plus importante reste la facture d’énergie a M2A qui inclut pour
moitié la quote-part PLEIN CIEL 2.

Limpayé fournisseurs fournisseur est également d( au fait que le budget voté est inférieur aux
dépenses réelles. Ainsi le dépassement de budget est de 68 362,44 € pour 2022/2023, soit prés de
12%.

4,10 Le recouvrement des charges

La copropriété PLEIN CIEL 1 qui comporte 142 lots principaux selon le réglement de copropriété est
composée de 132 copropriétaires. Un faible nombre détient plusieurs lots.

Aprés la campagne d’information sur la situation de la Tour PLEIN CIEL 1, des copropriétaires ont cédé
leur bien a CDC HABITAT.

CDC HABITAT est au 19 décembre 2023 copropriétaire a hauteur de 1266/10 000e.

Nous relevons que sont considérés comme « copropriétaires » les SDC PLEIN CIEL 2 et SDC GARAGES.
On peut comprendre qu’il s’agit de faire apparaitre comptablement les répartitions ou refacturation
des charges communes aux différents syndicats tels que chauffage et électricité, en I'absence d’une
organisation différente telle qu’une union de syndicat mais il ne s’agit pas de leur répartir les charges
courantes de la copropriété PLEIN CIEL 1.

Pour analyser I'effort financier des copropriétaires de PLEIN CIEL 1, nous ne tiendrons pas compte pas
compte des sommes dues a la copropriété par ces entités.
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L'analyse des soldes des copropriétaires au 30 juin 2023 montre :

Nombre de copropriétaires total 106
Nombre de débiteurs 50
Dont débiteurs > 300 euros 47
de 1 a 1000 euros 20
de 1000 a 3000 euros 17
> 3000 euros 13
Nombre de créditeurs 56

4.10.1 Pré-contentieux suivant éléments communiqués par I'administrateur AJA

Niveau
NOM juin-23 déc.-23 | relance
ALLOUN AZZEDINE - 1460,46 - 837,51 REL1
LOW MARKUS - 1330,85 1592,15 REL1
ROUSTA ABDOLLAH - 1166,80 234,48 REL1
BEY 52 - 957,43 4,43 REL 1
GROSSO PIETRO - 522,98 - 383,03 REL1
MALLET GERARD - 434,20 887,50 REL1
ALLALA ABDELOUAED - 247,12 1344,50 REL1
FAYDE NADIA - 209,37 1538,07
KLEIN MARIE THERESE 153,79 153,79
MIELLE DOMINIQUE 174,50 208,18
CANU GIORGIO 204,64 204,18
LAPANJE CHRISTINE 315,38 1578,76
VESELAJ ZAHID ET MANUSHE 334,96 106,28
ILBEYI TURGUT 408,31 252,51
LYMAJU 412,97 1268,49
BOUAFIA MORAD ET MALIKA 449,68 449,68
GURKEN FADINE 453,75 2 126,19 REL1
CHASTRUSSE S BOUCHISSE J 496,50 499,20
ERDOGAN ABDURAHMAN 503,30 515,58
TOKLU KOKSAL 579,06 462,10
ERDOGAN SELIM ET FATMA 580,02 580,02
BENOIT CLAUDE 628,09 276,84
CHERON ETIENNE 638,29 638,29
BELT ALFRED 669,48 227,25
NGUYEN THI DAVID ET DAO 725,23 20,29 REL1
PERNAL DAVID 791,70 2 168,80 REL1
LA VIALOTI 802,41 2 214,95 REL1
LIMERY STEPHANE 980,79 1494,47 REL1
BITIGEN MOHAMMED ET NAZLI 1 048,68 2 483,88 REL1
CETIN DONDU 1 054,59 954,59
CHEOUI 1139,82 2 065,56
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MATIP MARIA 1197,42 - REL1
SALA MBONGO 1231,84 3 350,28 REL1
TAZI HNYINE NAJIB 1292,04 1179,34

ECHIKIR MOHAMED 1459,39 2 786,08 REL1
RADJAVI ALOYAN DAVID ET LILI 1517,91 564,86 REL1
BEKTESHI AVNI ET ARIETA 1542,26 2 453,48

ERDOGAN OGUZHAN 1565,61 2 044,91

RIOTTE PASCAL ET SABINE 1741,14 1703,82 REL1
GHOMRHANI RIAD 1821,13 3733,27 REL1
KORHAN ONUR ET AKIN 1877,83 3 551,55 REL 2
COCIC LUAM ET NATHALIE 2 006,79 9 159,93 REL 2
STIMPFLING ARMAND 2 070,04 3 313,04 REL1
ELESSA CYRILLE MARTIN CLEBE 2 403,79 2 956,57 REL1
CHOURAKI BOUABADI ACHRAF 2 660,52 1881,14

CAMCI-ATES YUSUF ET CANSU 3074,92 3 968,50 REL 2
ABADI HAMID ET LEILIA 4 038,62 6 367,90

MEYER STEPHANE 4 296,28 6 047,54 REL 2
LINDINI LUDOVIC 4 379,08 6 030,94 REL 2
COMERT VIRANI 4522,17 6 257,27 REL 2
KOSKOVIK RUHANI NASUF MINIRE 4 753,69 6 342,97 REL 2
MANDIKI VLADA ALIEVITCH 4 896,90 6 492,51

SHOJAEI SEYED SHAPOOR REZA 4 950,64 6 353,54 REL 2
OSTADALI NAGHI SHIMA 5725,54 7 464,60

COCIC 5843,78 11 742,60 REL 2
ABRANTES MEYER KENJY ET DAVID 8 024,36 8990,34 MED
COULIBALY NOUMAN 9 853,88 11652,58 MED
DENDEN AMAR ET BOUBA 18 354,10 19 879,02 MED

Les chiffres sont donnés au 30 juin 2023. Les relances et mises en demeure ont été faites en octobre

2023.

Dans la plupart des cas, les débits continuent a augmenter.

Lanalyse des relevés individuels des copropriétaires montre qu’une grande partie effectue des
paiements fractionnés et parfois aléatoires, ce qui peut étre causé par une situation financiére fragile.

Ce qui est cohérent avec la majorité des débiteurs qui sont sous la barre des 3000 €.

4.10.2 Contentieux

Les éléments communiqués par I'administrateur AJA ne mentionnent que trois jugements rendus :

- Affaire PISTOIA. Jugement du 4 juillet 2023. Le syndicat aurait interjeté appel. Au déces de
cette copropriétaire, I'héritier a vendu ce bien a SALA BONGO (actuel copropriétaire). Le
syndicat a formé opposition sur le prix de vente. Mais le tribunal ayant constaté que
I'opposition n’était pas réguliere a ordonné la main levée. Par ailleurs le syndicat a été
débouté de sa demande reconventionnelle au paiement des charges. Le débit qui apparait
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toujours sur le compte PISTOIA est une créance irrecouvrable et la somme de 9147,95 €
devrait étre répartie entre les copropriétaires.

- Affaire OSTADALI. Jugement du 30 novembre 2023 condamne OSTADALI a 2393,89 €
(charges a septembre 2022)
Ce copropriétaire est débiteur au 30 juin 2023 de 5725,54 €, dont une partie n’est pas titrée

- Affaire MANDIKI — jugement du 4 mars 2022. Le principal de 6550 € (a septembre 2020)
ayant été payé, le tribunal a condamné a 700 € d’art 700
- Ce copropriétaire est débiteur au 30 juin 2023 de 4896.90 € qui ne sont pas titrés.

Or 13 débiteurs ont des soldes importants supérieurs a 3000 € et certains a plus de 10 000 €.
Pour autant aucune action judiciaire n’a été engagée a leur encontre.
D’une maniére générale, il n’y a pas de discipline de paiement rigoureuse.

Mais cela peut aussi s’expliquer par I'inquiétude des copropriétaires sur I'avenir de la copropriété ou
s’ils envisageaient de céder leur bien a CDC HABITAT.

5 L'IMPORTANCE DU DESEQUILIBRE FINANCIER DU SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES

5.1 Les dépenses et [e budget actuel

Indépendamment des obligations de mise en sécurité de la copropriété qui sont inexistantes, et du
fait que le syndicat n‘engage pas les dépenses suffisantes pour assurer un entretien normal, les
postes budgétaires sont sous-évalués car la gestion de la tour PLEIN CIEL 1 implique un entretien plus
important.

Le budget est de 430000 € pour 2023/2024 alors que les charges 2022/2023 s’élevaient a
496 041,89 €.

Budget approuvé par AJA pour le syndicat:
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Mais :

Dans la mesure ou les dépenses réelles de I'exercice 2022/2023 était déja de 496 041,89, sans les

POSTE DE DEPENSE Budget prévisionnel Budget prévisionnel
2022/2023 2023/2024

CH. COMMUNES GENERALES

Eau froide 97 000.00 € 59 600.00 €
Electricité 18 000.00 € 17 000.00 €
Entretien et petites réparations 27 000.00 € 33 000.00 €
Assurance 22 000.00 € 44 000.00 €
Reémunération Administrateur et autres 43 600.00 € 45 000.00 €
honoraires

Nettoyage (salaire et charges, produits) 73 100,00 € 51 000.00 €
Chauftage 100 000.00 € 132 000.00 €
Locations mobiliéres 8 200,00 € 16 000.00 €
Contrats de maintenance 35 350.00 € 31 000.00 €
Impdts et taxes 1 250.00€ 1 400.00 €
Fonds travaux ALUR 2127500 € 21 500.00 €

TOTAL 446 T75.00 € 451 500.00 €

la prime d’assurance pour 2023/2024, augmente de 30 000 € et n’est pas prévue,

le poste salaire et charges sociales devrait étre plus important et reprendre les 71 000 € soit
une augmentation de 22 000 €
Les postes et contrats de maintenance devraient étre majorés de 10 % pour tenir compte des
augmentations de codts.
Il n’est rien prévu pour les honoraires juridiques, techniques etc...

éléments ci-dessus, le budget devrait étre de 550 000 € pour tenter d’évitement les dépassements.

Dans une copropriété X qui ne serait pas un IGH, la moyenne des charges selon I'observatoire de I’ARC

(énergie incluse) au m2 serait de 45,40 €/an en 2021.

Comparatif des charges France entiére 202012021
€em2
Colts consolidés 2021 2020 Evolution
ascenseur 240€ 220€
chautfage 12,10 € 1050 €
parking 100€ 100 € 0,00%
eau frolde 480 € 480€ 417%
honoraires syndic 3.10€ 300E
frais de gestion 180 € 180 € 0,00%
AESUraNce 250 € 250 € 0,00%
gardien 800€ BOOE 0,00%
entretion 830 € 640 € 119%
électricité 1.10€ 1.00€
Impdts 0S0€ 050 € %
Total| 4540¢€ 43,70 €
Comparalt des chages de copropeitle - France entiere 20200200

Nous retiendrons un coit a 50 €/m? pour 2024, pour la simulation ci-dessous.

Affaire Mulhouse Alsace Agglomération contre Syndicat des copropriétaires PLEIN CIEL 1

24



Les Domaines dans leur estimation du 14 septembre 2022 donnait la décomposition suivante :

TYPE NOMBRE SURFACE TOTAL m2

F4 1 66 66
F4 47 86 4042
F5 92 104 9568
LOCAL PRO 1 105 105
TOTAL 141 13781

Le budget devrait étre 13 781 x 50 € = 689 050 € arrondi a 690 000 €.

Il faut également souligner qu’a ce jour, c’est la Ville de Mulhouse qui prend en charge la présence
d’un agent de sécurité permanent.

5.2 Sila copropriété bénéficiait des prestations IGH

Nous prenons I'exemple de la tour de I'Europe a Mulhouse.

C’est un immeuble construit début des années 1970, de 31 étages, 111 métres, mixte habitations et
bureaux et comportant un restaurant au dernier étage.

C’est une copropriété de 191 lots. Elle est certes plus imposante que PLEIN CIEL 1 et a des
caractéristiques différentes. Mais le budget de fonctionnement était de 1 080 000 €. (cf communiqué
de presse Ville de Mulhouse du 28 mars 2022). Uimportance des impayés et la nécessité de faire des
travaux ont conduit a I'intervention conjointe de M2A, de I'Etat et 'ANAH.

La tour Super Italie a Paris 13¢&, construite a la méme période de 34 étages, 112 meétres, habitations,
273 lots principaux selon le registre d’'immatriculation des copropriétés. Les charges de I'exercice
2023 sont proches de 1 500 000 € dont un 1/3 correspond aux dépenses relatives a la sécurité IGH.

Ces deux exemples ne peuvent servir de comparaison avec la tour PLEIN CIEL 1, qui est plus ancienne
et plus basse (66 m).

Toutefois, la mise en place d’un poste central de sécurité et I'entretien des équipements de sécurité
entrainera un surcout de charges qui peut étre évalué a 500 000 €.

Le budget de fonctionnement de PLEIN CIEL 1, conforme a la reglementation IGH serait de
1100 000 €, ce qui est cohérent avec les éléments ci-dessus.

Cela revient a quasiment tripler I'effort financier des copropriétaires.
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5.3 Seuil de déclenchement de la procédure d’alerte - Article 29-1 Loi du 10 juillet 1965 et
impayés copropriétaires

« Lorsqu'a la cloture des comptes les impayés atteignent 25 % des sommes exigibles en vertu des
articles 14-1 et 14-2-1 ou en l'absence de vote de I'assemblée générale sur 'approbation des comptes
depuis au moins deux ans, le syndic en informe le conseil syndical et saisit sur requéte le juge d'une
demande de désignation d'un mandataire ad hoc. Pour les copropriétés de plus de deux cents lots, le
pourcentage des impayés déclenchant la saisine est fixé a 15 %. »

Lexercice comptable va du 1* juillet au 30 juin. Sur la base de I'état des soldes des copropriétaires
(avant répartition des charges réelles non encore exigibles) des annexes comptables de I'exercice
2022/2023, établis par AJA, on constate :

2022-2023 en€
budget charges courantes voté 425 000,00
budget "travaux"* 0
total 425 000,00
impayés copropriétaires** 118 110,52
soit 28 %

*le montant des travaux de 16860 €, a répartir sur cet exercice, l'avait déja été sur 2021/2022.
**retraité en soustrayant PLEIN CIEL 2 qui n’est pas copropriétaire.

Si 'on tient compte des soldes aprés répartition des dépenses réelles a la cloture de I'exercice
2022/2023, 'annexe 1 fait état de :

- Copropriétaires débiteurs : 202 507,50 €
- Copropriétaires créditeurs : 59 592,54 €

Soit un solde débiteur de 142 914,96 €

Si I'on tenait compte de la position des soldes débiteurs des copropriétaires par rapport aux charges
réelles, « I'impayé » serait de 35 %.

La copropriété PLEIN CIEL 1 est en difficulté financiére, alors méme que le budget est sous-évalué
par rapport a ses besoins réels, et ce indépendamment de I'aspect IGH et I'absence totale de
travaux de pérennisation du bati depuis sa construction.

Malgré ce fait, la défaillance des copropriétaires atteint 28% en application de I'article 29-1 de la loi
de 1965, comme développée dans la partie précédente.

La projection des sommes qui seraient dues par les copropriétaires est étudiée ci-dessous
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6 LA REPARTITION DES DETTES PAR COPROPRIETAIRE

Nous avons repris les positions comptables de chacun des copropriétaires dans le tableau ci-aprés :

- au30juin 2023 (dernier exercice approuvé)
- au 31 décembre 2023 (cf grand livre)
- indiqué I'écart entre les deux

Puis aprés avoir indiqué la quote-part des charges réelles pour chacun des copropriétaires pour
I'exercice 2022/2023 ; nous avons procédé a des simulations :

- pour un budget de 690 000 €

- pour un budget type « IGH » de 1 100 000 €

- pour une enveloppe de travaux de 42 003 267 € selon I'estimatif du sapiteur Vincent GUYOT
qui est exposé dans la partie suivante.
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Charges | Charges Travaux

juin-23 déc-23 Ecart |Tant.| Charges Prév. | typelGH | mise en

Actuelles sécurité
- |NOM ~|Débite| * [crédite ¥ [Débitel ~ [créditel ~ | juin-de = | 4900(-| 6900C ~| 11000( ~ | 42003 267
62 [ABADI HAMID ET LEILIA 4038,62 6367,9 2329,28 75 3675 5175 8250 315025
95 |ABRANTES MEYER KENJY ET DAVID 8024,36 8990,34 965,98 75 3675 5175 8250 315025
82 |ALLALA ABDELOUAED -247,12 1344,5 1591,62 63 3087 4347 6 930 264 621
119 [ALLENBACH VALERIE -383,76 -2149,33 | -1765,57 | 552 27048 38088 60 720 2318 580
64 |ALLOUN AZZEDINE -1460,46 83751 | 62295 | 75 3675 5175 8250 315 025
115 |BEKTESHI AVNI ET ARIETA 1542,26 2453,48 911,22 63 3087 4347 6 930 264 621
23 |BELT ALFRED 669,48 227,25 -442,23 75 3675 5175 8250 315025
51 |BENOIT CLAUDE 628,09 276,84 -351,25 63 3087 4347 6930 264 621
49 |BERAUS LILIANA -128,54 5,87 134,41 75 3675 5175 8250 315 025
54 |BETSCHMANN NATHALIE -1679,79 929,93 | 74986 | 75 3675 5175 8250 315 025
59 [BEY 52 957,43 | 443 961,86 | 91 4459 6279 10 010 382 230
112 |BITIGEN MOHAMMED ET NAZLI 1048,68 2483,88 1435,2 75 3675 5175 8250 315025
71 |BOUAFIA MORAD ET MALIKA 449,68 449,68 0 75 3675 5175 8250 315 025
10 |BOUCHISSE MONIQUE -2574,82 -1548,35 1026,47 75 3675 5175 8250 315 025
29 |CADET ARMELLE -357,59 -357,59 0 75 3675 5175 8250 315 025
107 | CAMCI-ATES YUSUF ET CANSU 3074,92 3968,5 89358 | 63 3087 4347 6 930 264 621
58 |CANU GIORGIO 204,64 204,18 -0,46 75 3675 5175 8250 315025
132 |CDC HABITAT -1937,47 | 6343,77 8281,24 1266 62034 87 354 139 260 5317 614
45 |CETIN DONDU 1054,59 954,59 -100 75 3675 5175 8250 315 025
57 |CHASTRUSSE S BOUCHISSE J 496,5 499,2 2,7 63 3087 4347 6930 264 621
106 |CHEOUI 1139,82 2065,56 925,74 | 75 3675 5175 8 250 315 025
27 [CHERON ETIENNE 638,29 638,29 0 75 3675 5175 8250 315025
43 |[CHOURAKI BOUABADI ACHRAF 2660,52 1881,14 -779,38 75 3675 5175 8250 315 025
15 |CLAUSS JEAN PAUL -2047,18 71,3 2118,48 63 3087 4347 6 930 264 621
48 |CLAUSS OPHELIE -347,84 -300 47,84 75 3675 5175 8250 315 025
88 |cocic 5843,78 11742,6 5898,82 | 213 10437 14 697 23 430 894 670
3 |COCIC LUAM ET NATHALIE 2006,79 9159,93 7153,14 276 13524 19 044 30 360 1159 290
2 |COMERT VIRANI 4522,17 6257,27 1735,1 75 3675 5175 8250 315 025
117 |COULIBALY NOUMAN 9853,88 11652,58 1798,7 63 3087 4347 6930 264 621
134 |CPIM 75 3675 5175 8250 315 025
97 |DAFRI AHMED ET NAIMA -1355,69 123983 | 11586 | 75 3675 5175 8 250 315 025
118 |DB GESTION -1793,68 -1185,74 607,94 75 3675 5175 8250 315025
102 |DEMIROVSKI DENI ET MINA -343,75 -241,92 101,83 75 3675 5175 8250 315025
68 |[DENDEN AMAR ET BOUBA 18354,1 19879,02 1524,92 63 3087 4347 6930 264 621
20 |DENNLER -49,4 -815,9 -766,5 75 3675 5175 8250 315 025
6 |ECHIKIR MOHAMED 1459,39 2786,08 132669 | 75 3675 5175 8 250 315 025
130 |EL HARDOUZ MOUAD ET LAILA -421,26 327,41 748,67 75 3675 5175 8250 315 025
85 |ELESSA CYRILLE MARTIN CLEBE 2403,79 2956,57 552,78 75 3675 5175 8250 315025
87 |ERDOGAN ABDURAHMAN 503,3 515,58 12,28 75 3675 5175 8250 315 025
7 |ERDOGAN OGUZHAN 1565,61 2044,91 479,3 75 3675 5175 8250 315 025
98 |ERDOGAN SELIM ET FATMA 580,02 580,02 0 75 3675 5175 8250 315 025
79 |FAYDE NADIA -209,37 1538,07 1747,44 75 3675 5175 8250 315 025
31 [FINCK DENISE -2816,95 -3074,07 -257,12 75 3675 5175 8250 315025
55 |[FORSTER ROSINE -1007,13 -591,66 415,47 63 3087 4347 6930 264 621
78 |GHOMRHANI RIAD 1821,13 3733,27 1912,14 75 3675 5175 8250 315 025
77 |GROSSO PIETRO 522,98 383,03 | 139,95 | 48 2352 3312 5280 201 616
44 |GUDIN MARC -2496 -1741,06 754,94 63 3087 4347 6930 264 621
105 | GURKEN FADINE 453,75 2126,19 1672,44 63 3087 4347 6930 264 621
4 |HIEHOLTZER PHILIPPE ET JEANNINE -1899,14 -2295,02 -395,88 75 3675 5175 8250 315 025
53 |HOLER CHRISTIAN ET MARTINE -453,88 78,09 531,97 75 3675 5175 8250 315 025
36 |HUBERT DANIEL 21071 | 5513 26584 | 75 3675 5175 8250 315 025
50 |ILBEYI TURGUT 408,31 252,51 -155,8 75 3675 5175 8 250 315 025
37 [JAEGLE CHRISTIAN -1171,61 -510,44 661,17 63 3087 4347 6930 264 621
9 |KLEIN MARIE THERESE 153,79 153,79 0 75 3675 5175 8250 315 025
66 [KNITTEL N GUYEN CLAUDE ET HELENE -447,18 318,03 765,21 75 3675 5175 8250 315 025
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Charges | Charges Travaux

juin-23 déc-23 Ecart ([Tant.| Charges | Prév. | typelGH | mise en

Actuelles sécurité
- |NOM ~|Débite| ¥ [crédite ¥ [Débitet ~ [créditel * | juin-de = | 4900(-| 6900C - | 11000( ~ | 42003 267
89 |KORHAN ONUR ET AKIN 1877,83 3551,55 1673,72 75 3675 5175 8250 315025
129 |KOSKOVIK RUHANI NASUF MINIRE 4753,69 6342,97 1589,28 63 3087 4347 6930 264 621
91 [LA VIALOTI 802,41 2214,95 1412,54 63 3087 4347 6930 264 621
13 |LAPANJE CHRISTINE 315,38 1578,76 126338 | 75 3675 5175 8250 315 025
28 |LAUNAY DENISE OU MIREILLE -753,55 -753,55 0 75 3675 5175 8 250 315 025
18 [LEHMANN MONIQUE -318,4 -318,4 0 75 3675 5175 8250 315025
93 [LIMERY STEPHANE 980,79 1494,47 513,68 75 3675 5175 8250 315025
73 |LINDINI LUDOVIC 4379,08 6030,94 1651,86 63 3087 4347 6930 264 621
81 |LOW MARKUS -1330,85 | 1592,15 2923 138 6762 9522 15 180 579 645
90 [LYmAIU 412,97 1268,49 85552 | 75 3675 5175 8 250 315 025
32 |MAEDER JACQUES -2359,13 -555,04 | 180409 | 75 3675 5175 8 250 315 025
104 | MALLET GERARD -434,2 887,5 1321,7 75 3675 5175 8250 315 025
123 [MANDIKI VLADA ALIEVITCH 4896,9 6492,51 1595,61 75 3675 5175 8250 315 025
63 |MARGATHE DIANA -1965,18 -1095,16 870,02 75 3675 5175 8250 315 025
128 [MATIP MARIA 1197,42 0 0 119742 | 75 3675 5175 8250 315 025
12 |MERG MARIE ANNE -397,95 -110,87 | 28708 | 75 3675 5175 8 250 315 025
116 |MEYER STEPHANE 4296,28 6047,54 1751,26 75 3675 5175 8250 315 025
61 [MIELLE DOMINIQUE 174,5 208,18 33,68 75 3675 5175 8250 315 025
96 |MUSTAFOVSKA MIRADIJIA -174,23 -89,35 84,88 63 3087 4347 6 930 264 621
120 [NGUYEN THI DAVID ET DAO 725,23 20,29 70494 | 75 3675 5175 8250 315 025
125 |OSTADALI NAGHI SHIMA 5725,54 7464,6 1739,06 63 3087 4347 6930 264 621
72 |OUGHARMIT SOUAD -1189,51 -1189,51 0 75 3675 5175 8250 315025
100 |PERNAL DAVID 791,7 2168,8 1377,1 63 3087 4347 6930 264 621
30 [POMMERY JEAN MAXIME -192,79 -624,64 -431,85 63 3087 4347 6930 264 621
38 |PORRETTI JACQUELINE -1271,93 -123747 | 34,46 63 3087 4347 6930 264 621
74 [POUX MAIA SYLVIE ET VITOR -903,49 -1158,13 | -25464 | 75 3675 5175 8 250 315 025
86 |RADJAVI ALOYAN DAVID ET LILI 1517,91 564,86 -953,05 75 3675 5175 8250 315 025
26 [RENNIE KHOLER JEAN LUC -930,68 -930,68 0 75 3675 5175 8250 315025
25 |RIOTTE PASCAL ET SABINE 1741,14 1703,82 -37,32 75 3675 5175 8250 315 025
46 |ROCHEMONT HECTOR et M. CHRISTINE -707,94 -759,5 -51,56 75 3675 5175 8250 315 025
126 [ROUSTA ABDOLLAH -1166,8 | 234,48 140128 | 75 3675 5175 8250 315 025
80 |SAHIN GUNOR ET SADUMAN -3044,5 -3118,7 -74,2 63 3087 4347 6930 264 621
111 [SALA MBONGO 1231,84 3350,28 2118,44 63 3087 4347 6930 264 621
75 |SCHEGG BERNARD ET LUKASHOVA -373,16 -459,56 -86,4 63 3087 4347 6930 264 621
1 |SCHELCHER FRANCOIS -1098,19 -1098,19 0 75 3675 5175 8250 315 025
101 [SCHLAUDER DANIEL ET NATHALIE -1236,85 -1758,48 | -521,63 | 75 3675 5175 8250 315 025
19 [SCHUPP MARCEL -1747,78 -2574,14 -826,36 63 3087 4347 6930 264 621
67 [SEMARA MOHAMED ET MESSAOUDA -1148,87 -1145,71 3,16 75 3675 5175 8250 315025
124 |SHOJAEI SEYED SHAPOOR REZA 4950,64 6353,54 1402,9 75 3675 5175 8250 315 025
22 |SIFFERLEN ANDRE -803,62 -803,62 0 75 3675 5175 8250 315 025
127 [STIMPFLING ARMAND 2070,04 3313,04 1243 63 3087 4347 6930 264 621
110 |STROHER BENOIT ET OLGA -543,14 790,28 | -247,14 | 63 3087 4347 6930 264 621
41 |TAZI HNYINE NAJIB 1292,04 1179,34 -112,7 63 3087 4347 6930 264 621
47 |TOKLU KOKSAL 579,06 462,1 -116,96 75 3675 5175 8250 315025
40 [TOKLU YAVUZ -511,68 -1054,48 -542,8 75 3675 5175 8250 315 025
103 |TOKLUHARUN ET ZEMZEM -636,72 -459,96 176,76 63 3087 4347 6 930 264 621
52 |UEBERSCHLAG RAYMONDE -502,54 -502,54 0 75 3675 5175 8 250 315 025
5 |UNION HOME -405,43 -1628,92 | -1223,49 | 426 20874 29 394 46 860 1789 339
84 |VESELAJ ZAHID ET MANUSHE 334,96 106,28 -228,68 63 3087 4347 6930 264 621
39 [WEYNACHT GILBERT -717,64 -717,64 0 63 3087 4347 6930 264 621
11 |ZERRELLY BERNARD -781,03 -781,03 0 75 3675 5175 8250 315 025
200312 -57 886 267500 - 51249 73 824,33 490000 690 000 1100000 42003 267
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7 LA NATURE ET LE COUT DES TRAVAUX A METTRE EN CEUVRE POUR
GARANTIR LA SECURITE DES OCCUPANTS,

Cet aspect correspond a la mission confiée au sapiteur Vincent GYOT dont le rapport intégral est en
annexe 1.

Un schéma directeur a été réalisé par le bureau d’étude VITO CONSEILS le 28 avril 2022.

Ce rapport propose des travaux conséquents d’amélioration de la sécurité incendie des deux
immeubles Plein Ciel 1 et 2. Il est annexé au présent rapport.

Plus précisément les travaux proposés portaient pour chacun des deux immeubles sur :

- La création d’une union syndicale
- Le désamiantage des immeubles au droit des zones de travaux
- L'amélioration du degré de stabilité au feu des structures
- Lisolement du parking et protection du TGBT
- Laremise en état des loggias afin de restituer le respect du C+D au droit des facades
- Le compartimentage coupe-feu 2H tous les 3 niveaux
- L'amélioration de I'encloisonnement coupe-feu de I'escalier central
- Le remplacement des portes palieres des logements
- La séparation coupe-feu entre I'escalier central et le hall
- Lacréation de circulations protégées depuis la sortie des escaliers secondaires jusqu’a
I'extérieur
- a création d’un systéme de désenfumage des circulations horizontales
L tion d’ t ded f d lati h tal
- La création d’un systéme de désenfumage des escaliers centraux
- La création d’un systéme de désenfumage des halls
- Lasuppression des réseaux de gaz
- Le remplacement des ascenseurs
- Réfection compléte du systéme de ventilation mécanique controlé
- amélioration du paratonnerre
L lioration d t
- Le remplacement du transformateur
- Le remplacement du groupe électrogene commun pour les immeubles Plein Ciel 1 & 2
- e remplacement du
L | t du TGBT
- Lacréation des alimentations électrique de sécurité et TGS
- Le remplacement du tableau de distribution éclairage parking
- e remplacement des colonnes montantes électriques
L | td I tantes élect
- Laréfection totale des éclairages de secours + éclairage minimal
- Lacréation d’'un Systeme de Sécurité Incendie de catégorie A commun pour les immeubles
Plein Ciel 1 & 2
- La pose de détecteur autonome de fumée a l'intérieur des logements
- Le remplacement de I'ensemble des extincteurs
- La pose d’interphonie de sécurité
- a mise aux normes des poteaux incendie
L d t d
- La mise aux normes des colonnes seches
- La mise aux normes des signalisations
- Le remplacement des postes radio
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- Lamise en place d’un organigramme des clés

Ce schéma directeur d'amélioration de la sécurité a été transmis a la sous-commission ERP/IGH pour
avis.

Une partie des travaux proposés ont été validés par les services instructeurs mais une autre partie a
été refusée ou un complément a été demandé. Il fallait donc revoir :

- Le compartimentage coupe-feu 2H tous les 3 niveaux

- L'amélioration de I'encloisonnement coupe-feu de I'escalier central

- Lacréation d’'un systeme de désenfumage des circulations horizontales

- Lacréation d’'un systeme de désenfumage des escaliers centraux

- Lacréation d’'un systeme de désenfumage des halls

- Le remplacement du groupe électrogéne commun pour les immeubles Plein Ciel 1 & 2

- Lacréation des alimentations électrique de sécurité et TGS

- Lacréation d’'un Systeme de Sécurité Incendie de catégorie A commun pour les immeubles
Plein Ciel 1 & 2.

Monsieur GUYOT a donc été amené a :
- Reprendre et actualiser les travaux validés mais dont les prix étaient valeur 2022.
- Etudier et faire I'estimation des travaux complémentaires tels que demandés par les
pompiers
- Prévoir I'ensemble des colits associés (études, coordination, aléas)

afin de présenter de maniere compléte I'enveloppe financiére des travaux de mise en sécurité de la
copropriété PLEIN CIEL 1.

Mais cette étude ne porte pas sur les co(ts liés au relogement des occupants.

Le rapport de Monsieur GUYOT contenant les détails techniques étant joint en annexe, ne sont repris
ici que les éléments chiffrés.

7.1 Actualisation des chiffrages initiaux VITO CONSEILS

Initialement, le montant des travaux estimé par VITO CONSEILS était de 16 574 310.00€ HT
La partie refusée par les pompiers représente 7 194.650.50€ HT

Un montant de travaux 9 379 659.50€ HT est validé par les pompiers. Ce montant a été estimé en
avril 2022.

En prenant comme référence I'indice INSEE BTO1, il est nécessaire de réactualiser ce montant suivant
une inflation de 8,8% pour avril 2024 ce qui porte le montant des travaux initiaux validés par les
pompiers a 10 205 069.54€ HT
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7.2 Travaux complémentaires a réaliser

1 CONSTITUTION D'UNE BANDE PARE FLAMME 2H ENTRE PARKING ET TOUR
L'isolement est décrit en page 50 du schéma directeur
Ces travaux sont bien quantifiés et chiffrés dans le schéma directeur de VITO CONSEILS
Pas de plus-value pour cette prescription

) VERIFICATION DE L’INDEPENDANCE STRUCTURELLE DU PARKING VIS-A-VIS

DES TOURS

Les structures poteaux poutres béton du parking sont bien indépendantes de celles des Tours. Cf
joint de dilatation et poteaux spécifiques pour le parking

Pas de plus-value pour cette prescription

3  ADAPTATION DES SAS D INTERCOMMUNICATION ENTRE PARKING ET TGBT
Mise en ceuvre d'une cloison PROMAT
CF2H pour création d'une circulation
3.1 secondaire desservant les locaux TGBT 627500 €
et TGS
Ouverture passage de 1m dans .V011€ ens 1 950,00 € 950,00 €
existant
PROMAT CF 2H de plancher a plancher m? 25 145,00 € 3 625,00 €
Mise en peinture des parois m? 25 42,00 € 1 050,00 €
Eclairage de la c1rc‘u1a’t10n - 2 h.ubch)ts led ens 1 650,00 € 650,00 €
a détection cis cablage
4 DESENFUMAGE DES SAS D’INTERCOMMUNICATION ENTRE PARKING ET TGBT
Désenfumage des SAS
4.1 d'intercommunication entre parking et - €
TGBT
Inclus dans le poste 16 :
Redimensionnement global du
. . . . - €
désenfumage des circulations et escaliers
et halls
5 MISE EN CONFORMITE DES DIEDRES DES TOURS PAR REMPLACEMENT DES
MENUISERIES EXTERIEURES CONCERNEES
L'isolement au feu 2H des diedres est décrit en page 51 du schéma directeur
Ces travaux sont bien quantifiés et chiffrés dans le schéma directeur de VITO CONSEILS
Pas de plus-value pour cette prescription
6 REMPLACEMENT DES MENUISERIES EXTERIEURES ET DES VOLETS PREVUS
M1 PAR DES VOLETS M0
6.1 Remplacement menuiseries extérieures 1247 175,00 €
Dépose et évacuation des Menglserles m: 1035 175,00 € 181 125,00 €
PVC existantes
Menuiseries extérieures aluminium m? 1035 1 030,00 € 1 066 050,00 €

Volet aluminium a fermeture manuelle cis
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NIVEAUX

COMPARTIMENTAGE CF2H A PREVOIR A CHAQUE NIVEAU ET NON TOUS LES 3

Compartimentage complémentaires au

71 droit des planchers

5023 200,00 €

Renforcement de la stabilité au feu a

chaque niveau et non plus tous les 3 ens 23 218 400’02 5023 200,00 €
niveaux des planchers intermédiaires

7.2 Désamiantage 12 174 500,00 €
SOUS-TOTAL PREPARATION ET

INSTALLATION SPECIFIQUES 336 500,00 €
DESAMIANTAGE
SOUS-TOTAL PARKING - SOUS-

STATION 170 000,00 €

PC 1 - Toiture 56 000,00 €

PCI - Aile A - étages courants ens 23 2P 000’02 5 635 000,00 €

PCI - Aile B - étages courants ens 23 245 000’02 5635 000,00 €

PC1 - Aile B - RDC a sous-sol 170 000,00 €

PCI - Aile A - RDC a sous-sol 172 000,00 €

SOUS-TOTAL PC 1

11 668 000,00 €

8 ASSURER UNE ENVELOPPE CF2H A I’ESCALIER CENTRAL
Le renforcement de EI120 des parois de la cage d'escalier centrale est décrit en page 49 du
schéma directeur
Ces travaux sont bien quantifiés et chiffrés dans le schéma directeur de VITO CONSEIL
Pas de plus-value pour cette prescription
9 CREATION DE SAS CF2H ENTRE CHC ET ESCALIER CENTRAL
9.1 Création de sas CF 2H 350 992,00 €
Déplacement porte paliére ens 47 4 450,00 € 209 150,00 €
Porte CF1H 1 vantail 90 avec ferme porte ens 47 2 450,00 € 115 150,00 €
et contact de position
Cloisonnement du sas CAROPLATRE - 141 145,00 € 20 445,00 €
CF2H
Mise en peinture des parois m? 141 42,00 € 5922,00 €
Eclairage du sas hublot led a detectlen cis 1 325,00 € 325,00 €
cablage

10 DESENFUMAGE MECANIQUE DES SAS ENTRE CHC ET ESCALIER CENTRAL

10. Désenfumage des SAS entre CHC et

. 762 689,00 €
1 escalier
Percements et renforcement béton Ens 1 206 700’02 206 700,00 €
Réalisation de gaine coupe-feu type 185 640,00
PROMAT Ens 1 € 185 640,00 €
Volets de désenfumage Ens 1 332 447’02 332 447,00 €
Caissons de désenfumage Ens 1 37 902’02 37 902,00 €
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CONDAMNATION DES CELLIERS D’ETAGE AU PROFIT DES NOUVELLES GAINES

1 DE DESENFUMAGE
111 " Condamnation des celliers des étages
Compris dans le poste ci-dessus
. I . - €
(indemnisation éventuelle non incluse)
12 ADAPTATION DES DEGAGEMENTS AU SOUS-SOL EN PIED D’ESCALIERS
SECONDAIRES
112' Fermeture d'accés 3 548,00 €
Comblement de porte existante en __,
CAROPLATRE CFo ™ 4 145,00 € 580,00 €
Mise en peinture des parois m? 4 42,00 € 168,00 €
Ouverture passage de 1m dans .V01le ens 1 950,00 € 950,00 €
existant
Bloc porte CF1H dans nouv;lle ouverture ens 1 1 850,00 € 1 850,00 €
cis ferme porte
13 ISOLEMENT CF1H DES LOCAUX BOITES AUX LETTRES DANS LES HALLS
113 " Fermeture d'acces 10 990,00 €
Elévation de parois séparative en
CAROPLATRE CF2H de plancher a m? 20 145,00 € 2900,00 €
plancher
Mise en peinture des parois m? 20 42,00 € 840,00 €
Adaptation des faux plafonds du RDC m? 45 120,00 € 5400,00 €
Bloc porte CF1H dans nouvglle ouverture ens 1 1 850,00 € 1 850,00 €
cis ferme porte
14 VERIFICATION DE I’ISOLEMENT CF1H ENTRE LOGEMENTS ET ENTRE
LOGEMENTS ET CHC
Les voiles béton existants de 15cm séparatifs de logements répondent a I'exigence EI60
demandée par les pompiers.
Pas de plus-value pour cette prescription
15 ADAPTATION DES CLOISONNEMENTS PREVUS AU RDC POUR DISSOCIER LA
DESSERTE DES SOUS-SOLS ET DES ETAGES DES ESCALIERS CENTRAUX
15 Suppression de la premiére volée
1 " d'escalier menant du RDC a 5 664,00 €
I'ENTRESOL
Dépose soignée d'une volée d’escaher et - 5 240,00 € 1 200,00 €
cvacuation
reprise d'enduit m? 42 42,00 € 1 764,00 €
Mise en peinture des parois m? 50 42,00 € 2 100,00 €
Fourniture et pose d'un garde-corps ens 1 600,00 € 600,00 €
16 REDIMENSIONNEMENT GLOBAL DU DESENFUMAGE DES CIRCULATIONS ET
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ESCALIERS ET HALLS

16. Désenfumage des CHC, surpressions

972 418,00 €

1 escaliers et halls
Création de désenfumage en tom'lre pour o 1 36 000,00 36 000,00 €
les cages d'escalier €
Percements et renforcement béton Ens 1 286 OOO’Og 286 000,00 €
Réalisation de gaine coupe-feu type 192 738,00
PROMAT Ens 1 € 192 738,00 €
Réalisation de gaines en toiture pour Ens 1 4 600,00 € 4600,00 €
raccordement caissons
Volets de désenfumage Ens 1 375 045’02 375 045,00 €
Caissons de désenfumage Ens 1 78 035’02 78 035,00 €
17 ADAPTATION DES ASCENSEURS ET POSE DE PORTES CF2H EN PIED
D’ASCENSEURS AU SOUS-SOL
Le remplacement global des ascenseurs est prévu au schéma directeur. Lees travaux présentés
répondent aux prescriptions 18 a 21 des pompiers
Ces travaux sont bien quantifiés et chiffrés dans le schéma directeur de VITO CONSEILS
Pas de plus-value pour cette prescription
18 MISE EN (EUVRE D'UN GROUPE ELECTROGENE PAR TOUR
Local et Groupe électrogéne 164 764,66 €
Local groupe électrogeéne
Etude et dimensionnement
Mise en sécurité du local ( coupe-feu ,
ventilation porte etc.,)
Fourniture d'un groupe électrogéne
,2transport et déchargement main d'ceuvre
18. Raccordement sur armoire électrique , 119 764,66
1 chemin de cable, cable, terre ens ! € 119764,66 €
Nouvelle armoire GE
Reprise du conduit d'échappement
Evacuation et neutralisation de I'ancien
GE
Plein en combustible
GE provisoire le temps des travaux
Chemin technique protégé du cable
1§ " d'alimentation de secours depuis le groupe ft 1 4 000’02 45 000,00 €
électrogene
19 MISE EN (EUVRE D'UN TABLEAUX GENERAL DE SECURITE PAR TOUR
TGS et inverseur 47 940,98 €
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Tableau de distribution secouru
Consignation

Etude et schéma électrique
Alimentation provisoire

Disjoncteurs différentiels, interrupteurs,
inverseur de source

Alimentation des ventilateurs de
désenfumage , sous sol et toiture cable
CR1

Climatiseur

47 940,98

€ 47 940,98 €

ens 1

20

CREATION DU SPRINKLAGE AU DROIT DES LOCAUX POUBELLES AU SOUS-SOL

20.

Création sprinklage en sous-sol 12 000,00 €

Réalisation d'un sprinklage en sous-sol

dans les locaux OM Ens 1 8 000,00 € 8 000,00 €

Réalisation d'une alimentation sur réseau

. Ens 1 4 000,00 € 4 000,00 €
existant

21

AMENAGEMENT D'UN PC SECURITE et D'UN SSI IGH PAR TOUR

SECURITE INCENDIE 639 213,12 €

. volets de désenfumage,,,)

Centralisation permettant I’exploitation

du systéme de sécurité incendie

Détecteurs de fumées

Cablages entre les modules déportés et les

Dispositifs Actionnés de Sécurité (portes

coupe-feu,

639 213,12

€ 639 213,12 €

Modules déportés de gestion des ens !

asservissements

Centrales incendie permettant
I’exploitation du systéme

Détecteur de fumée y cis circulations
privatives, diffuseurs sonores, modules
déportés

7.3

BILAN FINANCIER TRAVAUX SUPPLEMENTAIRES PAR TOUR

Total hors taxe 21421 369,76 €

Taxe sur la valeur ajoutée (T.V.A.) 428427395 €

Total toute taxes comprises (TTC) 25 705 643,71 €

Etudes, diagnostics, maitrise d’ceuvre et aléas

Il faut rappeler que I'étude ci-dessus correspond a une estimation « fine » pour évaluer I'enveloppe
financiere du projet de mise en sécurité de la tour PLEIN CIEL 1.
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A cette évaluation des travaux eux-mémes, doivent étre ajoutés 'ensemble des études, diagnostics
complémentaires, maitrise d’ceuvre et autres, qui seraient nécessaires en phase d’exécution, détaillés
dans le rapport Guyot, soit :

- Divers:435764 €
- Imprévus 5% :1 865 331 €
- Maitrise d’ceuvre : 2 377 543 €

LU'enveloppe financiere totale des travaux de mise en sécurité de la Tour
PLEIN CIEL 1, conformément au schéma directeur répondant aux prescriptions
des pompiers est de 42 003 267 € TTC

Ne sont pas compris les colts accessoires liés au déplacement des occupants pour permettre la

réalisation des travaux. Il n'a pas été relevé de désordres dans les parties privatives affectant la
sécurité des occupants indépendants de ceux examinés ci-dessus.
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8 CONCLUSIONS PERMETTANT D’APPRECIER L’ETAT DE CARENCE DU SDC
PLEIN CIEL 1

Nous avons été désignés, Vincent Guyot et moi-méme, en qualité d’experts, par jugement du Tribunal
Judiciaire de Mulhouse, du 17 octobre 2023, au visa de I'art L 615-6 (I) du Code de la construction et
de I'habitation .

La procédure a été initiée par MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION, face au refus du syndicat des
copropriétaires PLEIN CIEL 1, de réaliser des travaux de mise en sécurité de la Tour.

La tour PLEIN CIEL 1 est un syndicat de copropriété comportant 142 lots. |l est relié par un parking
couvert a la tour PLEIN CIEL 2 qui est une tour identique a PLEIN CIEL 1, mais les deux batiments sont
indépendants.

lls ont été construits avant la premiere reglementation IGH. Alors qu’ils font 66 métres de hauteur et
comportent 22 étages, ils n‘ont pas de dispositif de sécurité incendie.

A la suite d’une visite de contréle par I'inspection départementale de sécurité ERP/IGH, le 11 avril
2017 un avis favorable au reclassement de I'immeuble en immeuble IGH a été donné, mais
défavorable a I'occupation de I'immeuble en I'état.

Elle indiquait « 'ensemble de ces non-conformités et l'absence de dispositifs constructifs, de
sécurité, de surveillance adaptée aux caractéristiques de I'immeuble rendent ce(s) derniers(s)
particuliéerement dangereux pour ses occupants en cas de développement d’un incendie, avec le
risque de décés pour les personnes n’ayant pu rapidement I’évacuer. »

Les préconisations pour le reclassement ont été étudiées et communiquées

Les SDC PLEIN CIEL 1 et 2, ne disposant pas des moyens financiers nécessaires a ces études, ce n’est
que le 28 avril 2022 que le schéma directeur de mise en sécurité, financé par la Ville de Mulhouse et
'ANAH a 100%, a été finalisé par VITO CONSEILS

Le montant des travaux de mise en sécurité étaient chiffrés a 44 115 584 € pour les deux tours a
répartir par moitié, soit 22 057 792 € pour PLEIN CIEL 1.

La sous-commission départementale de sécurité, a donné un avis favorable le 7 juillet 2022, mais a
fait 29 prescriptions complémentaires, a chiffrer en sus.

Devant I'importance des budgets avancés le syndicat PLEIN CIEL 1 a refusé par assemblée du 15
novembre 2022, d’envisager de faire les travaux, tout comme il a refusé de mettre en place un
service de sécurité permanent, qui est aujourd’hui pris en charge par la Ville de Mulhouse.

Aux termes de l'article L615-6 (I) du Code de la construction et de I'habitation : « Lorsque, dans un
immeuble collectif a usage principal d'habitation, le propriétaire, la société civile immobiliére, le
syndicat des copropriétaires, la société d'attribution ou la société coopérative de construction est, en
raison de graves difficultés financiéres ou de gestion et de l'importance des travaux a mettre en
ceuvre, dans l'incapacité d'assurer la conservation de l'immeuble ou la sécurité et la santé des
occupants, le maire de la commune ou le président de I'établissement public de coopération
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intercommunale compétent en matiére d'habitat, sur le territoire duquel est implanté I'immeuble,
peut saisir le président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, aux fins
de désignation d'un ou plusieurs experts chargés de constater, dans un délai fixé par le juge, qui ne
peut excéder trois mois, renouvelable une fois, l'importance du déséquilibre financier du
propriétaire, du syndicat ou de la société assurant la gestion de l'immeuble, la répartition des
dettes par copropriétaire ainsi que la nature et I'état des parties communes et, conséquemment, la
nature et le colit des travaux a mettre en ceuvre pour garantir la santé et la sécurité des occupants.

e SUR LES DIFFICULTES DE GESTION

Le reglement de copropriété de PLEIN CIEL 1 a été établi le 13 décembre 1967. Il n'a pas été modifié.
Il n"a pas été mis en conformité avec les modifications successives de la loi du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis.

Nous avons d’ailleurs pu relever qu’en matiere de répartition des charges, I'article 10 de ladite loi,
d’ordre public, n’était pas respecté. Les répartitions de charges qui sont actuellement appliquées
pourraient donc étre contestées.

Par ailleurs, PLEIN CIEL 1 et PLEIN CIEL 2 (qui est identique) disposent d’équipements qui leurs sont
communs, tels que la sous-station principale de chauffage ou le groupe électrogéne, mais Il n'y a pas
d’organisation juridique, comme une union de syndicats, pour les gérer.

C’est le syndic de PLEIN CIEL 1 qui s’est toujours chargé de souscrire les contrats, recoit les factures
(au nom des deux syndicats) et refacture le SDC PLEIN CIEL 2. Des lors qu’il n’y a aucune convention,
ces « dispositions » peuvent étre contestées a tout moment.

Enfin des équipements communs a ces deux syndicats sont physiquement installés dans I'emprise du
syndicat GARAGES.

Deux actions devraient étre entreprises :

= créer une union de syndicats entre PLEIN CIEL 1 ET PLEIN CIEL 2 mais aussi avec le syndicat
GARAGES

= gs’assurer de la conformité du reéglement de copropriété PLEIN CIEL 1 avec la loi du 10 juillet
1965 notamment sur la répartition des charges

La confusion des entités juridiques et des prestations ne peut qu’engendrer des difficultés de
gestion. Il conviendrait de procéder a une révision compléte de l'organisation juridique tant de la
copropriété PLEIN CIEL 1 que de 'ensemble « PLEIN CIEL 1 - PLEIN CIEL 2 — PLEIN CIEL GARAGES »
avant de procéder a des travaux, surtout de grande envergure.

Ces travaux s’ils devaient étre réalisés par un syndicat ne pourraient I'étre que dans le cadre d’une
organisation juridique structurée et incontestable.
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e  SUR LES DIFFICULTES FINANCIERES DU SYNDICAT ET DES COPROPRIETAIRES

D’un point de vue financier, I'analyse dans un premier temps, de I'exploitation de la copropriété PLEIN
CIEL 1 démontre que le budget actuel et donc les dépenses réalisées ne correspondent pas aux
besoins réels d’une tour de 66 metres.

Le budget était de 430000 € pour 2023/2024 alors que les charges 2022/2023 s’élevaient a
496 041,89 €.

Il devrait étre par comparaison avec d’autres copropriétés de la méme typologie d’au moins 690 000
€, ce qui ne tient pas compte de la qualification IGH de PLEIN CIEL 1.

Nous avons relevé qu’il y avait 5 extincteurs vérifiés...C’est la Ville de Mulhouse qui assume le co(t de
I'agent de sécurité qui a été mis place pour permettre le maintien en place des occupants...

Si la tour PLEIN CIEL 1 était conforme a la réglementation IGH, le budget serait porté a 1 100 000 € au
maoins.

Malgré ces dépenses minimales, la moitié des copropriétaires est déja en débit, alors méme que les
charges réelles ne sont que de 496 000 € et ne correspondent pas aux besoins réels du syndicat.

Le taux d’impayés en application de I'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 (qui n’est basé que sur le
budget voté) est de 28%, alors que le seuil d’'alerte est de 15%.

La copropriété PLEIN CIEL 1 est déja en difficulté financiére, alors méme que le budget est sous-
évalué par rapport a ses besoins réels, et ce indépendamment de I'aspect IGH et I’'absence totale de
travaux de pérennisation du bati depuis sa construction.

e SUR L'IMPORTANCE DES TRAVAUX DE MISE EN SECURITE A REALISER

Lenveloppe financiere des travaux de sécurité nécessaires pour répondre a I'obligation de mise en
conformité IGH est de 42 003 267 €.
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LUenveloppe financiére totale des travaux de mise en sécurité de la Tour PLEIN CIEL 1,
conformément au schéma directeur répondant aux prescriptions des pompiers est de 42 003 267 €
TTC

Ne sont pas compris les colts accessoires liés au déplacement des occupants pour permettre la
réalisation des travaux. Il n‘a pas été relevé de désordres dans les parties privatives affectant la
sécurité des occupants indépendants de ceux examinés ci-dessus.

e SUR L'INCAPACITE DES COPROPRIETAIRES D'ASSURER LA CONSERVATION DE L'IMMEUBLE
OU LA SECURITE ET LA SANTE DES OCCUPANTS,

Les travaux de sécurité nécessaires pour répondre a I'obligation de mise en conformité IGH, s’élevant
a 42 003 267 € sont sans commune mesure avec la charge financiére actuelle des copropriétaires.

Les Domaines avaient évalué en septembre 2022, le colit d'indemnisation a 6 927 250 € pour
I'ensemble des lots de PLEIN CIEL 1.

LE COUT DES TRAVAUX REPRESENTE 600% DE LA VALEUR DE LA TOUR.

Selon la ventilation des Domaines :

Valeur unitaire Valeur globale
Valeuren€/ |SHAB |SHAB SU . |Valeur | Valeur| Valeur |[Nb|Nb Nb Indemnité
m? retenve F4 |* F5 |localpro| F4 F5 |local pro| F4 | F5 |locauxpro| Principale
500 66 33000 1 33000
Fiole 500 86 43000 47 2021000
Ciel1
500 104 52000 92| 4784 000
850 105 89 250 1 89 250
Total Plein Ciel 1 48 92 1 6 927 250

Colit des travaux par m?: 42 003 267 / 13 781 =3048 €. A titre d’exemple pour un :

Type Surface Valeur Colt des
Domaines travaux
FA 86 M? 43 000,00 €| 262 128,00 €
F5 104 m? 52 000,00 €| 316992,00 €

La valeur des travaux de mise en sécurité IGH représente 6 fois la valeur des appartements.

Ces valeurs ont été calculées en fonction des m?, mais s’agissant de travaux a réaliser par le syndicat
PLEIN CIEL 1, ils doivent étre répartis suivant les tantiémes de copropriété.

La quote-part de chacun des copropriétaires apparait sur le tableau suivant les différentes situations.
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Charges | Charges | Travaux

juin-23 déc-23 Ecart ([Tant.| Charges | Prév. | typelGH | mise en

Actuelles sécurité
- |NOM ~I|Débite| ~ [crédite  |Débite( ~ [Crédite ¥ | juin-de¢ = | 4900(~| 6900C ~| 11000( ~ | 42003 267
62 |ABADI HAMID ET LEILIA 4038,62 6367,9 232928 | 75 3675 5175 8250 315 025
95 |ABRANTES MEYER KENJY ET DAVID 8024,36 8990,34 965,98 75 3675 5175 8250 315 025
82 |ALLALA ABDELOUAED -247,12 1344,5 1591,62 63 3087 4347 6930 264 621
119 |ALLENBACH VALERIE -383,76 -2149,33 | -1765,57 552 27048 38 088 60 720 2 318 580
64 |ALLOUN AZZEDINE -1460,46 -837,51 622,95 75 3675 5175 8250 315 025
115 [BEKTESHI AVNI ET ARIETA 1542,26 2453,48 911,22 | 63 3087 4347 6930 264 621
23 |BELT ALFRED 669,48 227,25 -442,23 75 3675 5175 8250 315 025
51 |BENOIT CLAUDE 628,09 276,84 -351,25 63 3087 4347 6930 264 621
49 |BERAUS LILIANA -128,54 5,87 134,41 75 3675 5175 8250 315025
54 |BETSCHMANN NATHALIE -1679,79 -929,93 749,86 75 3675 5175 8250 315 025
59 |BEY 52 957,43 | 443 961,86 | 91 4459 6279 10010 382 230
112 |BITIGEN MOHAMMED ET NAZLI 1048,68 2483,88 1435,2 75 3675 5175 8250 315 025
71 |BOUAFIA MORAD ET MALIKA 449,68 449,68 0 75 3675 5175 8250 315 025
10 [BOUCHISSE MONIQUE -2574,82 -1548,35 1026,47 75 3675 5175 8250 315025
29 |CADET ARMELLE -357,59 -357,59 0 75 3675 5175 8250 315 025
107 [CAMCI-ATES YUSUF ET CANSU 3074,92 3968,5 89358 | 63 3087 4347 6930 264 621
58 |CANU GIORGIO 204,64 204,18 -0,46 75 3675 5175 8250 315 025
132 |CDC HABITAT -1937,47 | 6343,77 8281,24 1266 62034 87 354 139 260 5317 614
45 |CETIN DONDU 1054,59 954,59 -100 75 3675 5175 8250 315025
57 |CHASTRUSSE S BOUCHISSE J 496,5 499,2 2,7 63 3087 4347 6930 264 621
106 |CHEOUI 1139,82 2065,56 925,74 75 3675 5175 8250 315 025
27 |CHERON ETIENNE 638,29 638,29 0 75 3675 5175 8250 315 025
43 |CHOURAKI BOUABADI ACHRAF 2660,52 1881,14 -779,38 75 3675 5175 8250 315 025
15 [CLAUSS JEAN PAUL -2047,18 71,3 2118,48 63 3087 4347 6930 264 621
48 |CLAUSS OPHELIE -347,84 -300 47,84 75 3675 5175 8250 315 025
88 |cocic 5843,78 11742,6 589882 | 213 10437 14 697 23430 894 670
3 |COCIC LUAM ET NATHALIE 2006,79 9159,93 7153,14 | 276 13524 19 044 30 360 1159290
2 |COMERT VIRANI 4522,17 6257,27 1735,1 75 3675 5175 8250 315 025
117 |COULIBALY NOUMAN 9853,88 11652,58 1798,7 63 3087 4347 6930 264 621
134 |CPJIM 75 3675 5175 8250 315 025
97 |DAFRI AHMED ET NAIMA -1355,69 -1239,83 115,86 75 3675 5175 8250 315 025
118 [DB GESTION -1793,68 -118574 | 607,94 | 75 3675 5175 8250 315 025
102 |DEMIROVSKI DENI ET MINA -343,75 -241,92 101,83 75 3675 5175 8250 315 025
68 [DENDEN AMAR ET BOUBA 18354,1 19879,02 1524,92 63 3087 4347 6930 264 621
20 [DENNLER -49,4 -815,9 -766,5 75 3675 5175 8250 315 025
6 [ECHIKIR MOHAMED 1459,39 2786,08 1326,69 75 3675 5175 8250 315 025
130 [EL HARDOUZ MOUAD ET LAILA -421,26 | 327,41 74867 | 75 3675 5175 8250 315 025
85 |ELESSA CYRILLE MARTIN CLEBE 2403,79 2956,57 552,78 75 3675 5175 8250 315 025
87 |ERDOGAN ABDURAHMAN 503,3 515,58 12,28 75 3675 5175 8250 315025
7 |ERDOGAN OGUZHAN 1565,61 2044,91 479,3 75 3675 5175 8250 315 025
98 |ERDOGAN SELIM ET FATMA 580,02 580,02 0 75 3675 5175 8250 315 025
79 |FAYDE NADIA 209,37 | 1538,07 174744 | 75 3675 5175 8250 315 025
31 [FINCK DENISE -2816,95 -3074,07 | -257,12 | 75 3675 5175 8 250 315 025
55 |FORSTER ROSINE -1007,13 -591,66 415,47 63 3087 4347 6930 264 621
78 |GHOMRHANI RIAD 1821,13 3733,27 1912,14 75 3675 5175 8250 315025
77 |GROSSO PIETRO -522,98 -383,03 139,95 48 2352 3312 5280 201 616
44 |GUDIN MARC -2496 -1741,06 | 75494 | 63 3087 4347 6930 264 621
105 |GURKEN FADINE 453,75 2126,19 1672,44 | 63 3087 4347 6930 264 621
4 |HIEHOLTZER PHILIPPE ET JEANNINE -1899,14 -2295,02 -395,88 75 3675 5175 8250 315 025
53 |HOLER CHRISTIAN ET MARTINE -453,88 78,09 531,97 75 3675 5175 8250 315025
36 [HUBERT DANIEL -210,71 55,13 265,84 75 3675 5175 8250 315 025
50 |ILBEYI TURGUT 408,31 252,51 -155,8 75 3675 5175 8250 315 025
37 |JAEGLE CHRISTIAN -1171,61 51044 | 661,17 | 63 3087 4347 6930 264 621
9 |KLEIN MARIE THERESE 153,79 153,79 0 75 3675 5175 8250 315 025
66 [KNITTEL N GUYEN CLAUDE ET HELENE -447,18 318,03 765,21 75 3675 5175 8250 315025
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Charges | Charges | Travaux

juin-23 déc-23 Ecart |[Tant.| Charges | Prév. | typelGH | mise en

Actuelles sécurité
- |NOM ~I|Débite| ~ [crédite  |Débite( ~ [Crédite ¥ | juin-de¢ = | 4900(~| 6900C ~| 11000( ~ | 42003 267
89 |KORHAN ONUR ET AKIN 1877,83 3551,55 1673,72 | 75 3675 5175 8 250 315 025
129 |KOSKOVIK RUHANI NASUF MINIRE 4753,69 6342,97 1589,28 | 63 3087 4347 6930 264 621
91 |LA VIALOTI 802,41 2214,95 141254 | 63 3087 4347 6930 264 621
13 [LAPANJE CHRISTINE 315,38 1578,76 126338 | 75 3675 5175 8 250 315 025
28 [LAUNAY DENISE OU MIREILLE -753,55 -753,55 0 75 3675 5175 8 250 315 025
18 [LEHMANN MONIQUE -318,4 -318,4 0 75 3675 5175 8 250 315 025
93 |LIMERY STEPHANE 980,79 1494,47 513,68 75 3675 5175 8 250 315 025
73 |LINDINI LUDOVIC 4379,08 6030,94 1651,86 | 63 3087 4347 6930 264 621
81 |LOW MARKUS -1330,85 | 1592,15 2923 138 6762 9522 15 180 579 645
90 |LYMAJU 412,97 1268,49 855,52 75 3675 5175 8 250 315 025
32 |MAEDER JACQUES -2359,13 555,04 | 1804,09 | 75 3675 5175 8 250 315 025
104 |MALLET GERARD 4342 | 8875 1321,7 75 3675 5175 8 250 315 025
123 |MANDIKI VLADA ALIEVITCH 4896,9 6492,51 159561 | 75 3675 5175 8 250 315 025
63 |[MARGATHE DIANA -1965,18 -1095,16 | 870,02 75 3675 5175 8 250 315025
128 | MATIP MARIA 1197,42 0 0 -1197,42 | 75 3675 5175 8 250 315 025
12 [MERG MARIE ANNE -397,95 -110,87 | 287,08 75 3675 5175 8 250 315 025
116 | MEYER STEPHANE 4296,28 6047,54 1751,26 | 75 3675 5175 8 250 315 025
61 |MIELLE DOMINIQUE 174,5 208,18 33,68 75 3675 5175 8 250 315 025
96 |MUSTAFOVSKA MIRADJIA -174,23 -89,35 84,88 63 3087 4347 6930 264 621
120 [INGUYEN THI DAVID ET DAO 725,23 20,29 70494 | 75 3675 5175 8 250 315 025
125 |OSTADALI NAGHI SHIMA 5725,54 7464,6 1739,06 | 63 3087 4347 6930 264 621
72 |OUGHARMIT SOUAD -1189,51 -1189,51 0 75 3675 5175 8 250 315 025
100 |PERNAL DAVID 791,7 2168,8 1377,1 63 3087 4347 6930 264 621
30 [POMMERY JEAN MAXIME -192,79 624,64 | -431,85 | 63 3087 4347 6930 264 621
38 [PORRETTI JACQUELINE -1271,93 -1237,47 | 34,46 63 3087 4347 6930 264 621
74 |POUX MAIA SYLVIE ET VITOR -903,49 -1158,13 | -254,64 | 75 3675 5175 8 250 315 025
86 |RADJAVI ALOYAN DAVID ET LILI 1517,91 564,86 953,05 | 75 3675 5175 8 250 315 025
26 [RENNIE KHOLER JEAN LUC -930,68 -930,68 0 75 3675 5175 8 250 315 025
25 [RIOTTE PASCAL ET SABINE 1741,14 1703,82 -37,32 75 3675 5175 8 250 315 025
46 |ROCHEMONT HECTOR et M. CHRISTINE -707,94 -759,5 -51,56 75 3675 5175 8 250 315025
126 [ROUSTA ABDOLLAH -1166,8 | 234,48 140128 | 75 3675 5175 8 250 315 025
80 |SAHIN GUNOR ET SADUMAN -3044,5 -3118,7 -74,2 63 3087 4347 6930 264 621
111 |SALA MBONGO 1231,84 3350,28 211844 | 63 3087 4347 6930 264 621
75 |SCHEGG BERNARD ET LUKASHOVA -373,16 -459,56 -86,4 63 3087 4347 6930 264 621
1 [SCHELCHER FRANCOIS -1098,19 -1098,19 0 75 3675 5175 8 250 315025
101 |SCHLAUDER DANIEL ET NATHALIE -1236,85 -1758,48 | -521,63 | 75 3675 5175 8 250 315 025
19 [SCHUPP MARCEL -1747,78 -2574,14 | -826,36 | 63 3087 4347 6930 264 621
67 [SEMARA MOHAMED ET MESSAOUDA -1148,87 114571 | 3,16 75 3675 5175 8 250 315 025
124 |SHOJAEI SEYED SHAPOOR REZA 4950,64 6353,54 1402,9 75 3675 5175 8 250 315 025
22 [SIFFERLEN ANDRE -803,62 -803,62 0 75 3675 5175 8 250 315025
127 |STIMPFLING ARMAND 2070,04 3313,04 1243 63 3087 4347 6930 264 621
110 |STROHER BENOIT ET OLGA -543,14 790,28 | -247,14 | 63 3087 4347 6930 264 621
41 |TAZI HNYINE NAJIB 1292,04 1179,34 -112,7 63 3087 4347 6930 264 621
47 |TOKLU KOKSAL 579,06 462,1 -11696 | 75 3675 5175 8 250 315 025
40 |TOKLU YAVUZ 511,68 -1054,48 | -542,8 75 3675 5175 8 250 315025
103 | TOKLUHARUN ET ZEMZEM -636,72 -459,96 | 176,76 63 3087 4347 6930 264 621
52 |UEBERSCHLAG RAYMONDE -502,54 -502,54 0 75 3675 5175 8 250 315 025
5 |UNION HOME -405,43 -1628,92 | -1223,49 | 426 20874 29394 46 860 1789339
84 |VESELAJ ZAHID ET MANUSHE 334,96 106,28 22868 | 63 3087 4347 6930 264 621
39 |WEYNACHT GILBERT -717,64 -717,64 0 63 3087 4347 6 930 264 621
11 [ZERRELLY BERNARD -781,03 -781,03 0 75 3675 5175 8 250 315025
200312 -57 886 267500 - 51249 73 824,33 490000 690 000 1100000 42003 267
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Enfin le volet « mise en conformité » IGH ne doit pas occulter la nécessité de travaux d’entretien
lourds sur le bati, tels que ravalement qui ne sont pas a l'ordre du jour, mais qu’il faudra envisager
dans un avenir proche puisque le bati approche les 70 ans...

L'aspect rénovation énergétique devra étre également étre pris en compte.

Ces travaux sont aussi de nature a faire basculer les copropriétés méme a I'équilibre, en copropriété
en grande difficulté, compte tenu de leur importance.

Il est probable que les copropriétaires n’étant pas en mesure actuellement d’honorer les charges
courantes qui leur sont appelées alors que le budget est sous-évalué, ne seront pas en mesure
d’assumer méme partiellement, ni les travaux a venir ni le co(t de fonctionnement courant d’une
copropriété gérée conformément aux normes IGH.

En conclusion,

- le déséquilibre financier étant constaté (28% d’impayés), avec un budget sous-évalué et
une absence de travaux

- la nature et le colt des travaux a mettre en ceuvre pour garantir la santé et la sécurité des
occupants étant établi a 42 003 267 €, hors colit de libération des lieux par leurs occupants,
durant la période de travaux

- lavaleur des quotes-parts de travaux représentant prés de six fois la valeur des lots

- Limpossibilité pour les copropriétaires a les assumer financierement compte tenu des
difficultés déja existantes étant avéré,

La copropriété PLEIN CIEL 1 présente les caractéristiques de la carence au sens de l'article L615-6 du
code de la construction et de I’habitation, qu’il appartiendra au Juge de décider.

Fait a PARIS le 10 mai 2024
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Annexe n°19
THRIBUMAL JUDICTATRE

BF. 3 HEFUBLHJUE FRANCAISE
?1 Avenee Raber Sthuman Al BOM U PELPLE FRANG AL
BEDG | MLMLHOUSE CELEX
T [169.24. 17007 JUGEMENT
Pr?l:é-dur-: nccébrde mm fond . dno 10 décembre 224

N KRG 148578 - M* Forlals BEXG-W.-BTI-JBLT
MINUTE 0™ 247/ 425

Dans la procédure introdwite par

MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION {M2A)
domt Ye sifge social esl sis 2 nee Pierre el Mane Cuoce - 63100 MLULHOUSE

représentce par hMaitre Matthiew PRIMUS, avoca au bureau de MULHOUSE {postulant), Maitve
lonuthan WALTUCH, avocar wu bameae de STRASBOLURG o Maitre Lawre ROROMYSLOV,
avocat au barreaw de STRASBOLIRG (pladanis)

REGUERANTE
i 1" enconine e
Syndicat des copropriétaires de U'irameuble « PLEIN CIEL 1« 53 7 rue Pierre Loti 68200
" MULHOUSE, senté par la S.E.L.A.RL. AJASSOCIES, prise en {s personne de Maitre
Céline MASCHI, és qualités d"adminlstrateur provisoire
demeurant 38 rae Jean Mieg - 63100 MULHGUSE
représcatd par Maitre Magali SPAETY, avocal au barrcau de MULHOU'SE {postulant) ¢ daitre

Elwin BAUCHART, avocar au barreau de PARIS, substinue par Maitre Brune KERM, avocal ao
bamreau de PARIS (plardant)

REQUIS

PREFECTURE DU HALT-RHIN
domt le sidpe sl % 7 rike Broat - 53000 COTMAR
réptésenlés par Mansawr Feéne BRESS0OMN, muny d'wn pouwinr

Socigte CDHC HABITAT
dont [« ziege social &sf sis 33 avenue Prerre Mendés France - 75013 PARIS

réprésentée par Maitre Estelle BOLWC AR D, avocat au barreau de MU HOURE (pogtalant) et #aitre
- Claire-Mane DUBOIS-SPAENLE, avocat an harreaw de PARIS, substitsée par Maitee Timothée
SAURON, avocat au hacreaw de PARIS (plaidant)

S.C.I REY 52
denl le siége social et sis 7 roe Pierre Lati - 62200 MULHOUSE

rn reprdsettlbe

Manskewr Pigtro GROSS0
demeutant T rue Pierre Lot - 65200 MULHDUSE

Mot représenté




Rlomslienr Loam CORCLE
demeurant 240 rue Chitzautieu [ - 50 NICE

MLON TEPTése e

Madame Nathalie BERISHIC épouse COCIC
derarant 20 e Chinstuneud - ki MNICE

[0 o ESEILTeE

- Monsiesr Morad BOUA R A
dermnearant 7 rue Fierre Loy - 6200 MULHOUSE

HOn répresené

Madame Malika DHAIR] épouse BOUAFLA
detrreuranl 7 rue Pierre Lab - 8200 MULHOUSE

hon représeniée

Maonziewr Denl DEMIBEOVYSHE
derncutant 7 rus Pisnee Lot - 65200 MULHOUSE

non Teprésenié

Madame Mina SELIMOVSEA épouse DEMIROVSKI
derneatan! 7 rue Pietre Lot - 98200 M{ULHOUSE

nONn Mpresenies

Momsvenr Ludovic LINDINI
derretrant 1 o de Saint-lowis - 65220 HEATHCTE

Mk represenié

Monziear Danjel HUBERT
demaurant 7 rue Prerre Loti - ¢E200 tMAULHOLISE

ikt représanlé

Madame Corinne ROYER épouse HUBERT
demneurznl 7 yue Preme Loti - 68200 MULHGUSE

non CEpréseniée

Momskewr Risd GHOMBEANI
dexpewranl 7 rue Pverre Logi - 62200 MULHOUSE

represents par Maims Magati SPAETY, avocal au berreau de MULHOUSE {postulant} <t Maitre
Elwin BAUCHART, avocat au bamreau de PARTS, substituz par Maitre Brung KERN, avocat au
barrgavu de BARIS (plaidant}

Monskeur Abdelonabied ALLALA
derneoarant 3 me Eugéne Delacroix - 65200 MULHOUSE

non représsnts




Madame Marie-Thérése ALTHUSER £pouse HLEIH
demewrant T rue Premme Lot - $8200 MULHOUSE

[v30 represemeés

Madame Marie-Christine KLEIN
demevrant 42 rue du Genéral de Gaulle - 45300 GUEBWILLER

an represenlés

Monskour Jean-Marke KLEIN
demedrant 45 rue de la Forét - 6E4) RIEDISHEL

représentéd par Matire Magali SPAETY, avacat au bameau de MULHOUSE (posalant) 21 Maijire
Elwin BATICHART, avacal au barreay de PARIS, subslitué par Mailre Bruno KERN, avecat au
batrean da FARIE (pladant)

Mongizur Philipps KLEIN
detmeurant & me du Bitzan - 48720 HEIDVWILLER

Non représenié

Mopsizsur Hector ROCHEMONT
demaurant 7 rwe Prerre Lot - 65200 MULHOUSE

non représentd

Madame Marie-Christing SATOR
demewrant 7 g Preyre Loti (VA ROCHEMOMNT} - 63200 MULHDUSE

aon représentds

Mongicur Amar DENBDEMN
dermeurant 7 rue Fierre Lot - 6E200 RMUJLHOUSE

ton représente

Madame Bouba OUDJEHANI cpouse DENDEN
demeuarart ¥ iy Pene Lo - 8200 MULMOUSE

nan représcnkés

Mousiewr Bermard ZERRELY
demeurant 7 rue Precce Lon - 63200 s(ULHOLUSE

non représente

Monslenr Seved SHOJAEI
demewrand 4 Mahdi Alley - Appartement 142 - Mojdeh 31 Miavaranav, - 19713 TEHERAN {IRAN)

MWon représents

FONDATION UNION HOME
tdhont 1 s1ége #51 5i3 35 mee Daguerre - §520) MULHOLUSE

MO0 rERRESen b




Madame Valerie ALLENBACH
demeurant |0 e det Feupliers - Fisidence les Pnmeverss - 7110 UUNDtﬂbH{}l-I-I:.N

non representée

Madame Liane SCHUMACHER MARGATHE
demeltant 7 ue Freme Lot - 65200 MULHOWUSE

nn représentée

Monsleur Avol BEKTESCHI
demeurant |4 rug de Belfort - 62260 KINGERSHEIM

représenté par Maitre hMagali SPAETY . avocat au barrean de MULHGLUSE (posnulant) el Mafies
Elwin BAUCHART, avocat au batreaw d¢ FARIS, substinug par Maitre Bruno KERN, avocat au
barreau de FARIS (plaidant)

Madame Areta DEMIRI
demaurant |4 me de Belfort - 62260 KINGERSHEIM

r:présenlé par bdaitre Mapali SPAETY, avocat av harveau de MULHOUSE (postulant} et Maiwe
Ehwin BALCHART, avacat au barreau de PA RIS, substitug par bMaitre Bruno KEEM, avocat su
barrzau de FAR[S {plaidant)

Monsienr M Abhmed DAFRL
demeurant & rue Jules Michelst - 65200 MULHOUSE

e réprisemtd

Madame MNaimzs BAHM
dernevrant  rue Jules Michels - $3200 VMUILHOUSE

non représenilie

Moozieur Stéphane LIMERY
dernturant | 7 rue Criquet Jambelle Beauséjour - %7200 FORT DE FRAMNCE

NON PEPTESEntE

5.C.[L. CHEDU]
dont ¢ sidge social est sis 70 Route de Bonnevilte - 74100 AWNNEMASSE

non représentée

Monsiewr Haold ABADM
dermeuarant 7 e Pieree Loti - 52000 MULHOLUSE

noh représentd

Madame Lebla FERJI épouse ABADI
degneucant 7 rue Piere Loty - 65200 MULHOUSE

NoN représentée




Maatieur Gimghr SAHIN
demeurant 7 me Pisrre Lo - 68200 MULHOUSE

b PEprEsetd

Madams Saduman AYDIY épowse 5SAHIN
demevrant 7 nre Piemrs Loti - 68200 MULHOLUSE

non représentde

Madam: Mare-Anoe MERC-MARRAMA
demeurant 7 rue Pierre Lati - 48200 MILAOUSE

NOn représontée

Monsienr Roger MERG
demewrant 7 rue Cok Salis - 962300 ALENY A

NoN [CPrEsEe

Maonsiesr Robert MERG
demmeurant 1 rue Clawde Borde - 27370 3T GERMAIN DE FPASQUIER

nuis rEpressie

Monskesar Roland MERG
demeurant 17 rue de Lartre de Tassigny - 652 10 BERWWILLER

non représene

Monsiewr Christiame MERG

demeurant 233 Avenue Marechal Toflve - Résidence Les Pres Vert « Appartement B 201 - 5600
FEFRFIGM AN

NON [EPresente

Maitre Nicolas PRAT, notaire én charge de 12 saccession de Monsieur Erik BOHSE
demeurant 40 rue du Muenchsberg a8 1) MU LHOUSE

N1 TEPIEsenté

M adamwe Aniks BOHSE
demeurant 38 rue de Douar - 67130 BAREMBACH

non représenide

5.C.1. COCIC
dont le siége soial est ais 39 rue de I Arsenal - 63100 MULHOUSE

o Feprésenlés

Mogsiewr Virani COMERT
demnevrant 7 nee Piemme Lon - 68200 MULHOUSE

non représenle




Madame Reybhan YILDIZ épouse COMERT
demevrant T rue Pietre Lot - 63200 MULHOUSE

nOn Teprésenits

Madame Carole LAPAMNJE REICHEL
d:m:un_ml. &1 rue Jeanpe 4" Arg - 63350 BRUHETATT-DIDENHEINM

non repnésanbée

MMadame Leila ESAMEILY
demeurant 2E% Avenue de Colmnar - 87|00 STRASBOURG-NEUHOF

RGO represemies

Monsiewr Abdollal ROUST A
demeurant 255 Avenue de Coliar - oTHIQ STRASBOURG

o représanie

Madame Madia FAYE
demeurant 7 me Pieme Lot - 65200 RMULHOUSE

norn représenies

Moosizur Mubammet BITIGEMN
demeurant 7 rue Piome Lodi - 95200 MULHOUSE

MO represeme

Maoossewr MNazli KORERMAZ
demneurant 7 rue Puarre Loti - 63200 MULHOUSE

Min TEpEesLnle

MMomgicur YViad MANDIKI
dernaurant 7 rue Pieme Lol - 83200 RMULHOUSE

NON MGPTESCG

MMadame Gloria SALA-MBOMGOD
derneutant 90 avenue de Bile - 63200 SAMT-LOUILS

Non Meprescatoc

Madame Fatlina AIDRENE épowsze ALL OUN
derneurant & rue de Morschwiller - 65350 DIDENHELM

ron représentes

Maonsieur Azeddine ALLOUN
demenrant 8 roe de Morschwiller - 68150 DIDENHER

RN Leprésente




Mowsieur Bervard 3CHEGG
demeuranl 7 rue Prerre Lot - 63200 MULHOUSE

représenté par Maitre Magah SPAETY, avocat au barreau de MULHOUSE { postulant) et Maiwe
Elwin BAUCHART, avocat au barreau de FARLS, substitug par Maitre Brune KERI, avocat au
barreau de PARIS {plawdant}

Madame Viadimiroyna LUKASHOY A :
demeurant 7 rue Pierre Loti (PAA SCHEGCE) - $5200 MULHOUSE

représenté par Maitre Magali SEAETY, avoca aw barreaw de MULHOUSE [postulant} of Maiire
Elwin BAUCHART, avocal au barreau de PARIS. substitug par Maitre Brund KERN, avodal au
barrean de PARIS {plaidant)

Monsieur David PERNAL
desurant 10 ve des Bergers - 085130 WITTERSDOURF

1o représenie

Muonsieur Greorgio-Georpes CANU
demeurant 7 tue Pietre Lot - 8200 MULHOUSE

représents par Maitre Magah SPAETY, avecat au barreauw de MULHOUSE (paztulant) & Maiire

Elwin BALFCHART, avocal au barreau de PARIS, substing par Majire Bruno KERM, avocat au
barrean de FARIS {plaidant) :

Moasieur Gérard MALLET
demewrant 7 nwe Pierme Laoti - 05200 RMULHOUSE

Nen [EPrésenle

Mopsiewr Gilbert WEYNACHT
demevranr 7 mac Picme Lot - 63200 RMULHOUSE

NON [epréscnic

Maonsieur Marcel SCIIUEPE
demeurant T e Picree Lon - 68200 MULHCUSE

N MEprEsEniG

Monsieur Jérdme SCHUPP, &5 qualités d*hérivier de¢ Madsme Chantal WILHELN
demewrant ¥ rue Pietre Lot - 68200 MULHOLUSE

non représenis

Maitre Nicolas FRAT, notaire - charge de la samccession de Modame MMarie
DENNLER-HEINIS
derneurant 40 rue du Moenchsberg - 65100 MULHOUSE

N TEprésente

Monsisur Zahid VESELA)
demevrant 7 tue Plerre Loti - 88200 MULHOUSE

[¥x0 représents



f-
Mpnsieuwr Maousche HAZIRAJS
demevranl 7 roe Precre Lot - 68200 kULHOUSE
T TCETEsEniE

5.A4.RL DB GESTIMMO
dont | siege social est sis 25 rue des Cerisiers - 53350 REININGUE

WO FEprésenles

Mudame Azira BOUABADI
Jemeurant 7 e Pierte Loti - $8200 MULHCOUSE

Y Fepresentés

Mopsieur Achral CHOURAKT, minéu r représcnté par 3 reprasentants Wgale, Madame Aziza
BOLABADI ,

demeurant 7 rue Pierre Lol - 68200 MULHOUSE

nen repesenlé

Madame Lili ALY AN
demnemant 22a ree du Legard - 63200 MULHOLUSE

odh Eeprdsentde

Monsieur David BABJAVI
demewant 22a ree du Légand « §3200 MULHOUSE

non repréacnté

Madamw Shima OSTADALI-NAGHI
demeurant 2 tue de Margues - Av. Farmanich Shargei - 19718 TENERAN (TRAM)

o représéntds

Monsicur Frangois SCHELCHER
demeurant 7 rue Piemrs Lot - Appartement n® B5 - 3éme étage - 63200 MULHOUSE

reprévente par Maitre Magzh SPAETY, avocat ae barreaw de MULHOUSE (postulant) et Maitre
Elwin BPAUCHART, avocat au barreay de PARIS, substimé par Maftre Bruno KERN, avocat aw
barreau de PARIS {plaidant)

Monsicur David NGUYEN
demevrant 7 rue Pierre Lot - Apparternent o® B4 - déme &age - 68200 MULHOUSE

A0 représanté

Madame Thi rac NGUYEN
demeveant 7 rue Pierre Lol - Apparternaol 0® B4 - 4dme étage - 68200 MULHOUSE

0o CEprézerlée




Madame Henriente SIFFERLEN RICHAKID _
dermeurant 7 rue Pigrre Loti - Appaniement n* &7 - 4éme eiage - 63200 MULHOUSE

non represeniée 1

Monsienr Opazhan ERDOGAN
demeuram 7 rue Pierre Loti - 65100 MULHOUSE

senté par Maitre Magal SPAETY, avocal au barean de MULHOUSE (postulant) et Maiire
Elwin BAUCHART, avocat ay barreau de PARIS, substitué par Maitre Brune KERN, avocar au
barreau de PARIS {pladant)

Madame Sebabai DEMIE épouse ERINJGAN
demeurant 7 ree Pierre Loti - Appanement n® §5 - 4éme étage - 68200 MULHOUSE

Mon representeée

Monsiear Aldred BELT ]
demeurant 4 e Sawnte Anne - Héswdence Saimte-Anne - 65190 EMNSISHELM

MR reprsenlé

Madame Suzzooe LUSTENBEERGER :
dermeuarant 4 rue di Iainle Anne - Bésidence Szinle- Anne - 68190 ENSISHEIM

NOn TEpTésenlés

Madame Dondu GURKEN CETIN
demneurant 7 mue Pigrre Lot (VA SAYLANM)Y - GRIH MULHCHISE

noT TCPrEScnléc

Madaro: Maric-Lounise KLA R, représentée par son mawndataire jodiciaire, Monsiewr Yannick
BEAUCRAND-CINDENSPERGER '
demenrant 1 rue de la Fourmi - 53200 MULHOUISE

HOM reprscalée

Monsieur Pascal RIOTTE
dermeurant 7 rue Prere Lati - Appartement n® 190 - Séme Etage - 63200 MULHOUSE

représenté par Maitee Magali SPAETY, avocat au bgreau de MULBOUSE (poshalant’y e Mairtre
Elwin BAUCHART, avecal au barrcau de PARIS, substiud par Maftee Brute KERN, aviocat au
barredu d¢ PARIS {plaidant)

Madame Sabine REDTTE
demeurant 7 rue Pierre Lot - Appartement n® 100 - Seme etage - 68200 MULHOUSE

représente par Maitre Magali SPAETY, avocat au bamean de MULHOUSE (postulanty e Maitre
Ebwin BAUCHART, avocat au batreau de PARES, substitué par Maitre Bruno KEBM, avocat au
batreau de PARIS (plaidant)




Moisseur Clebert ELESSA
demeurant 7 rue Pemre Loti - Appartement n? 103 - 9éme étage - 65200 MULHOTSE

reprégenté par Maitre Magali SPAETY, avocal ae barreau de BMULHOUSE (postulanty et haitee

Elwin BAUCHART, avocal au bamreaw de PARIS, substitué par Maitre Brung KERN. avocat au
batrean de PARTA (plaidant) '

Monsieur Martin EiESSA
demeurant 7 me Pieme Lobi - Appatiernent n® 103 - Déome étage - 63200 MUILHOUSE

MON reprézené

Monsieur Cyrille ELESSA
demeurant T e Pierre Lon - 63200 MULHOUSE

o représenlé

Monsieur Nouman COLULIBALY
demeurant ? e Merre Lon - 68200 MULLHOUSE

non represenié

Monsieur Elienne CHEROM
demeurant 33 us de Hirsingue - 68200 MUTTIOUWSE

oM pepresente

¥onskeur Annke SATNT-IHZIER
demeurant 33 ree de Hirzingue - 63 200 MULHOLUSE

tudrk FEpTESETEE

Yiomsieur Nasuf KDSKOVIK
demeurant Wapenburpstrasse 33 - TOLES STUTTGART (ALLEMAGNE)

e FEpYEsents

Madame Minire EUHAN] éptuse KOSKOVIK _
demeurant Wagenburgstrasse 33 - 70185 STUTTGART (ALLEMAGINE)

QM Feprésentés

Monsieur Stéphane CHASTRUSSE ]
demeurant 7 rue Fierre Loti - Appartement n® 113 - 13éme Slage - 68200 MULHOUSE

représenté par Maitre Magali SPAETY, avoeal au barrean de MULHOUSE {postulant) er Maitre
Elwin BAUCHART, avical au barreau de PARIS, subsiineg par Maitre Bruno KERN, avocal au
hamrean de FPARIS (plaidant}

Madaime Lavwre BOLCHISSE
demenrant 7 rue Pretre Loty - Apparternent 1 113 - 13éme étage - 68200 MULHOUSE

reprézenté par Maitre Magali SPAETY, svocat au bareau de MULHOUSE (postulaot) et Maitre
Fhwin BAUCHART, avocat su bamesu de PARIS, substiué par Maitre Brumo KERM, avocal ay

barreau de PARIS (pladant)



Madime Dentse LAUNAY _ _
demenrant 32 ries Paul Cézanne - Késidence Quiettel - Appanement 301 - Béme &lage - 65200

MLULHCAFSE
non TEprestnlée

Madame Mireile LAUNAY
demeurant 32 rue Paul Cézonne - Réndence Quicttel - Appartemient E01 - Béme Elage - GE20MM)

MULHOUSE
Non Teprésentée

Momsieur Anthony KERMN
demeurant 9 me Prerre de Battier - 68300 SATNT-LOLUTS

NN Fepresente

Madame Nataliya BETSCHMANN-KATSAYETL
dettveurant 9 me Plere de Barbier - §5300 SAINT- LOUIE

NoN [eprEsenies

Monsieor Jelfrey KERM
demewrant 4 roule de Hanen - 67470 SELTE

" non representé

Moosikur Dominigue MIELLE
demewrant 7 e Ferre Lo - 63200 MULHOUSE

rcp{&smtéd:é Maiire Magali SPAETY, avocst au bamrcau de MULHOUSE {postulant) <1 Maiire
Elwim BAUCLIART, avocat aw baricau de PARLS, substiboé par Maitre Brunp KERH, avedal au
barrean de FARIS (plardant)

Bladame Aurely MIHARANTS0OA .
demeurant 7 rue Pierre Lok - Appartement n® 14 - | 3éms étage - GB200 MULHCLSE

représenté par balme Magali SPAETY, avocat zu barrean de MULHOUSE {postulant) et Maiire
Elwin BAUCHART, avocar as barvcau d¢ PARIS, substitué par Meitee Bruno KERN, avacat au
barrsan de PARIS (plaidant)

Monsieur Denise FINCK
demeurant T rue Prerrs Lot - Apparternent n” 124 - 16éme étage - 52200 MULHOUSE

(L1 représmlé

Maonzleur Alin KOEHAN
dernewrant 44 e Alber Camus - 63200 MULHOUSE

mon Eepr&nm!é

Madame CGour KORHAN
démermrant 34 rue Albert Camus - 65200 MULHOUSE

ron répréseniée



Moasienr Philippe HIERULTZER
demeurant 7 rut Freme Loti - Appartemnsnt n° 127 - 17éme éage - 68200 MULHOUSE

tHOTh tepreEsenld

Madame Jeannine POADJO ,
demaurant 7 rue Pierre Loti - Appartanent n° 127 - 1 Téme étage - 68200 MLLHOUSFE

noa reprssentée

Monsiear Armand STIMPFLING
demenrant 32 rue de Vignoble - 62720 HEIDWILL ER

Hon Feprdsente

Madame Marie-Thérése WEIH
demevcant 32 rue de Vignoble - 53720 HEID'WILLER

OGN TERTESEDIEs

Monsicur Clasde KNITTEL
demeurant 7 rue Pierte Lot - Appartesient n® 129 - | Beme étage - 63200 MULHOUSE

HOb rephésentd

Mensleur Héléne NGUYEMN
dereurant 7 rue Memre Lot - Appartement n® 129 - 18eme dtage - 63200 MULITIQUSE

1oE représenlé

tomsienr Mokamed SEMAR A
demneuarant 73 gvenue d° Alkirch - 42100 MULHOUSE

represenie par Maitre Magali SPAETY, émcat au barreauw de MULHOUSE (postulant}) « aiire
Elwin BAUCHART, avoca au barreau de PARIS, substinaé par Mailre Brunoc KERM, avocat au
bareau de PARIS (plardant) '

Madsme Meszaouda DIEBAES)
demeurant 73 aveaue 4" altkirch - 68 [0 MLULHOUSE

foh FEprésentée

Monsieur Markns LOEW
demeurant 7 roe Pierre Lol - Appartement n® 131 - | %éme élage - 68200 ML LHOUSE

représenld par Mairs Magali SPAETY, avocat au barmeau de MULHOUSE (postaiant) ¢ haitre
Elwin BAUCHAET, avocat au barrean de FARTS, substibug par Maitre Bruno KEEN, avocat au
barean de FARES (pladant)

Madame Liliana BERAUS
demenrant T me Pieme Loti - Appartemnent n® 133 - [%éme £1age - 65200 MULHOLUSE

cante par Maitre Magah SPAETY ., avocat av barmeaw de MULHOUSE [postlant} ¢ Majire
Eiwin BALUCHART, avocat au barreau de PARIS, subzritué par Maitre Brano KERM. avocar au
barrean de PARIS {placdant)
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Madsme Raymonde UEBERSCHLAG 7 To)
demeurant 7 me Pierre Loti « Appartement n® 134 - Z(Kime édage - 63200 MULHOUSE

représenté par Maitre Magali SPAETY, avocat au barreau de MULHOUSE (postulant) ¢t Maiire
Flwin BAUCHART, avocat au barreau de PARIS, substinué par Maire Bruno KEEN, avocat au
karrean de PARIS {plaidanl)

Mansieur Selima ERDOG AN
demaurant 7 rue Fiers Loti - Appartement n® 134 - 20éme étage - 67100 MULHOUSE

représente par Maioe Magali SPAFTY, avncat au barrean de MULHOUSE (poshulant) & Maitre
Elwin BAUCHART, avocar au bareau de PARIS, subzotué par Maire Brungo KERN, avocat au

barreau de PARIS {plaidant)

Madame Fatma POLAT éponse ERDOGAN
demeurant 7 me Pierre Lati - Appartement n® 134 - 20&me etags - 63200 BMULHOUSE

nNon Feprésetés

Momsicur Denis BECK
demeurant 7 mae Picrre Lob - 68200 MULHOUSE

non reprEsenie

Modskear Yavez TOTRLL
demenrant 7 rae Piere Lol - Appartement n® 114 - 4éme dtage - L2200 MULTNIOUSE

WoN eeprésenlé

Mopsieur Kakaal TOKLU
demeurant 7 e Pierte Loli - Appartement n™ 138 - 2 1éme étage - 68200 MULHOUSE

N TEPrEsEnié

Munsieur Viter MAILA
demewrant 7 rue Pieme Lot - Appancinent n® 142 - 22éme €tage - 08200 MULHOUSE

Mon reprdsenls

INTERVENANTS FORCES

5.A.5. CDC HABITAT ACTION COPROPRIETES
dont le sigge social est sis 33 aveaue Pierre Mendés France - 730 3 PARIS

reprasentés pay Maflie Estelle BOUCARD, avocal au barreaw de BMUILBOUSE [postulant) et Mailre

Clare-Mane DUBOIS-SFAENLE, avocat au barreau de PARIS, substihide par Mailre Timothée
SALURON, avecal au bamr=ay de FARIS (plaidant)

INTERVENANTE VOLONTAIRE
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Flgrenue LAl présidente du iribunal judiciairs de céans, statuant szlon la procedurs accélérée an
fund, assisiés de Océane NGUYEN, greffibre, a rendu le jugement sivant -

Aprés avabr, & nowe audience publique du 20 navembre 2024, entendu les parhies en lews
conclusions e obeervations,

Slatue ¢ormme suit :

EXPOSE DU LITIGE

l:& caproprée dénommeés « Flein Cigl 1 » se compose dun immeuble, d'une hautewr d= 66 métres,
siué 7 rue Pierre Loti 4 Mulhouse, comportant 141 logemenis.

Par jugement du 17 aciobre 2023, te président du trbonal judiciaive de Mulhouse, statuant selon T3
procedurs acedlérde au Fand, sur le fondsment de Partiels [ 615-6 do cods de Taconstruction e de
habitalion, a ddsigneé Madame bManie.Hélene MARTIAL, expen judicigire, of Monsienr Vincent
0T, sapiteur, aux fing notamment - '

- d'apalyser la sitwation financiére duw syndicat des copropnétaires de Fimmeuble « Plem Ciel |,
conformement aux régles comptables applicables, _

- de detemminer ['unportance da déséqualibve financier du syndicat des copropriétairas,

- de dererminer la répartiion des dettes par copropriétaire,

- de détenminer la nature el ['atat des parties comnunes ef, le cas échéanl, Ia nature =t [e coiit des
travaux & mettre en ceuves pour garantr la séourilé des occupanls,

- de deverminer 3"l ¥ a lieu, £o dnoexe de 2on rappory, les désondres relevés dans les pariies privatives
affeciant la sécunté des occupanls,

- de manidre pénérale, de faire toules observations uliles permetiant d'appeécier 'état de carence du
syndicat des copropridtaires de Pirnmeuble « Plein Ciel |

Lexpert a déposé son rapport be 10 mai 2024,

Par azsignation signifide les 30 613 juilled, 6,8, 12,21,22, 26,27 el 30 a0d1, 2, 3,9, 11, 12, 13, 14,
20 seplembre < 17 ectobre 2024, MULIIQUSE ALSACE AGGLOMERATION (M2IA), pase cn
i2 personne de son président, &ablissement public de coopération inlereommunale compdient en
matiére d'habitat sur le temiioire duguel ¢35t implanté Vimmeskde en questen, & akrat d'une part, le
syndicat dea copropoétaires de Mimmeuble « Plein Ciel 1 », représenié par son adrimstrateur
provisoire, la SCLARL AJASSOCTES, pise ¢n la pascanc de Mailre Céline MASCHI,
asdmenismateur pudiciaire, et d'autre paet, 4 tire dirtervention forcée, le préfet du Haut-Rhin, la
sociéle CDC HABITAT 3COCLIAL aingi yue Fensemble des copropnélaires, & savoir .

- la 3C1BEY 52,

- hfonsieur Prewro GELOSS0,

« Monzieur Luan COCIC,

- Madame Nathalie COCIC néde BERISHIC,

- Mongieur Motad BOUAF (A,

« hadare Malika BOUAFLS née DHa R,

« bonziewr Den DEMIBCGYEED, :
- Madare Mina DEMIROVSE] née SELIMOVSIA,
« Monsiewr Ludovic LIMNDCHMI,

= Mowzieur Crarmetl HUBERT, :

- Madame Corinne HLUBERT née ROV ER,

= Monzieur Riad GHOMME AN,

« bMonzieur Abdelouahed ALLALA, :
- hMadame Mane-Therése KLEIMN née ALTHLUSER,



-5

- Madame Mans-Chnstine ELE,

- Monsicur Joan-harie KELEM,

« Monsicwr Flulippe ELEIM,

- Monsiewr [estor ROCHEMONT,

. Madane Mane SAPOR,

- Maonsicur Amar CENDEN,

- Madame Bouba DEWDEN née QUDJEHAML
- bfsmsicur Germard ZERRELLY,

- bdomsicur Seyed SIIOMAEL

- Fomdation UMTON HOME,

- Malame Valéne &L EMBACH,

- Mslame Dhane SHUMACHER. MARGATHE,
- Mumsieur Avni BEF.TESHI,

- Madame Arcw DEMERI,

- Monsieur M ahmed DAFRIT,

- Malame Maima BAHIT],

- tonsieur Stéphane LIMERY,

« la SCI CHEGUIL,

« bonsieur Hamid A BADI,

« Madame Lefla ABADI nees FEEIL

« Monsieur Giingor SAHIN,

» Matame# Sadwman S3hin née AYDIN,

- Madames Mane-Anne MERG-MARFEAMA,
- Monzeur Fager MERCG,

- Monsieur Rohert MERG

« Mansieur Roland MEERG,

» Madame Chnsiuans MERG, .
- Monsieur Erik BOHSE (1" assignation aymmi £té délivrda & Maitre Nicolas PRAT, notaire en charge
d& 53 sncoession),

- Madame Amka BOHSE,

a0 OO,

« Monsieur Youani COMERT,

- Madame Feyhan COMERT née YILDLE,

» Madame Carols LAFPAMIE EEICHEL,

- Madame Leila ESMAELLY,

- Monzeur Abdollah KOUSTA,

- Madame Madia FAYE,

- Monsigur Muhamest BITTGEN.

- Monzigur Mazli KORKMAYT,

- Momsieur Viad MANDIES,

« Madame Glona SALA-MBONGD,

« Madame Fatima ALLOUHN nés ATDREME,
» Monzsieur Azeddine ALLCAIN,

« Monzieur Bemard SCHEGG,

« Madame Lukashova VLADMIROW A,

« Monsieur David PERINAL,

« Monziewr Giorgio-Georges CaANL,

« Monsieur Gerard MALLET,

- Monsieur Gilbert WEYMNACHT,

- Maongieor Marcel SCHIUIFP,

- Monsieor Jerdme SCHLUIPP,

- Madame Marie DENNLER-HEMIS (1" assionalicn ayant été deliveée 3 Majtre Nicolas PRAT,
notaire en charge de s succession),

« Monzieur Zahid VESELA)D,

- Monsieur Manusche HAZTR AL,

- la SAall DB SESTIMMO,
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. MMadarqr: Aziza BE:LLI'&EADL

- Monsiewr Achrat CHOURAKL, représenie «a représentante légale, Madame Azza
BOLIARARI, - y -
- Madame Tl ALOY AN,

- Monsieur Dawd RADJAVIL

- Madame Shima OSTADALI-NAGHI,

- Monsieur Francois SCHELCHER,

« Monzieur David NGLUYEM,

« Madame Tha Daa NGUYERM,

+ Madame Hennete SIFEERLEN RICHARD,
- Mongieur Opazham ERDOGAN,

- Madame Schahat ERDOCGAM néc DEMIR,
- Monsieur Alfred BELT,

- Madame Suzanne LUSTEMNBERGEE,

- Madame Dondu GUREEM CETTH,

- Madame Mare- Lonise ELAK représentés par son mandataire, BMonsicwr Yanmck BEAUCGRAND-
SIMDENSPERGER,

+ Monsieur Pascal BRIOTTE.

+ ddatame Sabine RIOTTE,

- Monsicur Clebenl ELESSA,

- Monsicur bMartin ELESSA,

- blalame Cyrilie ELE3S A,

- Monsicur Moumas COULIBALY,

- dunsicur Etisnne CHEROCN,

- Madame Annie 3AIMT-DLEIEE,

- Monsiewr Masul KOSKOYIC,

« pMadame Minite RTUHANI,

- Monsieur Stephane CHASTRUSSE,

« hadame Laure BOUCHISSE,

« Madame Denise LAUNAY,

- Madame bireille LALMNAY

+ Monsiear Anthony KERM,

« Madame Mataliya BETSCHMANN KEATSAVETS,
- Monsieur Jefirey KERMN,

» Monzieur Crominique MIEEEE,

- Madame Aurzly MIHARANISOA,

» Madame Denise FINCY,,

« Monsieur Akin KORHAR,

« hadanie Cmur KOEHAN,

- Monsieur Pinlippe HIERQLTZEE.,

- Madame Jearpung POLIA DD,

- Monsieur Armand STIMPFLING,

- Madame Mame-Theréze WEIH,

- Monsieur Claude KINITTEL.

- Madame Héléne NGL™Y EM,

- Mongieur Maohamed SEMARA

- Madame Messaooda DIEB ARSI,

» Monzieur Markus LOEW,

- Madame Lilizna BERALE,

- Madame Raymonde UEBERSCHLAG,

« Mongieur Selim FRIHOIGAN,

- Madame Fatrna ERDOCGAN née POLAT,
- Madame Demz BECK,

- Monziewr Yarur TORLL.

« Monsiear Kakszl TORLL,

« Mangieor Victor MATA,
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devar le président du tabunal judiciaire de Mulhouse, stztuant selon la procédure accelérée wu tond,
sur le fendement de Larticle L. 6156 du cods de la construcuan < dé Fhabitation.

MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION solligite de woir

- constater Fintervention forcée des parties susnommeées, %

- prononcer '#at de carence du syndicat des copropnétaires de la résidence « Plein Ciel 1 »,
représentée par la SELARL AJAS3OCIES, prise en la personne de Maitre Céline MASCHI,
adrministrateur judiciairs,

- charper la SELARL AJASSOCIES (RCS n® 423719178) en quahté d'asdmimslratzur provisoms,
donit le siége social est situé L0-12 allée Fiere de Coubertin TE00D Versalles, prise ¢n la personne
de Maitre Céline MASCHI, admimistrateur judiciaire, de préparer la quidation des dettes de la
copropriété de la rémidence « Ptain Ciel 1 » @1 dassurer les intervenlions urgentes de mise en sécutite
du bariment, :

- rappelet le caract®re exécutoire de la décision a intervenir,

- statuer c2 que de droil sur les dépens.

MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION rappelle que la towr « Plein Ciel 1 5 est un immeuble
de coprapriété eonstruil &a 1967, suivant un permis de cobsteure ohtena en 1964, 1 a &t reclassé
nmeuhle de Grande Hauleor (TGH) en 2017 mats nes compocte aucun équipement de sécunte ¢i ne
respecle aueund dispositian constructive enowi guéur pour un tel bitiment, puisque la réglermentation
applicahble date de 1977.

Suite 4 une visite de |3 commimsion de séounle en 20107, le schéma divecteur de mise en sécuntéda
Padifice fipalisé le2 3avia] 2022 pat le cabinet VITO CONSEILS, mandaté par le syndic de lépogue.
la sociéte NEXITY LAMY, 2 chiffré 3 12 somme de 44 115 584 euroz TIC le coidt des travaux
indspensables & cette fin, pour les copropeiétes o Plein Ciel 1 el w Plen Ciel 2 », réparti d< manigre
quasiment égala entve les deux copropridiés concetmées,

Suivanl arrété n® [SE&2022) en date du 30 seplembre 2022, Madame le maire d¢ Mulhouse 3
ordonne la réalisanon, dans wn délal de 1rois ans a compier de sa notificadon, des prescoptions n® 1
an” 2% farmulées par la sous-commission dépantementale de séourité le 7 juillet 2022, aimsi que des
travaux [igurant dans le schéma directewr de muse en sécané.

En paralléles, 1a ville de tulhouse avait entams une procédure, fondés surlacticle L 511-1 du eode
de la consiruction <t de I'habitation. afin qu'ih 8ol procedé a lexccubion de la préscoption o™ 29
formee par la sous-commission dépariementale de sécurité le 7 juillet 2022, poer la muse en place
d'un service de sécunté incendie permanent imposé par la réglementation en matiére d'imneubles
de grande hauteur, mais I'assemblée générale des coproptiétaires réunie le 15 novembre 2022 o'y est

opposae,

Par amréé du 30 mars 2021, le maire de Molhouse a prescot la mise en sécurité ordinaive de
Inmineuble, en metland en devneure le syndicar des copropridaines de methe en place un service de
séeumé ncendis permanent, conforme aux dispositions de Farticle GHG du 30 décembre 2011

Par ordonnance do 10 janvier 2023, la SELARL AJASSOCIES a-éxé désignés en qualié
d'asdmmisiratesr proviseire de la copropriété de la résidence « Plein Ciet 1w

En substance, MULHOMUSE ATSACFE AGGIOMPRATION Fait valair que le syndical des

copropnétaires de Fimmeuble « Plein Ciel | » est dans impossibilité financiére de pourvoir aux
travaux nécessaires e maliérs de protection contee Fincendis, pour assurer la séenrilé des oceupanis
dudit wrnmeubls

Ed Ry
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La sogige COC HABITAT SOCLAL, assignes en inkervention forcés, demande 4 1 juridiction de -

- 1a recevonr en ses demandes et |es déclarer hien omdées
- prononcer Petat de carence du syndicat des copropnétaires de la résidence « Plen Ciel |
representés par la SELARL AJASSOCIES, prise <n f2 personnd de Maite Céline MASCHL
administrateur judiciaire, ,
- churger la SELARL AJASSOCIES (RCS 0¥ 4227191 7%) en qualue d'administratewr proviscire,
dont le ziége social est siné 10-12 allée Prerre de Coubentn 78000 Versailles, pnse en la personne
de baitre Céling MASCHI, adrmmistraieur mcheaire, de préparer la lhiquidation des deties de la
copropnete de la régidencs « Pléin Ciel 1 » ot dassurer les interventions urgentes de mise en sécurié
du btiment,
- ordonner la petification dé la décision 3 intervemic 4 louies les parties & l'mstance,

- slatuer ¢o que de droat sur les dépens.

Elle s'associe aux prétentions de MULHGUSE ALSACE AGGLOMERATION.

EEE R ]

Lasocie COC HABITAT ACTION COPROPRIETES est intervenue volontairement 4 I'instance
et sollicite de ;

- declarer son inlervention walonaire resevable,

- la recevoir on ses demandes ef de ey déclarey Dien fondées, | i

- pronancet Félal de carece du syndical des coproprigiaites de [ résidence o Plein el 1 o»,
reprégsentée pur la SELARL AJASIOCIES, pnse en |2 personneg de Matire Céhine MASCHI,
admimstrabeur yudiciairs,

- charger la SELARL ATASSCOCIES (RCS n® 4237 1%17T8) en qualite "adrmanisirateut provisoire,
doal 1¢ sidge sacial est situd 10-12 allée Memre de Coubentin 7B Versailles, prise en la persoone
de Maitre Céline MASCHI, administratenr judiciaice, de préparer la liquidation des dettes de la
copropriéé de la résidence o Plein Ciel 15 el d'aszurer les mlerventions utgentes de miss on séounité
dun batitent, :

- ordanner la nottfication do la décision & intervenic a tautcd |cs panics 4 IMinstance,

- sfatacr oo gue de dront sur les dépens.

Elle fanit valotr quune convention de porage foncier et immaobilier au sein des copropridtés « Plen
Ciel | o et « Plein Ciel 2 » a &€ conclue e 9 décembre 2022 entre la secidté CDC HABITAT
SOCLAL el la villa de Mulhouse, dont ['obiet #5t le recyclage des copropmidids susvisées dans l'artente
dela mise en place aventualle d'une concession daménapgement ou opération de requalification de
copropnée dégrades,

Elle souligne que "acquisition des logements par lasomieté CICHARITAT 30CTA L 2 cerles permas
d'améliorer la résorerie du syndical des copropnétaires, mais s'avere tedalernent insuffisante pour
meltte en cenvre los leavany nécessaires a la séounsaticn de inumeuble 4 Plein Cid ] @

C'est dans ce conlexte quiun leaild de concession d'amenagemeni a e signe le 31 mai 2024 enles la
ville de Mulhauze, en qualité d¢ concdqdant et la socwté CIXC HABITAT ACTION
COPROPRIETES, en quahité de comoessionnaire.

[.a sociéré CDC HABITAT ACTION COPROPRIETES relive que 1a convention précitée est
inlervenne posténevrement au dépat du rapport d'experiize & que les premidres acquisitions ant été
réaliséas 3 compter d'octobre 2004

Elle précise aweir soquis un lagament tandis que Ta eaciélé .CDC HABITAT S0CIAL a fau
Macquizition de 53 loperments.

Elle fait valoir guielle a intérét & agr afin d'asourer la conservation de ses droits.
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Elle indique sassociet aux prétentions de MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION ¢f de |a
societe COC HABITAT S0OCIAL.

% 3

A laudisnees du 20nnvembre 2024 Madame Mane-Héléne hMRTIﬁL,EIpEﬂ:I judiciaire, Monsieur
Vincent GLMYOT, sapiteur, et Mansieur René BRESSOIN, représentant la prefﬁcm{t du Haqt-ﬂhm
ol Bté entemdus en vertu des dispositions des articles 283 &t T2 1 du ende de procédure civile.

MULHOUSE Al SACE AGGLOMERATION a demandé 3 voir détlarer I'diat de carence.

La sociele T HABTTAT SQCIAL inkervenante forcée, a demandg & voir déelarsr I'étar de
carance.

La zaciete COC HABITAT ACTION COPROPEIETES, intervenanie valonlaire, a Egalemeﬁl
demandé & voir déclarer 1atal de catence. :

Le syndical des copropriftaices de lirmevble « Plae Ciel 1+, Monsicur Rias GHOMRARNI,
bMonsicur Jean-Mane KLEIN, Manzieur Avmi BEKTESCHI, Madame Ancta DEMIRIL Mensicur
Bemard SCHEGG, Madame YViadimicovna LUKASHOV A, Monsicur Geormo-Georges CAMU,
Monsiewr Frangois SCHELCTIER, Mansicur Pascal RICTTE, Madame Sabine RIOTTE. Monsiewr
Clében ELESSA, Monsiewn Siéphane CHASTRUSSE, Madawe Lavwre BOUCIHISSE, Monsicur
Oguzhan CRGOKGAN, Monsieur Dominigue MIELLE, Madame Awely MIOIAPANTSOA,
Monsewr Mohamed SEMARA, Monsiewm Markous LOEW, Madame Liliana BERAUSZ, Madame
Faymonde UEBERSCHLAG ¢t Moasiewr Selom ERDOG AN, par Mintetraédiawe de lour conseil, ont
demandé 3 bénchRaer avant dive droil d'un tenvoi pris d an 5ursis & statuer, et aur |¢ fond, concluent
au rejel de la demande. '

Les aulres personnes marales of physiques, régulicrement assignoes, o'ont pas compary el ne soat
pas lail représenter, de sors gus be présent jugement, susceplible d'appel, sera répuld conlradicteire.

Conforméent i Varlicle 455 du code de procédiere civile, pour phus ample sspese des préwmtions,
il est renvoyé & Iassigaation introduciive L mstames, aus Smitupes dépustes ol développéss oralement
4 l'audience ef A la nole dawbience.

L'affaive a &0 mise en délibére au 10 Jécembre 24,
MOTIFS

A titre préhrmunaire, i $¢7a rappelé que e tribunal oe statue pas sur les demandes de ¢ constater »ou
de s donner acle s, celles-ci n’étant pas des prétentions, qui sewles fomment le cadre du litige au sens
de F'article 4 du code de procédure civile.

Il convisndra de recewoir lintervention volontaire de la sociéé CDC HABITAT ACTION
COPROPRIETES, qui a'a fail ['objet d'autune contestalion quant & sa recsvabiliné.

1-50r b demawde de sursis 3 stabper

Les copropridaires précedemment désignés exposent qu'ils ont s2isi e tribunal adminiseratiF pour
ublenir I'annulation de Farrété o® 15862022, du 3O septembre 2022, awy termes dugquel Madame le
mare de hMulhaouse a ordonné la réalization, dans un d€lai de rois ans 3 compler de za notification,
des prescniptions n® | & n® 28 formulées par la sous-comnussion départementale de zécunté le
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7 Juillet 2022, amnsn que des travauy figurant dans le schéma directeur de mise en sécunté, Ils font
valoir que cef amste conshitue ig fondement de |a présente procédure el demandent 4 a présente
wndiction de surseair a statuer dang |'abente de la décision du inbunal adminisicai?. _

Entéponge, MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATLON et la seciété CDC HABITAT s'opposent
# cethe démands, [isant valar que Iz FBndement de la présante proceduore tienl dans les dizposinons
de I"article L. 61356 du code de la construction el de Phabitation, lesquelles ne condifionnent pas la
constilution de P'éiat de carence 3 la validité d'un acte adminisiralif.

EEL EX )

Conformément a l'atticle 378 du code de procédure ¢ivile, « la décision de sursis suspend le cours
de 'mslance pour le temps ou jusgu'd la survenanse de Pévépement gu'elle détermine 5

['artazie 379 précise - o Le sursis i statwer ne dessaisitpas le juge. A lexpiration du sorsis, Vinstanes
est poursrvie § Initiative des parties ou d la diligence du juge, sauf |a faculté dordonner, 24l v a
lieu, un Nouvaal sutgis.

Le juge panl, suivant |es circonstances, révoquer e sursis oy en abréper le délan ».

Il 31 de pnncipe sur ces fondements que le sursis @ stahuer peut #tre prononceé dans Miotérst d'une
bonne justice, ctant preciad que le juge en apprécie ['opporiunilg netamment au regard du temps de
la procédure, des circenstances de 'aftaire et de "ineérét powr izsue du linge de |'evénement devant
le fender,

CELE ]

En P'espéce, I'cxpertise ordonnée sclan la procidure accélénde au Bl le 17 octobre 2023, par Ic
président du trbunal judiciaire de Mulhowse, porte notarmment sur lexistenee dan Stat de carciee
au vizsa de l'anticle L. 615-6 du code de la constroclicn.

La présente instance, of les questions de drait quielte pose, sont done radicalement indépendantcs do
la question de la |dgalilé de Famélé n® | 586/2022 du 30 seplembee 2022, o I'ssuc de Ninstance
judiciaice n'exl en aucune man ére condilionnées par lissue de linstance adinismati ve-

Cn congequence, le syndicat des copropniétaires de Fonmeuble « Plein Ciel 1 » ansi que Monsicur
Rias GHOMPBANL, Monsieur Fean-tMare L LEM, Monsizur Avid BEETESCII, Madame Ariefa
DEMIR], Monsiews Bemard SCHEGG, Wadame Yiadimirovna TURASTIOW A, Moasieur
Georgio-Gerpes CANU, Monsieur Frangois SCHELCHER, Monsicur Pascal RIDTTE, Madame
Sabine RIOTTE, Monsicur Clébert ELE3Z S A, Monsieur Siéphane CHASTRLSILE, Malame Laure
BQUCHISSE, Monsient Oguzhan ERGOUAN, Monsieur Dominique MIELLE, Madume Aurely
MIHARANTS0A, Monsieuwr Maharosd SEMaRA, Monsisur Markus LOEW, Madame Lihana
BEFAUS, Madame Riymonde UEBERSCHLAG e bMonsienr Sehvtn ERCHOCAM ne seronl pas
suivis dans beur demande de zursis 4 slahoén

1 - Sur & demande de déclarakion de I"éfat de carence
Selon article Lol 3-0 du code de la consiructuon €f de I'h_al:llta[iﬂn :

« [, - Lorsque, dans un immeuble collechit 4 usage principal dhabitaton, le propridtaire, la socicte
civile urrnohilitre, e symdicat des copropriétaires, la société d'atinibulion ou lb s0GL41E Co0pseralive
de consinuction est, e raison de graves difticultés financiétes ou de gestiom e de V'imponance des
travaux & mentre en @uvre, dans [incapacité d'assurer la conservation de immenble ou la sécurile
el |a santé des occupants, le maire de la commune ow e président de Pétablissement public de
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COQpErauon interammunate compérent en matiére dhabital, sur le lemlire Jduguel es1 implanté
Limeneable, peut saisir le président du wibunzl judiciaire stamant selon la procedue accélaés au
fond, anx fins de désignation d'en ou plasieurs experis chargds de consiater, dans un délay fixé par
|2 juge, qui ne peut excéder trois mods, renouvelable une fois, mpoiance du désequilibre fnancicr
du properélairs, du syndicat ouw de la soctéré zssurant 1a gestion de immeublc, I répartiiion des
dettes par copropriétaire aingi que la natre et 'état des paries communes e, LunsSyucTnmsnt, la
nature & 12 codl des travaug 3 menre en Guvre pour garantic ja saite ef ba sécurile des ocoupants.
L'expen st tenu de signaler en annexs de son rappont d'expertise jes desordres dans les parties
privatives affecrant 1a sécumié of la santé des personnes qu'il constale au cours de 53 mission.
L'absence de cette annexs cu ke contenu de cetie demére ne peuvent Eie NVOQUES pout conesier
12 validité de la procédure ou les conchusions de lexpennse. La sasine peut éire Sgalement effecrude,
aprés accord du maire ou du prézident de Peiablissement pybhic de coopéralion INErcommunle
competent en mmaiiere dhakelat, par lz représentant de 'Etat dans le dépariement, le syndec,
Fadminiztrateur provisoire défuni 4 'aricle 29-1 de I Joi n® §3-537 du 10 jwdlet 1965 iixant le statul
de la copropnété deg immeubles bitis ou des copropr dlares représentant |5 % au moins des veix
du syndicat.

U. - Lorsque la saising a5t effeciués par le maire ou le prézident de I'gtabbizsemént public de
caoperation intercormmunale compdéient en malidre d'habatzl, 1] présenis pour miommation a la
premiérs assernbide Jelibérante survint la saizine te projel simplifie d'acquisition publique 20 vue
sail de e propriation des pacties communes dans les conditions déhipies § I'aricle L. 61 5- 1, spit
de ba rehabibtation aux fins J'hatitat ou d'vn aulre usage, soit de la démolition totale ou partie]le de
l''mmeukle concerné. Le piojet comports étalement vne dvaluation sommaire de son coiit ainsi gu'un
plan de reiogement des oocupants concanes remplissant les conditions précisées au chapitre 1Y du
titre ler du livre [ du code de 'urbamismes et précise I3 collectivité pablique ow l'organi sme au profit
duguel est demandée lexpropnation. -

[L. - Les conclusions de 'expenize sonl nodifides, avee |a décision gui lordonne, au propridldire, au
syTulical des Copropniétaires et sux coprppri€taires ou, s'il y 2 hiew, i Fadministrateur provizoire ou
alt representan [egal de la sociéte d'aticibution, de la soqété civle immobiligre ou de la société
cooperative de consiruction, au repreésentant de ['Etat dans le département, 2u maire de Ja communs
U 3u president de Fétatthssemnent public de coopérabion lercormmunale compeient en makéne
d'habital. Cene notification vaul intervention forcée 3 Finstance,

La noufication des eonclusions de l'expertise au représentant de I'Etat dans le département et au
maire de la commune ou au préstdent de I'établissemant fuhli: de coopération inlercomimunale
competent en matiere habitat vaut signalement & 'autonité publique compétente dans le cadre des
p:-::IE-EdUIES‘- prévues aux articles L. 143-3, L. 184-1 ¢t auchapitre ler du titre ler du fivre W du présent
LIRS,

Ay vy des conclusions de l'expertise, ie président du tnbunal judiciaite, Tés parties ayant été diment

entendues ou appelées sonvoquees, peul declarer 'étal de carence du proprietaire, de la société civile

'Il:lr;lrnﬂhl'lltfii_, du syndicat des copropriétaires, de la sociélé d'atinbution-ou de la s0¢iété coopérative
CONSINLOn0,

L'existence des graves difficullés financiéres ou de gestion mentionnees au | du présent articte ast
grmumﬁﬂ crablie lorsque les compies prévus A Lanticle 19-3 de |2 loi w* 65-557 du 10 Juiiled 1965
1xant le stk de |a copropriélé des immeubles Bilig n'ont pas &t communiqués a Peswpert dans an
g:l:;éﬂ deux mois a compter de la réception par le syndical des sopropnélaires Fune demande en

I¥. - Le jugemen: du président du imbenal judicizire ast notifié étad '

: _ et | _ \ au propnoétadee, au syndical des
@p_fppn?tmm&, 3UX coproprictaires, 3 ladminstraleur provispire ou au rep;ésaﬂam}]égat de la
;.ulur:mlé d aLribution, d:liapmm:t.e civile immbbiliére ou de la 50¢18tE coopérative de cohstoclinon,
a l'auleur de da saising, a lorganisme payeur des aliocations de logement mentionnies auy artices
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L. 342t er L 531-1 du code de la sécunité sociale, e au maire d& la commune on au président de
I'établissement public de coopération imercommitnaie compétent en matiere d'habitat,

A detaut de connaitie Tadrezse des personnes mentionnées A lalinda précédent ou de pouver les
idenufier, la notilication les concernant et valablemem effeciuée par affichage 3 12 mairie de |a
1.'4.'rITI mune 0w, de lanvondissement ol est situé immeuble ainsi que par aifichage sur la fagade de
‘imnneunbie.

Lﬂ_iugcmm'l-t du tnbucal judiciase est ransmis ab reprisenlant Je L'l daps e déparemenl,

V. - Au cours de la premigve sssemblée délibéranie survant e qugement du présudent du idbunal
judicimre, le maire ou be preésiden: Je I'dabhissement public de coopémtion ntercommunaie
corpétent en tnanere J'hatntal Gail approwver le projet simplifié mentionné au 1L, modifié le cas
wehéant pour lemir compte des observations de 'assembiée délibérantz 3 I'issue de son nfomalion
prevue au ieeme [ et des conclusions de Pexperlise mentiomée aa [T, e ke mei 4 la dizposition du
public en vue de Tui penvettre de fonmuler ses vbservadions pendant une durés minimale dwn mos,
dans des condilons precisées par amméle du mare ou du préssient de Péablissement public de
coopéralion intercomeunzale.

W1 - Le cay échéant, dans e pjogement promongant |'éal de carence, Te président do imbuonal judiciaire
désiype un administratear provisoire mendonng 3 Fanecle 29- 1 de la lovn® 65357 du 10 juille 1965
precités povr préparet Iz liquidation des Jeties de la copropri€te ot assursr les inkervenipns urgentes
dé mise en séourité

Sans préjudice des dispositions des anticles L. 615-7 & L. 615-10 du présent code, la personnalics
morale du syndicat subsiate aprés expropnation pour les besoins de la hiquidation des dattes jusqu'a
o que ¢ présadent du tribunal pediciaire mene fin & |2 missien §& Fadministralens provrsodre.

V1L - Sans qu'y fassc obstacle ta nomination dwn admindsimateur provisoire, It syndicat des
COProprietaires ou o syndic peuvent contester |z prononed de 1'état de cavence el la nominatien dun
administratews provizesre dans un délai de detx mois & compter de ba notification du ugement de
Carenee.

VI . Lo procédure décrite an présent article poul fire mrende.d Fencontre d'un syndicat secondaice. »

En l'¢apdee, il ressort des conclusions de Pexparuse que ta copropriété « Plein Ciel | » prdsente les
carachiristiques de la carence au sens de [anicle L. 615-6 du code de b2 construction et de

ihabitation, d&s lors

- que le déségulibre financier est conslaté (28 % dimpayés), avee un budget sous-évalué et une
absence de fravaux awérds, : ’ _

- que bz budget do « Plein Ciel 1 » était en 2023/2024 de 430 34 euros & que s charges Célevaiant
496041 89 euros, \ f :

- que l'expertreldve au demeurant que les copropriétds de meme typologie approchent un budget de
£590 000 curos woite 1 L0 000 cures pour un immeubls d'une letle haieur, :

- que la nature of lc coil des travaux a mettrd en u:ﬁm;rtlpg:rr g__araréhr llign sanie E‘t] la Smnﬁniﬁ
acoapants @t Gkl 4 42 Q03 267 euros, hors sout de la |Iberanan des lieux par [EUrs o
duralfl la période de travauy ; A et dgard, Monsieur Vineent Gl OT, sapiteur, 8 precise que les
sravaux de séourité incendie impliquaient la création de COMPArtiments protéges {3 000 000 euros),
de conduits de dézenfumags (1 500 0 curos) et e désarniantage de 'immeuble (12 000 () curos)
impliquant 'fvacuation de [immeuble, \ _

- qﬂe?a valour des quates-parts de travanx représente pres de six fois 13 valeur des loks, pusique le
service dez Domaines a valué e 2022 Fensemble des fors d la somme de A 32T 250 euros pour W

spmme de 4} 003 257 ewros de iwavaus, st 600 g e la valewr de lirneuble,
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- qu'il est impossible pout ket copropriétsires d asswmer financiérement les travany de mise en
sécurile ef deniretien courant, campte tenu des difficultas déjd extstantes.

Les allépations des copronrislaires conteslant la nécessité d'effectuer ¢es travaux et le coilt des
moyens proposés pour atteindee ia conformit ne peavent praspérer, alors quelles ne reposent sur
aucun éigmanl techmique vérifié et que des propositions auralenl pu étre soumiges 3 Pexpert judicigre
pour qu'il apporte son avis Eclaard,

Aussi, aw regard des conclusions de Mexpertise basées sur dés congtalations objeclives ot dtayées, non
contredites par les pidoes versées 3 Poccasion de la présente procédure, 'dat de carence de |3
COpropride est caraclénise par Vegizlencs de graves strdeurrentes difficultés hnanciéres st de gestion,
qui ne lw permetient pas d'assurer non seutemnent d'effectuer deés pavanx de mise en confrmild
]d’nnvﬁrg;lm mais cgalencnr Fassurer la conscrvailon ot los travaux d'entréhien coursnt do
“trsamcuble,

L'état de carenicg o3t done 2abli &t sém prencncd par le tnbynal.

3 - Sur la mission de I"admidiscrateur provisoire

Selon larticle L. 61 53-8 V1du pode de 1a congtrucnion -« Lecas échiéant, dans e pugenent pronenigant
I'étai de carence, le président Ju iribopal jwlidairg Jésime un sdmiristraleur proviscive metionns
i Particle 291 de la toi 07 63-557 du 10 juillet 1965 pour préparer ix liyuidation des denes de la
COpropréls el assurer Tes inlerventions urgenies de mise en seounité ».

Far ocdoraance du 1O janyier 2023, la SELARL AJASSOCIES a déja cué désignes en qualits
d'adiwi psivatenr provisomns de la copropridie de la résidence « Plein Ciel | .,

U conviendra de Lare droit a la demande et de missionner Iadministrateur proviseire lel qoe prévu
A farticle L. 615-V] du code de la constrection, selon des modalités précisées au disposing.

L presenre decision sera ransnuise au préfel du Haul-Bhin en appheation de Farticle L. 6156 TV
améa } du code de la constraction et de Phabitation.

PAR CES MOTIFS

Slatuand par decision rendue selon la procédure accélérée au fond, confarmeément aux dispositions
de [Camticle L. 6150 du code de la ¢opstraction £ de Thabtlation et de Lz 1o de 10 juillel 1965
modilice, éputée contradicioire, en préTiier réssort, '

RECOIT [a demarwde de |2 zocidte CDOC HABITAT ACTION COPROPRIFTES en Qualié
dneervanante volontaire

REJETTE !a demande de sursis 4 statuer ;

PRONONCE I'étal de catence du syndicat des copropriétairss de Mimmeatle « Mo Cial 1 » suus
Tre ije L:nn a Mulbouse {68203, représemé par a SELARL ATASSOCIES, prize en la personne
de bAaitre Céline MASCHL, =n qualité dadnnnistrateur proviseire |

RESILGNE |a SELARL ATASEQCIES (RCS n® 423 714 T7E), donr le sigpe social est situé 1012
allée Pierre de Couberiin 72000 Yersailles, prise en la personne de hMaive Céline MASCHI, en
qualité 4’ administralenr proviscire, avec pour mission de préparer la liquidation des detres de ia

practd e assurer fes interventicns urgentes de mise on sécurite du syndicar dos copropriétaires
de 'irmeuble « Plain Sl |«



el

MT que le présent jugameni sera notifié par le greffe aus copropeiétares, au syndicar des
coproprietaires, 4 1 sdministrateur provisoire, 3 auteur de 12 smsme. 2 Uotgamsme payeur des
allocations de [ogemnent mentionndées aux aicles L 5421 ¢ L. 83 1-| duoode de la séournité sociale,
& A maire de la commund ou av président de I'sablizsement public d& cooperalion interdéommunal e
commpelent en matiére d”habitat et qu’a défaut de connailre |'adresse des parzonnes mentionneées i
i"alinéa précadent ou de pouvowr les identifer, la notification les concernant sera valablement
effechude par affichzpe 4 la maina de Ta cormnmune o el siteé 1"immenble ainsi que par affichapge
su ba facade de Timmeuble ;

DT que le présent jupement sera transimis au peéfet du Hanl-Rhin ;
PEAPPELLE que 'exécunion provisoare de la présente décision a5t de droal

CONDAMNE MULHGUSE ALSACE AGGLOMERATION, prise enla porsonnc de son preésidend,
requérants, a suppotier les dépens | ' _

ET A sigmé la inipute du présent jugement avee la greffiéve.

La gretfidre, SO COMOIE 3 FORgingl La présidenic,
1o it A ; :
i"'- .-?‘ / ™~ r



Annexe n°20

Juin 2023

Concession d'aménagement

QUARTIER DES COTEAUX -
MULHOUSE



Entre

La Ville de Mubhouss, représentée par son mare, Madame Michele Lutz, agrsant en wer dune
dalitaralon an date du 22 juin 2023,

Ci-aprés ddnomimés par les mole « (3 Gokectnitd » ou « ks ConcEdant » ou « |a Callacllvite concedante »

C'une part,

La Soclété CITIA SPL gu capital de 5 597 183,97 eurps, dont le sibge o0l st $lué 24 rue Carl Hack
BE104 Mulhgusa, inatrite aa Reglsire 4w Commencs de Mulhouss sols b nunesro B 378 749072,

Représentée par 82 Dirgclice Géndrale, Agnés PEREZ. &h vertu d'une deli2rabon da Conssd
d'Adminstrauon de k3 socidte, en dats du 21 oclobra 2021,

Claprds dénonimés « b2 Concagaionneairas ou « B Socebes i o FAMenagalur @

D'ainrs part.

Concesalon Comaua
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Il A TOUT D'ABORD ETE EXPOSE CE'QUI SUIT :
1. LA VILLE DE MULHOUSE AYANT POUR OBJECTIFS :

da rette mn oauvRe un ambibelse peopst urbsin sur e sechaur lorllare g2 3 poltique de la vile des
Coteaus, Ce prajat =& dévalopae sur la péricde 20232050 cormespondant sy calandrier déhni avec FAgencs
Matlanale pour kB Reénovation Urbalne [AMRL) deng le ciife du Nauvesy Programms Matlonal de
Renouvallermsnt Uman (NPRRL) sur le quartizr des Coteaux. M dor permedpre d'aboulr 4 [a creaton dun
o yillaE urbain »

=Wl [

o par délibealon du Conseil Municipal en dale du 22 juir 2023, de desgner CITIVIA SPL 2n
gualilé de Concessisnnalra damdénagenant ef de i confkar, an appication des disp0shans
dea arlelas L 3004 ot L 300-5 ¢du code 48 Turbanisme el des arckes L16249-1 er
sulvan's du code geénsral das collectivitds terilorles, |ms liches néressaires a la
redligabon d'uhe opéistion d'aménagament donl e parimédre et dalm claprés dang e
eadre d'ung conceaskon d Aménanemednt.

Z, LE FROGRAMNE GLOBAL PREVESDHMEL DES EQUIPEMENTS ET CONSTRUCTIONS PRUJETES A METTRE EH {EUVRE
DaMS LE CADHRIE DE L'"WPERATION D AMEMMGEMEWT EET PRECISE A L'ARTICLE 1 D& (A PRESENTE COMWCESSEN
D*AMEMNAGEMEMT ET DETAILLE &4 AMHEXE 2,

La miscemn &1 la nalure des Bohes 4 réaliper par [Amanageur pour 13 réalisalion da cas pregrammes sont
praciséas A 'amsle 3 du présent condrat.

L8 psaente contessan daménagement st destinge & flxer ke droits et cbiigabans ragpectifs des parties,
hataenmant s condibons dans [esgusles 'Aménagedr réglistra 685 MSSONS, $0Us 1@ Cohindie da |3
Caollectivitd en kanl qus concadante Les condibaons adndrakes du contrble g<ace par kas collecliviton
achonnaires de CITIVIA sur celleca de maniere analegus & celul guielles execenl SUF 8L DROPHSS
servicas, sont dalnes par aillaurs dans €5 documenls qui rgissent 18 fonchonnement stuchursl g L
soclA [nolamment be réglarnant sntdnaur] af ne sont pas repnsas dans la preésente coreEsIo.

I| @61 icl pracss qua Farenggeur sengage, au e d. présent contrat, dans |es covdibong Sopnomiques et
resgiermenianes axslant 3 date de SIgnelre 08 |3 prasents concasdemn.

La préscme concession est menée aux fieques cu Concidant dana las limitas et conditons dafinws an
présent contrat.

La contertu et les condilicns dé Tnanoarnenl 48 Fperanon sonl suscepbbes dovoluer & |9 demande du Concadanl
O Sur proposion Ja FArersger dars e cadre d'uh averant au present contral,

CEC| EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUISUIT -

Concasdon Coteaux
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PARTIE |

MODALITES GENERALES D'EXECUTION
DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

ARTICLE 1. OSJET DE L'OPERATION '

11 En apphcabon de |s réglementation en viguaw, &l nodammant des articies L 300-°, L 3004 st L. 300-5
du code de 'whanlsme alns que des aticles L 15231 & L 15234 du code gendral gés collsatiihe
Isrnlonales, &t dars Bs cordilions cddermaness par |3 pregente cAngassion Samenaiament, la
Coleclivite ranshre &4 Ameénageur qu accepte, [ réalsabon d'une parte de l'operalion de
rancuvallernant urban dite « du quarter ges Coliauy » dont le prncpe, e programme, 1 deimilation 2L
leq SEmEnts financiers prdvisinnels ont &te d&fms et amlas par delibérabon du Conseal Municipal an
cate du 22 jun 2023,

7 Cebte opdration s'insorlt dana un paritte foueant sur b planjoint &n Arineks 1 o phésant dobument

Son aménagament doit penmetine (3 rdaksaon d'un programme pregionnal global des ConslnsonG
comprengnt 18 092 m? d& suface dé pdancher ge [ogements st 500 ngemams environ

Cot amaasagemenl comprend 'ensemble des trevaux de yoine de résepux Jecpaces lbres el
d'installations diversas & réalmar pour libdrer B site de sd0 oocupabon acluede, puis répondre aux
besoms dag [Ulure habitant= ou usagers des canttruchons & cdifier a linténeur gu périmédra de
l'opéaation, cas rawaux stant réallsds dans le cadre de b conoession.

Le pragramme giobal de Irdvaux da Fopemtion cal détalk &n Annexes 2 (programmes ghabal du peajel
Coleaux) et 3 (programme de la peésenle concassion) de la présente concasswon | I 36t notamiment
précisé wn fonchon du programme des aquipamentls publes qui s8re approuvd lars du dosssr de
réglaation de FAC & mabre &n omyyes sur b8 secleor Est. I délerminera nolamment la personna
pubkkius ou prives destinateae de l'ouwrage qu'l #aglsse de b Collechvid coneddante, d'asutras
collectivités ou groupernents de colectivités, ou de concessionnaines de service public ou d'associations
syndlcaiss ou foncikeas. Y figure I'sccord de ces collactiviiés, groupsments de collectivités ains! gue
cehi des concessicnnairas e safvics paic surlz pringipe de la réalisation de ces équipements, sur lae
modaltds de |eur incorporetion dars leur patimolne e, le cas echeant, sur b parcipation gu
financement qui te fara dant e formes prévues Bu Jarmesr Amea de 'arficle L 300- du coce de
lurbarmmm at 3 [article L. 1523-2 du codd général des collectivites temitoniales.

Si le programme dae bavaus ou $e5 candibonz de fnancerment LEs qua oécrils an annexe 2. 2 &l 3
vangent 4 dve et en cause du fait de B collsctvild concedanta oo des autres parsannes pubbgues
Ou privees deatinatairas des SUWE]es 0u Four KLt EUire reizon, un svanant mterviendrait pour prendre
acle e cas momfealions et de leurs corggguances nelEmmant sor le bdlan financar préy|slonmel,

ARTICLE 2. OOUVERNANCE ]

Le concessionnaire deyra rendre compte dé |'avancee des oparabaong dont || a la charga dans 16 cadee d'an
comlle de plotage organisd de maniare samesinele dés kb signature da |a contassisn J aménagement at ca
Pour foule sa durde,

Ca comité de ploiage sera proslde par e Malre de Mulhouse ou par l'adpwnt dakdque au renouvellemant
urbain
Il ext organisd par b concadant.
Dang ke bl
- e priparer g décsions afféramies & la comaulie de projet
de coordonner ket achars tachnmpes de la mafiise o'ouvrane urbdline.

Un comils technigue, préalable 3 ces comies de pligtages, sera également organise per b concadant
Partlciperant @ e comité techrxue . 1a ville de Mulhause, CITTYVIA, |35 sulras maftrises d'ouwages [mzA
habdat, soncessonnare, Aclon Logement, alc )

Conceadlon Cotaaus
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4) chider & 'Amdrageur ks tamaing dent 2l esl propriétaire et qui sont ngcetsares A | realisehion Je
I'opraration J'emerggement |

$) malser ou falie realeer ks dqupements spasifljues & 'operation mentionnés a Nannere 4, qui ne sont
pas conlis & “Amenageur dans le cadre de fa préssnte concesnon d amenagement L armdnageur
porra dermnder & B colleciivitd concédante o'8lre conzulté ur les avanls propsls avant leor
sopeobation par las Butcrités compélentes, aingi que sur-Jas délam de rallsation prévislonnals |

§) &n lanl que de besoin, metine &n place las Moyens nécessdires polr que scent versees 3 ['Amanagaurs
les subventians atnbisdes par i8s pertenaires pubbcs de 'opérabon (Etat, Ragun, Deparamant, )
affacides spicfiquement @ des aclions réalsaes par FAmenagolr dans & cadre oe 1o prasenis
CONCEssion, ComMoAmament aux ASpositions ou dermer alinéa de Farticle L 300-5 du code de [urkan|zme
o] aux deux demiers slindas de Famele L. 15232 du code gendral des colleclivités laintonslss |

7) prononcer la cliure de Toparahon dans 'anes suivent 'achivement de La mizsion de | Amansgeld.

ARTICLE 5. DATE YEFFET ET OURNE DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

La cancass«an d'aménagamant est rendus exdcutons dans les conditions (Mévues par [@ reglermantation &h
wigueur La Collsclivitd concedants la notfiers @ [Aménageur en lul fasant connailre |a dale 4 legealle eila
aLra atg recue par ke représentant da FEGAL B rendant exdécuioire. Ells prendra eifel & compier de la date 3
la reCeplinn par W concassionname de cette notification.

La concgsgion prendra fin e 31 décambre 2030, Elle pourra &iné prdogee par B8 pariss &n cas
dinachéwvernent da [mpération par avenant exdculsire dans les condiiona ci-dasaus.

La concession daménagement mapirra dgalement & ka date de conestalabon de [achévament da I'oparatan
si calui-¢l inlmrvient avanl I lenme ¢-gassus. LIn avenart congtatera cat achévemeant.

La présents concession d'amanangrent i pourma pag &irg renolnadis par tacite recomduchion.

AXTICLE 8. PROPRIETE DES DOCUMENTS

Toutes ke Sluces ol lous ks documents Elabks &0 apphcation de 18 prégents conoassn, 4t indispensaiias
4 la poursuite de 'opération d aminagemant, deviennent Ly propriih de la Collectivite concedanle, cu il ¥ @
ligy, de La colbaclvid, du groupement g collestnatas, da PambBgsemenl pyll; ou du concessionnaing e
SEMICE pUblic intéressas qul paunant les utiliger Sous réserve das droils d'sutzur gui y sant attaches.

L'Aménageur Sehgage & ne pas communiquar 3 des llers auires que les represantants des personnas ci-
HEgsue iuignaoe, kes docurnants gur paurrgsant lui dre confiés aU cours de =3 miason.

ARTICLE 7. ASSUHUANCES

LAmenageur doit Souscrirg s ASEurances couvrant ses divarses rasponsablids

LAma&anagaur cHmmumguéra una copie des polioes datsurance souscnies & pramdea raguisition da |3
Collectnntd

Conoan o Cobialx
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ARTICLE 8. MODALITES I’ACQUISITION ET DE LIBERATION DES IMMEUBLES

D que ls concasson damanagemert est exécluiolinm, [Amenagaur peut procedar sall 4 ramiable, soi par
wok 38 préempion ou Cexpropriatcn, A Facquisiion ou 3 1a prise & bal des temaing &f imumaLDias bans,
comformemen] & Fadica 3 (point 1) de la présenks concesson d'amenageamesn

8.1. Acquisitions amiables

L' Amenageur prockde aux négociations Foncidres, préalabkes aux acquiziiors portanl sur &3 temans bails
G e baks stude dana la parmdire de ['opérabion.

Lt phid Joe Actusibons OU 028 prsses 4 Del, ans: que les montants 4o indemnilés diwenl 2lre ixgs apréas
demande d'ang supes du dirscleur des seraces fiscaun conformément aux Aspesitions de larticle 23 de 18
knn* 2001-1168 gu 11 decembre 2001 partanl messres wgenlas de reforma & caracléde doonomique e
fenancle, el eprée acgard du Concedant

En cas Tacqumsibon amiable des temains sines an denos du périmetre de [pparabon mais indispensatbles a
=2 raglisation, FAmanggeyur doit an odre recueillic accosd Iorrmal de 13 Collectivike,

8.2. Droit de préemption

[Ens = cadre des gricdes L 212-2 ot B 2191 & B 7193 du code da I'wianlsme, BB Collectivilg solllcdera
la dékgation 3 | Amenagear 0 Fayercice du dmit de prdampticn urbain sur le pénmatre de fopéeation el
¢ua aalimité au plan joink en Annaxs 1, hors secteur oocupé par les copropnales Plein gl 152 alng cue |s
dalle de garags aMerente. CAmenageur exeréa ca drut dans des conditions lixaas par e lire 1 du Livre Il
du eads da [nbanisme, d&y que la prisanle concession d'aménagameant st cxécutoirg el l Lansferl du
DPU clipchif e en vus de |3 realisation des missons qul lul Bont confées par [ prasent contrat

L&& Larrans.at e rmeaiies bilis acqu s antarmurement par la Colleclinté concédants en weriy du drall da
prEemplion sond. I cas dchéanl, cedés de gre & gré & 'amérageur, ke prix de ¢ossean #anl au moins egal
an) pie f'achal majoré des frais xpasés par 13 Colleciivite concadante

#£.3. Miss an demeaurae d'acquérlt dans le cadre du droit de délaissement des
propridtaires de feraine siluds dans le péimétre de la toncesslon {aprés création
de 1a ZAL|

En cas d'accor] smiabe, la Colleclivite concédants s'engage @ prévolr dang |a contrat da cossadn Lne

clouse de submstilution su prail de I'Amenageur, apids accord de ce demiar sur ks modalnds de 8 ceasion,
ratamment su ke pis et las madaktés de palerment

En I'ahsenca J'acoord amlabe entre ke proprigtars & [a Collectivile ayant fail 'obyedl 48 ks MSe &0 Semeurs,
'AMENETEUr $engage & acquédlr aupres de kB Col dctivile concédanle s wmmenblos aoqus par celle
demigre & ce lilre, au coil d'achat mayoré des frais meoosss par La Collechyie soncédante.

B.4. Déclaration 4 utilité publique - Acquisiton des biens par expropriation

Le Concidant smngage a soloter |3 déclaralion dutleie pubbgue de l'opérabos 2w bénchcn da
" ArMErEgeur

LAménageur &abhl, aux frals de Fopération, tous s documents nécessairgs A llntarventon ge Focld
céclarall d'ulditg publique et a 'arrabé da cessimite.

Conpessnn CokmaLn:
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En tant qua da besoin, [orsque ['¢=propnalinn 45t oronancée au nam du Concedant, be Cancddant s'engage
4 faire prononcer dane s neindres délals, & 12 demande de FAmeénagsur, 'siprapriation des immeubas
dua PAmdrageur ne parviendiul oas & acquan a llamiable.

Le pesmanie concedsion vaul cateer doe chames su sent des aricles L4111 o L 4112 du code de
Fexpropiabon, comipte bonu nolamment de laricle 13 d-aprés. En conséquencs, les imriauoles saropiss
par le Concédant, ou scgus 4 l'ameble sous DUP, sefont chdés de gre agré 8 FA i ageur

8.5 Sulvi et contrile das acquisitions foncidres

»  Confommeément A dispogiions de 'aticls L. 15243 du code géneral des collecllvlés ledmiipralaa,
A &nAgBUr présente chegqua annds A & Sollectlyl un rapporl special Sur ks conditions da ['gerose
de 9oy Ofous dé présmption et d'exproprialion. Le concessknnare adresse ¢ rapport spécial au
raprisaniant de FEtar dand i Dapansmant

» O fagen genérala al amsi qul sl dit & Farticle L. 3005 du code de lurbanisme, [Aménageur drasss
chaque annds un lableay des acquisibong & cessipns immotubéies rdalwaes pendanl |3 durés da
Fayergice qu'll préasnla 3 1 Collectvire.

» [ans [hypothése ol les condibons d'acquisiion ou de lbaralon des mmadbles ee pvaleraient
sengiblement difdranies de celles prévees au blan prévigionngd joeht an annaxe 8 13 peasanla
cancasson {(Annexe n° 5, [Aménageur an informera |& Concdanl afin je cas échdanl d'examaner |3
négessité de moalfwr 4°un commun accor] les conditions financidrey 4 Fopdratan,

8.8. Relogoment des occupants

Lorsque, pour régliser 5a misslen, 'Ambnageur acquiart des [mmeublas batis, | etsure an bamon aved LB
Collechvite &b leg admsnigirahions inkyessses af dans e meilwes condlbons de rapidits, & relogement
eibhrilf e [eurs sventueks accupants et, au préalabla. paurvail 81 y a lew, 8 [sur relogamant provisore,

Il gmpéche par lous [es moyens & sa disposibon la réactupsation de cas mmedbles dang la peficda palwan
Fdtendre entre e debut de 1aar hbkkraben ot leyr demabtion allesine, soul gls sont auasoaptinhes de recavair,
4 la demarde de la Celleciivié concédanla, une ylilisation provisolra, Dans ce cas, les terralns ou
Imnaubbes ne peuvent faing 'obyat qua e convenbions d'accapation precaires

L*Atnénageur doit 0émalir ou rendra inutiBzables kes pares libdrées das que [opration ast techniqusment
&l jundlguemean possible.

La geslion des mrmaubles acquis moombe )l ooncassionnaine &t apn coll a=] MpLIE 8u bilan da Mopératan.

ARTICLE 9. PRESENTATION DES AVANT-PROJETS AT PROJETS

1} Les équipamanis prévus 3 Faricle 3 ci-deszus font Fobjet d'un ou plusieurs avanl-progetis) =l ELE TR
statilie) an gccord avee 1 Callactlvile concédants el la cas dchéant, les sanncas des collactivites,
groupemenls de collecivités. Steblissemants publlcs ou des concespannarnes de services publes
ntdrassde G2 ou ces avanl-proals) sont soumis peur Bceord & |a Colleclivite concedants.

Ghacyn de caxs avant-progels dod lre présemtd salon un échéancier &abli 41 gocord avag la Colleclvile
concedante et le cag écheanl les aulres pergannes destinataires des ouwpged. Un plannmd prévisonne|
sEra Alabdi arnuebenent,

2] Las projets d'exécuion approivas par kB Collectivitg oonckzante deivent Stre conformes Sun gyant-
projets
A} L avant-poopets sont réputés accaplés £l | représertant dé 1y Colactivda ¢f ke cas achéant des autrea

persgnnes intéressdss ne farmylent pas dobearvation dans un dilal de 1 mels 4 compter de lawr
rEiaplon

4) Dans hypethéss ol e Concédent imposerall des prescriphons de nalure a affecter sensiblement
r&guiliore financier du proys! conlral, le Concédeant @4 lw Concessonnare sengagent & analyser de
conger catté sltuation, afin le cag éshaant de modfer |25 conditzns financiknes du coniral

ARTICLE 10. MODALITES DE FASSATION DES MARCHES PAR LE CONCESHONNAIRE

Concint|on Cotsaux
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Paur la réaligation de Fapéralon d'aménagemenl. I'Aménageur doif passar [as contrats dams & respecl de 13
réghementahon en vigueur ot nofarmmant du code do la Commande Publique, e da B charte de 13

commande pubigue & viqueur.

Le Concidant sefa reprisantd au san de 1 eammigsion det marchds e FAmeanageur appalés & intarvenir
dang 19 procédure de pagsaban, conformement aux staluts de I'amenageur.

1

3}

ARTICLE 11. EXSCUTION DES TRAVAUX OBJET DR L'OPERATION

L'Amenageur assure la maitries d'ouvraga des ravaux af s'asaura de lear parat achevamam dans |es
delaes praves. 1| assure & bire Lne mission de coordinghon adminstralive ganeérale.

|: Iy epparient databliv ou de faire clablir, 3ous son contrdle. quellss qua solent les methodes da
planificaton retenues, le calendriar d'esécubon des divers Guvrages gont il a b charge a0 quaelitc
d'amdnageur ot da 5'BAsUncr gue oF calendrier esl respactd.

L= Collmetlving concadante @l $85 sarvices compétents ¢ 18 cas schaant k3 coleqnilés ou groupemants
de collectivités destinalaires des ouviagas &1 IBURS SerYICES COMpElanls pouinont avoer communication
da loates a8 eeces conigcheeiles & docurments qu'ils demanderonl . d9 sont aulcrised 8 unre ke
chantiers et peyvent y accader 8 tur mgmanl Toutehng, U5 ne pauvent présenter lewra obsarraliting
gUA FAMNAgEUr & ron diraciemant aux enireprensurs oo mailrés d'ceuvre,

Lorsque bgs ouviagas sonl achavas, ks font Tobsel dune rceplion @ laquelle ast nuitée Lo Colactnié
concedante & la oolecivitd ou groupsment de solkclyids, ou associption syndlcale ou foncadne
caslnataire auvquel ks ouvrages dowvent SLie rartes.

L'aménagsar esl nyesh, pour l'eedculor des cwrages faizanl 'ekjet de la prazanle SAMGSI0N
daménggamant, de tous les drods que bes lois &b reglementa confdrend Aus collastiviits pabliguas en
malém de bavaur publics. || demdure, en méma temps, soumls & loylos bes obkgations qui en
gecoulent

Le ConcAdant autorse par allaws FAménageur & intarvanr swrson domaing pubhc pour |3 readigalion
du prograeriros des daulperents figuranl en Annaxe 3

ARTICLE 12. INDENNITES AUX TIERS

L'Aménageur sail les conlantieux s 4 Foperalion objel du présent contral.

Touls lndemnité due & 095 ters par |2 fait e lAmenageur dans exscumon de |3 Coneossin
daménpgemant a5t pnse en comple, 3 bire de dépense, au Lian o8 Toperabon ool ge la conventsomn,
Aprée Taxpration de la concassion d aMnagerent, C3 pnciDa st apphgué conformément ap d9pasilions
de 'article 25.4 ¢l-apnks.

ARTICLE 13. MODALITES DE GESSION, M CONCESSION OU DE LOCATION DES

IMMELELES

1)

2|

Les iens immobilines, batls od nen bakis, ecquis oU pre 3 Bail par TAmanageur, fonl fobjet de cassnns,
de cancassans Tusepe, de koabions oo de remigas au profit stil des ulilssteurs, eoll de collaclivites
publgues, d'établissemants publics groupant plusisurs caleclivites, des CoHrCAssormAins de ERmicas
publics ou des aseaslations ayndicales au fanodres Nieressaee. Chague annee. 'Amanagaur Informe La
Colecllvits dop coesivns cHacluias pendant laxercles d2oulé an applicaban des dspositions de I'arischa
L. 30]-5 du sede ge Farbanipme.

L'Arnensgeur natille 4 la CoBactivitd concédanta, &n vul 0& recueillic son accoed, ks noms ol qualiles
des atloulalres éventuels, Airs que e proc et les modalllgs de palement Cel accond =l valablement
donne par |3 persanne dksiqnas & [armcle 33 c-aprs.

Si & Conosddant Mpose un prix de ceepon wf@necr 2 cell, résultant du bilan ci annexd B padicipation
du Concédant prévue 3 lartacie 17 ci-aprés sara asqmentée de la difiranca anire le montant le; quil
aurent dii rdguiar de o= celoul gt du pr affactivement payé par ['Bcqusreur

Conconson ot s
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It an va de meme & ke condiions de powemant enpesées par ke Concedant entrainent pour 9
Coancassmnnars une charge imanciars suppementaire oar rappadt 4 celle eylbant du ollan prévisionne
ANnEé § o pragente concasdion

Toul ralus du Concddant Jagréer un acquérayr dont la proped de construction rapend aux objectifz da
Iopérplion o amenadqerment guvrira droit pour [Amdnegeur @ compensalion des consaquences
financibrs gui e régulfent.

3) Les modalis de casswon, de location ou de concession dusage das temaing &f MMmalDis DEus B
utleealsure sont définias par un cahwr des charges Indiguant obligetoitement ke nombre de metfes
cares de surface de plancher dont B conslruction 2st aulonsée sur 1a parceie cadée. Ce caler des
chargas de cesgion ou ge conomsslon de temaing &st #abl par MAménagaur el comprend deus s
(troig |e cag ectwdanl} .

v Le tire 1™ déterming las prescriplions imposées aw ufillsateurs des laraing dang |e but de
vellar au respeci da hurilité pubbgue lorsgue Facquisition des snmeubles bats oU non a
aménagar a &8 déclarse d'uthtd publique ; il prdcea ndamment |a bat d& 3 cEssion ek
conditions dans kesqualies la casslon est conserde ol rsolud 80 cas d'inexacuton des
chages ; o l'opératinn d'sménagemant 2 &8 daclards d'utilitd publique, 1| e dkrg confne
aux clauses types spprovwees par dacral an Corsel d'ELat, e spphcstion de Paricla L 411«
2 du code de 'axpraprisdan.

o Le Wire 1l d&finit les drits &l obhgabons de I'Amenageur el das utileaewrs pendanl (2 durée
des fravaux Jamanaqmment de lg 2ona at da consinachon ces batiments. o peul Mxer
nlamment |3 presciphons  techmques,  whomslgques,  envirpnnemeniEles el
architecturales mpasses aux Utilisateurs &t & [surs enirepizes 9t mailfa: dioeuyie

Gi lao terraing A& bANr sont cédés awant Fachéwement des aquipements prévs. una dae
péntionnglle d'achivernant des Gquipements par le conpessionnaire devra &l Mecigee Les
Equipernanls sxEtants devont parmelira loulafols 'aoces aux chantiars o1 la poursuibe des ravaux
par g uidigateurs.

n L& ttre 1l fee e cas Achéanl bs régles ef sardtudes de dngil privg imgosess Gw
beneficialms das ceasions e 088 CONCASSION3 dugage o & lsurk ayanti-drod Qu ayants-
cause & quekque lite que om soll 11 déterming nolammenl &3 modeltas da la geztlon des
Squipaments dinen colectil 5t précies, 16 cas échdanl, les ihodaklés de création of de
lcncionnemant dyne ou plusieurs assotiabons syndicalkes Cullbaaieurs.

3w canwr des chames devea ke cas échéant. pedalablament aux cessions oU conceasions d'usanes de
termaing 4 intdnaur de 13 ZAC, atre approuwve par ke Mamz da La Vils de Muibguss ol san representant,
sonlomnérmeant & 'ambeke L. 311-6 2° alinéa du code de ['urbanisme

4] A 'sxpiralon de |@ concsesion d'amanagenednl, 193 lerrains & wincubies balis situas & Flmanour du
pérmetre da Moperation, qui wauraent pas pu dre revendus constiuenl des ens de mpriea ravenant
amaliquenent & 1 Colleclivite ains qu'll est il & 'aricls 24 c-aprds

5| & [occasion das acrquebions nécessdires A la réalisation de la zone, 'Amenageur a acques des
parcelles slludes & Fextérieur du pariméire de la Soncastnn d'amenagamenl cas temaEs %0t
ohigsioirement cédas & la Collectivité. seuf aronnd axpras de 5a part polr duilz =nient cedas A un ters

ARTICLE 14. CONVENTIONS D'ASSOCIATION

&1y 5 liew d'etablir des convenlong d'agseciation, conformérrenl g Faricla L. 31 1-8 du Code de Twianisme
aves les propristalres nayanl pas acouis leur teqrain de [amanagour ot désirant constrireg dans |& paramire
e & fubure ZAD, Ses convantions seron €tablies par lAménageur en secord aved le Longedant, Somme Il
26t préwvu A lartickd 3 (palnt §).

Casz canventions dassocialion deviont comprendre les dispesiicons du caher des chamges de ceshon de
terain vied 4 l'ardlcle 13 ci-dessus, & ['exceptlon de son Tifre |.

ARTICLE15. REMISE DES QUVRAGES

1] Las ouviages ou parbes dovurages realises en application de |a présente concesson damenagemen
ef avant vooelhan 3 élre ncrporéd dans be patrimone de la Collectvibe concadante ef notammenl ks
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2)

H

1

3

8

walrlae. ez espaces libees o leg rézaaun, apparbannent 4 1a Collectivils concddante au fur & 3 masne
da leur réalisabon at I eviennsnl de plen droit s quea (es Iravaux 3ant recaptiGnnis.

Des recepton des travaus des dquipemants, [Amdnageur doit inviksr |2 Collecliviig concadanis 3
participar aux opéeallons da remica desdls Ouwrages. Lee operations constabesont o retour sens
capendant foparer. La Callechvitd ne peut refuser B ranise oUr oUVTEQE proore & 25 destinatian mas
oL, & celta ooeaton, formuler toutes résenes et inviler l'Amaénage & ramedier sux difauts constates
Cas résanves, singi que & délai dars esquals I'aménageur est appals & e levar, seront repartds dans
lz docurmant wlisd au £ B) ci-aprés.

Lamenageur s'engage a lever les resenves dans les délams prescrits. LE levea des rasarves el
conslalas par la collectnate dans |es memes fonmes que s opérabges ge remisa d'caviage. Das la
ARRiEnE résene v, I'husMEnT $era considénd camme achevs

En oa3 dé rafus ce la Collectivité da parbclper aux oparabons de remise, cellé- sara considéree
commne accomplie da lat

Lis cOntassOoNnaEs 0 sanvice publc, 8t les gssaciations syodales ou fongisres nlaretses par ks
aUviages réglises, seront invitks aur opérafions da remeae Le Collechivité cancadania, propietire de
cea bigns da relow, lewt rematre bes ouvages on pragencs de FAManageud,

Lae cuvrages ou parties douvrages réalisés en appbeation de |a préserte CONRCESSON d'aminagemant
£F ayant vocalon & enfrar dang l@ palrimons &autres collecliviles qua La Caollectivité goncédants o ge
groupement de coloctivilés, saront remis ¢&s la récaption des travauxe a leur destnalare par la
Collectivié sancddante.

Dahs ¢& cB3, oo collactvilés ssnl myliées aux apdralions de remise © o Collecinitg concedanls [mur
ramer les ouwiages &n prégance du Concasslonngre d'amenagament

Las ausTages o pares J'suvrages réaliges en applicetion de |3 prosente CONCESSION oamean agenment
et ayant wocator 4 entrer dang | patmoine d'asgociations syndicaies ou foncieres lewr reviennent de
phain droit ¢ds 8 récapbon des Evaux A cel altel 165 representanls des assoiations sont imatés @
parliclpar aux ooérations de receplon des ouwiages. conjpintement avec ceuwx da la collectjia
concidente. comme prévu A ['aticle 19 La rénise aux associgions intervignt goion bes mizdalibes
gatinlas par kurs stetuts Lamanageur vedllers @ o2 que cew-cl organesent la prige én Sharge des
OUVIEGESs Par 188 assocaallons &S b riception das révaur, que des reseqves seal &id g non Srnsss,
et Ia rdguiansanon rapde du transht 42 proposls

L'arménageur a I'ohiigatuan de “aire préparer o prdsentar 3 | signalure da s Colectivite toncadants au,
le cag chdan, des persannas Sulres Inkressses. un ache authenliqus réitsianl 1 transfar de progrdid
ges feraine dessebe des voies, espaces plantés ou non plantés réscaw divers oo auires
SquerTanls.

La réception des ravaus el réouté réalsa. au sens du présent articks, su plus lard, pour lea vols, les
squipemenis publics de superstructures et lgs espaces lIbres, dée laur ouvarbure au public, ef pour |t
régegux dés kur mese en exploilalion, gue des rdserses aiont &6 ou oo Emises,

La claseamant des voies 3 Ninténeur de kB zone dans la voirie publigus est, &1l y 3 ey, opers par
I'awtorte cormpatanls at Sedon '8 régles &n vigusr

A la miss &0 senece dos cuvrage: of 2o plug tard A keur ramise, [Aménagear loumil & b personne 3
laquale [ouvrags ast remls whe collection complita dag dessing et plans des JUATAgEs tela qu'lls onl ete
ExAcules, AN g hous las documents récassaires 3 kel axplodation Tatio ke

A la remigs das auvrages su Concédanl, MAmsnageur etablra une = fiche Jouvrage x. preclsart es
dlemenls necessaires g l'inlagrahon de Tégquiperner) dans & patnmeaing da la Collecdivic cTipElants

o |dentificaban de Fouvtage
o Tl complat noes tave de Fouvrage induant

- coir dacqusbon des temaine d'amprse de 'ouvrane et fam annexes lies 3 a5 acoulsiiions,
ditarmingg directarmant au par calio

- ool de frese @0 &tgr ges sols (demoltlon, Sépalluian... ) mppotds & Perprise 38 loowrags
remig,

- ot das travaax, mis BN ceuwra powr b2 reslisation de I'ouvrage, at des honiawss lechniques
[ & pes ravaux (mafines d'mume. SPE. bureau de contrake, |,
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alfroy charges ndiracles | honorares des tkrs (&tudes. sxparlses diverses), erungration de
Anvénageur, frais financiers  Laffmctabon des charges indirecloe s& laca selen des clefs de

répaian abecines

o Pamcpaion dug par ia collectvild concédartes seion les dispoailiont prévese 3 larlicle 17
ipaint &) ci-aprés, magords de i TYA

o L& casechéant ; rdsermes A lever et délas de [evée desditas resarvas.

ARTICLE 16. ENTRETIEN DES OUVRAGES

Juzgu'a la remlse des puvrages réalisds an appheaton de |3 préacnie conceatch Famenagernent, ce-ci
gont maintenus =n bon dtal par 'Aménagewr | es depeness Corfaspordantas saronl prises en Somphe Al
Bilar de Fopdrallon

Fostériguramenl & 1a dale de remise et canformeémert aux modallles de remise ges quviages [rand a
Farbels 15 ceavant, |3 Collesralé, ol 6 aulres personnes compéentss, =xancent plelnement |gues
chligations te prapriataeres de loUnTages, €n sasurent nefamment la garde, le fonclignnemeni at Mantrewn,
Elles oil d4s lors sewes qualité paur engager ouba aclhod en respgnsabilith sur be fondement des principes
donl s'wsprenl les arlicles  7E2 af suhvants du Codes T,
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PARTIE Il

MODALITES FINANCIERES D’EXECUTION
DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

ARTICLE 17. FINANCEMENT DES OPERATIONS

1] Le=s chames supponses per 'Aménageur pour 13 réslisation de 'opération sonl couvarlss sn pramisr
ey gar les produits @ prowerur des subventions et dee particlpalan al venisellerent des cesgions, des
CONGASSIaNS Jusdds ol 084 kCahons de femaing gu ' mmesbles bats.

2] L'Aménagenr paud recevor das consiroctkurs diimmeubles situés dans e péimétre de bk 2, des
parfdpations telles que prévias & ekt L. 311-4 Jarmer alvda du code da l'urbanismea Las modahlss
o caloul ot de versement da ces paticipations ssmnt ewpressément amétéss par B convention &
conclure enire la Commune de Mulhouse et & consbucleur sur proposition de 'Améaregeur. Cetbe
CONVeNUOR Sera saurmes A [avis préealakie de [Amdnageur

Le montant da la parficipaton exlgée des conalrecteurs, delermmes dans kb respect dua princips dsgalibe
tes consrpclaurs davant ias charges publiques. sera caloylé dans les conditions préyues par le dosser
da realsation de la ZAGC

En applcaon de Farllcls 3 (pont &) ch présent contrat, TAménageur sera chargs deabir les projets de
orention de participation

La Collectivlla gargame & précser dans B canvention de parficipation du constructeur | princige du
varsament direc de cette panlicipation & Aménapamr pour & cormphe de la Sollaclanld

Sl la Colkechivite réduit B moniant de la parlicipation des consireciours par rapoert 8 celu resyitant du
bilan ci annaxg, la parkoapation provengnt du budgel de |3 colectlvld au caGl o4 'opéralion prévee &
lartlcle 17 [pome 4) Si-fpres smra augmenbbs de |3 difésnce anire ke montant 128 gu'l sarat di réguler
da ca calcul eF da la participaton efectivermnanl payee par e canstructaur

3 LAmanageur paul salboibar, s woe e @ dalsation da Foogoation, Fatiibution de toote aide fngneidse
dereciles Gen inglirecte auprés de toute struchure,

SoJs rdzerve de l'accord preclabe ds B Collecidte concidante. 'Aménageur pourra motamment
benéficier dans keg condiions fxdes aw dermiar alinda ce larhcle L 300-5 du code da I'urbansme el de
racvant damber alreda da 'arla L. 1523-2 du cade général des collectivités temiloiales das subvantions
varsaes par dautes collectivités kermitoriales ol groupemenl de collschmatas Larrltarlales an vies de
financer des achors guwalle aura & menar en appllcation de la presente concession damenagement
g ¢ovention signée par 'Aménageur la Collectivite concddants o [a colleclivid ou la grauparmanl de
collactivibés gur ockiols 13 subvention fear falammant faffectation dventuclle de vetie subvention 3 la
conlreperte de la remise dowrage & la collectivitd ou ke groupsrment Ananceurs, ol que las condlibions
dans Esqusies rAmdnaseur rendra cample de son atbubion. de son Schéancier, de 300 encaissement
efechl et de s2a uElisation

d}  Parichpation de la Callschvitd au codd de Fopésation

En applicabon de Narlicle L 30305 du code de 'urbanisme, k& montEnt préveiennad de a pattlclpaban do
ConCadant, hars appond de cerrauns st de blens immatiliers, est fieé 8 23 623 332 £, dont 8 590 000 €HT
1TVA & SUS & |2 charge v concedant S0 180 e wouaury du Hire de 13 ramiss des ouvrages destinds 4
ENMed dans & palrimorss dy concedant & 15033 332 € au tiire dune parbcpaton d'équilbre a

Tapeéralian, ' q

L modalllde ge cathe padrpetion sont lee guivantes -
-  hApport & Oire gracieux par B Colleclivld des terrains ab blens vomchibars doel, elle est
proprdlarg -
2 Terrang d'une Superhos tobake J& 113 863 m", Migurant au cadastre de la Collectivibé,
evalpmt par ks pervicas des domaies & una weleur de G 400 000 00 € of detailés da |5
MEners aunantg
*  Foncar hbsrk parles demclllions das équipermerts exiatanta (volr poind 3. c-apes;
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» Ecole Pergasd . 140183 d'une surface de 24alZ,
+ Espacs Prwema Loti | HZF486 (21229) ef [AM171 (18a93)
« Espace Matisse D150 (4a83) €1 G4 {98350)
» Expaceo Maksse D180 (daB8) sl 14184 {Qa350
»  Baiholhioue médisthegue ; HZMEE d'une surface de 10834
» Epigare solidaira : [AM137 J'uns surface de Safh
+  ASCO: |pcal démoh par la Ville, d'une surfacs de Fab2
«  Chb des mamans ; WAME3 d'une suface de Jabz
= Salke du Doy 14132 Tune surface de 5atd
= Fopceer ‘omant lespacs pubdle (valles, g, airee da (@,

*  Parcele |B140
s Paoehe |A152
»  Pargsle |A156
#  Porcalls 1A157
o PFacelle 14152
» Parcalle 14165
«  Parcalle L&1G5
1 Paicels 14173
»  ParcalsiAlgl
=  Parcalle 1A154
s Parcelle HZGE1
=  Parcele HI7 12
+«  Parcalle HZE
o Pacale D143
¢+ Parcalls |D245
* Parcells |CBG

n 205 statannemant de la coproreshd Paypllars-Nationg

o 11 gements de [a copropréls Peupbars Netions

23623 372 muras [TVA &0 sus pour 12 quote-part de participson aux dquipaments pubilics)
earont vers&s par @ hials d'una parbcipation fnancléra . catle participation en numarane fera
I'cbjet da vercements par iranche annuslls conformément au plar de rasorede previsionnel
{woir annexe .

L'Amenagear solbcitera le paiement de la parteapation g8 |a Collectivite concdana dang la limike
du menlan des tranches annusles ol-dessus defini. eveniuellemanl modfie par auenant
o Affectation das participationg

15033 332 € sont affecies a [dguilbes de Fopération, confarmament 3u bilan préuslonnel
annexe 4 la prdsahta convaniion

£ 5e0 000 €HT [T en sus au baux en wgwsr) 5onl afeckss & b contreparie de 3 mmse de
QuVrages iszus du F'opéralon ¢amanagement du quarer destinge a reslar séfindvement dana
ke palnmone du concédant conformément & [aticle 15 point 1) cl-<essua

La parlicipabon afectane aux ouvrages pubhcs pourra S appelés auprés da 13 collzclivilg, &n
forchon du niveau d avancermant de a réalization des Quvtages, successivement an 1 lorme -
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_ARTICLE 18. COMPTABILITE - COMPTES-RENDUS ANNUELS

- de participalions Sur fas ouviages A rdaliger, eyvoqiSides COMDe Lng créance O& &
gt Sir b O ce SRR R

ot de sofde OSEF de celte erdence dos lo gue 1ot Oulages Seronl rerns 3 fa
coffecingls. sur fr basa dag fohas doura e prévues 8 Martiche 15 (ot 1),

s La montant global de cette parcipation pourms &ire rvsd par avenant 3 |3 presenly CONCasEn
d'amenagamanl appronsé par déliberahon de Fassembiée gélipéranis de | Collechivis
concédante corformeneal & 'arbcke L. 300-3 | du code da Furbanisme.

Lotaque |og pravisions budgétares schalisées Reront apparaltrs une insufhsanca provisnire de
trazoratio, IAmenageur pourra sollicier kb warsament par Lo Colleclvibh concédante dune avance,
d&vanlpepement renouvalable dans ks condiions defoses & Farcle L 1522.2 47 du code gdnéral des
collechivibés larriloriales

L'Aménageur confracts [0S smpiunts 8t avances racessamas al finencemenl provizoire de [ o gl oL,

L Amanagaur gea dshnclement 13 Inéaorens de Fopdration au mlsux de Dintdrét de [operabon &n
affmciuanl lgs mouvernants da lrdsorena nécesaaires 4 bira andraux enb® leg difforenles opérations de
lAmEnageur. U Avac les coampEs propras of TAmenagew ou gvet uh dlablesement finarsclar.
LAmdnageur impute & Fopérabon, &n fonction de |3 siusbon de trasorere reelle de Topsdration, Bs
intéréts debraurs au tauwe réal pretigué par ks #ablesements financiers auprés desquels @ soliicie des
ddcouverts ef des produits linancers au aus moyen des placaments pratiquis sur [agensice.

En cas da Francemen! sur 525 fonds propess pood 18 rmae 2n placs da ses relas, [ est aviorise a
percevalr des nldrals calcukes sur e laus de gécouvart accordé & |'aménageur par sea bangues

Pour pefmettre 4 la Colleclivile consédanie d'exercer son drod A contrile complabla e linancier en
apphcation 4 lTarels L 3005 du code de [wbanmme 4l de larficke | 15232 du code gendral das
collactlyiés temonsles, Amenagsar doit tenir sa complablild de maniére & faire apparailie distincterment
les coemiptas propras 4 Foperation objet de la préesnte concession

3

1} Awrsi ouil ost dit aux arleles L 300-5 du code de l'ubaneme a1 L 15222 du eada genéral ces
collactivlas terlelsies, Aménagaur sdrasse chaque snnee a la Collectivitd, avant ke 31 man. pour
axamnen avart sppobalon, uné yersion du complds randu linancier comporant nolarument gn
annaxe

s &g ulan o pravisionnel global actualms dalni & ['amche 19 CHaprss,
» e plan gicbal da Uasarens actyaliss de loparalion cihnl & article 13 chaprag,

» un lablegu des acquesitions et ceggiond immoblléres realisees pandanl |3 durde 96 Fexencce
deould visé aux artickes § S (paint 1) at 13 {point 1) ci-avanl,

& une old & conensura sar les conditions physkues e financiaree t réalsation de F'oparatan
au coums de Fararice dcauld coMPpardan Bax DrEviEOns Ahales # sur bes pravisions de ['anree
& wanir

s |e cos Schdant b bilan da kB mise an Galnre dee conventions Javansas prkvoss 8 'aticle 17
{point &,

= e can achéant, = connpha rendu d'utilisstan ges subvenions rESas par s AUIres pEFSONNSS
pukliques er applicaton de [arls 17 {paint 3], de I'échéanciar de ces subvanlbang at de leur
ercalessment afactit.

Le compte-rendy est saumis 3 lorgane deliberpm gul & pronance DA M Yoie

La Coleshyts & k& dralt de contrdder les documents fournis, ses adgents acenddites pounvanl se laire
présenter loutes peces de comataalié nécessares a leur vandcation

A I'oecasion de [exXamen du compla-rendy annuel &abh par FTaménagewr, 8 Colleclivile concedante
peu demandsr e modilicalon du programme, equells s'effeciuera selan bz procaduré prévpe par lg
réglamantaton en viguew, ansi que Natabliesement dJu bllan nancher préwimonnel comespondant. Les
frais SUppOrds par I'Amanadgedr pour cetle modification sonl smpules &y compta da 'opéraon,
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L contrdle de 13 collectvlld s'exarce par gillaurs an canformiké avec ke disposiions du réglament
mbénieur g CITIVIA SPL

_ARTICLE 19. PREVISIONS BUDGETAIRES ANNUELLES

L'Aménagaur @lablil wn &lat prévisionnel actuales pour Fannsa & venir, des ddpenses of das racelies de
Foparston, oojsl da la présanle concesslon demanagamenl ans que |2 programems eorregpandant des
apquisitions mmobdlcres, des cassions de eang ou volumes grevés de drolls & consiruire ot des Faraux,
alrs| que ke plan de résoredes &f le plan ge fnancamant prévsionnets ge fannse & ven.

1] L& hlan prénsionnel global (Soursn] sue lersemble de 13 durda de la prézents cancassion) at Fetat
prisisionne| arnuel comportant notammert

Q

% Le
|
Bd

en dépanses, ke Bcquisiions de leralns, l& codl ges tawvaus déquipement 8 B charge de
AmEnFgELr visks an annexe 3 ges prégentas, Los frals résutant de Antarvonlicn des prastalaires
dadude et de contrdle et das parsannes prévees & larticle 11, ks ndemnilgs prévess 3 ['aticls
12, les freis finanaers & [Imputation forfaitalre pae le Concessioinems de sen fis de
fonefonnernent, e = rémunération annuelle « dofinie & larticie 21 (polnl 4) ¢i-apres.

an recettes. les prix des cesslons, concastiors dwsage ou locations & ancdigser. ks
participaisons varsdes par les proprigtalres ef constructeurs, |88 peeduits fnanciers. les praduds de
gesbon, les subverntions &t ihansements das sutres eoBeclyilés ou groupamants da collacivitas
affectys ux actione d'améanagament réalisées dans le codes g9 Foperation & werser 3
rAmenagewr =t las parlelpalions dues par la Collecinaté concedants | I'att prévissonmezl anmual
prEcRe notaawnen] ks participations, subventions et Fnancements 3 verser & TAmenageur au
ooura da lawereles sulvanl psr B Colechoid concédants et les autess collectivites oo
grtupements g2 collectivités dans lus condiions indiquées & Farbele 17 (poink 3 et d) cr-avant

plan de Irésorerie al e plan de ancemenl prévisionnels for rassoric es enceEdents ou les
els da résorere, & montant des emprnts (annullés A MeMDOUGST U EnCIisssmalsy, deg
oS recums de |3 Collectivite &, b cas achéant, [& monient de Favancs due par 1a Collactivils

concadante dans les corghtions poévuas & Farbcke 17 (polnL S) cl-avant,

L&tat préwnsionpel des dépenass et receltes, | plan da Iesorstls o 12 plan de [[ELET T ]
prévisipnned de 'opératlon ont S8 élablis salon l'anese 5 (bilan pravisonned glomaly of par la surde
avant ke 31 ocichre de chague ennee sils font st powr 'annége suivanle G'un versemant da
participation o J'avance par |2 Colledniié concadants ainsi que dune possible Mise &0 g de la
garanbe damprunt,
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ARTICLE 20. GARANTIE DES EMPRUNTS |OPTION]

A 2 demande des orgaresmes priteuns et compte fenu du montani des emprunds lets quiils reswltent du plan
globiak de irgsonetia défini 3 laricle 19, 13 Collectivid accorde 58 garantis au service s interdts mL lous Irss
¢ afférants, aingi quay Mmboursement des emprunls contracles par 'Amanageur pour la reabsetion de
['operat on, dans |a limite edictés par ks jaxtas an vigreur,

La collecheita garante paul axedcer $00 conidle financer prdvd & Farticls 18

Lorsquid résulta g6 I'etat previgionnel déadn & faricke 19 que | Aménageur n'eal pag e mesure de Fais (@os
aux charges @9 |8 quotepart des emprunls garantiz an agplcation du prozent arbcke, B Collectnyibs
concidanl= et ks sulres Gectivicés garanbes inscrlvent & leur budgat primitil de Tannée & worr les cradils
NeCAESRNes Cour remplic ses lmurs obligalbans wai-a-vis des arganismes prétews,

Las sommes angl varsdas par lea Collastivilés aux erganismes protours onl un carEciong oavarcas o
(résoraria necouwrables que kb Concessionnaire doit rembcurssr.

ARTICLE 24. REMUNERATION DE L'AMENAGEUR

1) L'Armvnageuar nas) pas autorisé A Inpoter ses champes réadas de fonctionnement g cample
corvantionnel de ba concassion d'amdnagement mme saUlamert & imputer fodallarament des chargss
an foncbon ce I'dal davancemanl de seas différentes missions makedes au tire de k2 prétante
conoession d'aménagemant, Ces impurations Todfallawes dastirées & cousl le cadt dintervention de
larménageur wont dites “rémundealions” au sens de 'ericle L.1523-2 du code général des collectinias
kefritoriales

2] Pour e différentes thehes prévues a l'article 3 de la présenta concasslon aaménagement, [Amanagalr
polrra Imputer sas charges calculées comme suit

Pour |es taches de censultation et suivi du travail des écologues (nedadion cahier des charges,
consultabon &t @nalyss, commmande), préparation des matrices bilanceles, participations aJx
premiéres rélnlons {dévoikement réseau de chaleur, avenant ANRU. Gotech. .} al da redachon de
b concRSIon Menage &n 2022 at 2023, presabliemant & (3 sigratune 06 |8 CONCESEIon, prevuss
a raricle 3 [poant 1), un montert forfailere de 60 D00 euwrge Cedle rémundraticn s mputse
al bllan de Lgpéralion s la signalure 92 |3 convenlion

Pour ks Hches de pilktege das Mudes pre-operpficnnelles, des atudes et (Bches
;dminiskatives pravues & l'arbeie 3 (point 31 ¥ comgns a montage et ke suia da 1a prachdure de
ZAC un mortaat rfeitaire glatkal da 300 000 £ Le versement de ca forfait g'effeclyara par
tranche annusaBe de 100000 £an ur les trons pramiéras années ce la cancassion. Ce montant
a8l rivreabie par applicetion da JInches SYNTEC, 'ndice d¢ référance étant lindice du mals de
la signature gy contrat,

Pour [&2 1&shes d'acquistion prevues 3 Fadicke 3 {poirt 2), 2.4 % s ddpgnses dacousltions sn
oa compris las fras

Pour lkes taches da sumi lBohnique relativet A 1a realssbon des Wevaux damenagemsnt, oa
mieta &n atat des 9oy, de dasamaniage et de démolitior, prévoes & l'artgle 3 (Poins 4 & 8}, 2.4
% gdes depehsas HT d'aludes, ge frais ganarausx, divers €l de ravaus, _

Pour W Hches de prospechon, de promohion du proged aupeés des operataursBromabeurs
potensals at peogrammalion et de dahnhon ces produits mmotders & commercialiser, Wavyss
4 larche 3 tpont 3 et 18), un montant forfeifaire annual de 27 000 €fan C& montant est
revisebla par applcator de lindice SYNTEC, 'ndice de référgqes dtant [ndice du moie da la
shanalure du cormrat

Pour a8 lAches de commergaFsation prévoes & aigle 3 {ponts 7 et 8, oulre fimputabion &
lopération des dévenses paydes auvx fie-s, 4 % des moniants HT ficés dans bes sctss de
cassinns, concession d'usage ou eallans & Wng tenme aux utilsateurs, bes foyers des baux
emphytdoligues au & sonstrachon dlant pris pour kot vakar capializes a la sgnatues 0 il

Powr les taches J'mssistance 4 13 concerfatgn prévus & '3mce 3 (pond 11), an monkzni
forfadaure annuel de 11 Q0 &fan Ce monlant est eyses pal application de Nndice STNTEC,
I'mdice g réldrance tant [indce du mos de @ signaiune du coniral
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Pour te3 taches da reparing, de suivi et de pereephon des subventions ANRL prévues 3 Farticke
3 [palrt ) st aux téches de suivi & Isnue des docurmanls fmanclers et compdatde, de
négociation et contragtualealion des moyens de nancament prives & Faicis 3 (pant 13}, un
rmoendant forfaltslre annuel de 67 500 Ean. Ga montart et réursable par sppecabon de lindice
SYNTEGC, l'indice g ralarance efant [rd o& du mols da |a signalure du contral

Paur lae Bches de recuail das omeniabons et de raparing au concadant prévuees 4 ['arlcla 3
{points 12 et 13) ol aux tches de coardinallon des différents opérateurs, de gastion genarake ol
des Mudes péndrales prevues A [amcle 3 {point 13), ub forfat annuel de 100 Q0 Eran. Ca
mantant eal révlzate par application dg [indles SYNTEC, Findice de ralarance stant [mdice du
mals de [ signanare du conleal

Pour la che de lquedation, aprés aspiralish du prégant contral un mentsnt forfaitaies de
B4 000 € Ce mortant na comprand pag l2e frai d'daborallon des divers plans st Jocuments
nécessaires 3 1d wulgehon. Cee fres seront des charges de Topéralion. Ce montant esl
révisakie par applicalion da [ndice SYNTEC, lindise de rdMrance étant Uindis du moss de |5
gignature du contral Cefte remunération sara mputée a0 bilan da lapralon fannee de L
cilurs de |'opgration

3 Lee paurcenlages ou monkanks Mrfallalres fobs ci-deasus peartsnt dtre Feviscs par aciard enla kea
delr; parfies. pow e misux sdaptss, en s de beson dux Maia réels de foncionnement de
AMENAEL pOUT Cathe opération, aotamment dans le cee g 18 durde de la concession d'amenaganent
gerait supsricuns A ¢ule prévue & Paricle § c-dessus ou dans le cas Fune medikcalon du pragramins
lele que prénue & 'article 13 {point 3) crdessus.

4] Lesimputations anauslles de [Amdnageur sont calculdet an apphguant o5 regias défras au point 2 G-
dessus du prisan] paragraphe & parlic des dlbments comptabdes da axefacs considers

Eles semn; Impubsas mensuelemsnt par TAménageur gu complte da opératlon, sous forma
daromples. Ceu-o semonl calculds pa douzeme, 3 partic des prévislona budgétaines ctabhes
canformément aux disposilions Jde Farbcle 12
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ANTICLE 22, EXPFIRATION DE LA CONCESSION A 50N TERME CONTRACTUEL

A I'expirallon contractuelle de s concesslon daménagemenl, islle gque définie & “arbcle 5, | Anvénageur
damandera § 1a Collechwtd de corstater cetie exprallor et dé lui donner guilus 48 £a mis3on

& cat effet, & bian de ckdure ost amake par [Bménageyr et approuvd par [a CoBactiviie concadants. Ca bilan
prend en sompia Iz monkanl &éhalil de [a partisipabion de L Collechvite concedanta au codl de I'mperalian.
Le maontant défmilf de cotte participation est calu flgurant & Farticle 17 (paent 4 da 13 prasanté commanban,
awentuelerant medifie par wie d'aysnant

Le Concadant g'angage & cet etiet & auamanier ke montant o2 93 panicipaiien pour Companssr = P Enaes
de Fopéraion damanagamant qui NE MBI pas couvertés [ar des produits

ARTICLE 23. RACHAT — RESILIATION - DECHEANCGE - RESOLUTION

23.1. Résiliation amiable

La soncasson d'amanaganent peut &tre résiliée d'un commun accord notemment dans & £33 ol les pares
mBuraient pu parvenr 4 une sclubion peemetlant d& maintenic 1@ présent contrat Un avenant prscmsers 'es
condtions et congéquancas e catte réziliation amiable.

23.2. Rachat - résiliation pour motif dintérdt général

Moyannan: e respect d'un préavis de douze mois, e Concédanl poums nofifiar 2 FANARAgeUr, par ketire
recommandés aver accled o8 réceplion. $3 déceon de résiier L conoasslon d'aménsgermsnt pour molf
Firlardt qdndral.

23.2 Raslllation pour faute - déchéance
L= Cortadant ne peut prononcar de ghn drod e résiiiation pour Bule de FAmensgaur.

En cas de manquament grave oe "une ou ['aulm parle dans Fexécution du pedsant conrat, chaclne d'als
paut demander 3u juge de pranonoss |2 resiliation pour baube de la concession Jd'amanagement ux ks &l
gricfs de Fgulre, ARrds Mese &N demeurs restas infruciueuse perdant uh dala 42 THS MEHE

23.4. Réachriion at ou résdiation du contrat en cas de redressament od liquidkation judiciaire
da FAmésiagjoLlr,

Si Iaménageur esl place en redressement judiciaire, |2 conlbial ne pourta Etre iealu, conformdnent &
Farbcke L 62212 du Coda de commerce gua sur mnoncabon Sdpresse o0 ache pa Fadom|nisirateur

padicizire & B poLEUNE du CoTrat

En revancha, @ contral sem raslsd da plein droit en cag de mese an Iquidation judsclane de ['Amenageur
confarmeament aux dispositions de Tartick L. 15234 du Code general dis collechivites termionalkas oL 8N Cas
¢ llguidaan amisble mgullérament décidée per son assembléa générale, Dans co cas. d sara fail rotour
qratuit & la Gollactivilé concadants des blens apporiée par ceite decnidre au paiimoine 4 L2 coRLASion
damenagement Les condlions d'moemnigation de & parte non amortie des ong acouls par ['Amenageur
ou reghads par celle dernsere sont définies A larcle 235 o-apres
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23.5. Résiliation de plein droit _

Le contral paure &re risiie de plar disil, 4 I'alliafive de la pae |a plee digene, en cas da salzane du
Tranal Administratif par = Prdfsl an application de Farlels L 21346 du Gode géndtal das collectivias
termaralas.

ARTICLE 24. CONSEQUENCES JURIDIQUES DE L’EXPIRATION DE LA CONCESSION

Dans tans les cas dexplration de |8 concession d'amenagernant, pour qualque motd que ce soit, a lerme ou
avanl larme, @ Collectivitd esl gy saol fat de cette explrabon, subvoges O plan dror dans e drits et
obligations de | Amanageur, 2alon kes modalifas cl-aprés dalints

1] Las Bulpements al ouwwages pubdica gu , du fail de leur nechavesnant, n'auraient pae efa préalablement
rerms & I3 Colleclivitd conpddante oy & la pemsanne pubhgus competente dans Thypolhess o coba-gi
aprait diffarenie de |3 Colectivie concédants seront dés lexpirabon da |3 conceasion J'aménagement
At dars leur efat ' avancement & 3 Collectivitd concddante selon s madahlés prévass a Famicls 15
ci-avanl, moypannant b cas Echéant ke wersement des parficipalions prvuas et affectoss @ lan robualeeaLion
dx pas eguipements 18 que présu & l'alicla 17 (point 4] chavanf La Colkeclivlé conceédante en
pourauivra B réallzation

2} En cas despralion de b cohcesson J'sménagerrent au lerme prévu & larbcle 5 o-dessus, la
Callactivite daviendra propri¢iaina da 'ansamble des bens destings 3 &lre cddes gux tiera ot non SRcone
revendus, angi que des hiens qul, &n raison da laur conhguraban, leur surface, lsur slivatlon dans la
zove oo des rigles dwrbanisme apphcables dofvent Siro consirds CoOmMme  IMprogres a la
cammerciglization. Les parbes slgrerant dans l=s mallaurs déais un acte cansiatant que ce ranafert de
Propristd Sl anbdrd 2L,

A défaut, chacune d'alles pours soliciter du Jugs une decsion consiatant be banslat de propele at
Sissmplibie d'8tre pubRée,

Le trangfert de prophiath da ces beans sera realiss an contrepartie du versamanl dun pix comeapandant
3 1a valeur vhnala, gn référence nolammant aux éléments du darnlar compte-rendu anniel approuvs: A
dbfagt d'aceord enlre les parthes, 1§ valour vénala saoa dblanmings par un saperl choisi d'un comemin
geaord ou & dfaut déaigre par la |uge.

3 En cip d'gxpiration anbopes de 8 concession d'aménagement, la Collactivits dewlenden proprictaire de
'enzembls des biens dectings & alm &3 aux flers ot non encand (eversdus, Las paries gigradonl dans
les mailalrs délais un ol sanstatant que ca transfior e progags edl intervanu.

A délaut, chacuns delies pourra sollicder du juge une dacismn constEEnt o transhan de proprcts et
ausceptible Foine publke.

La Kangiert oe proprigke de cos bisns sera thalsé en cortrepartle du veisement d'un pe correspondant
4 |a valeur venale, en ridrance notsmment aux dlémanls du demier comgle-rendu annuel approuvd A
defaul d'sccord antm kes parties, la valur vénake sera debermunde par un expert chéig d'un commun
scoord ou a8 dafaut déslgné par & jage.

4y Dans bws ks cas dospiration, pour quakjus mof que ¢a soit, 1 Coallactvte copeédante sars 1&nue da
reprendre pour Favenir, 'exécuton o Le lotalité des sngagements pris par FAMaREgeuUr pour I'encéorhars
de sa rmsslon el sera lenue, e cas schaanl, de garandir 'Améanageur des copdamnations cqur seralent
prononcéss coatre lui poslancurement 3 'expiation de la cencesslon gur des aslions conbrachalkes.

La Collsethald sers de kg méme fagon terae de garantr TAménageur de loute condamnation aul sersil
prononces contre o8 damer apnes Peppirgtion de 13 concessom gur 488 aclons M conraciuelles, du
fait de oy acinite Fameénagewr, =aul Faube lunde de sa part,

Par guide. ka Collectivild cora seuds lgnue des detfes engibles & compler dé 'a dale d'supiration de L
concaseson al sxule bhylsing des creances axlqbes & compler de cathe gats

L'Aménageur fara obbgation & chacune des porspnnes lises & |ul par des contrats affé&rents @ Foperation
damenaement chjet degs présantes, a 'eaclusson de 535 salarids, de s'engager & continuer o0 Conlral
aver la Collecivind concedanle aprés expiraion de la consesslon damanagartant pour guelque modt
que o S0l 5l 08 Gorirel nast pas soids ks de celle expiration.

Toutefois. su cas o0 un cocontractant de [Aménageur reluseral un tel wansterl de son conbal, 13
Collecllvitk sesail Enaye de malrs 3 |3 disposition de FAménageur, & bonng dals, |es fonds
aveniyellemen! nacsssares pour o permatrs da respecter 55 Dbbjabons contrachuslst, (&g
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movements reeuliant de Mexdeubon de ce contrat #tant alars wis en compte paul Tanrdld des comples
de Iy conceesion d4'amenagement.

La Coliecivite dewra sa subslbusr & FAMEnegeur, qui n'aura plis qualité pour age &0 justice, ni pour
suivra s [iges on counz, sauf dans ke cas ol $2 regpongabilite professionnells 2& rouyve engadee.

Toutefpiz, sor demanda expressd de |a Collscheid &t pour une durae imidke. FAMENSGEUr pouma
efleciusr dez paiements exigibes postéreurement & L dawe dexpralion d¢o B conoesson
d'aménagement, pour |8 comple de la Golmctrté, dans la limie de la irdscrene disponible, cas
opdtabons devant faire Mobjet Tuns reddiUon o8 COMEHE castingG!a.

%) En cas de liquidation judicales oe [Aménancur, los eans acqus oy rédises par [Amanageur et iguranl
dare ks pallmone de [opéralion & la date de @ mise en bguidabon |udicisre seront fermls A la
Collectvitg concédanta A 'axcapllon de ceur destings & &ire renvs § deg collotintés ou groupamerts
de collactritas nas conwne indigue au pregramme figurant en annaxe 3 des prasentss.,

En contreparhe de [a ramse de ces biens par MAmdnageur & |2 Colleclivite cancadants celle-Ci versera
AU CONCASENNASNE LN Indemnité calcubés comme | el dil & Tarticle 25.3 @a-apés

Las dquipements destinds & ravenir 4 d'autres colleciivites au gioupements da collectatas laur seront
remis dans ks conddlons défnies g Fadicla 15 el-avant.

ARTICLE 25. CONSEQUENCES FINANCIERES DE L’EXPIRATION DE LA CONCESSION

& ['expiration de l concession | gera procads aux oprallons et réglements il o-apnde

28 1. Opéeations de liquidation &f imputation comespondame

A I'sepiration du présenl contrat, PAménageur a l'obegation de procéder avs opérgligns de ligudalon |
ransters des contrats, des biens, de rectll el du passil &l sréld des comptes. Toutafol, &n cas do misa an
redmssement |uderaine ou e liguidation judicalie de 'Aménageur, £os 18ches sorinl SEEUrsS S02¢ 10
conride ou par 'edministralsur jwdlare oy, gn cas da ligusdatiosn amsabla, par ou sous l& eanlrdle de son
Bouidateln.

L'imputation des charges da Faménageur pour Gatte tache particulidre sooompyse au tevme nomal du conlrat
a5t prdulee & Farticls 21 (point 2) ¢l Imes0s.

Touteloin, en cas de resikatlon, compte tenu da la charge supplémeniaire du trangfert en cours de conbral, il
mst din & FAnénageur e indamnits 1pacale de lquidation égaks 4 30 % de @ remuneration de lguedation
prévee gi-fassus an sus de 1adile rénunération da lkuidallon, '

Far allleurs, an cas de rasiiation pour mise en redresesment |udcrire, quidakion judicialre o liquidation
gmiable de FAmanagewr, comple (enu o6 la necasstd de mettre 'sdministralear judiciaire ou ka liquidataur
an rmzune d'effechier les aparahons de liquidation, T sera d0 & 'Amdnageur par k Goncadant une indemnité
Egele au ool rés! Lelf de ces opéralions, e TVA, cetle indemnns davanl Al vergee & radminisirabeur
jodlesawre au au liquidatewar 2u fur ot & resurEe des besons st s axclusivement afeCias par e 3 la mige
en Euvre go cet opdralions. Cefe indemnrd a4 substiteera & |a émundrabon de Dguidabon prévue 3
rarbcie 21 (poirt 2] cidesous.

2.2, Arpbté das comphes de Fopésation damanagemeant

A Mexplrallon g2 18 concession dameanagemenl pour quelque motll que oe soit et 'opamtion d'amenagement
&Ll DU non achewde, [Aménagewr elablim un arrdlé gee comptes de Topération damenagement
pammsilant 2ux partles de prendre acts de I3 sivation fmanckre et complable définitive de Topération
d aménagement el d'amaber ke solde denplotalion at 1a solde des firancemanls.

Tonles eomines Bees @ Mexeculian de [a mssion ge MAménagesr jusqu'a Pexpiralion d& 13 CONCEIHON
demenagermen, dort [Aménageur pourfat &rTe parsonnellement redavabie ws-avis ges lors ou da
I"Adrniniziration fiscate, et 4ont & montant n'est pes détermnd A [ date de | arétd 48 conples, covent irg
insGrites en provissan dans cet amété des comptas, saual cas vias par amehe 28 sur 1es penaltes
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75.21 Sokle d'exmodason
Le salde dexplotation sera etaili de ta fagon sulvante |
EN FLUS

« L'engemble das praduds, hors TVA pemus avanl Madpealan de lp conoessicn amdnaganant,
nclus s subventions et [es paicipations telles que fixdas au conrat & |5 dete d'expuhon, as
produita financlers parsus jusqu'au réglement final, 2ins que [gs créances hars Lases axigibles avant
Fexplration de I3 concession darmdnagament {4 l'exception da celles qul na seraient pag recoilvides
a Forrsté des comptes el qui seront alars cedhes A [a Collectivite dans key condltions pravues par ks
artchas 1689 et suivants du Code Cral}

EN NGNS ;

» Lensemble des sharges, hars TWA déductible, exposées par ke concessionname du lall de
Fexaciman de s3 mission, payled ou axglbles avant Fexpirabon de 13 concassion 9'amenagemenl,
. inchus notemmanl s Ais RNANCKrS COUNUs USQAU complet regliement par I3 Callechivite des
somimas qusie sest engagiée A warsar et les mputalions de  TAMERdgeur exigides
contractusiement

s LaTyh dont asl dventaelement edavable e Concessionnaire au tire de lopdralion.

2522 Solde des Teancemems
Le sokie de inancamant sera 2fakh de k3 fagon suivanle .
EN RESSOURCES | _
s Lecapdal pera, & 1a date depiration de -a congesgnn d'aménagardnt, sur tous ks cmprutta.

s Lot gvancas congentiss par le Collochvité concidante, notammert an exdcubon de 95 Jarpnie ol
dang le cadre des disposibans de Farficke L, 15232 du coda général des collecinités Lerntorales.

EH EMPLOS

s L2o [ambcurserments en capital sffectuds par [Amaenageur sur ks amprunls et 23 avanoes
conaentis par [ Sokednnd,

s £ e sokde das Frgncements sal pocibl, [amanagaur doit 3 13 Colleciivile e ramboursement da sas
awvancets el la monlant du capitel non amoti des ampeunts repns per b8 Collectlld.

26.3. Indaimindtds pour cessation anticipés de 1 concession d"aménagement

2631 Encas e rsilistion de ia concaszicn d'armanapeman pour ing aufm cause Gk 13 diguidston
judiciaire me ' ArndnageU:

La Catlechivitd devra en oulra Indermnlser parfaitoment ot inlégralerment FAmenageur du préludice sual du fan
de la cessatlon anbopde du contral. Lindamnsalon pocters a ba fois -

- syr s depenges Ubiles @ Ioperallon sxposdas par 'Amenageur a la dale dis la resdaalon
et i ayant pu &irg Bmprties mn rEls0N g8 13 cessalicn anticipés du contret |
- sur bs manque & gagnes sube parl'aménageur an ralson da cethe cessation anbcipéa,

Cote pate de lindamnite sara &gale & 30 % des sommes prévoss & Farfide 21 {paint 2} dont g
Concessionnaire o trouyve prive oo fait de B cessallon anticlpée du conral, caloulde s A Dage ges
deépancas af des recettes attenduss daprés (& demier bilan prévislonne aparoave. Cetie somme nast pas
dne dans le cas da dechdance &nonce g Manick 23 5.

HE2Es 2a2 de mealindgnn pon ligulc ties judicizice de TiASEna ol

L'indamndé dus par la Collectivitd conchdanta @ Dlménpgeur gn cas de resiliahon anboipes du préeant
contret gy matll da A mise an guidation judCiaire de [Amansgeur comespandra A la valsur 423 Dens
arqus ol ‘Balises par ke Concessionnalre HgUrant dans ke pelrimgine de Faparabon el remis a la Soksclivie
telle qu'slle rasuiters du dermer Hlan prévrsionrel prasanlé par AmMEnageur st approuve par [a Collectivits
ar, verta de l'ardoe 18 ciavant, deduction [@le, ke cas échéanl, des paricpabons fnanciares de |2
Coliectivitd pour la parte non ulllsée de celesci et des palements comespontdant & edoution dune
gawantle ccorgée powr 2 financement e 'opéradon
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2530 Ens cas e réziialon pour falste prévus a lartlcle 23 {poimt 2)
L"AmEnagewr n'aurs pas |& deall 3 Findemnite spéciale de hguidalon pravue & 'artick: 25.2.1 ciHlassus
Il 'y afa Dew quié ametd das somptas comme ndipue A ['articke 29.2 crdessius,

26.4. Modalitéa de raglement

Lahsembie des aommes ot indemnités duas dot &re inldgralement versd par 'Aménageur & 8 Collectivibs
ou par la Collechyilé 3 M'Aménageyr, dars ks troks mois de b présentalion des comptes da llqusdaln, dtant
rappelé cue les fras financiars et produds bhancers seront priz an cormpts Jusau'ay compnet reglemeant.

Toutefos, avanl catte date, &t des Fexpirgtion de 13 concesslon d'aménegement, |'Amanagaur aura le droi
an cas dinsuffisance de Tésorana d& Mopéralion et de sommeés dues par @ collectivite, & ung avancs
suffisante pour coulr cabe insufisance de ésarene, et notamment pour lui panmeltes dassurer e
pasment das dépenses exigibbkes avant Faxpiratan de la concesaion d'aménagenant, | rembouraamenl
deg svances donl béndlice 'operation aingi gque B pamman das FEis finencers coumis.

25.5. Sort du « boni d’opération »

S le polde dexploiation &labh semme || et dil & Particle 25.2.1 a5l poslllf, daduction faite ces ol ee
contlitugsas pour tane compls des champes & exesltar ar confreparie des produits camptablises et des
wiipUtations ce [Aménagauw prévums A ['arecke 26 3 ci-deasus, ¢a sobde constituant ke boni de Nopéralon
3ery feversd al Concedant, de sore que |& solde comptable d'exploitation final eoit mal.

A llnverse, ai ic solde dexploilabon cakuld aing quil o3t dit 4 I'alinda précidant esl négatif, ke Concsdanl
S'EnganE & werear A Améanageur une participation dasbnde & parvenic 8 un aske conptable d'sxplotabon
farial rnll

Loncepabon Coteat
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PARTIE V : EXECUTION DU CONTRAT

ARTICLE 26, EXECUTION DI CONTRAT - $VOLUTION

1] Lo partiss 2'sngagant & exécuter le conlrat ge bonne foi, ders e raspect du principe de iDyautd dans
las reslions contrectualas, an mettam en csnme ms depositifs humaEing, malkiees el techngues
adeples A 13 rkallzation des objectfs poursuwes, dang le respec] a6 cONOMONs Sconammiiuas Qu onl
praside § 9z pagsabon, Ixles qurales résulianl du programme prévigionned gabal de Moperabon [AnmEsg
n*2), du programme de lp concassion {annee n'3) et du Bdan Inancle orewsionne| jaint =n anmee
tannese n° 9]

& cet efed . lae paries gengegent & axamingr chaque année |es condliions de raslisgton du prasant
canirat ahn adapter ke peagramios de [opération, sen planning, lee modalités de raallsaton ainsi que
ks condifidhs fnanceras, au regard des dupiutlons constEbées depuls e début de Mopersion, &1
nolanment colles conskldes au eours de fannés précédenta talles quelles raeudian du CoMplE=rendy
annuel g La colecinnté Iocale Ces adaptations faront Fobjet d'avenants au conlral.

2} Le montanl ge b8 perticipaion prévue 3 Farticle 17 {point 4) ol-dessus aest defin an foncdlen du
progremmes da l'oparstlon tel quil est défini & Farle 1 ol-desaus, ainsi qua das ddments juridiques et
financers connus @ jour de la sgnature du present conirat.

Le Coneédant s'engage 3 modibier e monian de cetle parcapaton pour benir comple des Svgeulions qui
abecteraert I'un ge ces dlémenis al ayanl des incidences sur #s condlilong de Faquilibn eConomigue
du coniat, que ces evolubons awen: Imur crigira dang une demande spédlljue du Concedant ou
rcsullenl 3 o yolution des conditions &cenomiques extanaurss UK partas

ARTICLE 27. INTERETS MORATOIRES

Toully somme due par |2 Concadant & FRMer&geur, Comt uts SOMME due par Aménagaur s
Concedant, natammenl &#n cas de mise en jeu das chisas relatves aux irdamnités dues en oo dexpirmtion
avanl tarme o conmal, qui ne sefat pas reghee B 'schéance, porerd automglquament inkerdls 3 LEus
o inkergt egal mapand de deus poaTs

ARTICLE 28, PEMALITES

Lorgque aménggeur me produll pas, dars e deld impart], & docurnent visg & Tarkele 17 qui [ ingombs
Apras und Tss an demeurs reskés sans pheltal pandant un moes, ot #n fabsence de caz dg force majaure,
la commune pouns agplicuer ia penalité suivanta 1040 Ejour de ratard,

Par gillsure, I'aménageur sypporiera parsannellemant kes dommapes sl indérkts qui poureient atre dus a
das hars réguirEnt dune Fue borde dans Fexdgulion de 58 missson.

En cas d& faue ourde commise par TAmenage du de mauvaise exécution du contat de son R, 12
Concédant pours domander mpErEiion de son préjudics au juge adavniciralf. LAmdneageur supportera
persannelement s GMMMARIs-inérks qui poustalent &re dus a des Hers pour faule lourds dans
l'exécation de sa migsicn.

ARTICLE 29. PROPRIETE DES DOCUMENTS

Tautas las dludas 2t tous les decuments dabks en application du prézen] conirat deviennant la progléte du
Concidant ou, 511y a lmy, 08 |a colechvd qu das £ONCASSICNNaNes Oe Sarvices publlcs mitéresess, qui peut
Iws LldIZar sous redenve des drcrte Tautaur qui ¥ Son; atachés.

L'Amnanageur Sengage A M pas communiguer & des tars autres que les regresenlants de [Adminisitsbon,
ks documents gui pourraient lui &re conflés au cowrs de sa migsion.

Concasaion Cobaguy
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ARTICLE 30. CESSION DE LA CONCESSION D’AMENAGEMENT
Toule cettton tolale ou partielks de la congassion damenagement, (out changement d'aménagaur, dalvanl
[aira ['objet dun avenant au pedsant contrat,

Faute par 'Aménagaur ge 3a confarmar aux dspasibions de Falinéa précédent, || encourt ba resiliation pour
Taute

Coomnceasion Cokau
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PARTIE VI : DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 31. COMICILLIATHON

Lex saTaTIes @ régher par (e Conckdant & [Aménagaur an application du présenl conliak seront varsaas au
compda da Faménageur CITIVEA SPL

Etablesarnent bancaire © Caise des Dépats PF Mulhouss 45 R Ergael Dollius BP 224745 - GRO63 Mulhouss
Codex i -

M* e compte ; COMMMOE 7 IGP
{Clef RIB - 69

Coda banque - 49031

Coda guichet - 00001

ARTICLE 32. INTERPRETATION

Teules koo oréancas ot ket dettes ndes du préaent conbrat foemant ks arficles d'un saul a: meme compls ot
ge companscnl rdsiproguenent

En ca3 de nulils d'une dause das présentas, Saul appllcation des dispositions dordre public figurant &
rarticle L. 300-5 du code de 'urbanisme, ou s l'anéanbasamant de ladile clause ruinait Faquiibre voulu par
bas partes, @ nullilé n'aura pas d'effel Sur e surplus du contrat.

Corsoes 3l o0 Cobean
CATIVIANL Y ZH



ARTICLE A3 DESIGNATION DU REPRESENTANT DU CONCEDANT

Pour 'axécution de la présents canventlon, le Concédent désigna son Mare, aved facule de sHaguer IGuks
parsonng de gon chow, Comme &terk 13 parsohns comphlente pour o reorésenter Al notammwent pour
donner 'sccord du Concedant sur Ias acquisibons, sur (5 avant-projets &l sUr s remises douyraee g la
SONCHNAN & pour conner on Bcoord sUr s abrlbutalras des temmins, Le Concédant powra, @ tout
romenl, modifier cette déslgnaton.

ARTICLE 34. REQLEMENT DES LITIGES

Tewl e nd enire 2 Collactivite et le Concosslonnare au titre de l'exéoculion de la peésenia concession
draménagement eat de la compdlance du Trbunal Admonistratif de Sirasbaurg

Faat 4 Mulhowse

e .1 JuiL, 2023

En quatre exemplaires originau

Paur CITIVIA SPL Pour a ville d& Mulnguse
Reprigenboe P e s sty RBIESENISE par
P PETET . .. cciniiobeosidittessssioms e siasasiispmsainsias Michle: LU

(WL (e oI T oy =] | T~ s ' 1 { -

Pigéces annexaas

Annsxe 1 . Panmatra de opemabion

Anngxe 2 Programme global préwnsonnel des squipements at conslivchons
Anasua 3. Programmnae des Squipemants 2 1 ¢harga du concassionnging
Annexng 4 | Programemes d'aqulpedients & 1B charge du concedani

Annmxa 5 Bilan financier prévisionmed gl plan ds irésorene previzionnal
Annexe & KModaltes d'@labocalan Juo Blkan

Annexa ¥ Chane d'acocsonditonnaits

Corsbedamon Tt
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ANNEXE 1 = PERMETRE DE LA CORCESSION

L= pﬁrin;&h-& de 18 conceasion inclus Tintégralt® du quanior des Cotesux (lralls blaus sur ke plan el
daggows ).

Il comprend deux secteurs (Esl at Juest) ef 24 Dofls par (&2 voIes sUivanies (8 |3 limibd G wottols, e
yoied N'alanl pas concernéeas) .
Aunorg - la rwe Mathlas Gromeyokd
- Al'esl; fe boulevaed des Halbons, ke rond-point Marke Tab/'as et la nue Albart Carmus
- Ay syd - k3 ryg Jules Yame
- A owesh ;13 nag Fanll Clzanne

NB : L'emprise actuelie des copropriétés Plein Ciel 1 et 2 esl inclue dans le périmétre de la concassion
Néanmains le programme de la présente concession nini pas |'acquisition &t la démolition des lours
Plein cial. Le ‘pu'nFramrna de |8 présente concession infegre uniquement l'acquisstion du terrain nu,
postérieurement & |a damolition des copropriétés Flein Ciel 1 el 2, et faménagement des espaces publics.

Cemcaa sl an Cadiuunl
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AHMNEXE I - PROGRAMKE GLORAL DE L'GPERATION O REMIUVELEERENT LURE A

Le projat de renouvsllemne wibalr du quanier cas Coleaw regroupe los aperations sumvaries |

e

Une operstion 4" armdhagenant des espaces oubbes du secteur es da quarber
Ung opdrabon  amenage ment de woirs du Secieur nuest du g Je s
Ung pperation de reayclags mmchiher d'une coprapriaté - Peyplips-Hations 9 4 27 boulsyard des
HMatisns - 3 canduirg avan 2030
Une aphration de -scyclage wmabisr des copropriélés Plair Gl 1612
La construttion de troes gragpos scaolaires
o Croupe scolaire 1 (GS1)  Peupliers
v Croupe sesalre 2 053)  Camus
v Crowpe scolaire 3 (GS3) ) Malizen
La construcilon dun Grand Equipamen: Sacal el Cultural sur le sasteur Esl ed quanier
Une oprabeon de résidenbaldaion sar lenzzrmble des dalkes de parkeyg aftonentes aux wrseubles
propriela du ballleur 3F Grand Tse (22, 24 af 25, 28, A, 32 o Matieas G 011, 13, 15 et 3 13 e
Delagraixy

#. o 3
ﬂp:eraEl QA ot 8 g Opérations C et D

Le projel da gywrinase figurant 2u

plan gquide (ef illustrabicn cl-carire)
i wetra pas ke jour surlke temps

da la présen s cnroass ar (posh- 2030

|-

Concesgion Cotéanlx
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Annexs 3 - PROGRAMME DE L'OPERATION DTAMEMAGEMENT ET DES ECHIPFEMENTS & LA CHARGE DU
CONCELSHHNARE

La présente canessan d'améragemant porte sur les oparations :

A Une operation d'aménagement des eepaces publics du sectewr edl du quarier A réallser en Zone
d'amenagement Concarte (ZAC}

B. Lrie opergtion d'aminaganant de wamies Ju Sscheur ouest du quartier

£ Une opérabon de racyclage imnmetueer d'une copropnete - Pauplers-dallons 9421 bouevand dex
Waltions - 3 corviulre avanl 2030

QPERATION A L'emansgsmanl du secteur Est et
constitug gu nivesu wale par deux axes Mord'Sud ot
EstiOuacst desservant (& fuler wdiage urbain I gernk
realises do {facon  priortaire, pour pefmetira one
descarte dea pocelas crédes qu'elles st an
gestion d'zthente ou non -

m— V0iEs CrEves

s \fpies reprises

» 1, Unaxe Mord-Sad dont 3 woie noyvebe (il (o
ken antre B dessame d8  facluefle  copropriéla
Feupbars-Matons, onge 3ur so limie Cussl b lutor
qroupe scolaire 1 (¢4 par [ MAMES 0ccasion assure ka
desserte du parking pubsc pitenant), &« rajont la rue
Jues Vems dans sa desserte de Vimmeubie de m2A
Hakutat sith du 2 gu 12 roe Jubss Yarme.

a2 Un axe Est-Ouesl qul rebs Facteelle e
Eugane Delacroo: ot 1a rue Alexandr2 Durneas.

=3 Lavole de daseaie du parking pubkc pour ke
futur Grand Equipemert Pulblle, mbant Faxe Mord Sud
au boulevard des Natlons.

a4 L3 vee rallan b fuur axe Nocd-sud A |a rse
Albert Camus

&5 La vale ivteme & ikl &

Au-gelﬁ des aopérations viaiaea, la %emngg %ﬂ:&dgﬂs
aménagements &rs du quarter ne
e secteur Esﬁarsaafﬂ umntq & nréghser par &

concass:onnaire. Un ase dédié aux sports est
E&T‘llu el doit relier la rue Jufes Verne au boulevard des
fions
Copoesuon ColBaux
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{1

|

Ci-gezsies Jag pawsagsr, matured of spardil 3 sorida " su oeuy du propsd, Ces &l enls rernf
Jans Uﬂﬁﬂﬂ gu%&f:ggménagmmm iinal du quearier ﬁ:ﬁg 3 ik au COWS g projel o

Opamation B ; [aménagemant du secteur oussd aidgre plugivurg voies. achiellamant an impasse et dond ke
maltage deil pormatite d'amélorsr @ deseens visire du quartiar des Coleaux. sur la basa du plan.guide du
projat urbEin, :
Cag modifications de voies davenl sreore Sie précisées dans leur géométrie et fare Feblel d'une
concarabon aves kes nabitenls | alles sont donc susceptibles d'dlre an partic amendeeas

&7y « 1 & racocedemant de LB oree

Frangoes Mhllst avec 1a rua Hanr Matisze,
8 proxeroid i-diale du parimone da 3
Grarud EsL,

s 2 une nouvells vou Jol panmatire
de rejeandra 1a roe Faul Cezanng cepuls 2
rue Francois Millet, & lamére du College
Jean Macs al du Qymnase Sehoenacker,

« 3 una nouvelld rue langeent |4
parc et permettant Faccss & lantede du
fulur Groape Scolaire Henri Malisse. a k2
st de  lopératon  de  demalimon-
reconstructlion. Ge tongon déwra 2re
constrait inperatrearnant vant 1B e raison
du hilur Groupe Scolais 3 13 rentbe 2026
Ln équipsment  sportf  [City-slsda)
proprakd da 13 Vile de Mulhdusa oooLpe
actued|emanl ba Urace Je La lisison st dewa
&re déplacé en coordinalon aved ke
parice des sporz de m2A

<Lt

Concasson Colkaug
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Opirstion G |2 regyciane de |3 coproprigte Las Paupbers Nations, (175 [gmrniz) - recycloge &n
Samlltion an yue de libérer [ fondes pour B constrection d'un aguipament public financg au NPNREU, sn
remplecemen| das djupaments exigtanty walllseanls, 3 proxdmite immedals du bramasy, Aver ung
admalleon prévie 8 'honzon 2027, 18 parage couvre limtégraldé des ots de copropngie & mdcaeslisra donc
I3 mize ah calvra d'une exproprigtion {DUP}.

Paur parmettre une ronkéa an pulssance opérationnale rapde, une convention dlle « d'urgence » 8 e
sinde anime I3 Yibke de Mulbouse ¢t CDC Habitst Social le 10 décambie 210, pour un portage de
30 logements réparls sur las difgrenes copropnatas visses dans be cadia dy Plan miliatve Coproprietas
avac Lne prorsabon des acquisitans sur b résidance Peuplisrs-hatlans.

Las |ots oMjd acquis per CDC Habllal Socksl dang le cadre de calte convention serond transhires au
concesgicnnale dans ks B moiz suivanls & signalure de 3 prégsente qonoessan, S0Us MEESNVG Qo
Favananl ANRL] 3ot signe, alln oa mener 4 bien cette cparation de recydage,

Crancaason Cataatn
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AMMNEXE 4 - PROGRAMME DEAUSPEMENTS ET OE CONSTRUCTIONS HORS COMCESSHON
Les programmes 4 Squipemens ol 0 cansiiuchen & [ charge de concedant goen: les saivants .

0. Une operaten de recyclage immamliss des coproprigtés Plein Ciel 1 &l 2
E  Laconskucuon de e goupes soglgines .
1. Groupe scalaire 1 (3E81) . Peupliers
2. Groupe scolaire 2 (GSI) | Camus
3. Groupe scalalme 3 (ES3) 0 Matisge
F. Laconsiachon d'ur Grangd Equpernent Soclal sl Culuret sur e secteur Est du quarler
6. Une cpératon de résidanbalmabon sur lensemiie des dales da parking attenantes aux annméaues
proprlees du balleur 3F Grand Est (22, 24 et 26, 28 30, 32 -ue Maiisse , 3, 11, 13, 15 1 §, 1a rue
LRElFCroix}

Concassnn Cotesx
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AMHEKE § - BaLAn ANARCIER PREVISHDMHEL ET PLAN DE TRESORERE PREYESINHEL
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ANMEXE § - MODALITES D'ELABCFATICON DU Bl AH

Postes ﬂnrgts-

Hy ot 03

Sous-bllan Peugiars W Hisne

Etwidag

M5 Jauire 13 % des oors o 1Pl

Dizgrpstitd : 5 % o oot das crasaur de ot maolsion

Aoy g g loglme ey | 17
Ik mreenrs|

114 logementd &n Ao ssimedivena & 35 Kiflogmerd
S0 e g N aoquls aupresde COC Fabsial 4 6T A opemant
11 fope et acguis yusrts de la wlle de ko Berace 5 1HKLQN baut

P etz

sﬂg'lnﬁ_znlﬂr 116 logErne ity

L Farhé e 20 01 i 418

L5 Kiflegamuni pondant 3 .any (donndes Wik de nuthouse)

e ppinm L el Lt md i = 5 LRGeS dnsS

P g (e O Tage d=s lopeTer Tis

T e uumidroage e1demal hon

Cstimabion por dex 8BS, cop ondrogihes e o 'abis #nc 20% dPabbar. Franslanea g 100 KS prur coupure fl:
réu srrent rb o et Brisranns + GE0 KE pour edags legemant ebinstal Micn cunllar

| Achualianb e o SO0 £0EE IMal

[10% erire BT F ed W23 s 15 % - BA 0ln DEH 40 bowrt

\Frais gectlon [/ Diverd
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Frasfhander
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La veérsion de bilan présentéc st ume varaion de bilan 3 I'heelzon 3030 prenant en compee &2 RV
réalisables dans le « temps de "ANRL = avant fin 2050,

Leas hypethescs rotenues sonk

Programenation

Espaces Publics
= Adsptation du reseau ge chalaur

= fwe des Sports constitués de terrain de sport reliés par des chemimemesns d& Bype parcours
sportifs. Dans La version 2030, un aménagement de type espace d'attenle 5t prévu prenant
e compte la démolition des swfaces existantes, o0 ATENETSMEN, simplifié =t quelgques
EqUip2ments Sportits Al qu'un eclaimadge.

= Amdnagements Paysagers

*  Mobileer d'agrement, selyirage puldic

= Yoiras BN conlormicg avec 1 plan guide et bes profils des vplries indiquess {5008 réseinve de
madificacion|,

Les constructions d'équipements publics (Grand Equipament Socioculturel) ne tont pas integrees au bilan
dm 'operation. Les viabilisatlons necessaires a ces equipsments ainsi gue Lo amenagements paysagers
aUtour des sites sont prévus.

Logements Construits

Sur le seclew comstruil, le plan guide prévoit la réatisation d'ume mixicc d'habitat ments
Lm:lrmlalres, maisons bandes, collectifs. Les surfaces dévalnppees sont issues du plan guide c'Atelier
uelle.

Le bilan ne prend pas en ounnple |
- la démelition des towrs Plebn Ciel ot de ses dalles pathings ot 12 mise on &at powr la gection

d*attente

L& rdarovat on do gymnase Canre

| construction du Grand Equipement Sociocubture

|*aménagement du Boylevard Camieg et de la rue Julss Varhe
- Lacanstencthan de |ogements sor Plein Ciel {éventuellement)

Réretux £ Wahllisarions

L"opération nécessitera la reconfiguration des réseaux sxistanes el les viabilizations des constructions a
venir (logements, equipements lics). Lat réseaun électrigues, gar, télécoms, dclairage public sont
integres, '

Les dicormeslong des résean des immeubles démolis dans Lo cadre de 18 concessian sont integrees dans
e budgets de démolitlon des batiments.

La it des Coteaux est alimenté par un réseau de chaleur wrbain, Des operations de deveiement et de
couturage du réwedu Semant real ipees.

Dans le cadre des opérations de démolitions des tours Dumas et de la Barre Verne, les operations de
diwoierment AU reseau de chaleur et de la sous-station CAMUS seront financees par le bailleur social, Le
dévoiement du réseau de chaleur nécessalre a |'edification du groupe scolaire 1 peupliers a &té réalise ot
pris € charge par L"opération de construction.

Toutes les autres interventions nécessalres au piojet draménagement seront intégréss a W présente
opération. Un budget de 2 000 KE est provigionne. Ce montant reste & affiner s vu des contraintes
hydrologiques lides au réseau.

Le montant Fetenu dane la présent bilan parresttralt la réfection, |'adaptation voir la gréation 3*anviron
800 i [prix estimatil du mlen € HT fourni par 12 RCU an date de février 2023 - 2 SOUEHT/ml).

Concesnn Sotaain:
CITMIALY s



Les goguisitions

Les acquisitions des bitiments « Ville « ne sont pas valorisées dans les bilans, Ces Batiments sont réputes

rewmis & ewro symboliqus & ["epération.

Lee rychat des Logements Feuﬁ!e!'s Mations & COC habitat et La ville de Mulhouse 5'effectucra aux montants
irgiqués dans L= Lableau synthetigue page 37,

Les autres logements serant acgquis par vobe d'expeopriation iprix pedvishbansed d acquisition invligLe dans
le tableaw page Y71

Ley cnils de portage {charges copropriclés, lmpdts Fonciers..) sont ideatifiés oans e tableau synthitigue
page 37, :

Las 206 parages de la coproprigté Peuplers Hations serpnt cedes grackisement par 12 Yille d& Mulhouse.

Les Frais d'éepdes

La: [rars d'etudes comprarment : _
= Les otudes préalables : Ftudes Faunes Flores f Evaluatwon Environneméntals f Enwde de
Sacuriee Publique ¢ etc.

s Les etodes diverses ; Loi eal £ &todes do sol f DIAG Amlante s/ant demodition / etudes
Jéchets etc,

= [Dogsiers de FAC
= Accompagnemant procédure de DUP et d"étdes parceliaines

= Mise et conformitd PLL

= (éomatre

s«  AMO Environnementale dans le cadre dune recherche de labellisation - Ecoquartler -~ ([#6
KE)

= AMCH Amiante

=  Etudes et Maltrise d'peyvre des dédmolitions des programmes immabillers {Hations) (124 du
cobit Jdes travayy da démobitions)

«  Urbaniste er matrise d'eure des mpaces publlcs (12% du codt travaus} = Réseaw chaleur
urbain

La Maitrise des hols

Le budget - Maftrise des Sols - {ntégrent Lacquisition de la copropristé Mations {hypothéses dans le
tandeau synthetlque page 3F). 2

L3 barre ¥ernm sera demolke par MzA Habitat, Lempiise fonckere générant en parlic des produbls, une
vaNICiSAL G pow MZA Habitat mst envisages, e retroyvant en maitrise des sals dans ce sous bilan.

Powr mémoire, les valorsations ANRU sont de 180 €/ m? sl les terraing sonl destinés @ #lre céés pour des
pperations prives gt 60 €1 5l les terrains sont destinds & recevoir un equipemneant pubdfc, !

Ainsl 1= budget de valoriathon wriguement suf 14 Bare Verng suirant e caleud
Yeme : 4 382 md X 80¢ = 262 90 £

ME - taule 1A valorsation de 3 barre Yermse eslantégrée au bilan,

Los Travous

Estimation Secteur opest pon verifide - donnees fouwrnies par e Concadmit
Nota prix secteur EsF - wateur Mal 2022

ConcesEnn ColBaLn
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La budgst travaos intagre ;

_ % Daémplition _ "
Les colts des demplitipns de la barre Nation oot &1¢ eskimes par des BE &t entreprises. Les mantants
associes integrent uns part de désamlantage. Les diagnostics amlante avant demelitfon permettront
d'affiner les bilans. Ny
Pour les autres démolitians, un sstimathf de 140€ mi 5dF a #té pris en compte,

*  Mige en £0at des terroing of .
U budget de 60E/m? est estimé pour |3 remise en état des werraing apres gémalitions des batiments MIA
Habitat et du site Mation. Dans le bilan de "opéeation, une hypothése de récupération des terrains aprés
démaolition des fondations est prise en compte,

»  Travdox d'Aménagement ;
Le tadget travaux " amenagemernt preand ed comple
- Les demolitions des eipaces axistants (voiric o S3phie vert)
«  Les Lerrassements
- Les volrles selon Les plans guides
- Les rézmaux publics
«  Les viabdlsations des terrains 3 coastruire (y compris equipormeants publics)
- Les aménagemerds paysagers - pang, aee sport
- Les moncs o sEALKyaREmont
- Le= maobullers publics
- Las espaces publict Aukeur des équipements publics (parvls, espaces verts, &l
- Les aménagements des espacas on gestion 4 attente (ameénapgenmant classique)

Axe des Sports

Cet aménagement correspond aux espaces publics du plan guide, _ ; ;

Ce secteur intecire un aménagement paysager el un aspace - actif - COMpPOSE ge berrdi de sport
exterieurs, des cheminements, des equipements de type agrés. Le reste de la zone est compese d°un parc

aysager. _ = ,
ns la version 2030, un traitement simplifié permettant une gastlon o attente des asmaces est prevu.

Le bilan ne prévoir pas de valor sations foncieres sur cg secledr.

Les aménagements specifiques des espaces en dashion 0 attente {agriculture whaine ou autres| serant
organiess et conndonnés par e concédant au moyven dappels b projets ou de I"AHRLL Ces amdanagements
ne sont pris en charee dand le cadre du bilan.

Les principales hypothdiens prisent en compte pour le bilan sont :
- Demallthans des woiries (206Fm?] et espaces verts [13E/m?)
. Woiris, trottedr, statkomnement entre 80 &t 110 €/m®
- Bianchem=npty des by cansbruks @ & 0 £mT
- Reéssaux entre #0 £/ml - Teldcom - ef 280 €/ml - Assainisserment
- Meabilkars Cranles 3u forfait
- Espaces publict type parvis 1 190£5m3 af sspaces poblics parcs ; 10HE/m*
«  Plantations sur vairies - 5 €/m?

Al regard de | historigue du Site, 11 n"est pas envisage de budget de dépallution.

Dues aldas de 10K lids aus rdisaln exztants ot 3 la qualits des solz sont integres.

Une actiatisation des coits des travaux est intégrée au bilan (valeurs indiquées dams = tatleau
synitheligue page 37}

Les cessions préviciides

A 1"horizon 2030, 50 sst préva La cession de foncisrs pour un montank e $00 KT,

Les Frais financiers

Les frais financhers sont intégrés suivant bes hypothéses indiquées dans le tabiean page 37. L operation
neCessibera un portage Important.

Le montant des fraw financier pourra étre amené & &tre rédvalué en fonction des rthmes de varsement
des participations #t des subventions (ANRL), Région et m2A).

Crcasaion Cobes
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Froduits e (g comcassion

Less hypathéses de perception gé% subventions, particlpations &f charges fonclenes sont cedles Tigurant dans
le plan de trésorerie pravisionnel de Uannege 5.

Conoers oy Cobamx
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ANNEXE 7 - REFERENTIEL D'ECOU-ONDITIONNALITE

ré] L\ Réferentiel d 'een-conditlonalité des prajers, Yils de Mulkaose

E M Eléments types poar o5 cahbers des charges - MAJ sept 12

Mulhouse

Chaque aménagemant devra ' inscrire dars une démarche ambithuce d optimisation vis a-vis d'oyectifs
envirtnnamentaus &n len avec &5 priofitds politiques du mandat.

Les arientatians J aménagement devront prendre en compe leurs Impacts positils cal reaatils sur les axes
suhiants @ "adaptetion 2o changernents eliinatiques (dont 12 lukte eantre les ilots de chaleur Urbalis), le
reqeect et dévaloppeament du patrimeine vépétal, le développement des mabllites douces &4 la
pregervation des ressources.

La désimparménbillsation res sols et Linflitration des eaur pluvizles, un enjeu pariiculisrement majeur,
se retrouve e filigrarss sor pluciears des axes.

La callectivilé a déteming une list= de cHitéres permettant, d analyser les dilférents projets peoposss aua
regard des shjsctils fixds, Il sera demandé aux candwdaks de tramametire les Al Ements nécessaires,
détanlos dens les paragraphes sub-ants, powr renseigner une grille d*analyse permettant e rates le projet
au regard des enjewa,

Les projets simserivent dans des cadres ot des contextss dilférents, 51 chaque crithra doit &tre analyss et
pris & compte, le degrd d'intégration sera modulé par lanalyse de Pexiztant ot les enjeus splsifques de
chiayue aperatian.

Prise en compte dans o orlentations d amenagarnent
1. Adaptation sux changements climatiques et litte contre les ilots de chaleur

L' améragement chercher i aptimiser Le casfilcient de végstalizabion {rapport minerat fvegetal) de
|*emprise, mais fgalement I'indice de canopée (prise en comple des arbras ot grands arbustes) ef de
favgdiser une alimantation en eau de ln wégétation par une cau noh patable.

Le choix des matériagy, notamment lowr albeds peurts constituer un plug, ains que 1"accés ou la presence
Jd'eauw,

L&z erftdres Ués :

- Coefflzient de wéodtalication : Les candidats indiqueront 13 surfacs de "ensemble des eapces
werts/natumcs orids,

- Indice de Canopes : les cardidaly transmettront le nombee prévishonned o artres ot de grande
anbustes qul seront plantés dans le cadie de "aménagement. Le caleul d& Uindbce de canopés
se fera & partir de ces données par les équipes de la ¥ille,

- Alimentation en eau de la végetation © les choix d alimenkation en 3u o€ 13 vegetation,
Elsmmnt sssantiel pour I'effet dimariseur de ceus-ci sera detaillé autant que possible. Un
schema de principe de Uécoudement des eaux pliriales sera produit, avec & pourcentage des
sipmces verts crées alimentés par ure infiltration des caue pluviales, Le stockage 4'eau o
pluie constibara s plus,

- Cholx des matériaus - dans 1a rastore du possible Les typologles de materiaw seronk donnees
pal l& candidat, minst que, £hils went connus, les alhedos.

Présence deau ; b valorizathn ou la création d'un point d"eau ainst que son accasmibilité par
123 usagers 5era mis en avanl dang Le dossher.
- Aléas clmacwgmes ; inprdations, venl e e (résislance des wegélaws )

Comcstasn Cotanlr
CITIVIAL Y A3



Y. Patrimoine vegetal et natursl

Le végetal permet un Apport de Tracheur mais il constitue également 2 refuge pour une biesdiversile
soarvant contralnte dans les miliels urbains.

AssT une aktention partlculbere sera apporkde dans 1 recherche d'une diversite des milieus, les
continuités avec IMexistant [trame verte et blege), mab sgalement (2 planmnun o arbees, dldment majaor

ge biadeareltd en ville,

Les aléas climatiques rematient en cause de plus &n ple la pérennité du patrimoine véestal - €5 mesures
d*adaptation seront valorisess. .

Las critdres Udes :

Plantatipn d'arbres st o' Arbaustes | Lles candidats Lransmewong le nombre previsionmel
d'arbwes et de grands arbustes qui seront phanteés dans le cadre de 1" amenagement.

- Diversitd des prlbou t les types de mille serant donnds par les candidats, afnsh que les
indicAtinms sur let dtagaments de vegetation,
Pérannitd du patrimoine végetal @ un focws seva falt sur les nrp-ulagl-es vagdtales recherchess
ot leur rédctaree AU Aldas clmptiques (ess2nces - plastiques -} Un exemple da volurme
dtune Tosse d'arbre {avee indication de |"espéce cible} tera donnd au sl ¢"est le cas 'objectl
de comstitullon d'une trame brune.

Tout sutre Alément permettant ure melileure pérennité des wigltaux sera mis en avant dans & dassler
tcomplémentarté des végétaws, implantation et prise £n compte des contraintes du site, assodation

symbiatique, ).

Cualité des sols : lo traikement dos sols (dapollution $| nécessalne, ennichissement dU s, ...
SE7a ECTiL succinCLement.

3. mobilids douces

La ¥ille de mulhalee souhaite donner plis J'edpace auw mobilings dasces et un meillew partage de
["espace entre les diffaranies mobllités.

| amiragement das espaces publics desvea premdre en compte les deplacements CyClables et Hédans ainsi
que |3 continyitd de ceueecl aus Uimites du perimekre d"amenagement.

Les propositions d°aménagements connexes favables a la pratkue du veld o des deplacement PIELHTS
constituerant dgalement un plus {stationnement véip, station wilocité, mobllier d assise, sanitares, -.)-

L'sccessibilité de I'aménagement par Les TS mais egalsment Lmpact de I'amenagement sur la vilesse
comraciale seront également pris an compte dams ["analyse.

Les critéres lids -

Réseay cyclabile - e candiday détaillera les propositiors d'amenagemeit cyclable ainst gque
latars typogies (bapda, wole verte, piste cyclable, . ). Un fodus sers ialt sur les continuites
exisiantes all & préveir en dehors du périmatre st sur les ameénagements favorisant la pratique
du vElg {stationmemant qu Altral}.

Ficmat piston | les amenagements en favewr des déplacements pidtons setont decrits ainsi gque
les equipemernts conreses (nobllier de repos, sanilaire, point d'eau potable.-. )

Rézenn TC ¢ Lo candidar indiquera o 1'aménagement anvizags gl arceptible d impacter (a
wribossd carmeafoiale.

Comcesgion Coteaux
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4, Préservation des ressounces

L'ameénagermers devra agalament prendre en compts L présaryation 063 ressources peur diminue
L Impact écologlque de I aménagermant,

Les proposition: rechercherant done 1 infil Lration des &avx fuykales, mais également l"economie
d'énergle v compris paur 18 chefy des matériae {durabilits, arigne, .. j.

Lo cridras ligs

Prétarvario de la ressource en gay : les candidats detaillevont les principes de geslion ges
eaux Muviales du site én racherchant au maximarm |infilteatien dans & mitiey naturel.
Ecomamie ' energle et de ressources - Lt candidats indiquergnt les pistes d'écanamie
d*Snergies fostilas sxplorées (aclairage, utilisation d'énevgle renouvelable... |, ainsi quea les

autres plstes 4"economie des rewoutoes (eau, mabériam, .. }
Materiauy * uee nolbkce des materiam ermBagds Lera rambse avec le dossier.

Lz grille d'analyze des critéres enwirpnnemantauns: sara foumie par les services du Corsédnnt.

LUnité Matura en yille AG-LCF

Concayalan Coteaus
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Annexe n°21

E N
REPUBLIQUE : F

THM - 51

FRANGAISE - FIMAMCES PUBLIQUES
Lilvrrd : .
Epfitd

Bnzrrafty

Cdrection pin reba daa Frances publges - La 15/ 01f2025

D achion departemeniade des Flnance s prabisques dae Ha s Fheh

Pk g vl o ol sl ol Hao-Rhin

i adminlstrative - Batimeat & , - ,

30U Hleschha s Le Directour départemental dos Finances

L) e publiques dy Hawt-Rhn
Coaurrial - gl GE pelo v alyaten Eealr likgilgts, g [T

POHUR MO UE BOH MR E

&t aere suivee pRr Franz WEBER
Coirrrizl - frang webengoef oo fAinances. gowe fr
THdpasra - 31833277 17

Mrres [ Maire gde Mylhoyse

Feef CFE : MIGAT 11
R OLE : 2026812485840

AVIS DU DOMAINE
ESTIMATION S0OMMAIRE ET GLOBALE

Commune : MULHOUSE
Adresse de l'opdration: 7 et & rue Pierre Loti 68100 MULHOUSE
Dépaitement | HAUT-RHIMN
Deépense pravisionnelle 12 008 320 €

Il st rappale gue les collectivitds tarrnanales ot eors grovpaments pegeant sur délibération motivés
s'écarter de cette valewr.



1-SERVICE CONSULTANT
Comfmune d2 Mulhouse
affaire soie par: Astrid SEEMAMK, chof de projet habitat pried

2- DATE
e consipbtation @ 270112004
de raceprion - 2211112024

de wisite sommaire du périmdere . en fanction des demandes d'@valuation préalables g
acquisitions deb réalitées et antdrisores b la demands de DUP

de dossier &n dtat ) Q702025
negocié au ;

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Le consultant covhiaita s paice i joor de lestimation sommaire ot globala rdalisée e 14002022 21
relative aux deusx parcelles suebdties des taurs « Plein Cial 15 et « Flain Ciel 2 5 sitydes au 7 et 9 rue
Fierra Loti, dans be quartier des Coteaus, i Mulhouse,

Ces copropridtes sont suivies par les pouvairs publics dans la cadre de 'élaboration d'on plan de
savyegande,

Classes au ttre de la réglamentation GH en 2017 par fa sous-commission departementale de
securite, les immehbles ont Faie Fobjet

- d'un avls défavarable a ta poursuite de leur exploitation ;

- d'un avis favorable sows conditions en juillet 2022 syite 3 la production dion schéma de mise en
sédgiritd par le syndicat de copropriétaires détaillant le programme de travags 3 mEttie an oegyra !

- d'un wote défavarable de IFAssemblés péndrals a fa mise en cevrae des travaux en date dy
T 2022

Ure procédure de mise an sécurité des parties commames a eré entamée par le Maire en décembee
22 dart, L510 et suivants do COH).

Le calendrier smitial prévayant
- e sansin o tribgpnal judiciaire enyoe d'une déclaration de carance av Jer trimestre 2023
- des prenmeres acquisitions amables au 2 rimestre 2023 par COC Habiat Social

U traste da eonecession daménagemont cntee la Ville de Mulhavse et COO HARITAT ACTION
COPROPRIETES portant sur le recyclage des coproprigtds Plein Ciel 1 et 2 &t sur la copropriétd de
garages attenante a 418 signe le 23072024, Cependant la copropriéte de garages n'est pas inclus
dans l= penmétre de |a procédure de carence.

Le jugament proncncant Pétat de carence A 8té rendy le 0072074,

L'expropriant ne peut solliciter, 5 titre réglementalre, vne estdmation sommaira ot globale sur des
biens déja acquis. L'articke RT12-5 dv Code de Pexpropriation pour cause d'utilité publique, créd &t
codifiéd par décret n” 20141635 duv 26 décembre 2004, prévoit que le dossier présants b [‘enquite
préalable comprend vie estimation sommaire due eodt des acquisitions i réaliser,

Mais, I'appréciation sommaire des dépenses que doit comporter le dossier soumis 4 enquéte
publigque dalt compréendre non ssplement le ool des acquisitions foncianes futuere:s nécessaires 3 |a
reéalisation de Fopdration envisagde, mais aussi celyn des aoguisitions foncigres auxquelles | 3 die
praceds gvant 'ouverture de Penguéte publique en wvoee da la réalisation de cetie opératlon
(Consail d*Etat n 343068, 19A0/2012). ke sont pas concernées [es acquisitions qui n'avaient pag dré
réalizéas en vie de Fopdsation |igisss.



4 - DESCRIPTION SOMMAIRE DES IMMEUBLES CTOMPRIS DANS LE PERIMETRE DE
L'OPERATION
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Lo parcelle cadastree sectien 1A 0™ 126 supporke v immeuble namme tour « Mein Ciel 1 @ situd au 7
rue Pigrre Loti, datant de 1967, d'une hauvteyr de 22 étage;, soumis ag régime de la coproprigte et
corstitgE de 147 [ats allant do o 1 50 0" 142 (lot 0" 73 absent).

Les 147 Iots comespondent 4
*un local professionne |
+ 48 appartemeants de type F4;
* 92 apparternents de type F5

La parcelle cadastrée section 1A r® 127 supporte uny immeuble nommd toor « Plain Clel 2@ situe ao
9 rue Pierre Lob, datant de 1967, d'une hateor de 22 drages sodmis au régime de la sopropristeé ef
constitus de 147 lots allant du n® 130 0™ 147 {lot n° 73 absent),

Les W7 Int: correspoendent & @
* un local profastionne ;
= 48 spparterments de type B4
+ U2 apparterrants de bype F5,

Les logements da type B4 ot FS digposent respectivemant d'vne configuration identigue

+ les FA compiennent une entrde, un dégapement, une cuisine, un debarras, vn salen, un
s, devs chambres, une salle de bamfone salle d'eaw, on Wi en une logea |

« les FS sont conctitods diom dégapament, une cuising, un salon, un séjour, trois chambres, une
zalle de bainfune salle dFeaw, vn W wne loggia et un calliar sur le palier,

Les applications cadastrales font état dec sorfaces déclardas sutvantes -
«  respectivenent 105 me e 99 md pour les deur locaur professionnels ;
* &6 m’ pour 2 appartements F4 et 36 m? pour les auties appartements Fd -
104 mf pour chagque appartement, FS
Sor s 2ED losts '
« M6 ont déja dte acquis par COC HABITAT ACTION COPROPRIETES (non valarisés) ;

* 166 appartiennent 3 des propristaires prives (valorises).

5 - URBANISME — RESEAUX

51 rbanisme -

Le périmétre foncier da la damande de DUP et corsert par le plan local d'wbanisme (FLUY de |z
commune de MULHOUSE dont [o dermigre procddurs a Abd apprsaneds le T31202027

Les parcalles song classdes gnozore UM, URT : Urbanisme o micderne » de tours et de barres
Les alémants suivants sonk exeraits oo PLU

« Les oocupanans ot utilisations du sol suivantes sont interdites

*  Les constrections 3 viage dentrepdt, ou le changermant de destination wers cette sous-
destination, a lexception de ceux pedwves av § ¢ 1.2.3 - oecopations st utilisations du sol
soumzes 3 conditions particuliéres v,

*  La transformation des annexes en logesment.

+ Les constrochions destindes & Mndustrie, ou le changement de destination vers cette sous-
destination.

* Les constructions a destination d'exploitarion agricole et forestigqre, ou le changement de
cestination wees catie destination.



* Ley affouillanents at exhavssaments a Fesception de cewx préves au § « 1.2.3 - Conditigns
particulieres ralatives & la salubrieg, & la prévention des risques et & 13 protection contra les
MISANCES »,

«  L'aménagemsnt de terrains de camping | coravaning ains que les parcs reésidentiels de
Igisirs,

+  Le sationnement Bolé des caravanes, de résidences mobiles de losirs ov d’habitations
IEpares de leisires inoldas,

*  Les tarralns familizus amdnages seor les pang do voyvage ou Finstallation da réaidencas
rrabiles constiboant leur habitak perrmanent

«  Les eédsidence: deémontables constituant habitat permanent de leurs utilizateors,

«  Les dépdts de femailles, de maténav: de démolition, de déchets, d'anciens «Ehiculas
désaffectss sauf s'ils sont direcvement igs et nécessaines 3 vne destingtion autonisée dans Ia
ZOne.

Leas occupations at otilsations du sol scumises i conditions particulidqres sont bas suavantes -

*  Les constructians & wsage principal d'entrepdt nécessaires au fonctionnement d'une activité
evistzante oy 3 Order & conddlan d'@rre accalés au biument o0 fexarce I'Activitd én
st

Ermprize 30 sal
A SUr un terran ocoupd par des c:}nﬂtructmna, Femprise au sol des constrections m:ru-.-elles e paut
axcéder 10 % de la surface do terdin,

B. Sur un terrain non occupe par des constroctions, Femprize Ao sal des constroctions ne paut
aecgeler 2009 ofe |3 surface do terrain.

T En secteur UMD, &n cas d'affectation du rez-de.chaussée & des activies, Femprise ag sol des
constrections né paut excéder B0% da la sudface do terrain,

Do En seckawr UMTa, Femprse ao sal des constrochiang ne dait pas exedder 30095 de |a soperfice
bokale de ba parcelle,

Haweers

Sauf  dispositions  mentionnées sur les docoments  graphiques, a2 hauteur maximale  des
constructions ne peut excéder 21 m au faitzge. '

En sectawe LibTa, dans |3 hagteor des o combles » il peot &tre conctroit on maxinm d'un nivead
habitable,

5.2 Pesaaiy !

Les réseaus o classigues @ sont situés & proximite immédizte,

G- DATE DE REFERENCE

Cette date est fixée au en application des dispositions combinées des articles L322-2 & L3226 du
Code de Fexpropriation at de Farticle LZ13-4 du Code de Furbanisme,

Ao cas o' sepded 2aglzsant de teens non compns dans uie ZAD fm@s sobmis a0 dreat e prds mption
urbain ranfored, 1o date de rdfdrapce sct la data 4 laquells sct devann sppasable aux tisers = ples
Férzent des actes rendant prblic, approvveant révisant ouv madifiant & plan d'acoupation des sols,
ou ApErowant, révisant ou modifiant le plan Iocal durbanisme et délmitant 1z zone dans laguelle
25 situg le bien.

En rétat da la procedure, ta data de reférence asl fizée ao 1312202 en applicaton des
dispositions précitées.



7 - DETERMINATION DE LA METHODRE DYEVA LUATION

La présante dvaluation sommarsg et glabale intensent dant le cadre de [a procedure de déclaraton
d'utilte pobhcue erpagée par le consultant,

Les emprizes o acquért pour la réalisation de Fopératian projetée devront &tre indemnisces a
hautawr du pegjudice direct, matérial <t certain subi par les actoels propridétammes. Poor calouler
Findermnité principate, qui correspand 4 lewr vabeor venale il st fait application de la méthocl
d"2valuation par comparaison aver |85 prisd feleves sur le manchd immaotnbler 1a2al, ponir das cechimng
racantas de biens présentant des caractarichiques sarmlaines.

A ce stade de la procédure, les biens n'ont pas Fait Fobjet dune visite approfandie ot le service
st pat BN possession de Mensermble dac informations ndcessairgs & Pévaluation détaillde de
chaque emprige,

& - ESTIMATION PREVISIGNNELLE DE LA PEPENSE
Calgul in 1] rincipal

Compte tenu des caractéristiques des biens, de la réglementanion d'orbamisme apphicabbs, du
marcheé immobilier bocal ainsi que des décisions Juisprodenticlles rdcentes, les  enmprises,
VERVOU RS A bypes du Lrieng en fonction de leur zonage au PLU, ont 1€ valorisdes comme su't

* 9053 B0 pour les 1685 appartements appartenant i das E:srnpriétair&s vl (valeur vanale
unitaire reprize pour les logements deja evalués et BED €fmé Carrez powr les autres)
* 66 o008 pour e local professinrnal {valagr veana & raprise — local deja Svalpd}

Le datail des ealewls est retraced dans le tableau de ddpouillament an annexs.

([=1]] in e )

o Indamnité de remplol fen cas de DUPY: Pour ks immecbles appartenant 3 oces
Propriefames prnes !
= 20 jusquta T 00 E
= 5% oentre 500 et 15 000 £,
o 0 au-dels de 15 Q00 &

Powr les immedsbles appartenant a des personnes de drow poblic ou dont le capital et
aczantislamant ddtanu par dac personnes de droit poblic - S %

Powr les fonds de commerce | 5 % jusqu’a 23 000 & 10 % pour le surplus.

Mota : ce caloul il doecermal e la jurisprodenge b ratient freguemment, mais Ceriaing juges
e alignent » Pindemnite de remplos sur les fras (agenceas, actes) réallement exposes.

Le détail des calouls ext retrace dans le tabhlean de dépovillement en annexe.

o Indemnités d'éwbction : U'indemniteé d@viction est uniquerment doe s Commercant oo
artizan, locatare régolier, bénaficiaire do droit so renouvellement, prévo b Particle L 145
1 et sunrants du code de commerce, Four qu'on locataice puizse béndficier de ce droit, il
Fauk guion Bail portant sor un ieemegbile go o lbcal exaste, gu'il v exploite on fonds de
commerca ouun fond s articanal dant il ezt propndrairs depos 20 mone treas ans, et gquiil
soit immatriculE ae registra du commerce at das socidtés ou au rdpertoire des métiers,

A regatd des infirmations ransmises, aucune mdemnité d'Swviction nfest doe

Calcul es :

Ce poste permel de prendre en compte les incerfitpdes héat ao montant deg indemnitds
wvarser in fine, notamment eviction et accessoires {demeénagemant, réquisition totale,
cépweciation oy surplys, 2tk I est souyent compris dans wne fourchette de 10 3 15%,



(excceptionellenwag 20 % sur des oparations longues et potentiellement conflictuelies, voire
au-dell i det indeminiees ddnction doivent v étre intégrées),

Ay caz particulier Festimation intégrers une peovision, fiese & 20 % de Findemnitg de
dépossession.

Des lors, la dépense globale pour Vacquisition des ermprises fonciéres de l'opération décrite par le
consultant, peut étre établie cormme st

Indemnites princCipales estimdées 4 ; 9126 400 €
Les indemnitéds principales correspancant 413 valaor vénale des biens

Inckeminitds accassoires () ot aléas divers estimées & ("7 : 2887 620 &
DEPEMNSE TOTALE ESTIMEE A 12 008 320 £

(1 Les mdennités accessoires, calculee forfaitaicement av stade de Pévaluation globsle el
SONMMAINE, COMPrEnment notanarent

—les indemnites de remplgi, dues en cas dacouisition aprés Ceclaration d'Uhilicd Poblicue, arbitrées
FarfFatairameant 3 1 066 G40 4,

gt indernnites d'eviction, qui poorraient Eire dioes aux adploitants, arbitrées forfaitairement 3 0 £,
(") ung majoration pour aléas divors 3 ére caleuvlde Farfaitarameant & 1 B2S 280 €

% - DUREE DE VALIDITE
Cat avic oo Ooeee oha el che T2 rmsls

10 - OBSERVATIONS
Il m'=st pas tenu compte dans la préserte évaluation des surcolts avantuals ids & 1 rechsche

drarchéologie préventive, de pretsence o amante, de termites et des risques |igs av saturnisme, da
plomb au da pollotion des sols

La préasente estirmation est réalisée sur 13 base des &éments en possassion oy senice 2 1a date dy
[rr&s®L sy

Une nouvells consoltation du Péle d'évaloaton domaniale serait nécessaire si ['opdration n'était pas
réalisde dans le délai ci-dessus ov g les régles d'urbaniime ouv ley conditions du projet €taient
appelees & changer,

Fout le Diractelr ddpartemental das Finances
publgues
et par délézgtio

lia Crir

Prerre Gl LA
Adrmirnstrateur de I'

L'enreglstremant de vatre demande a fait 'objer d'un traitement infoomatiqee, Le droit d'sccés 1 de
ractification, prévy par I3 lgi n® 7817 miodifiée relative & |informatiques, aux fichiers e aupe [ibertés,
sheperce auprés des directions termtonialement compdtentes de |a Direcrion Géndrale das Finaness
Puiblicques, '



