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1-CONTEXTE 1.-Histoire
Le quartier prioritaire de | a politique de la ville (QERWnNn-desabst éaxugatdrwndhobeae ZVRPGa®emMent tleamd o & rsap® ¢ld' dairvoaloisitveeat
programme nmeénonwaél ldement urbain (NPNROuUuseEa 20B30@® LaeWihahwiesitee sMarcel Lods, | e quartier de Grand Ensemble des C
pluriannuelle avec | 6Agence Nationale pour | a R®novat ibaut Urebai®pendARRU) | poari $e dwenloayeme gime nAv eucr bdag sn ®igeu i p e men
di ff®rent deqMat hoesel es Coteaux. et une vmuablienpgswer | es Vosges, |l e quartier offrait de nombr
Le quarCibéeadasest sit-o®est | dellaiviellseed = un peu pl us Adper 3s kun oeXcterlelse nt vdo®malrorod gsee,aul edupr ogramme a connu quel que
centvrid | e. ! est connect® par | e tramiwhhegen pBrmenudd®ciefd®i adagmgmentcemtire nomrserdd al algeme nt®s ,” feaivi amtn e | 09 ¢
centrale en 25 minutesndn@ryesmm.nant une correspo des plus fortes densit®s observ®es sur | a Ville).
Le quartier abrite environ 8117 habitants (populati on Dneusnitcriapvaaluex 290uli8 )s,e rp®poalrotnigse ndansun®1 4ailbd gevidednitesd, .t @Pratrormimesrezi
cewxi , 2434 sont en |l ogements locatifs sociaux r®partiserdfaimm®u|n'eewﬂ)lmgltia¢ntéUdd5®[manreiubles, contre 707 |l ogements
pr|;_®s,.r®papt|®t®ar Eocor;\)rlu) Ide taux de I(zjgerrent 500|bl Z?dlﬁ).%g ® aeuqrtlﬂe@gr rb§ é)ts|'6ﬁOHU|rga'r%%du POSS i e
s e i stingue par un ensem e e tours et e ongues artou;ou'rspopsl uess gdraa{]ﬁd b ﬂleaFPOB, }grgo?ynscur%% tnIS%L#

déhabitat proches. aux attentes dptmrpcmlraantolne

ISituati on Ai nmsail gr ® | a qualit® des |l ogements et une i mplantation qu

progressivement | e quarti ®brarsrbeess te tp alueps®rti osu@,s |seosn tg rdaenvdeen u e <

Le quartiex doennsCottemaduune entr ®e de vill es,a dsel |phaoru estat es itgupa® g popnj ggo®org,er3@0p1,ﬁ|ii|wf$fmgrii-®eadgtordab|e dans | 8individuel ou |
depui sEh' 36 et , situ® sur une colline, c e eghuaaurtteiuerr deesttycpoempos@ d'"i mmeubles de grand

- premi re phase de transf or rpautiiso dsa nasu | ;®dcwatder cle &daua MRNRA®, &

barres et toue'ssigqutlir nesp' @8 @ mdieast i' gr ands ensembl es » ) ° iy )
tram,Waey r®am®nagement du p,ardceess viigtrid i ‘0o ncse ss uth©d vea plaari @loamiel i

En forme de pentagone, il-egt bord® du quartier r®5ide'&lfeise_bad?e@OMH{iFBséUe_'NOtﬂ@ IEa;trv®§jiuolae§rﬁtmﬁaélsirde'd‘tbiﬁcﬁrédeeéallieﬁuerpsﬁludaal
sud est, d'une zone d'activit® " |'ouest et de champecqigid @ ! eSsa UppHénd- ee MNbir g9 ® nlsh r p 8 feise HE & sbtotRMidad tRBWiAtcd redte 5 € g u i
Dornach, prolonge | 'urbanisation radioconcentrique de ®galNémérRt BSOMt erhd PNt e O UPSdn €eSst  croepSrSoeprtii @t CesMMeL elsn & rfoipn ~dn@
ville du fait de |l a topographie, doimpl antprtox®@yetteBmeotpes fdfact ovhe®Psdes gjlearpooe'@“edaﬁlelses de parking ont aussi agg

caract®ristiques desgp@nidepk®vil |l es.

Quar"ner des Coteaux |

Historique
des immeubles

PLAN DE SI(TBWRICBAONLI ER )RUELLE HI STORI QUE DES | MMERBBIDES EZKD(T&MWKNB'EE DE CADRAGE CITI VI A
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Rénovation urbaine du quartier des Coteaux a Mulhouse Mulhou%é S
Surfacedans 2-CADRE REGLEMENTAI RE
Référence le périmetre i i ) )
Section Numéro | compléte | Propriétaire actuel | Description Surfacetotale de ZAC é'; 'td fd umkett t pr eer ;ent el nuevurvee | II eesmeonbtj eucr tblafi Sn %Zr tC (ZS q (3 :? f i Ie fd esadre d
HZ 652 HZ 652 | Citivia SPL Ancien centre commercial 1234 m2 169 m? B '
IA 109 IA 109 | M2A Habitat ToursDumas 5817 m?2 5817 m?2 Le._p®ri'm tr~e d.e |l a ZAtC atla)n.a;ma'amtei'dara pant ilea Er efont'e est | a
A | 110 | IA110 | M2A Habitat Barre Camus et Verne 12774mz | 12774me | 9® ° fait [loobjet de r®habilitations de logement important:
A 134 A 134 | M2A Rabitat ExTemits Verne 250 2 250 M2 des op®rations plus ponctuelles doa®®Puniapgement set de refont
IA 135 IA 135 | M2A Habitat Abords dalle Verne 596 m2 596 m2
1A 136 IA136 |M2A Habitat Abord Camus 2698 m? 2698 m? Le bilan de | a concertation pr®alabl e “"epar cd®laith ®&rna tdieo nl ae
IB 123 IB 123 | M2A Habitat Abords Verne et Camus 2780 m? 2780 m? di eudi 26 septembre 2024,
IA 115 IA 115 |Privée Bati Peupliers Nations 615 m? 615 m? _ _ _ o _
IA 116 IA 116 | Privée Bati Peupliers Nations 578 m? 578 m2 Lédarti cl ed~LR3CL01de de | 6.urban| s me dl.sposel ' gi unei tllagtplevres odnen el ap ucl
A 117 A 117 | Privée Bati Peupliers Nations 576 m? 576 m? l a zone doam®n_ag:emaet|toecant®053|er de cr®ation, approuve
son organe d®l i b®r ant .
IA 118 IA 118 |Privée Bati Peupliers Nations 373 m? 373 m? Le dossier de cr®ation comprend
1A 124 IA 124 | Privée DallePlein Ciel 10071 m2 10071 m2
IA 125 IA 125 | Privée Plein ciel 3 1029 m2 1029 m2 a) Un rapport de pr®§entat'ion‘j,etquét elxap)qj;eshiotiacnm'eindﬂ
IA 126 IA 126 Pr?vée PIe?nc?eIl 1109 m? 1109 m? ;Sg\??;} Enrlegle :eesscélorﬁ);tl rOSctdieorI]s o aCi)didfui esrI tdea nest Idae zsoonn
IA 127 IA127 |Privée Plein ciel 2 960 m? 960 m? des di spdsurthiaomissme en vigueur sur |le territoire de
IA 218 IA 218 |Privée Dalle Camus 423 m? 182 m2 | *environnement naturel ou urbain, |le projet faisant
HZ 466 HZ 466 | Ville deMulhouse |AFSCO Lotil 2127 m2 2127 m? b) Un plan de situation
HZ 468 HZ 468 | Ville de Mulhouse | Bibliothéque 1038 m2 1038 mz ¢) Un plan de d® imitatmposdntobadeenp®rimtres co
HZ 661 HZ 661 | Ville de Mulhouse | Espaces publics 23011 m2 7841 m2
IA 128 IA 128 |Ville de Mulhouse | Dojo 217 m2 217 m2 d) L' ®tgde d i mpaummimbeoe"dda'Ia'reihwiheo—oiebénetntr g @Qui s
A 129 | IA 129 |Ville deMulhouse |Dojo 124 m2 124 m? en applicati & @@R.arBAfd es® me code.
1A 130 IA 130 | Ville de Mulhouse |Dojo 150 mz 150 m2 Le dossier pr®cise ®galement si l a part communale ou inteil
IA 131 | IA 131 |Ville de Mulhouse | Dojo 437 m? 437 m? exigible dans la zone.
IA 132 IA 132 | Ville de Mulhouse | Dojo (Bati) 590 m2 590 m2
IA 137 IA 137 | Ville de Mulhouse | Epicerie 576 m2 576 m2
A | 157 | ATse [vie e Muouse [Abous veme el Camus | aosts i | Zms | 2, DURL Y2t 0 L0 OTS 0 P S i ptiomma e s v oo
1 2 2
:2 122 :2 igi x:::: :: ma:ﬂgzzz (E:Llj)tl)em(?e:rr]naunss 1356329mm2 556824?]2 au cas par cas, en applicla#2 ofnomat ildn deeed 'a@rmritti crles et des
tabl eau.
1A 162 IA 162 |Ville de Mulhouse | Abord Maternelle Plein Ci 3960 m2 126 m? . . . .
A | 165 | IA165 |Ville de Mulhouse | Arriére Pergaud 18384m2 | 15057me | oYU' c©e qui concerne les op®rations doamenagement 1l faut
IA 166 IA 166 | Ville de Mulhouse | Abords sud rue Loti 8078 m2 8078 m2
1A 167 IA 167 |Ville de Mulhouse | Ancienne MJC 762 m2 762 m?
IA 168 IA 168 |Ville de Mulhouse | Chapelle 1094 m? 1094 m?
IA 169 IA 169 |Ville de Mulhouse | Ecole Pergaud 20412 m? 20412 m?
1A 171 IA 171 |Ville de Mulhouse | AFSCO Loti 2 1892 m2 1892 m?
Abords Peulers Camusg;
1A 173 IA 173 |Ville de Mulhouse | GS Simone Weill 31057 m? 27002 m2
IA 217 IA217 |Ville de Mulhouse | DallePeugiersNations 6745 m? 6745 m?
IB 149 IB 149 | Ville de Mulhouse | Abords rue Jules Verne 4173 m2 4173 m2
Non Cadastré Ville de Mulhouse | Domaine public 14583 m? 14583 m?
180862 m?
TABLEADEDEI| LPARCELLES CONCERNEES
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PROXETS PROXETS Enf feds dspaces ext®rieurs se voient confront®s ~ de nombr e
soumist Svaluation environnementale Soumist examen au cas par cas en i mpasses g®n re des probl mes de s®turist®@géet pénd Hés n;
travaux et constructions travaux et congtructions voies dbéacc s 7 depar bOQonDipm@ni s$raBbsteecadie sde v oiCeesr tmu misi gsueecst.e ur
ijmpriseausolsupgieureousgaJeMOOOOmz guartier font en outre | '"objet d'une pression tr s forte |
-danéleszoneUduPLU a) surface plancher ou emprise au sol supSrieure ou Sgale £ par ki ng qul pos e, pr 0bl me (S®C l'JI’ Etl ®deaCdaBB_EQI ‘?bed?iﬂtd O@IEC?.QGSI
- dans les secteur de construction autorisSes par une carte |10 000 m2 un report anarchiequeaenieurfgoae. n'"a pas fait | objet d'une
39. Travaux, |communale fuvre du fPRU d®sor mai sspeékk-uneommeéeuvwmenti on deevrireanyte ri nudnes p
constructions et -danslespartiesurbapis&sd'unecommunesans _ d ®pr ®ci ati on cCroissante.
opSrations opSrationsd'amShagement opSrationsd'amSnagement ) )
dramsnagement b terrain d assiette superieur ou Sgal £ 10 ha soit 100 000 Mal gre® al es Coteaux.ne dlsposent_ pas moins d atout_s.. Les hat
9 m2 de | eur cadre de vi e, Il e guartier t®t asndeoormterrl-Gyb @épgnemnet Wen g u a
¢) emprise au sol supSrieure ou Sgale £ 40 000 m2 b) terrain d'assiette compris entre 5ha et 10 ha soit 50 000 est inf ®ri eure - | a edveuses it ® & BeWd Hgem e aprlawss,sil | a qualit® d
Sauf : m2 et 100 000 m2 tant routi re que par |l e tramway, sont de r®els atouts.
- dans les zone U du PLU ou
- dans les secteurs ou les constructions sont autorisSes par |surface plancher ou emprise au sol supSrieure ou Sgale + 10 .
une carte communale 000 m2 312-Repenser | 6offre do®qui pement s
- dans les parties urbanisSes d'une commune sans . . . . . , .
document d'urbanisme Le vieilliBetimmeah$&@GAupes scol aires, e) , l eur faible adap
structures accueillies et aux pgtiaune®sedobhéeddes| dofjbuerdatbt
Le projet sodins re dans pasdrnjesw amvwiarion mement®sle ngairmatti caié i edackbkemp@ygnemene doci adqede pded@td mpeatemeEemannsi Cddenvi seé
ZAGes Cotemu®sente une supleafilcéepddgegmammenedyviODaOg @ 2e dt¢ odigdse ndveipreéonns r4adt t r act i fs ~ | 8®chelle ,douquamtirepemasiantalesipr
SDPnt ®gr ant prliencriepnaoluevneelnite ment de | 6offre d&@&®@hoigpenmentss fF@eawrmpeornsvitli om 7d0e%)t reomosdlcger d U pens f £ ¢ onlad ii ® B | ubreb®@eirdt 6 cp P ®jee te t
services. i nt@gu®projet urbain doensembdie. d s |l a d®f inition de cel ui
Léop®ration ddam®nagement objet duypmu@®sertr rdo nsudpd@rsideeuert t'®ati on de ZAC a
10 ,heel l e est donc soumise “ ®valwuation environnemental e.
Les objectifs poursuivis :par | e projet sont | es suivants

3-O0BJET ET JUSTI EI CATI ON DE LOOPERATI ON 1/ Sdéappuyer sur |l a trame paysag re et stragrtaphing e d

et de son patrimoine arbor®

La 4AG Codyapdxprr i noibpa&lt | e renouvell ement wurbaiegpaddg igeguarti er /deCs Cotle,adux dlans S ¢ Str e @nsti dlednd biedt d ) i et ael
Esat Ndriccdagit dbéengager un pr oietCed eprdajagtsuf wer smaet ci oonmp oasm btiitoi ne ®h t()).nlslotlt_er de cartac. s freel srabs©|t.em 1€ Perst nsceicptael uerme |
foncfacelit®e par | es @@mbuébhﬁofsfreneharbo@enmpavteslsaficationr abl ! ation U patrimoine !
des typologies et pbasg fpermed tgrrmebradmeemIxus ® soci al e, une dess3/rtRenfndreaere Ipéd uptl e de quartier nord autnour adhes con
®vi dente et | a refonte des ®qui pements publics. AFS@Or ®uni ssant plusieurs ®quipements dont | a bibliot
Le projet s ONorusacelriotg rdamiRenldeev el Uebmeeint ( NPRU) de |l a Ville, cont4dfacRrumddser emnee transformati on signifi cd@movlei tdonse
la Ville de Mul house, | Agence Nationale de R®novation Urba(i oage fiANRY,)® dquoiop learenadlli®©d nf ®e ehE SXA @ alrdG enai res ma’ tres
ddouvrage efl ofA|N_rRaU_ncharqor(@_lRlelcmurleo:elNAHaumZA, Il aa R/@gﬂoan_d@ra\/md h@/uslentl®rgsmln;veaumsgsooapuaicr'reusr du projet urbain
Est, la Collectivit® BuCap®sandeddoB®Ppatse et ConsighAtions, | 6 AREAL, | 6O0ffice publi c¢c HLM M
Habi.tlat )est aussi soutenudpact ilers sdurdf fReentepmpPpdpmnis®t ®s d®grad®es mis en place par
| £t at .

311-I ntervenir sur |l a qualit® de | dhabitat et |l a diversification de | doffre de

| ogement s

Suitte d®mol i ti on de certains bOti ments mai 8ambssiodedudplt bpetet de certains ®quipements, |
est de poursuivre |l es interventions sur | e boOti existant tout en proposant un foncier permettant une offre de
|l ogements plus dipe®Psifi ®e qut ple dlua heohues i ens.
Il so6arg®dserdweerp | es qualit®s paysag res du site et son patrimoine arbor® tout en d®veloppant une desserte
de proximit® facilitant |l a vie du quarboedeet son ouverture sur | es grands axes qui | e
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3.-rogramme pr®isionnel

1. S’APPUYER SUR TRAME PAYSAGERE
STRUCTURANTE ET QUALIFIANTE

Le programme envi sag® est dbéenviron 48 000 m2 de SDP int ®g
|l ogementasismai 4 e repositionnement dd®qui pements majeurs acc
et contraint

Le grand parc
Continuité de la trame verte

Coulée verte de I'lll

o Le nombre deolnsgeméness:t i m®
2. CONSOLIDER LE CARACTERE RESIDENTIEL

Repenser la desserte, les impasses et faciliter la 2 9 Ig o] g eme rct0d I erc t I f ’ SO I t env I ron 2 0 0 4 0 m2 S D P
résidentialisation» des sous-ensembles d’habitat X i . .
(Feprice des abiord, des/ dles pArking) l7Mogementer m®di ai resSBRit 13 050 m2
3. RENFORCER UN POLE DE QUARTIER OUVERT . .
SUR LE TERRITOIRE 30 mal sons sol t 2 880 m2 SDP

En complément des services et commerces,
existants, le grand AFSCO

Des |l ocaux de commerces ou deasWRd€rdiecesrviaemse hoge?ddicOmp ks a c D
m2 environ

”"”" Repenser le Parvis

4. SECTEUR EST, LA TRANSFORMATION

Mutetion Concernant |l es ®q ud ¢ ®@xne mtoubvCe al mtesirodnt, construits (hors gro
5. DE NOUVELLES ECOLES AU COEUR 1
o e atuell ement en ®tude/ construction)
B Groupes scolaires neus /réhabiltés Le grand AFSCO int®grant un plle petite enfance et wun
6. SECTEURS RIVERAINS, PORTEURS DE
PROJETS EN COHERENCE AVEC LE NPNRU L e g y mnase d oenv | r on 3300m2 SDP
Des complémentarités possibles ? ~ . _ . . .
Léespace public dansebé¢ @P@antl manesnfeodm®.| aD& AiCoduwevseslelrevs rv dieess i\
77 Batiments démolis cr®®s. Des places et parvis vont accompagner | éOuemaduweaux
ot e Ligne de tramuay venir faire le |ien ethtra slpsbaRuse (AdrmweirpemaR®BucsDintne2 un parc |
terrains de sport M ‘ . e 0 au spuedndant de cel et $s$ets@®caeunopodest
e . —

Sont indiques en gras les programmes inscrits dans le NPNRU

PREMI ERES ORI ENTATILGORS WRBAENVWARRAGE DES REMIOBRICENS EANE20ER R

Espaces paysagers existants

Lerojetprao ®n ®s sd @&fesnwinttde f f ®r ent es ®t udes urbaines.

Parc Nord prolongé

Leprinciopalesmdragtiesmwsont I|Iess suivant Axe des sports
_ Terrains de / Jeux
D®V e I Y p p er € t ren f orcer I a t rame p a y S a' g re d u q ua ,  Agriculture urbaine / Vergers /Potagers - a définir
Renouveler | doffre dé®qui pements notammentl|l acoil an Voie
AFS@0en | ieu eftf 1l earctes dle®t idinent s accueill ant guj ot ™ Prarvisdevant équipement ou commerce
. . . . Nouveaux Pk
Affirmer |l a polarit® nord du,quartier (rue Kienzl. ‘
Ouvrir | e quartier sur | e territoire, par une ref 7 t?it‘:::;:isq/ugzilesPklEquipemen(s
0% celpassstbl e des i mpasses
Proc®der °~ des d®mol itions cibl®es en coh®rence a\ ¥ N
des dalles pour mettre en |avdewnéesipfeicapfat®eadreb acirn® B famenepic (AFSCOmBbionqe P
effet | evier swdfrfei svdimnsti bffcawnrs fede naltdamger dur abl eme 0 Hutacuel e e e
guar't ier, T, RdCactifs
. . . . . — Gymnase
Of frir aux habitants une meilleure qualit® de vie
de | eur habitat et ,des espaces ext®rieurs @
iR Maison de santé

Diversifier | 6ofifnr ededeprloogpgesnee o bdeeps@® flpaigi ef msejiptplsodrotf f re
mai sons i ndlavs diuelp@miabibainfspceur aftalvaarotisxdird, ® s o0c s Pl oot mad e mons o

ville - petits collectifs
Travailler avec-lI1"06e(xpiasttrainmo,i nlee adr&poproRy, r at)rhaireey svéiuani re o
de pr®servation des qual ido@se prpg oacrhredees pdgmjeuar ti e Piolangement du tramway

Liens a consolider avec le grand territoire

visionnel de la future Zone ¢’Aména
ertée (ZAC)

..... Périme:

gement

PLAN GUCDEEAU3SEIDOURCATELI ER &KRAMRILLE)202 14
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Rénovation urbaine du quartier des Coteaux a Mulhouse Mulhou§é
CITIVIA

4-DESCRI PTILOE NWE RONNEMENT URBAI N ET
SI' TE

Groupements avec espéces dominantes

Les tilleuls

Tilleuls & grandes feuilles et érables - Tilia platy-
phyllos & Acer

4 -IEnvironnement paysager

est

Le quartier des Coteaux compte 23ha ddespaces verts s oy
gualitatif et participe " | d8identit® du quar emdri.gnemenst ~._
Les sujets pr®pprmemt urel|d®v eleosnent uni forme car ils ont! 7}
60 ors de | 6®di f i cadtsitonatdeu ionu aarrtin@edrit @ isr eetsitd B e 2 sea®sbu ist g ug
l es surfaces engazonn®e e ss osnusrsbpalciesf riarmpg o ntnamtess , eptarrfe i
constituent pas un easvpeacc ed epsu bcla nct isnturiuta® sy ar®ammea rvgRug Rl lad se. L
l es arbres ddal

- Tilleuls & grandes feuilles - Tilia platyphyllos

Tilleuls a grandes feuilles et peupliers noirs d'ta-
lie - Tilia platyphyllos & Populus nigra Ttalica’

Les érables

Erables planes - Acer platanoides

alignement est assez restreinté&®rBblesest

Erables sycomores - Acer pseudoplatanus
@ Erables champétres - Acer campestre

- Erables argentés - Acer saccharinum

Autres espéces dominantes

a. Epicéas communs - Picea Abies

b. Pins noirs - Pinus nigra

c. Peupliers noirs d'ltalie - Populus nigra Ttalica’
d. Prunus

e. Noisetiers communs - Corylus avellana

Croupements de végétaux monospécifiques

1. Crédres - Cedrus atlantica ‘Glauca’

2. Pins noirs - Pinus nigra

3. Chénes sessiles - Quercus petrgea

4. Saules tortueux - Salix matsudana Tortuosa’
5. Féviers d'Amérique - Cleditsia triacanthos

GROUPEMENT AVEC ESPC¢ CESSOWLDROIWENMAN PERAN PAYSAGE 2010

D6un point de vue botanique, |l a v®g®tation est emnshges®t at
du quamatiisewrpi eur s esp ces arQni veeonmpteen pfliuns ddee v2i5e0.0 1 &r br es,
essences ou cultivars diff ®rents.

D6un point de wvue wurbain, certains secteurs pr®sentdent des
d®vel oppement posent des probl mes dbéombre et de d®grada
(di ss®mi nation massive de pollen). Le site manque de point ¢
des essences ont wme tfel etail ®en ctonlT®udiss automnales sont tr
donc per-u comme tr s homog ne, voire monotone et non € O0mMmMe
par | es habitants.
Le quartier est ceint urd& lpiagrn eunmeen tr agnugi ® ec rd@eacrebnreeus®edu par el esr
I ndy a pas de continuit® v®g®tale avec |l es espaces vert s
Parc des @al dumiesseroui t ®.
411-0Cadre phyhlydiruegredaphi que
Alignements
4111--Topographie et G®ol ogi e
CrTARamas. dtme ok Le quartier des Coweatderseaitnd ogabédinp®s @&serredses | i ssiques 1 ®
-C,Qupementsd,arb,esavecespécedominame s favorabl es I'.agriculture,. en particuIAiérﬁoggi@pi:amyes‘laaﬁeeua Cé
voire unique O : cachet particulier caract®ris®garbdesgseagescdkeesul tures,

£ETAT DES FORMESSUBRBEAMMASPLAN PAYSJAGE 2010
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Rénovation urbaine du quartier des Coteaux a Mulhouse Mulhou§é
CITIVIA

——‘-_,.---._~2§2

or
S
<

UNE TOPOGRAPHI E TRES CHAHUTEDES DALLES QUI Cl SAI LLENT LE

o Af‘ 3 gg

’ Y 3 co
o - 64 .254
X ik Est
| " «Coteaux 1»

% go" A
o = - v !
8 @ Y !
. 0 ¢ ¢ & I
s 3 4 +255 ]
/ In 1
5 1 & = !
o £ / ]
i (& B {5 !
g S . !
_ i
i DES CHEMI NEMENTS QUI NE SONTUNE RUPTURE DE NI VEAUJOBNERE
! ‘ ?) TOUS QUARTI ER
«259 '
I~ ]
V. ‘ 412-Hydrographi e
e*é: o
| Al La majorit® de | 6aire dé6®tude est | ocalis®e dans | e bassin
4 : ,251':' Su-@uest | e Ilong de |l a rue Paul C®zanne est situ®e dans | e
Y ¢ . ~ ~
N ® Les coures dplemss gdroches de | daire do®tude sont | e cours dbo
du Steinbaechlein est ° environ 900-Bstau Nord et 16111 Toe
UNE TOPOGRAPHI E(SONRG@BIEAGNOSTI C ATELI ER RUELLE Le foss® des L®zards traverse | e semerptdbes®oteaux, il est
Le site pr®sente d® " " | 8origine une topogr apmhiece mar@tu®e r®sence de tal weg. Cette topogra
cependant ement remani ®e | ors de |l a construction du quarti e 4r'11a5@b'n?a El @8 ol gkl ‘ang@rresnt ® bl ateaux
accueillant des ensembles de | ogements ou des ®quipemephsSvileesidiee M@Sthodis@eSisemaliqWw® parprdoexsi nfil ®@ vdeel ®fa sesti fdse Sf or e
taleunstgect par § eipsitmportants pour assursat idefsaicoanttiesui t ®8gagUr®asnepbuviales (Doller, L) . Elle disposeedhunre®sente
et de coupures vertes diversifi®es (pr®s, vergers, prairie
mai s aussi de petits cours d'eau dans | '"enceinte m°me de | ¢
(vieauxr es, bui ssons, pel ouses, cours d'eau. . .) contri bual
®col ogique de |l a ville.
Le quartier des Coteaux participe ~ cet ®quilibre ®col ogi g1
®] ®me nt sl snaetturpaysagers pouvant favoriser la biodiversit®.

ceinture vertepademduti'doit By reatt i on du quartier dans wune tran

Les habitats du quartier peuvent °tre r®partis en 3 cat®go

Dossier de Création de la ZAC des Coteaux & Mulhouse Pa glels uz 9 atelieruelle
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Rénovation urbaine du quartier des Coteaux a Mulhouse -
o Mulhouse
CITIVIA

Les habitats artificialis®s (espaces verts, plantations ornemental es)

Les friches herbac®es

Les zones urbanis®es (bOG©tis, routes et autres surfaces i mper mPabilis®es)
Aucune espqgque ptot®g®e et/ ou patrimoniale (prot®g®e et/ ou inscrite en |iste rouge) noda ®t ® observ®e
dans |l a zone do6é®tude. Les enjeux sont nuls pour |l a flore.
Sept esp ces invasives ont ®t® relev®es dans |l a zone doé®tude

La Renou®e du Japon (Reynoutria japonica)

La Vergerette annuelle (Erigeron annuus)

Le Sene-on du Cap (Senecio inaequidens)

Le Jonc gr°le (Juncus tenuis)

Le Solidage g®ant/ du Canada (Solidago gigantea/canadensi s)
Le RobindeacifauxRobinia pseudoacaci a)

L6OErabl e Aa®gonéeégufido)

Les enjeux relatifs “ | a faune concernent essentiellement |l es oiseaux, mais ils sont consi d®r ®s comme n®gligeabl e:
faibles.

412-Espaces naturels prot®g®s

Léaire do®tude rapproch®e ndest concern®e par augpe genage Natura 2000, | despace |l e plus proche de ce t

situe © environ 1,6 kilom tres de | 6aire do®tude. |11 sdagit de |l a Vall ®e de | a Doll er.

La Doller est une rivi re ° fond mobile ™ haut degr® de naturalit® : annexes, bras morts, ripisylves, for°ts alluv

constituent des hadetabmbatetsast efp pesr ani males et v®g®tal es. Depuis 1970, la vall ®e de

|l a Doller accueille une population i mportante de Castor d' Europe.

Situ® g®ographi quement dans | e couloir de |l a plaine rh®nane, | e plan d' eau de Michelbach est une voie de passage

majrupour | es o0iseaux migrateurs.

Le site de projet est d®j ~ artificialis® et concern® par l es activit®s anthropiques. Les esp ces ° l ori gi ne de

classements ne fr®quentent pas ce type de milieu.

Le projet ndinterf re pas awweatilens agtr adasr oedbtj ®@crnatfisomedprVWistte Natura 2000. Aucun

habitat d6éint®r°t communautaire nda ®t ® recens® au sein du p®rim tre do®tude, ni aucune des esp ces cibles du

site Natura 2000.

Aucune esp ce <cibl ®e par |l e site Nattuarcahe2 Oplalr tn @al Pt e obaeETr ¥ ®Be savt ec une at

déi mpl antation et | es milieux au sein de | daire ddo®tude semblent d®connect®s de | a zone Natura 2000 cit®e.
413-Zones naturelles doéint®r°t ®col ogiques

Léaire do®tude ndest concern®e par auncudnu ppRartirm morien ed 6niantvuernetla.i re ou de protectio

Toutefois, plusieurs sites sont r®pertori ®s dans un rayon ddédenviron 5 km autour du quartier des Coteaux. 'l sbagi
principal ement de Zones Naturelles doélnt®r°t £col ogique, Fauni stique et Floristique (ZNIEFF) de type 1, dont | a
plsu proche est | ocalis®e °~ environ 500 m au Nord de | 6aire d6®tude. On observe ®gal ement deux ZNIEFF de type

2 trois zones de pr®emption d6Espace Natur el Sensi ble, une R®serve Naturelle R®gionale et deux sites g®r ®s par

|l e Conservatoire dBAEspaees Naturels d

Compte tenu des caract®ristiques des'-vmisl ideeusx pdRer ilnd atirrees ddoo® tnuvdeen,t aliersesenj eux Vi s
et de protections des milieux naturels sont tr s faibles.
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Rénovation urbaine du quartier des Coteaux & Mulhouse N
‘ Mulhouse
CITIVIA

4 -FEnvironnemesrt®suerabuaxi n Le quartier est ®quip® avec | 6ensemble des r®seaux usuels

Léadduction en eau potable est g®r ®e par | a R®gie de | deau

Léassaini ssement est &ejsowrad&huwis®ersi tedi rlees eaux pluviales

r®ese. LO6objectif du projet est de mettre en place une gest

La d®f ense incendie est actuell ement assur®e via |le r®seau

Le quartier est reli® au R®seau de Chal eurdeUrd®dild beR@QU) Leel i

est performant et |l a production do6®nergie est vertueuse.
Enfin, | e quartier est desservi par | densemble des r®seaux

Légende Réseaux
«== Adduction d'Eau Potable
= Assainissement (Unitaire)
=== Chauffage Urbain
- Electricité

Gaz
e Telecom

== Numéricable

PLAN DE SYNTHESE EXH S TRENSEBAUX

de distribution de gaz.

Dans |l e cadre des gm@am®n amglebmeind s, dwbree r ®f | exi on sera men®e
concessionnaires.

Dossier de Création de la ZAC des Coteaux a Mulhouse
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Mulhousey - -/

4. -Lircul ation, qgual.i

eau routi
75l A

LS8

o

43.1-R®s

DE

e \/0irie Primaire

«Ring» des coteaux
Principales impasses

..... Limites administratives de la

f /4

RESEAU VSOQUREEDI AGNOSTI C ATELI ER RUELLE)

Le quartiersdesi Caotedaupurxdxe d ®najee uWres
Mul housi enne et
lednsemb |l &g glleo mM®r at i on
relati veme@tnadias®,
desserte se fait
l eur steanteiden ce

de

housi enne.
déun mai |l |
ement en
transit est

mu |

faut e age i

essentiell
fait, | e

report®

RESEAU MSGQUREEI AGNOSTI C ATE)LI ER RUELLE

t ® de

descGRoda&dea eOl
AgenugedaaBttdel mamied elme n t evnitlrl ee

de

sur |

Mul h
D®I i mi t ® aparquuarmrd i\wa
nterne cl ai
i mpassgourElll es cloo g
es

ne pour favoriser | e cal

certain nombre de probl mes en termes de sta
doéor durasms rh@&nange sruerse 0% | es saguRgtutleas reenentet
des v®hicules en stationnement

| 5 aVYoulues | me en pied doéi mme
aujourdohui
de ramassage

occup®es par

432-Transports en commun

Le quartier des Coteaux di
structgQuianést ourent

spose db6bune bonne desserte en tr
l etquattt ®rdeksal ggemients se situe dans:s
ddun arr-°t de bus. Deux arr°ts de tramwalMatsieamdasdss ittu®®s dar
proximit® i mm®di ate desCoctoensduexs e esr ollee sagoadug du quartier
des bO©ti ments du secteur se trouve dBaanwst aifnoirsay olne sl ec HOMimn ar

es arr°ts de tramway ne sont pas toujours bien

rejoindre |

@ Coteaux - Nouveau bassin
- ' Fréquence : (environ 7 minutes)
Amplitude horaire: de 4h40 a 23h50

s Collines IKEA - Osenbach
¥ € Fréquence : (environ 20 minutes)
X B o , L Amplitude horaire: de 5h25 a 20h15

s Dornach gare - Lilas

o + g Fréquence : (environ 20 minutes)
Amplitude horaire: de 6h40 a 20h10

s Didenheim mairie - Kleindorf
Fréquence : (environ 10 ou 20 minutes)
Amplitude horaire: de 5h50 a 18h40

e Bel air - Trivier-Fernandez

Fréquence : (matin, midi et soir)
Amplitude horaire: de 6h40 a 18h50

Belair sy

X ©  Arretnavette Chronopro vers

le Parc de la colline

~- Fréquence : environ 15 minutes (mais
seulement le matin, a midi et en fin
d‘apres-midi)

r, ( i Dumas

av. Macé
e O Arréts de tramway (R=400m)

ey | (o) Améts de bus (R=250m)

* Horaires de journée, en semaine scolaire

200
"o

o
‘1‘7 o 50 100

I t t

RESEAU DEBPORANS EN CORMBBEI AGNOSTI C ATE)LI ER RUELLE
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Mulhouse CITIVIA

433-Mobilit®s douces
Carte n° 9 : le schéma directeur cyclable 2
Secteur Ouest ‘
7]
o P ws i
s xR v&‘; 0
e ' ﬁ R —
3 RiC A i [ 8
= 3
= 3 o
[ et e & ol
¢ ‘ ™
= WA
& » ) 30y
A NNG & J 7 0 ‘ : !?‘
S \ P ; e
Waglet 2 e
s . { £ R
- 7 ~ -\ 3 J‘“
-~ (R
AT & 4 £
P d ¢ A
= / T = e 0 Z
A o . o
/ e o, < )
& r} PS %
vk > e
HEMEERUNN g; 4
\ A 0 ZaalNg T
N _/ \ 4 ' g 4 y :
i i ) La hiérarchie du réseau Transport
B 1 : o lfinéraire structirant @ Station de tramway
§ Itinéraire de proximité mm Gare
U p == Variante itinéraire structurant = Ghemin de fer
Variante itinéraire de proximite Occupation du sol
5 ‘ Equipements Forét / espace vert
Y ® Mairie Espace bati
% ® College Bl Zone d'activités
® Lycée N
i A

LES COTEAUX

MOBI LI TES (BOUREMB AGNOSTI C ATE)LI ER RUELLE

le secteur deesst Cdoet sesaeurxyv i un i tin®rai

guartier.

par

r

e

cyclabl e

Stlebplatedanty e PRHOY ®aP s

LEGENDE GRAPHIQUE:

Axes piétons majeurs

—
—  P3553ges courramment
fréquentés

—_—

Passages «moyennement»
fréquentés

Passages peu empruntés ou
dessertes d'immeubles

— Passages récurrents
sur dalles

<@ == Cheminements informels

| | ‘ W Ligne etarréts de tramway

Base etudes ANMA et «<SORTONS DU BOIS»

~f— Flux piétons importants

RESEAU DE CHEMI NE@BNREEDABXOSTI C ATELI ER RUELLE
Au sein du goastate, uonmanque de clart® ebnsle Wé sir®Pskatu®
chemi nements est dense mai s pasehg®r acches®estddbhccpkeu®s$i

rep®rer (gabarit, rev°tement, pas de distinction entre | es
di mengioaancsc ®d eantaru®es doi mmeabt @ae®auwrei pomabt&csles i tin®rai
internes struct uRvaindtesh trdee ss omnh e npianse meead sditfrfa®reestantsect eur s
sont difficiles appr ®hender.

ai lelaauwcrosu,p kdoobstacles ponictememrti sleess negl@ptt gr@@erdems s t r am,
be FéNPefddijcfBt #HdEt s/sCabl(eal | eisdux Ef
de®qui pementscesfipantoies! e.

Par

A noter ®galement que | e secteur du terminus du tram est ¢
peu s®curis® la nuit. Ce senti mentmaplegwte iesn bpdritti® subde N pel ic
chemin pi ®t oontNowudneguli 6®col e Plein Ciel

nui t ®s res pi ®MAdAnsdeiyrc!l es
cpoenus assitt®muaat ti uorm®@ss, |
v®l o (s®cur

ocaux v®

avec |l es itin®rai
du quartier | es parcours sadret voeheogst pepxies eent
i nexi stantes, peu de mobilier de stationnement
tram pas toujsoduarjso uB@windenté&l d 0todfogr aphiganal i t® de |
s®curi s® debd®P®hedkences est ®galement inexistante.

Ldensembl e de
simple de 1| e

Enfin, |l es conti

une i val ori sa

de | e

of fre
gue

contraintes
plut?tt

ces
contourner

mage peu
traverser.

t r outnt innoeutvteel s u®laegcet rdieq ude®p | saocnetme n t
de

qgui s e
conf |l ietns rda@ bsoang el ss wri tleesss ecsh eRrhien sk

eur s, | es
des probl mes

Par ai | |
et pose
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Rénovation urbaine du quartier des Coteaux & Mulhouse -~
q Mulhouse
CITIVIA
434-Nui sances sonores et qualit® de | dair ‘5"”"’“*‘”"“/ A
En phase avec | a dir edt/iCke duwr Wwp@®drenae2®™Mu2/house a r®alis® des /"Q”G'ﬁ"““'d o S Hations
du niveau sonore sur son territoire.
Les cartes de (bzands dexpospR®esA au bruit, mpourechaque besrceuse
entourant | e quartier ceééd eGotpeametaiamsi ddy entrer ont des ni ve
55 et 70 dB(A) sur |l a journ®e. La carte de bruit de type B JFErmes ®s par |l e bruit rout
montrent gue |l es routes entourant ebe pquadtei eébrrudes rOQutteé aux as m
r ®si dencesNaPeiuopnlsi eert€ aReuwsp |l i er s
En ce qui concerne |l a qualit® de | 6aliM@randuikset snaesonspeé EBEEEES )
| daire do®tude. N\
La station |l a pltasipmodué hessel Sud ZEstsidteu @®ed a’i re0 dnd ®t w dear d '
*
La qualit® de | 6air ° Mul house est global ement bonne. ‘@
3 Dumas
22-24 Delacroix
N
36-32 Delacroix Camus
441-Un quartier accueillant des familles \ N Q
Le parc dédhabitation des Cost etaoucxa tciofmpstoec i@l rrd@p3drbgemérur s Scts SlGO Q ¥ Diknies
‘ N
Mul house: HabBi7Ttlattogements dont 40% de F4, 19% de F3 et 16 il R
plus en plus touch®s par des difficult®s financi res et L] \ re familles
nombreuses et persodntfi ©gPRPesdanss feg®ains i mmeublggs. o \ioueHbia £ Delserpts Verne
| 3:F 45% F4, 25% F5. Le taux de rotation est ®Iev®.-a:i§zit:§ﬁ;egstu...c c o at it avig o ve™@uu, uco M®Nnages peu

sol vabl es.

BAI LLEURS SOURCEX TUDE DE PROGRAMMATI ON URBAI NE MULHOUSE ALSACE A
N®ol ia (anciennemantalbbéeEdée¥ | ogements est plus diversifi®e. Aucune difficult® nda ®t ®
idenfi ®e. 442-Un quartier dodaccueil des plus d®f avori s®s
La typologie des | ogememosd nesstdepen diev elrlsiefti Ree T6 et 15% de T5. lpeessu p log enesntsont assez
®l ev®s car | a sur_face des_ |l ogements est grande et | S& qluag? ePoe&B/mél%a%l t(g%tber%terﬁas eonpu2|baou|rosn Btrcﬁ)gresaufxoratsement
l ogements par @aleerbamameads ssgmut g®nN®r al ement compos®es o%ements 7trssa)/ S®<=iqsdsga §
. . . . |nu® epui s-1l7e 8 %a e a( ur m° me p®riode, la p
Les s® ours et bal cons sont maj oritairement tourn®s versn] Vosgles
b%ai's%%® ‘9% 6'%.
Les nouveaux habitants 50|nstall~ent aux Cdan@rammrpmicneb&_dI@lfametn equen.%|%siec%rai|e)f)¢|elmnen? ante. Labitants de moins de 2
Coteaux est | a plus ® ev®e de | densemble du parc soci al mulh i en . .
par thiT%e" 1990 et 2008, |l a part de jeunes dans | e quart.ie

de | a(%,41la&®ux Cot)eaux en 2019
Les actCdtseadwexenso2nhaPporitairementb¥weéesoucheifesr ddéentreprise,

professions interm®diaires sont sous repet®Psmeat®epPPASenmtapIpi
4. 5% de | a population du quartier

Le nombre des deédmampleair est ®l ev® mais sembHNY9 H0B sleabil is
demandeurs ddemplois de Mul house habitaient aux Cot:eaux. L.
|l a part desddoeenmepnidoeurde moi ns de 1265 daenss dde nma mdueeu rnea i ds6 ecred | o1 ¢
augmente fortement. La part de demandeur s@am@ ca&itplInlerhd eanetnt

sup®rielbrn moyenne2®Whicipal e (

Pl us7@dedm®naglaus quartier ont des revenus i ph®RI0Od9®r s Lautaeuwxi
pauvret® atteinombBbe7te b®nN®f i ci aires du RSA soEmn d2@&ugment
l e quartier comptait 11% dudooicd abot aht déLBM@h@Phbesiealt i @9
sociales repr®sentent 30.4% des revenu%n dianpodiab lcoammuaares |
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Trois axes ddintervention sont ainsi d®vel opp®s dans | e pr

D®mol ition duspairal obsoknteopropri ® ® d®gr ad®e
451-Contexte du martch® de | 6habita

Requalification remarqu®e de | 6existant
La d®cennie 2000 a ®t® difficile paomrgrltoe!h@d@;el@]nﬁ}@lrmlts OmrIm\u®,5hoejﬁtl$glrnseldeC|%QSOLfG’fI’II’dEE march®s de niches ou | 3
2002 et 2010 dont Il a plupart dans | dindustrie. La dynamique soest ralenti e avec un taux e

croissance en baisse depuis 1990 et plus encore dans Paurnidaci ,celnet rper odeet Mur haiu e pgae Idanpr adduacgtgil conm®dea tfioonnc.i er s
L6ad ®r ati on déun solde migratoire n®gatif aé tpraardtuiirt dceeRZOel 6pfeartei cdismar raclh é ofi t g lueneirrie ofwie . p&@agglP o m@®r at®ido ®e

une reprise progressive des prix a ®t® observ®e. CettedquandarceasdestdlpnoaBis @pi®asn adveescseedrevsit heatutsbsiee@r\s;f@qmuf@apmmm@n@ejsew
entre 2018 et 202i0somodeammeatt eactriavi t® croi ssante de I@ fV||J1|erad§1°’ttuac\lf)fo‘?1 |drht®r hlstor|nqu|e|mn(?I sud Est de | a

o : : . : . . ualr t"'eSr
bas et des politiques incitatiovesl ecofmmeell e pr*°t tauxczo@?drmchnes Zp®r|urba|nes m0|ns"densels,bapesme°bueefavotahteen

Les ann®es X0bnhi etxcz@a&dmsnnled leycl e i mmobil i er domwicratl .havuptr Pt €e dat 8 el gdswalsi,t ®o ugwis ont | a faveur des m®ndgesnkn por
termes de dynamisme de |l a construction neuve, |jamais atltegigmtr td e |desél ge Pre@@idl@deRitiees ann®es.

Apr s un record presque historique de ventes en 2021, | e nlve U55 entes ?~Ia v.iIIF cent.reI est en net recul
en 2023. Le nombra demveo®edenpttesde |l a moiti® par rapport 4 Za no@pe %)ég§®ee etoga%féadiv%%g@'a
par 5 depuis 2021. Mul house concentrait 67% des | ogemeriLtes pradamrdud i h@amn sbledG@a3hbhem@eat{ o)nesh AQ2E. uBN®R2AARE3teanac que
31% des ventes dans | 6aggl om®r aviueraul @aesi lche fdemtsr e es &@DBp Wh@®&Mmer i’ r omnement de dalles et doi mpasses p®nalisant p
Ldattractivit® dans | daggl om®r ation varie fortement d®ouLness elcotgeeunte n't sl Gsaeu trr®p.arti ssent: entre trois propri®t aires ba
Les niveaux de prix moyens en 2023 sdo®tablissent ° M2 A Habitat 1571 |eongtesm

3415 0/ m)] ° Mul house, avec une hausse de 59% entre 20189 38t 2023, 593 | ogement s

3570 0/ m|p ®rainpsh ®&rai € mul housi enne avec une hausse de 30% L egits eE2V1b5aeche@2Z®Parl oy&arleina s

3250 0/m] dans les villages de | 6aggl om®rati on.
Les prix de ventes moyens ont augment® (+9%) ~ Mul houdP@®@UEomme drGanil sTAgy Y| bakPlat U ©mg bctp@fradr & gnesn@etf h@odse doattr ad
N®anmoins, |le niveawnde mprirairseont € Ba moyenne 9nBaY img n alCed UgSui €altiteelicragu dor @si@ey@mv isd@umement de quartier per-u comme d!
soit une hausse de +6,3 % sur un an, ou ~ celui destaawtdredi AUl &5 dPE aldl sacieAHat bBs | desg einmAadlR] st

hausse depuis quelques ann®es. Cetemvironnementeé dree nguuoairet i'erl a fois | 8®tat g®n®r al , " la g

Le niveau des | oyer scoewnr o2r0n2e3 edsatn sl ®@ga rle mmeent pl us ®l ev® |c|5u€en scednbd ie dai agdl @yuitr|i |€d®,pcud Kattri e0.n Nied s

l ogements mis en | ocation dans | a p®riph®rie sont majol_r stad(éfea{n@tné 0dees| ”bh' ebnstaptl WS e n®C en”ttsnestmﬁlusac@(F%HQ@% Ads di
Mul house.

R Acc s et aspects des dalles (®tat de d®gradation, sen
Le | mggen obsere®t ede/N0m3 ~ Mul hoWiEen]cemt peemi & /cnrojuronne et
en 2nde cG®@Woheax.biens |lou®s dans |'agglom®ration mulhousienfhbabndegndaddi §feCOMMINESgStli JPS R SECE NES@sren(hast ¢og.
compte tenu de | a S|n|strallt ®l ev®e des ascenseurs
Les produits identifi®s comme Noadrequud ®gpepanr amn®t Hadv Hialb i t at
20 BBERAU Cpnsent )l es suivants £Etat des logements
Des maisons de ville de bonne qualit® et dans des qudA‘rtpeeprs pd(gqus,ugr@lrpqql%les dﬁ'e'f‘s“tterpa{tlpdir{fa’é§ BP?ﬁwﬂaS'Ve (Ce
acc®dant eur s teignent ou d®passent ®t ages)
Ou des petits collectifs situ®s pr s des servicesledaux de vadanos tHe fuaretsiter®l e ® N2 ne s i | 6ensemble de | a
o ) parc ancien, connaissent des(12uS%spoiud ali aefovibeéefreepMulsb ®t
Du logement oadifals pltusatemactif de vacance pour ilaes81.09% mentparsocde | eyt méeetnd %bdlu sgLea rptaire rr)a
Du locatif priv® de qualit® N I6ann®e pert®c|etnatuax) de ro®Omtpeunt deom®c 8&n d®duire un man
v® sur |l e quartier, guiontr aldai possi RWvliite®mede d
Dans un secteur comme | es Coteaux, sp®ca|eanha@e®tesspmafqe@i)epnleels}soulgnstalolpengt
| 6i mmobilier, seule une d®marche volontari suiet ppeudtandr @aurr dre cadre urbain et |le type de prod
cchoc d&oddaleitatif. Le pdheclogeemgen€Cot eaux edaoiotuvieanane foetmerddat spacident ®t ® n

Face au ph®nom ne de rejet qui affecte des quartiers tleelss |fwd elres deocedtie, attreacti Yieh®anentdedeneplvussiireur spmiagdwir e
aucune perspective de march®. Le pr amisepr®ced gl gisaditdeo nCateankr eyt ¢ §lulii o$h® glad pparc Idau dp(Rhnnorllllerno_pd)nnes obsol " te

casser une i mage monolithique n®gative. Puis, afin de participer au renouvellement de boffre de Il a ville centr
il est n®cessaire que |le projet urb.aiGe remaeh posasrithd e’ ujincuearp BFdkdke! Gi ¢ PP leurde et S|gn|f|cat|ve de quelques b
| 6oftf rpare | a diversification. Requalification plus | ®g re pour ddautres en vue ddéun
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LO®t at ak@®tuiel edtu i n®gal , tant sur | e plan de I 6habitat Judun certain
nombre do&éi mmeubles ont fait | dobjsenen®@cp ®raat il erss bdae |1 @
ouest et nor(datdui maoané Nd®P®D),dBaet res atteignent en revanch
ava®.c Cdbest | e cas notamment sur | e secteur dit o0Coteau:

sociaux Verne et Camus, et plus encore |l es deux tours D1

s de | ogement s

Les 5 i mmeubles en copropri®ti®idnt §grati en, dgquiguantijgustd
nati onal ¢ Initiative Copropri®t ®s €& |l anc® par l e gour
prioritaire des fonds Anah sur ces i mmeubl ead encon ®a.ids 3 €«
Cedgifficoldtd®sr dre s®curitaire, des i mpay®s i mportants,
di fficult®s de fonctionnement des syndics de copropri ®t«

un fl ®chage

Les bO©timents dohabitation sont’ ded4s G@btaargreess. ou des tours
Tous |l es bO©ti ments doéhabist at®uonn essd dreg aniusse nsto upvaern tp apiarre |
Ldamosrstement des tours et des barres sd®chelonne dans | e
Tours Dummerti ssement en 2006
Tours et barres Nations2Q2®fSnewal d et Mati sse
Tours et rimanr €a mies Peupl 2D&0 Del acroi x
Tours Mat i2QP& 52

Pl usi eurs constructions sont identifi ®es comme ayant de culi rement au

Sud et © 1 dest du gVanrne)sr sexw®httwstc€®hb@P@BER( pudbldec g mme
une remi se aux normes de s®curit® et des travaux de mod ¢

Dans | es copropri ®t ®s, pas ou peu de travaux doentretie ion des boOti ment s,
ces travaux n®cesissdemantentr unn iimpersttant des propri ®tai-r Bl mmeuble dhabitation > 18 étages

®l ev®es. De plus, plusi pwbdeitic mpminvb@seasr tdibdra bd ®@ma § Dennr alv ®e Il mmeuble d'habitation < 18 étages

du -3@. Del acroi x,152 Derlaavc®&eosi xdu I19%9s towrs Dlumas, Cieetl ,nel e

respectent pas | a derni re r®gl ement ati on incendi e en L } B} Sravaux de

moderni sation une n®cessaire mise aux normes des bOtim S ””I 7s” j u Vlﬁerw hﬂwim”””'l'er du
Mul house et | e manque doattr aecrtciovrie ® adwa mtuaag et ilea vqeulieudr®?p§Pi%&e@@@%rﬁ?%P%'%é sP.ROGERKA'\%{]T@ ON WQQAH\IE MUE@&)&&E AL%RCE AGC
'l est tout delum®eme ®nowvatteronqu her mi que a ®t® ©B@®amus®e sur | a copropri® ® Peupliers B

que ce bO©timent connait un redressement ces derni res alnens®etsourcsseRlteilm Giadls,ong piouant ayrue | hautiguresde mab nMmethiue Y aqt

l e cadre du PRU, et ne fait pas partie du p®rim tre de r2A@tive aux i mmeubles de -gonrfndremihta@rtsercldd GtH@al eme mtoant i on
de s®curit® n®cessite des travaux de mise aux normes dodamp

M°me avec | e soutien de | a puissance publique |l e reste ~ ¢
cdest pourgquoi un processus ddacquisition et de d®mol ition
ces boO©timents qui no®taient initialement pas cibl®s ° |la d
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4 . -EFqui pements publics et services

Le quartier est biesmadogtr@ edne s® gmnai npgeuneesn. 1 di s posei awex :-;"

cul t wWreelpsr oxi mi t ® dsottr®sc tdudruanntrsay onne meealt™ qdii  o/waarbtiieenr a(lA®

bi blioth que). La Poste est pr®sentetsunstel lg®arii ey e

Un des deux gymnases a @t®|l a®mn®WN®v@a$dobme daic lkseerc)ond .est

Deux |lieux de cultes sont i mpl mat®sl|l échatbaoal dgueuéet emms

urb ©t i ment qui .walLe ttriessd®modsoci atif est dynamigue bien

Cependant , hormis quelques r®novations r®centes ou en ¢ S , sans isolation

thermique aux normes et parfokesl epadbapal®sencr geatigues

tr s importantathesapiamedd dgensemble du quartier. Les ®qu

voicroenst idteuggmrtandes enclaves dans |l e quartiiema( ®colles).ua

soW®Wgxy Ui p® sur certains s(eRggnue nptesm &od & gi ugi upee, mepnrtisse en compt

ou des nouvel’l elsdipnrsattairquieess agr s de Street@ldWot koot pi m

pl usi e wress sseornwin praadié simas ®c@ r iCtZ® / a§ ZLJotflfa e de sant® est

De fatcpédrmticipe " | a perte doéattractivit® du quartier.

471-Les ®qui pements scol aires, p®riscolaires

Les locaux scolaires des Coteaux sont tr s v®tustes et tier du fait de | et

i mplantation et de | eur emprise au sol i mporfiantrai Gpme & st

l agual K¢ ® d®ci d@®etli anto®babilitation de trois ®tabliss o n

compl te de trois ®coles (®colesciMalt) sskesetb®eirantds ON€ gy Eablissements scolaires

guant eux conserv®s, r®habi | it@itsi metnt c o npel ®xrResg rppanrme L B Gymnases

initialemede mawiCpeeg®@ i 6i nt ®ri eur des groupes scolaires -frl;:zsuieajsiz):iatifs

Il Lieux de culte
472-Les ®qui pemenltsusetso =§f’;ﬂ$:':§je : : :

Deux ®quipements structurants se trouvent aujourddhui d&Ss£hel FENEGEINTCEEUDE DE PROGRAMMATI ON URBAI NE MULHOUSE ALSACE AGG]|
IBAFSCO a@=ts Ipdwrs i mpor t amtes Mudrhtoruesse ,s aucni asuxpport d€ocod®saowmnh Isoesi @d4ei peaments sportifs, | 6agglom®ration de Mu
de soutien © | a vie associative du quartier. Son rmaymaded me mtuad®@p ess ed else Qoutaeratuixeirh et BSbas ®qguc pPredbhses st
hors des Coteaux. Compte temniuvidte®sl agumyl shd yoleds®ii o ®C edrettsa i ans ®qui pements ndont jamais ®t ® r®habilit®s depui s
boti ment est complexe et il nbest pas possible d@awnmw®ers BdOs | i eux d®di ®s pour toutes Ies activit®s. 1
faut_noter une insuffisance dbdespaces de stockagLepqouuarrtlieermadt®rp|0el %%anténanl dde aancdesJ edueen limite du
stationnement . . . .

gui a perdu progressivement de son attralt ainsi gue ses
Lai blioth gque se r®v | e trop petite par rapport atemt@&ﬁge&&s,Elvl@& urgeye@rendh a®Galgabentasinolddentv®rioemud eddoubl e (1
guartier avec une populeatt|(pma\r\ne|rseuressdeioact1'agem v0| é.,t est dong. ¢ ds ® . i ®ci fi L
i mporta@uwt cloanmeossi bilit® dedese groRlr rha$|diem$tnat|( nne 2 %a%)ﬁtn%t ''sposen cauctun qur pemen sSp®cl taque. €
signal ®s) entes sur |l e quartier awecdederutn ogvyamhn aosne s Lre®&n osva® sl
n®ceSS|tent de fortes r ®nav Lteipemd ammu  d eesu rr encoanrbs ter ur eetsiteend ar
®qui pements pour 10 000 habitants). Constat Spoetiati R®gieon:
de Mul house, grand <gounp Ineex es ed es i1t3ue0 OqOun® ~ 1, 5km environ du c
Les pratiques | ibres ®tant ennphtere)essodr pouraiali t ¢toesihit
am®nagement du peattieunr pd®vekoppement .
Toutefois, ce constat est nuancer par |l a politiqgue de r @

der ni
Camusrir ®deaebil

ann®es Schoenacker,

i tati

“res et r®habel pparisoanvde

on du stade Barinaé

gymnase
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473-Les | eux

Actuell ement des jeux pour-pemfgafN®3 6Ebda}

mai s il ndexi ste pas dobéaire

de

j eux

maj eur e.

di ss®mi e®sdenpipe@ paretogbmhansilag oKUamiziler a ®t® .reesstX¥lUcet el ®ulaais d®bmme rdeei

2700m2) rparties en 6 bOtimentsnsard®pdlkoicentcl ee Uong ugpaé
rayonnemequarntnitemrs se situe en face du centre commerci al
di stribution est situ® au Nord du quartier

qguel ques minu

Gl obal ement, | dedd rciuecrotnensetr crieallat i vement fai bl e mai srapport
proximit® de grandes zones commerciales ou |l a possibilit®
centvrid l e fragilisent aussi |l e potentiel commercial de ce s
On retn®ammoins dans ces <cellules un bon nombre de c¢comme

(pharmaci e, boul angaernisei, q®pei cdeersi aeseRocvoélrees (coi ffeur,

LES £QUI PEMENTS SPORTI (SOEBRCHN WREES [DE RRAGRAMMATI ON URBAI NE MULHOUSE ALSACE

AGGLOMERATI ON

LOCALI SATI ON DES(SOQONRMEROBEE DE PROGRAMMATI ON URBAI NE MULHOUSE ALS/
AGGLOMERATI ON
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